CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN TASECO Péc lap — Tw do — Hanh phic

Sé: 610/2026/CBTT-TASECO LAND Ha Néi, ngay 26 thdang 04 nam 2026
CONG BO THONG TIN PINH KY

Kinh giti: S& Giao dich chirng khoan Thanh phd Ho6 Chi Minh.

1. Tén té chire: CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO

Ma chirng khoan: TAL

Pia chi tru sé& chinh: Tr:fmg 1, Tdéa nha NO2 - T1, khu Poan Ngoai Giao, duong

Xuén Tao, phudng Xuan Dinh, Thanh phd Ha Noi.

Dién thoai: 024 3793 2525

Fax: 024 3793 2626

2. N§i dung thong tin cong bé:

Cong ty C6 phin DAu tu B4t dong san Taseco cong bd thong tin Nghi quyét va
Bién ban hop Pai hdi déng c¢b dong thudng nién ndm 2026.

3. Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty vao
ngay26/04/2026 tai dudng din: https://tasecoland.vn/dai-hoi-dong-co-dong-nam-2026-
34251457

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day la ding sy that va hoan toan
chiu trach nhiém trudce phép luét vé ndi dung céc thong tin da cong bb.

Tai liéu dinh kem: NGUOI BUOC UY (] UYEN CONG BO THONG TIN
Nghj quyét va Bién ban hop Pai ORGSR A :

hoi ddng cb dong thudng nién
nam 2026.

Cao Thi Lan Huong



CONG TY CO PHAN PAUTU CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN TASECO Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 01/2026/NQ-DHDCD Hé N6i, ngay 25 thdng 4 nim 2026

: _NGHI QUYET Bl
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

~ PATHQI PONG COPONG
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO

Can cir Ludt Doanh nghiép nam 2020 va cdc van ban sia doi, bé sung va huong
dén thi hanh;

Céin cir Diéu 1é Céng ty Cé phan Pau tu Bat dong san Taseco (sau ddy viét tdt la
“Céng ty” va/hodc “Taseco Land”);

Cén cir Bién bdn hop Pai héi dong cé dong thudng nién ndm 2026 cia Céng ty
C6 phan Pau tu Bat déng san Taseco s6 01/2026/BB-PHPCP ngay 25/4/2026.

QUYET NGHI:

Diéu 1. Thong qua Bio cio két qua kinh doanh ciia Céng ty va hoat dong
ciia Hoi ddng quan tri nim 2025; ké hoach kinh doanh ciia Céng ty va hoat déng
ciia Hoi dong quan tri nam 2026 (theo néi dung Bdo cdo sé 01/2026/BC-HPOT ngay
02/4/2026 dinh kém).

1. Mot sb chi tiéu Két qua kinh doanh nam 2025.

Chi tiéu - (1’0‘7’3%';;025 Th‘-‘(';,,lgg: ;025 %TH/KH
Doanh thu hop nhét 4.322,0 3.730,1 86,11%
Loi nhuén truéc thué hop nhét 686,0 8703 | 126,87%
Loi nhuin sau thué hop nhat 536,0 673,2 | 125,60%

2. Béo céo sir dung von, sé tién thu dugc tir dot chao ban

a) Bao cao vé st dung von, sO tién thu dugc tir dot chao ban chimg khoan ra

cOng chiing

Theo Nghi quyét 31/2024/NQ-HPQT ngay 28/10/2024, s6 tién thu duoc tir dot
chio ban dugc sir dung dé bd sung ngudn vén dau tu cho Du 4n dau tur x4y dung va
kinh doanh két c4u ha ting khu c6ng nghiép hd trg Déng Vin III phia Péng dudng cao
tdc Cau Gié - Ninh Binh, nhu sau:

Muc dich

S6 tién sir dung
von (dong)

Tien do sir dung von du kién

B6 sung nguE"m von dau tr cho Dur
én dau tr xdy dung va kinh doanh
két cAu ha tAng khu cong nghiép hd
tro Ddng Vin I phia Péng dudng
cao téc Cau Gié - Ninh Binh.

148.500.000.000

Du kién Quy IV/2024 dén Quy
11172025, theo cac moc thoi gian thuce té
cua tién do Du an

1. Chi phi xay dung

118.800.000.000

Dur kién Quy 1V/2024 dén Quy I11/2025

2. Chi phi tw van dau tu xdy
dung va chi phi khdc

29.700.000.000

Dur kién Quy 1V/2024 dén Quy 111/2025




Theo do, téng sb tién thu duge tir dot chiao ban 1a 148.500.000.000 dong va tién
d6 sir dung vén thuc té clia Coéng ty nhur sau:

S6 tién dw kién sir dung theo
Nghi quyét 31/2024/NQ-HDQT
ngay 28/10/2024 (dong)

Sé tién da sir dung dén

5 :
Muc dich ngay 29/12/2025 (dong)

B6 sung nguon vén déu tu
cho Dy 4n dau tur xdy dung

va kinh doanh két c4u ha ting

Khu céng nghiép h8 trg Déng 148.500.000.000 148.500.000.000
Vin IIT phia Dong duong cao

toc Cau Gi€ - Ninh Binh.

1. Chi phi xay dung 118.800.000.000 118.800.000.000

2. Chi phi tw van dau tu xdy
dung va chi phi khdc

29.700.000.000 29.700.000.000

Tién do st dung tién duge Cong ty thuc hién dua theo tién d6 cua du 4n nhu sau:

Tién dd du 4n theo ké hoach

Tién d6 du an thue té

Tinh dén 31/12/2025, du 4n da duoc khéi cong dau
tur xay dung, khoi lugng thi céng cac hang muc udc
dat 85%.

Giai doan 1:

Thi cong tuyen bng thoat nude thai
duongtuyenl 2,3,4,6-tirgaT9

~dén ga T14. 1; Tram bom thoat nudc

thai va tuyén éng truyén tai nudc
thai.

Thi cong dudng giao thong va hé
théng thoat nuéc mua duong tuyen
1, 2, 3, 4, 6 tdng chiéu dai cac tuyén
dudng 4217m.

Thi céng tuyén éng cip nuéc dudng
tuyén 1, 2, 3, 4, 6.

Thi céng sannén 16 1,16 2,16 5,16 6
tdng dién tich nén san lap 74 ha.

Cay xanh duong tuyén 1,2, 3,4, 6 va
cac 16 CX.

Thi cong hé théng chiéu sang duong
tuyén 1, 2, 3, 4, 6 va cac tram bién
ap.

Thi céng tuyén kénh hoan tra kénh
phia tdy 2480 m

Giai doan 1 thi cong xong dudng
giao théng va ha ting ky thuét
30/6/2025

Tram xir Iy nudce thai du kién 9/2025
chay thir va xin phép xong.

Giai doan 1:
Hoan thanh toan bd cac cong viéc thi cong vao

30/6/2025 va dang hoan thién céc thu tuc dé ban

giao van hanh bao gbm céc hang muc:

+ Dudng giao thong ruyen 1 (Km0 d&n Km
0+1400), tuyén 2 (Km0 den Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyen 4, tuyén 6

+ Heé thong thoat nudc mua tuyen 1 (Km0 dén Km
0+1400), tuyén 2 (Km0 den Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyen 4, tuyén 6

+ Hé théng thoat nuée thai tuyen 1(Km0O dén Km
0+1400), tuyén 2(Km0 den Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyén 4, tuyen 6

+ Hé théng cép nuéc va PCCC tuyen 1 (Km0 dén
Km 0+1400), tuyén 2(Km0 dén Km 0+380),
tuyén 3 (Km0 dén Km 0+300), tuyén 4, tuyén 6

+ Tram xir 1y nudc thai, Bé cép nude PCCC, tram
bom PCCC

+ Tram bién ap HT 1& may phat dién.

+ Hé théng dién chiéu sang tuyén 1(Km0 dén Km
0+1400), tuyén 2(Km0 dén Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyén 4, tuyén 6.

+ Du 4n duge nghiém thu mét phin dua vao kinh
doanh, khai thac tir thang 9/2025.

Giai doan 2:
v" Thi cdng tuyen bng thoat nudc thai

dudng tuyén 1,23, 5-tir ga Tl dén ga

Giai doan 2:
- Hoan thanh toan by cdc cong viéc thi cong vao
25/11/2025 va dang hoan thién cac thu tuc dé




Tién d6 du 4n theo ké hoach

Tién d6 du 4n thwe té

T11.1; tuyén dng truyén tai nude thai.

v' Thi cdng dudng giao thong va hé
théng thoat nudc mura dudng tuyén 1,
2.3, 5 tdng chiéu dai cic tuyén dlrong
5.800 m.

v’ Thi céng tuyén 6ng cip nuéc dudng
tuyén 1,2, 3, 5.

v ThlcongsannenloB 16 4,16 7,16 8,
16 9 tong dién tich nén san 14p 118 ha.

v’ Cay xanh duong tuyén 1, 2, 3, 5 va cac
16 CX.

v’ Thi cbng hé théng chiéu séng dudng
tuyén 1,2, 3, 5.

v Thi cong tuyén kénh thoat nuéc mua
1.980m.

v" Giai doan 2 thi céng xong dudng giao
théng va ha ting k¥ thut 30/4/2026.

ban giao van hanh bao gom cdc hang muc:

+ DPudng giao thong tuyén 1 (tr Km1+500 dén
Km 2+953), tuyén 2 (tr Km0+480 dn Km
2+301), tuyén 3 (tir Km0+400 dén Km 1+525),
tuyén 5.

+ Hé thbéng thoat nuéc mua tuyén 1 (tir Km1-+500
dén Km 21953), tuyén 2 (tir Km0+480 dén Km
2+301), tuyén 3 (tir Km0+400 dén Km 1+525),
tuyén 5.

+ Hé thdng thodt nudge thai tuyén 1 (tir Km1+500
dén Km 2+953), tuyén 2 (tir Km0+480 dén Km
2+301), tuyén 3 (tr Km0+400 dén Km 1+525),
tuyén 5. (Bao gom tram bom chuyén béc)

+ Hé théng cap nudc va PCCC tuyen 1 (tr
Km1+500 dén Km 2+953), tuyen 2 (tr
Km0+480 dén Km 2+301), tuyén 3 (tir
Km0+400 dén Km 1+525), tuycn 5:

+ Hé théng dién chiéu sang tuyén 1 (tir Km1+500
dén Km 2+953) tuyen 2 (tr Km0+480 dén Km
2+301), tuyén 3 (tir Km0+400 dén Km 1+525),
tuyén 5.

+ Hoan thanh trdng cdy xanh bong mat, cdy xanh
cach ly, cdy xanh canh quan tuyen 1 (tr
Kml+500 dén Km 2+953), tuyen 2 (tr
Km0+480 dén Km 2+301), tuyén 3 (tir
Km0+400 dén Km 1+525), tuyén 5.

+ Du 4n da nhan Thong bao két qua kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh hang muc cdng trinh
x4y dung cua Ban Quan ly Khu kinh té va cac
Khu cdéng nghiép tinh Ninh Binh vao théang
12/2025.

- Tram xir ly nuée thai tdp trung da hoan thanh
module 1 v6i cong suat 3.400 m*/ngay va hd su
'sb dung tich 6.800 m’>. Du 4n da dugc B Nong
nghlep va Mdi truomg cdp phép mdi truong cho
pham vi zone 1 véi dién tich 87,62 ha.

- Viéc thi cong dudng ddy 110kv Ly nhén — Pong
Vin thudc pham vi KCN: dang tién hanh céc
budc lap rap, dung cot, 1ip xa va kéo day, du kién
hoan thanh, du diéu kién déng dién trong théng
01/2026.

(Bdo cdo tinh hinh s dung vén thu duge tir viéc phdt hanh c6 phiéu cho c6 dong

hién hifu kém theo Nghi quyét nay).

b) Béo céo vé str dung von, sb tién thu duge tir dot chao ban ching khodn riéng
1é cho nha dau tu chirng khoan chuyén nghiép

Cian cir Nghi quyét PHPCD sd 02/2025/NQ-PHDCP ngay 03/9/2025 va Nghi
quyét sé 33.1/2025/NQ-HPQT ngay 4/9/2025, sb tién thu dugc tir dot chao ban sé
duogc sir dung dé co chu cac khoan no vay ciia Cong ty, du kién nhu sau:




STT

Muc dich sir dung

Téng gia tri
(dong)

Thoi gian dw
kien gidi ngan

Thanh toan no gbc khoan ng vay ctia Cong ty tai
Ngén hang TMCP Quéan doi theo Hop ddng cip tin
dung s6 108583.22.054.19344660.TD  ngay
28/6/2023 va cac van ban sira d6i, bd sung hop dong

723.278.286.442

Thanh toan ng gbc khoan ng vay ctia Céng ty tai
Ngin hang TMCP Coéng thuong Viét Nam theo
Hop dong cho vay s&  03/2023-
HPCVDADT/NHCT127-TASECOLAND NAM
THAI ngay 28/11/2023 va vin ban stra déi, bd
sung hop dong.

271.308.801.272

Quy IV/2025 —

Thanh toan no gbc khoan ng vay ctia Cong ty tai
Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam theo
Hop dbng cho vay ) 02/2023-
HBCVDADT/NHCT127-TASECOLAND
NGUYEN BINH ngay 28/11/2023 va van ban sira
dbi, bd sung hop ¢ dong.

493.398.136.641

Quy 1/2026

Thanh todn ng goc khoan no vay cia Cong ty tai
Ngén hang TMCP Quéc té Viét Nam theo Hop
ddng tin dung sb 2826037.24 ngay 10/7/2024 va
Phu luc hop ddng tin dung.

4.664.775.645

Téng cong

1.492.650.000.000

Theo Nghi quyét sé 38/2025/NQ-HDPQT ngay 23/9/2025, tong sb tién thu dugc
tir dot chao ban: 1.492.650.000.000 déng va dugc st dung cu thé nhur sau:

STT

Muc dich sir dung

Tong gid tri
(dong)

Thei gian
gidi ngin

Thanh todn no goc khoan ng vay ctia Cong ty
tai Ngén hang TMCP Quén ddi theo Hop
dong cap tin dung sO

108583.22.054.19344660.TD ngay 28/6/2023
va cac vin ban stra d61, bo sung hop dong.

723.278.286.442

Ngay 30/09/2025

Thanh toan ng gdc khoan ng vay ciia Cong ty
tai Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam
theo Hop ddng cho vay so 03/2023-
HDCVDADT/NHCT127-TASECOLAND
NAM THAI ngay 28/11/2023 va vén ban sua
ddi, bd sung h(_)p’déng.

271.308.801.272

Ngay 25/09/2025

Thanh toan ng goc khoan n¢ vay cua Cong ty
tai Ngén hang TMCP Coéng thuong Viét Nam
theo Hop déng cho vay s6 02/2023-
HPCVDADT/NHCT127-TASECOLAND
NGUYEN BINH ngay 28/11/2023 va van
ban sira ddi, bd sung hop ddng.

493.398.136.641

Ngay 25/09/2025

Thanh toén no gbc khoan no vay cuia Cong ty
tai Ngén hang TMCP Quoc té Viét Nam theo
Hop ddng tin dung s6 2826037.24 ngay
10/7/2024 va Phu luc hop déng tin dung.

4.664.775.645

Ngay 01/10/2025

Téng cong

1.492.650.000.000




(Bdo cdo tinh hinh sir dung vén thu duoc tir viéc phdt hanh cé phiéu riéng 1é cho
nha dau tu chiing khodn chuyén nghiép kém theo Nghi quyé't nay).
3. Mbt sé chi tiéu K& hoach san xuét kinh doanh nam 2026.

s K&é hoach 2026
STT Chi tiéu (5 dé“ng)
1 | Doanh thu hop nhét 11.062,6
2 | Loi nhuan trudc thué hop nhit 3.256,2
3 | Loi nhuén sau thué hop nhét 2.512,5
8 o 3 A s T Tir 30% - 40%
i e (Trong d6 3 Ié cd tikc bing tién 16i da 15%)

4. K& hoach ngén sach thu nhép cua Hbi déng quan tri ndm 2026.
a) Miic thi lao HPQT nam 2026.

, : Mt fhrl sé Sé tién

TT Chirc danh So6 lwong la(%g];;)lg théng (VND)
1 | Cha tich HDQT 01 15.000.000 | 12 180.000.000
2 | Phé Chi tich HPQT 01 10.000.000 | 12 120.000.000
3 | Thanh vién HDQT 03 7.000.000 | 12 252.000.000
Téng thi lao 552.000.000

Ghi chii: Thit lao cho cdc thanh vién HPQT dwoc hach todn vao chi phi hoat
dong kinh doanh cua Céng ty.

b) Miic luong, thuéng ctia thanh vién HDQT chuyén trach 2026: thuc hién chi
tra theo Quy ché tién lwrong thudng, hd trg cho CBNV ctia Cong ty.

c) Mirc thuéng HPQT nam 2026: dugc trich tir qu§ khen thuéng, phuc loi cua
Cong ty va khéng vugt qua ty 1€ dugc phé duyét cia PHDCD.

5. Uy quyén cho HDQT Céng ty.

Cin ctr thuc t& hoat dong san xuét kinh doanh ciia Céng ty, cac Cong ty thanh
vién trong nim 2026 va tinh hinh thi truong, HPQT quyét dinh diéu chinh Ké hoach
san xuét kinh doanh nam 2026 ctia Céng ty.

Hbi ddng quan tri ¢6 trach nhiém bdo cao, giai trinh cho cb dong cac ndi dung
diéu chinh tai ky Dai hoi ddng c¢d dong thudng nién tiép theo.

Piéu 2. Thong qua Bio cdo hoat ddng cua thanh vién Hoi ddng quan tri doc
lap va két qua danh gia ciia thanh vién ddc lap vé hoat déng ciia Hoi dong quan
tri (theo néi dung Bdo cdo s6 01/2026/BC- TV HPQTPL ngay 02/4/2026 dinh kém).

Piéu 3. Thong qua Bdo cdo hoat dong cia Ban kiém soat nam 2025 va ké
hoach hoat doéng nim 2026 (theo néi dung Bdo cdo s6 01/2026/BC-BKS ngay
02/4/2026 dinh kem).

Trong d6 phé duyét ké hoach thi lao ciia Ban kiém soat nim 2026 nhu sau:

A 1]

1/ J ™= - .



Mire thu PO
T | - \Clisanive s Stitme: | - Maothime | kg | o S0 e
(VND) (VND)
Truéng Ban KS 01 5.000.000| 12 60.000.000
2 | Kibm sodt vien 02 3.000.000 | 12 72.000.000
Tong thi lao 132.000.000

hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

T6 trinh s6 01/2026/TTr-HPOT ngéy 02/4/2026 dinh kém).

phén phéi lgi nhuin sau thué nim 2026.

B4o cdo két qua phan phdi loi nhusin nam 2025.

Ghi chii: Thit lao cho céc thanh vién Ban kiém sodt duoc hach todn vao chi phi
Piéu 4. Théng qua Bho cdo tai chinh nim 2025 da kiém toan (theo ndi dung

Pidu 5. Thong qua viéc phan phéi lgi nhuin sau thué nim 2025 va ké hoach

TT Chi tiéu S6 tién (VIND)
A | Sé liéu trén BCTC riéng ctia Céng ty me
1 | Loi nhuén sau thué lity ké chua phan phéi dén cudi nam 2024 833.519.012.289
2 | Loi nhuan sau thué TNDN nam 2025 654.795.143.303
4 | Trich quy khen thuéng, phuc loi 15.500.271.246
5 ;{’;‘12'};(‘]';5“ (Ssj;‘ﬂt_h?,'fi) chwa phan phoi liy keé dén | )5 )38 834 346
B | S liéu trén BCTC hop nhit
1 | Loinhuan sau thué liiy ké chura phan phéi dén cuéi nam 2024 639.946.057.721
2 | Loi nhuén sau thué TNDN nam 2025. Trong do: 673.234.552.304
a | Loi nhudn sau thué ciia Céng ty me nim 2025 642.756.642.178
b | Loi nhudn sau thué cia c6 dong khéng kiém sodt 30.477.910.126
] R
4 | Diéu chinh céc bt toan hop nhét 3.957.442.359
5 | Trich quy khen thudéng, phtc loi 17.032.280.957
6 Logi nhuin sau thué chua phan phéi liy ké dén 301.852.861.301

31/12/2025 (6=142(a)-3+4-5)




2. Théng qua phan phbi lgi nhudn nam 2025.

TT Chi tiéu Sé tién (VIND)
s 2 Ao 13 A . 18 20 »

1 CPI tra ¢ tirc bang tién nam 2025 (ty 1€ 5%/VDL 3.600 ty 180.000.000.000

dong)
sk IR s 2 A = s 18 0

5 Chi trav co tirc bang c¢6 phin nam 2025 (ty 1€ 10%/VDL 360.000.000.000
3.600 ty dong)
Loi nhuén dé lai chuyén qua nim 2026 — BCTC riéng

3 (2.3=1.A.5-2.1-2.2) 465.038.884.346
Lgi nhusn dé lai chuyén qua nam 2026 — BCTC hop nhét

4 (2.4=1B.6-2.1-2.2) 261.852.861.301
3. K& hoach phén phdi 1¢i nhuén nam 2026.

TT Chi tiéu Ty 18 / S6 tién

Loi nhuén sau thué TNDN nam 2026 - BCTC riéng

1 > a3 2.017,1
(ty dong) A i
Lgi nhuén sau thué TNDN nam 2026 - BCTC hop nhat

2 SR 2:512:5
(ty dong)

3 | Trich qu§ khen thudng, phic loi Tbi da 3%

) : Tir 30% - 40%
4 | Du kién ty 1€ chia cd tirc (Trong ‘dé ] ty lé co tuc
bang tién toi da 15%)

4. Trién khai thuc hién.

a) Giao HPQT t4 chirc chi tra ¢b tirc bing tién nam 2025 theo ty 1¢ Dai hoi dong
cb déng da phé duyét.

b) Can ctr thuc té hoat dong sin xuit kinh doanh ctia Céng ty, cic cong ty thanh
vién trong nim 2026 va tinh hinh thi truong, trong ty 1€ dd dugc DPHDCD phé duyét,
iy quyén cho HPQT quyét dinh: (i) tam tng chi tra c6 tirc bang ti€n ndm 2026; (i1)
trich va str dung quy khen thudng, phic loi.

Hoi ddng quén tri c6 trach nhiém bdo cdo, giai trinh cho c6 dong cac nodi dung
trén & ky Dai hoi dong c6 dong thuong nién tiep theo.

Pidu 6. Thong qua danh sich cong ty kiém toin doc lap dé wu tién xem xét,
hra chon 1a cong ty kiém toan bao cio tai chinh nam 2026.

1. Danh séch cong ty kiém toan lua chon

a) Céngty TNHH ERNST & YOUNG Viét Nam (E&Y).

b) Céng ty TNHH Kiém todn Deloitte Viét Nam (Deloitte).

c) Céngty TNHH PwC (Viét Nam) (PwC).

™ ) OOV Al
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d) Congty TNHH KPMG (KPMG).

e) Coéngty TNHH Kiém toan va tu vin A&C (A&C).

f)  Coéngty TNHH Hang kiém toan AASC (AASC).

2. Uy quyén cho Hoi ddng quan tri xem xét, quyét dinh lra chon 01 trong sb céc cong
ty dugc néu trén day dé thuc hién kiém todn Bao cdo tai chinh nam 2026 cia Cong ty.

Piéu 7. Thong qua stra dbi, bd sung ndi dung Piéu 1é¢ Céng ty, Quy ché ndi
bd vé quan tri Cong ty va Quy cheé hoat dong ctia Hoi dong quan tri (theo néi dung
To trinh s6 03/2026/TTr-HPQT ngay 02/4/2026 dinh kém).

Piéu 8. Théong qua phwong 4n phit hanh ¢ phiéu tra cb tirc cho c6 dong
hién hiru (theo néi dung To trinh s6 04/2026/TTr-HDQOT ngay 02/4/2026 dinh kém).

1. Phat hanh cb phiéu dé tra cb tirc cho c6 dong hién hiru

- Tén cb phiéu: C phiéu Cong ty C4 phin Pau tu Bit dong san Taseco.

- Ma3 ching khoan: TAL.

- Vén didu 1é trude khi phat hanh: 3.600.000.000.000 déng.

_ 86 cb phiéu trude khi phat hanh: 360.000.000 ¢ phiéu.

- 86 cb phiéu dir kién phat hanh: 36.000.000 cb phiéu.

- Loai cb phiéu phat hanh: C6 phiéu phd théng.

- Meénh gié cb phiéu: 10.000 déng/cd phiéu.

- Tbng gi4 tri theo ménh gia: 360.000.000.000 VND (Bang chit: Ba tram sdu
muoi ty dong chan).

- Ty Ié phat hanh: 10%, tuong ng ty 1€ thuc hién quyén: 10:1 (theo d6 cén ctr
vao ngay ding ky cudi cing d€ phan bd quyén, c¢d dong hién hitu s& hitu 01 ¢6 phiéu
tirong Ung s& dugc hudng 01 quyén nhén ¢6 phiéu, ¢t 10 quyén s€ dugc nhan thém 01
c0 phiéu moi).

- Pbi tuwong thuc hién: Cd déng hién hitu co6 tén trong danh sich cb dong tai
ngay diang ky cudi cung dé thuc hién quyén nhén c6 tic.

- Ngudn vén thue hién: Lgi nhuén sau thué chua phén phdi liy ké dén thoi diém
31/12/2025, can ctr trén Bao cdo tai chinh kiém toan nim 2025 va dam bao tuin thu
cac quy dinh cta phép luét.

_ Phuong 4n lam tron, xtt 1y s& ¢b phiéu 1é phat sinh: 8§ lugng cd phiéu tré co
tirc cho cd doéng hién hiru dugce lam tron xudng dén hang don vi. Phan 1€ thép phéan
(néu c6) phat sinh khi thuc hién quyén va so co phi€u 1€ phat sinh (néu co) s€& duogc
hiy bo.

Vi du: Cé déng Nguyén Vin A sé hitu 235 c6 phiéu TAL sé dugc quyén nhan



them: 235%10/100 = 23,5 ¢6 phiéu, lam tron xuéng thanh 23 ¢ phiéu TAL; phdn Ié c6
phan la 0,5 sé& bi hity bo.

- Céc han ché lién quan: C4 phiéu phét hanh @& tra cb tirc nam 2025 cho cb
dong hién hitu khong bi han ché chuyén nhuong, cac cd phiéu trong tinh trang han ché
chuyén nhuong vin duge nhén cb phiéu tir dot phét hanh nay.

- Thoi gian du kién phat hanh: Trong nidm 2026, sau khi Uy ban chimg khoan
Nha nudc c6 théng bao bang vin ban vé viéc nhén duoc tai liéu bao cdo phat hanh cla
Taseco Land (nhung khong qua 06 thing ké tir ngay két thic hop PHPCD thudng
nién nam 2026).

- Ping ky luu ky va niém yét ¢d phiéu phat hanh thém: C4 phiéu phét hanh
thém sé& dugc ding ky tip trung tai Tbng cong ty luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét
Nam (VSDC) va niém yét bd sung tai S& Giao dich Chimg khoan thanh phé H6 Chi
Minh (HOSE) theo diung quy dinh ctia Phép luét. Dai hoi Pdng cb dong ty quyén cho
Hoi ddng quan tri quyét dinh viéc ding ky luu ky va niém yét cé phiéu phat hanh thém
theo quy dinh ctia phép luét.

2. Uy quyén cho HPQT Céng ty td chirc thwre hién cic cdng viée sau

a) Lua chon thdi diém phét hanh, xdy dung va hoan thién hd so phat hanh cb
phiéu dé tra cb tirc giri Co quan Nha nuéce c6 thAm quyén, bao gdm ca viéc chinh stra,
bd sung phuong an phat hanh, xac dinh ty 1& phat hanh (néu c6) trong tmg véi sb cb
phiéu dang Iuu hanh thuc té tai thoi didm trién khai Phuong an phat hanh ¢ phiéu tra
cb tirc nhung khong bao gdm ndi dung vé& sb lugng cd phiéu du kién phat hanh.

b) Tién hanh céc thi tuc can thiét theo quy dinh cta phép luit, bao gébm nhung
khong gi61 han:

(i) Thuc hién phwong an phat hanh cb phiéu da dugc Dai hoi dong c6 dong phé
duyét va xt 1y phén 1& ¢b phin, cb phiéu 1 phét sinh (néu c6).

(ii) Stra dbi/bd sung Piéu 1& Céng ty; thay dbi Gidy chimg nhén dang ky doanh
nghiép va céc gidy to phap ly khac lién quan dén viéc diéu chinh von diéu 1&.

(iii) Piéu chinh théng tin sb lugng chimg khoan ding ky theo sb lugng cb phiéu
da phét hanh tai VSDC va ding ky niém yét bd sung toan b s6 ¢6 phiéu da phat hanh
thém tai HOSE.

¢) Quyét dinh toan bd cdc van d& khéac c6 lién quan phat sinh trong qué trinh trién
khai viéc phat hanh ¢b phiéu dé tra cb titc ddm bao quyén loi ctia cb déng, ciia Cong ty
va tuan tha cdc quy dinh cua phéap ludt. Tuy tirng truong hop cu thé, Hai déng quan tri
dugc uy quyén cho Chu tich Hoi df)ng quan tri hodc Téng Giam dbc dé thuc hién mot
hodc mét s6 cOng viéc cu thé néu trén.

Piéu 9. Thong qua phwong 4n phat hanh ¢6 phiéu dé ting von cb phf:in tor
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ngudn vén chi s& hivu (theo néi dung Té trinh s6 05/2026/TTr-HPQT ngay 02/4/2026
dinh kem).

1. Phat hanh c6 phiéu dé ting von cb phén tir ngudn vén chii sé hiru

- S6 cb phiéu du kién phét hanh: 108.000.000 cb phiéu.

- Ma chimg khoan: TAL.

- Loai c¢b phiéu phat hanh: C4 phiéu phé théng.

- Ménh gia ¢ phiéu: 10.000 dong/cd phiéu.

- Téng gia tri theo ménh gia: 1.080.000.000.000 VND (Bdng chit: Mgt nghin
khéng tram tam muoi ty dong chdn). :

- Ty Ié phat hanh: 30%, twong tng ty 1¢ thuc hién quyén 10:3 (theo d6 cin cir
vio ngay ding ky cudi cing dé phan bd quyén, cb déng hién hitu s& hitu 01 ¢ phiéu
tuong ung s€ dugc hudéng 01 quyén nhan cb phiéu, ctr 10 quyén s& dugc nhan thém 03
cb phiéu méi).

- Pbi tugng thuc hién: Cb dong hién hitu c6 tén trong danh sach cd dong tai
ngdy dang ky cubi cing dé thuc hién quyén nhén cb phiéu phat hanh dé ting vén cb
phén tir ngudn von chi sé hiru.

- Ngudn vén thue hién: Thing du vén ¢ phan liy ké dén 31/12/2025, can cit trén
B4o céo tai chinh kiém todn nam 2025 va dam bdo tufn thi cac quy dinh ctia phap luét.

- Phuong 4n lam tron, x@ ly s6 cd phiéu 1& phat sinh: S§ Iuong cd phiéu phat
hanh dé ting vén cb phin tir ngudn vén chii s& hiru cho cb déng hién hitu dugc lam
tron xudng dén hang don vi. Phén 1& thap phan (néu c6) phat sinh khi thuc hién quyén
vasd cd phiéu 1€ phét sinh (néu c6) s& duoc hity bo.

Vi du: C6 déng Nguyén Vin A so hitu 175 c6 phiéu TAL sé duoc quyén nhdn
thém: 175%30/100 = 52,5 6 phiéu, lam tron xuéng thanh 52 ¢é phiéu TAL; phan [é c6
phan 1a 0,5 sé bi hity bo.

- Céc han ché lién quan: C6 phiéu phat hanh dé tang von cb phén tir ngudn vbn
chit s& hitu khéng bi han ché chuyén nhuong, céc cd phiéu trong tinh trang han ché
chuyén nhuong vin duoc nhan ¢b phiéu tir dot phat hanh nay.

- Thoi gian du kién phat hanh: Trong nam 2026, sau khi Uy ban chimg khoan
Nha nuée c6 théng bao bing van ban vé viéc nhan duge tai liéu bdo cdo phat hanh cla
Taseco Land.

- Pang ky luu ky va niém yét ¢ phiéu phat hanh thém: C6 phiéu phat hanh -
thém sé& dugc diang ky tap trung tai Téng cong ty luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét
Nam (VSDC) v niém yét bd sung tai S& Giao dich Chimg khoén thanh phd Ho Chi
Minh (HOSE) theo diing quy dinh ciia Phép luat. Dai hdi Ddng ¢ dong iy quyén cho
Hoi dong quan tri quyét dinh viéc dang ky luu ky va niém yét cb phiéu phét hanh thém
theo quy dinh cta phap luat.



2. Uy quyén cho HDQT Cong ty t6 chirc thwe hién cic cdng viéc sau

a) Lua chon thot diém phéat hanh, xdy dung va hoan thién hd so phat hanh cd
phiéu dé ting vbn cb phén tir ngudn vén cha sé hitu giri Co quan Nha nude cb thdm
quyén, bao gdm ca viéc chinh sira, bd sung phuong an phat hanh, x4c dinh ty 1& phat
hanh (néu c6) twong tmg véi sb cb phiéu dang luu hanh thuc t tai thdi diém trién khai
Phuong 4n phat hanh cb phiéu dé ting vén cb phin tir ngudén von cha s hiru nhung
khéng bao gébm ndi dung vé s6 luong ¢b phiéu du kién phat hanh.

b) Tién hanh céc thi tuc cin thiét theo quy dinh cia phdp luat, bao gdm nhung
khong gidi han:

(i) Thuc hién phuong 4n phat hanh ¢b phiéu da dugc Dai hoi dong cb dong phé
duyét va xir 1y phan 1€ cb phén, cb phiéu 1é phét sinh (néu c6);

(ii) Sira d6i/bd sung Diu 1& Cong ty; thay ddi Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép va céc gidy t& phap 1y khéc lién quan dén viéc didu chinh vén diéu 1¢;

(iii) Piéu chinh théng tin s6 luong chimg khoén ding ky theo sb luong cb phiéu
da phat hanh tai VSDC va dang ky niém yét bd sung toan bd sd b phiéu da phat hanh
thém tai HOSE.

c¢) Ngoai nhitng ndi dung uy quyén trén ddy, trong qué trinh thuc hién phuong 4n
phat hanh, PHPCD tiy quyén cho Hoi dong quén tri bd sung, sira dbi, hoan chinh
phuong an phat hanh theo yéu ciu ctia Co quan Nha nuéc ¢ thAm quyén. Quyét dinh
toan b céc vin d& khac ¢6 lién quan phat sinh trong qua trinh trién khai viéc phat
hanh cb phiéu dé ting vén cb phén tir ngudn vén chi s& hitu dam bao quyén lgi cia cd
déng, ciia Cong ty va tuén thu cac quy dinh ctia phap luat. Tuy timg trudng hop cu thé,
Hoi ddng quan tri duoc ty quyén cho Ch tich Hoi ddng quan tri hoac Téng Giam déc
dé thuc hién mét hodc mot s cong viée cu thé néu trén.

Piéu 10. Théng qua phwong 4n phat hanh ¢ phiéu theo chwong trinh lwa
chon cho nguoi lao ddng (theo ndi dung To trinh s6 06/2026/TTr-HPOT ngay
02/4/2026 dinh kém).

1. Phwong an phat hanh c6 phiéu theo chwrong trinh Iua chon cho ngudi lao dong

a) Tb chirc phat hanh: Cong ty Cb phin Pau tu Bit dong san Taseco.

b) Tén cb phiéu: C phiéu Cong ty Cé phin Dau tu Bét dong san Taseco (Ma
chimg khoan: TAL).

c¢) Loai cb phiéu: C6 phiéu phd thong.

d) Meénh gid cb phiéu: 10.000 dong/cd phiéu.

e) Tdng sb hugng cd phiéu dang Iuu hanh: 360.000.000 c¢b phiéu.

f) Sé Iwong cb phiéu phat hanh du kién: 10.000.000 cb phiéu (Bang chit: Muoi
triéu cé phiéu).



g) Gia phat hanh: 10.000 ddng/cd phiéu.

h) Téng gia tri phat hanh (tinh theo ménh gid) du kién: 100.000.000.000 déng
(Bang chit: Mt trdm ty dong chan).

i) Sé tién du kién thu dugc: 100.000.000.000 dong (Bang chit: Mot tram ty
dong chén).

i) Ty 1é sb cb phiéu ding ky phét hanh (S6 luong c¢b phiéu du kién phat
hanh/S6 lwong cb phiéu hru hanh du kién sau khi hoan thanh 02 dot phat hanh cb
phiéu tra ¢b tirc cho ¢ dong hién hiru va phat hanh cb phiéu dé ting vén cb phan tir
ngudn vén chi s& hitu): 1,98%.

Uy quyén cho HPQT xac dinh ty 1& phat hanh (Sé lwong cb phiéu du kién phat
hanh/Sé luong cb phiéu dang lru hanh) tai thoi diém trién khai phuong 4n phéat hanh
cb phiéu theo chuong trinh lwa chon cho ngudi lao dong.

k) Muc dich phét hanh:

- Ghi nhén su dong gop cua Can bd nhén vién (“CBNV”) dang lam viéc tai
Cong ty.

- Néng cao vai trd, trach nhiém cia CBNV, tao dong luc thuc déy, tdng hiéu qua
1am viéc dé hoan thanh xuét sic nhiém vu duoc giao.

- Thu hut, giit chin can bd chi chdt giodi, giau nang luc va kinh nghiém.

- Thu hut va thic ddy CBNV cng hién va gin b6 lau dai véi Cong ty.

1) Phuong thirc phat hanh: Phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh Iua chon cho
Nguoi lao dong trong Cong ty.

m) Déi tuong phat hanh: Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban Tong Giam dbc
va Ngudi lao dong dap tmg Tiéu chuén tai Phu luc 1 kém theo.

n) Tiéu chudn va nguyén tic xac dinh sb cb phiéu dugc phan phéi cho timng ddi
tuong: Chi tiét tai Phu luc 1 kém theo.

0) Danh sich Nguoi lao dong duoc lra chon tham gia: PHDCD uy quyén cho
HDQT thdéng qua Danh siach Ngudi lao dong dugce tham gia, sb lwrong cb phiéu duoc
phan phéi cho timg dbi tuong.

p) Thoi gian thuc hién: Du kién Quy II — I11/2026, sau khi dugc Uy ban chimg
khoan Nha nuéc (“UBCKNN™) théng bao bing vin ban vé viéc nhan du tai liéu bao
céo phat hanh ¢b phiéu theo chuong trinh Iya chon ngudi lao dong ctia Cong ty, dam
bao phu hop quy dinh ctia phap luét, Diéu 1& Cong ty.

q) Dot phat hanh cb phiéu cho ngudi lao dong theo chuong trinh lua chon cho
ngudi lao dong cia Cong ty trong 12 thang gén nhét: Khong co.

r) Phuong 4n xir Iy s6 cd phiéu khong chao ban hét (“C6 Phiéu Can Phan Phéi™):



(i) D&i véi toan bd C4 Phiéu Cin Phan Phéi, bao gdm: (i) S6 ¢ phiéu 1¢ phat
sinh khi thuc hién tinh todn phan bd theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao dong
clia Cong ty, (ii) Sé cb phiéu CBNV khong dang ky mua, dd dang ky mua nhung
khong ndp di hodc khoéng ndp tién mua, PHPCPD uy quyén cho HPQT:

-~ Quyét dinh tiép tuc chao ban cho cac CBNV khac ciia Cong ty theo quy dinh
phap luét v6i mirc gia bang gia phat hanh;

- Trong truong hop HPQT phan phéi tiép C4 Phiéu Can Phéan Phéi cho cac
CBNV khéc thi HDQT: (i) x4c dinh danh sach chi tiét déi tuong duge mua C6 Phiéu
Cin Phan Phéi, (i) nguyén téc xac dinh sb ¢b phiéu dugc phan phéi cho timg ddi tugng,
va (iii) thoi gian tiép tuc chao ban s6 C5 Phiéu Cin Phéan Phéi nay.

(i) S6 Cd Phiéu Cin Phan Phéi dugc chao ban cho mdt hodc mdt sb CBNV xac
dinh s& theo ding diéu kién han ché chuyén nhuong cb phiéu phat hanh theo chuong
trinh Iua chon cho ngudi lao ddng ciia Cong ty néu tai Muc S dudi déy. Q\

(iii) Trong truong hop hét thoi gian chao ban ciia dot phat hanh theo quy dinhh
phép luat, néu sb lugng Cd Phiéu Cin Phan Phéi vAn khéng phan phdi hét cho cé%"}‘ /;
CBNV khac, HPQT s& hiy s6 lugng C6 Phiéu Can Phan Phoi nay va diéu chinh giam sin
tong s6 luong cd phicu phat hanh theo chuong trinh Iva chon cho ngudi lao dong cua </
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Cong ty theo ding s6 luong cb phiéu thuc té da dugc phan phéi trong dot phét hanh.

s) Cac han ché lién quan:

(i) Cb phiéu phét hanh theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao dong cia Cong
ty bi han ché chuyén nhuong 01 nim k& tir thoi diém két thic dot phat hanh, trir
treomg hop ¢ phiéu duroc mua lai theo quy ché phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh
lua chon cho Ngudi lao déng cua Cong ty.

(ii) CBNV duoc quyén mua cb phiéu phat hanh theo chuong trinh lya chon cho
ngudi lao dong cia Cong ty khong dugce chuyén nhuong quyén mua cho ngudi khéc.

(iii) Cac didu kién han ché khac DPHPCPD uy quyén cho HPQT quyét dinh phu
hop v6i cdc quy dinh ctia phap ludt hién hanh va Diéu 1€ Céng ty.

t) Mua lai c¢é phiéu cia CBNV, phuong an ban ra sb ¢ phiéu dugc Céng ty
mua lai: PHDCP 1y quyén cho HPQT quyét dinh truomg hop Céng ty mua lai )
phiéu ctia Ngudi lao dong, phuong an bén ra s6 ¢b phiéu duoc Cong ty mua lai.

-u) Phuong an dam bao dogt phat hanh ¢ phiéu dap tmg quy dinh vé ty 18 s& hiru
nuée ngoai: Dai hoi dong c¢d dong ty quyén cho Hdi ddng quan tri thong qua phuong
4an dam béao viéc phat hanh cd phiéu dép tmg quy dinh vé ty 1& s& hitu nuée ngoai.

v) Ding ky chitng khoan va thay déi niém yét: Cb phiéu phat hanh theo chuong
trinh luya chon cho ngudi lao dong cua Cong ty s€ duoc lam thu tuc thay dbi dang ky
tai Téng cong ty Luu ky va Bu trir chirng khoén Viét Nam (“VSDC”) va thay dbi niém



yét tai S& Giao dich chirng khoan TP Hd Chi Minh sau khi két thiic dot phét hanh theo
ding quy dinh cia phép luét.

2. Uy quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty

Ngoai nhitng ndi dung trén, Pai hoi déng cb ddng iy quyén cho Hoi déng quan
tri Cong ty quyét dinh chi tiét phurong 4n phat hanh, bao gdm nhung khéong gi6i han:

a) Lua chon thoi diém phét hanh, xdy dung va hoan thién hd so phat hanh giri
Co quan Nha nuégc co thAm quyén, bao gém ca viéc chinh sira, bé sung phuong 4n
phét hanh, xac dinh ty 1& phat hanh (néu c6) tuong tmg véi s6 cb phiéu dang Iuu hanh
thuc té tai thoi diém trién khai Phuong 4n phat hanh cd phiéu theo chuong trinh lua
chon cho ngudi lao dong cua Cong ty nhung khdng bao gb6m ndi dung vé sb lugng cb
phiéu du kién phét hanh. |

b) Thong qua phuong an chi tiét, bd sung, hoan chinh ndi dung phuong 4n phat
hanh ¢ phiéu va/hoidc stra @i phwong an phat hanh khi can thiét @ dam bao dot pht
hanh dugc thanh céng. Quyét dinh phuong an st dung vén thu duoc tir dot phat hanh.

c) Thoéng qua Danh sach Nguoi lao dong duge tham gia, s6 luong cb phiéu
dugc phéan phéi cho timg ddi tuong. Quyét dinh nhém vai tro va hé s6 dong gop cho
timg ngudi lao déng. Quyét dinh trudng hop Cong ty mua lai c¢d phiéu ciia Nguoi lao
dong, phuong 4n ban ra sb ¢ phiéu duge Cong ty mua lai.

d) Xay dung va ban hanh Quy ché phat hanh c6 phiéu theo chuong trinh lra
chon cho nguoi lao dong cia Cong ty va cac vAn dé khac co lién quan dén viéc phat
hanh cb phiéu theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao dong ciia Cong ty nam 2026.

¢) Quyét dinh va tién hanh céc thi tuc stra ddi, bd sung Diéu 1& cia Céng ty dé
chi nhan phin vén didu 1& méi ting thém tir két qua phat hanh va ban hanh Diéu 1&
Coéng ty theo von diéu 1& méi.

f) Trién khai céc cong viéc va thi tuc phap 1y can thiét v6i co quan nha nuéc c6
thAm quyén dé thay dbi Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép theo von diéu 18 méi
sau khi hoan thanh dgt phat hanh;

g) Thuc hién céc cong viéc lién quan va phé duyét hd so dé thay ddi dang ky
chirg khoan tai VSDC va thay dbi niém yét tai S& Giao dich chimg khodn Thanh phé
Hbd Chi Minh theo ding quy dinh ctia Phap luat;

h) Ngoai cac ndi dung uy quyén néu trén, trong qua trinh thuc hién phuong 4n
phat hanh cd phiéu theo chuong trinh lua chon cho nguoi lao dong cia Cong ty,
PHDCD uy quyén cho HPQT phé duyét tAt ca cac thu tuc, tai liéu can thiét khac bao
gdbm nhung khéng gi6i han viéc: bd sung, sira ddi, hoan chinh phuong 4n phat hanh cd
phiéu theo yéu cdu cia co quan nha nude ¢ thdm quyén va/hodc phu hop véi tinh
hinh trién khai thuc té dé dam bao viéc phat hanh duge thanh cong.

i) Tuy timg truong hop, HDQT duoc iy quyén lai cho Chu tich HDQT hodc
Téng Giam déc Cong ty thuc hién cic cong viéc néu trén.



Piéu 11. Hiéu lye thi hanh.

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Tong Giam ddc va nhimg ngudi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

Noi nhan: ' TM. DAI HOI PONG CO DONG
- Nhu Diéu 11; CHU TICH HPQT

- C6 ddng Céng ty; ’

- Lwu: VT, PC.

Pham Ngoc Thanh
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CONGTY COPHANDAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN TASECO Paoc ldp - Tw do - Hanh phiic

S6: 01/2026/BB-DHDCD Ha Néi, ngay 25 thdang 4 nam 2026

BIEN BAN HQOP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO

A. THONG TIN VE DOANH NGHIEP
1. Tén doanh nghiép: Cong ty C phan Piu tr Bt dong san Taseco (sau day

viét tit 1a “Cong ty” hodc “Taseco Land”).
2. Tén viét tit: TASECO LAND.

Téo, phudmg Xuin Dinh, thanh phd Ha Ni.
4. Ma s6 doanh nghiép: 0104079036.
B. THU TUC TIEN HANH PAI HOI
1. Thoi gian: Vao héi 14 gio 30 phiit ngay 25/4/2026.
2. Dia diém: Phong Pacific 1&2, Tang 2, Khach san PAN PACIFIC Ha Nbi, s6 1
dudng Thanh Nién, phudng Ba Dinh, Thanh phé Ha Ni.
3. Thanh phan tham dw

- Céc cb doéng s& hitu va dai dién cho s6 c¢6 phan ciia Cong ty Cd phan Pau tu

2

B4t dong san Taseco can cir theo Danh sach ¢ dong lap ngay 26/3/2026;

- Hoi déng quén tri (“HPQT”);

- Ban Tong Giam déc (“BTGDP™);

- Ban Kiém soét (“BKS”);

- Cén b0 quan ly cua Cong ty.

4. Bio cao kiém tra tw ciach ¢ dong tham du Dai hoi

Ong D3 Lé Nam - Trudng Ban kiém tra tu cach ¢ déng trinh bay Bién ban kiém
tra tu cich cd dong tham du Pai hoi tinh dén thoi diém 14 gio 30 phit, ngay trude thoi
diém khai mac Pai hdi (Bién ban kiém tra tir cdch cé déng lap ngay 25/4/2026).

Két qua nhwr sau:

- Tdng sb cb dong ctia Cong ty: 1.568 cb dong.

- Téng sb cb dong tham du Dai hoi (bao gdm truc tiép tham du va thong qua ty
quyén hop 1& tham du) la: 258 cb déng, dai dién cho 341.235.744 cb phan, chiém
94,79% tdng sb cb phan co quyén biéu quyét cua Céng ty (kém theo Danh sdch co
dong tham duw cuéc hop Pai héi dong cé déng thuong nién 2026).

- Téng sb phiéu bidu quyét ctia cac ¢d dong tham du Dai hdi: 341.235.744 phiéu.

Nhu viy, theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 145 Luit Doanh nghi€p nam 2020 va



quy dinh tai Khoan 19.1 Diéu 19 Diéu I¢ ctia Céng ty, cudc hop Pai hdi ddng cb dong
thudng nién ndm 2026 (“PHDCD”) ctia Cong ty 1a hop phép, hop 1€ va da didu kién
tién hanh theo quy dinh.

5. Biu Poan Chi tich

Ban té chirc Pai hoi gidi thiéu éng Pham Ngoc Thanh - Chu tich HPQT 1a Chi
toa Dai hoi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 Luat Doanh nghi€p nam 2020 va gidi
thiéu nhan su tham gia Poan chii tich dé Pai hdi biéu quyét:

- Ong Nguyén Minh Hai - Pho Cha tich HDQT - Thanh vién;
- Ong Nguyén Tran Tung - Thanh vién HPQT, TGD - Thanh vién;
- Ong D3 Viét Thanh - Thanh vién HPQT, Phé TGP - Thanh vién;
- C)ng Lé Pic Long - Thanh vién HDQT ddc 1ap - Thanh vién.

Dai hpi biéu quyét thong qua Poan chii tich: 100% cé dong cé mdt tai Pai hdi
da dong y théng qua.

Poan Chu tich da dwoc Pai hoi nhét tri thong qua. Chu toa va Poan chu tich Dai
hoi nhén nhiém vu va thuc hién quyén diéu hanh Pai hoi.

6. Cir Ban Thir ky Dai hoi

Chu toa Pai hoi cir Ban Thu ky Pai hoi, gdbm nhiing thanh vién sau day:

- Ong Tran Minh Thing - Trudng Ban;

- Ba Pham Thi Thu Hién - Thanh vién.

Ban Thu ky bt dau thuc hién nhiém vu tai Pai hoi.

7. Bidu quyét Théng qua Chwong trinh Pai hoi, Quy ché lam viéc tai Dai hoi

a) Chuong trinh Dai hoi

Ong Pham Ngoc Thanh - Chu tich HDQT da trinh bay du kién Chuong trinh Dai
héi va xin ¥ kién biéu quyét théng qua cia Pai hoi.

Két qua biéu quyét: 100% cé dong c6 mat tai Pai héi dd dong y thong qua.

b) Quy ché 1am viéc ciia Pai hoi

Ong Pham Ngoc Thanh - Cha tich HPQT da trinh bay du thio Quy ché lam viéc
ctia Pai hdi va xin ¥ kién biéu quyét thong qua cia Pai hoi.

Két qua biéu quyét: 100% c6 déng c6 mdit tai Pai héi di dong y théng qua.

8. Biu Ban kiém phiéu

Ong Pham Ngoc Thanh — Chui tich HDQT dé cir nhan su Ban kiém phiéu dé Pai
héi théng qua, gbm cac Thanh vién cé tén sau:

- Ong D6 Lé Nam - Trudng Ban kiém phiéu;

- Ba Luu Thi Tho - Thanh vién;

- Ba Phung Thi Thay Hiang - Thanh vién.

Két qua biéu quyét: 100% cé déng c6 mat tai Pai hoi da dong y théng qua.



C. NQOI DUNG DAI HOI

L. BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT

1. Béo két qua kinh doanh cita Céng ty va hoat dong ciia HDQT nim 2025; Ké
hoach kinh doanh ciia Céng ty va hoat dong ciia HDQT nam 2026 do 6ng Nguyén Minh
Hai - Phé Cha tich HPQT trinh bay.

2. B4o céo hoat déng ciia thanh vién Hoi ddng quan tri ddc 1ap va két qua danh
gia cua thanh vién doc 14p vé hoat déng cia Hoi déng quan tri do 6ng L& Pirc Long —
Thanh vién HPQT trinh bay.

3. Bédo cao hoat dong cua Ban kiém soat nim 2025 va ké hoach hoat dong nam
2026 do ba Trin Thi Loan - Truéng Ban kiém soét trinh bay.

II. CAC TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG

Pai hoi da nghe dng Nguyén Tran Tang, ong D3 Viét Thanh va ba Tran Thi
Loan trinh bay c4c Td trinh cia HDQT, BKS Céng ty gom:

1. T& trinh thong qua Béao céo tai chinh ndm 2025 da kiém toan;

2. T& trinh phuong 4n phan phdi loi nhuan nam 2025 va ké hoach phéan phdi lgi
nhudn nam 2026 cua Cong ty;

3. T& trinh théng qua danh sach cong ty kiém toan doc l1ap dé kiém toan Béo céo
tai chinh nam 2026;

4. T& trinh stta ddi, bd sung ndi dung Diéu 18 Cong ty, Quy ché ndi bd vé quin
tri Cong ty va Quy ché hoat dong ctia Hoi dbng quan tri;

5. To trinh théng qua phuong 4n phéat hanh cd phiéu dé tra cb tirc cho cb dong
hién hiru; .

6. To trinh théng qua phuong an phat harth cd phiéu dé tang von cb phén tr
ngu(’in von chu sé hiru;

7. T& trinh thdng qua phuong an phét hanh cb phiéu theo chuong trinh lua chon
cho ngudi lao dong.

III. THAO LUAN TAI PAI HOI

Vio hdi 16 gio 10 phat, Dai hoi tiép tuc lam viéc véi phan déng gop y kién va
thao luan cta cac c¢d déng truc tiép tham dy Dai hdi va ngudi duge ty quyén tham du
Dai héi vé cac Béo céo va To trinh ciia Hoi ddng quan tri clia Cong ty.

Pbi véi cac cau hoi lién quan dén ké hoach doanh thu, lgi nhuin nim 2026 va
cac du an mang lai doanh thu, lgi nhuin 16n nhit cho Taseco Land nim 2026, Poan
Chu tich chia sé: ké hoach san xuét kinh doanh nim 2026 ctia Cong ty du kién ting
trudng manh so v&i nam 2025, véi quy mo doanh thu va loi nhuén du kién gip khoang
3 - 4 1an. Mitc ting trudng ndy duogc xac dinh trén co s& cic dyu an da duge Cong ty
chuén bi, tich lily trong cdc nam trudc va du kién budc vao giai doan ghi nhan két qua

trong ndm 2026 va cac nam tiép theo. Cac du 4n du kién déng gop chinh vao doanh
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chinh vao doanh thu, lgi nhudn nam 2026 bao gém: Du 4n Phé di bd Thai Nguyén
(du kién ban giao vao thang 11/2026), Du an thip tang Trung Vin (du kién ban giao
vao thang 10/2026), Du 4n Khu c6ng nghiép Pong Vin III, Dy 4n s 4 Thanh Hoéa va
Du an Khu d6 thi Duy Tién. Poan Chu tich nhin manh, cdc du 4n trién khai trong
nam 2026 khong chi dong gop ngudn thu ngin han ma con déng vai trd 1a nén tang
ting trudng cho cac giai doan tiép theo. Trong d6, nhém dy 4n du kién hoan thanh va
m¢& béan trong nam s€ dong gop truc tiép vao két qua kinh doanh nam 2026; cac du 4n
dang trién khai xiy dung s& tiép tuc tao ngudn thu cho giai doan 2027-2028. Pbdng
thoi, cdc du 4n dang trong qua trinh bdi thudng, giai phong mit bang va hoan thién
phép 1y sé 1a ngudn phat trién trung va dai han, gép phin dam béo tinh ké thira va
duy tri ting trudng bén vimng.

Két qua kinh doanh Quy 1/2026: Cong ty ghi nhan doanh thu hop nhét dat
khoang 693 ty df‘mg va lgi nhudn sau thué dat khoang 156,6 ty déng, ting gép 7 lan
cung ky. Két qua nay chi yéu dén tir viéc ghi nhan doanh thu, lgi nhuén tai Du 4n Khu
cong nghiép Pdng Vin III va Dy 4n sb 4 Thanh Héa.

V& viéc chuyén nhurong Dy 4n B3-CC2B (Landmark 55): Poi véi noi dung lién
quan dén viéc chuyén nhugng Du 4n B3CC2B, Doan Chu tich cho biét Cong ty hién
dang trong qua trinh dam phéan vé1 céc ddi tac lién quan. Vi vay, Cong ty chua cong b
thdng tin chi tiét tai thoi diém nay.

V& dinh huéng phat trién, Poan Cha tich chia sé: Trong giai doan 05 nam téi,
Céng ty dinh huéng tiép tuc cing cb vi thé 1a doanh nghiép phat trién bat dong san uy
tin trén thi trudng, tip trung trién khai ba linh vuc trong tim, gdm: (i) bit dong san nha
& va khu db thi; (ii) bit dong san céng nghiép, véi cac du 4n dang trién khai va ghi
nhén doanh thu nhu Khu céng nghiép Pdng Van 111, sip t6i 1a du an tai Thiy Nguyén
Hai Phong va muc tiéu phat trién khoang 10 khu céng nghiép trong trung han; (iii) nha
& x4 héi — linh vuc dugc Cong ty xc dinh 12 mot trong nhimg trong tdm phat trién,
vira dap ing nhu céu thi trudomg vira gop phén thuc hién trach nhiém xa hoi, véi cic du
an tiéu biéu nhu nha & x3 hoi tai Mé Linh va Tay Tuu.

Vé chién luoc thi trudng: Trong bbi canh khu vuc mién Bic du kién gia ting
ngudn cung trong thoi gian t6i, Ban Lanh dao nhan dinh cac du 4n Céng ty dang trién
khai vin c6 loi thé canh tranh nho vi trf thuén loi, quy hoach ddng bo, thiét ké hién
dai, ha tdng khu vuc phat trién manh mé& va chi phi dau vao hop ly; qua do6 ky vong
tiép tuc bao dam hiéu qua dAu tu trong céc giai doan t&i. DSi véi thi trudng mién Nam,
Céng ty Taseco Mién Nam da dugc thanh 1p vao ddu nam 2026 va dinh huéng tap
trung vao phan khic nha & xa hdi, cac san phém co tinh thanh khodn cao tai thanh phé
Hb Chi Minh va cac khu vuc 14n cdn nhu Déng Nai. Du kién trong Quy I11/2026,

Cong ty sé& trién khai du 4n du tién tai khu vuc nay.



V& ké hoach phat trién du 4n va ngudn vén: Trong nim 2026, Cong ty du kién
tiép tuc m& rong quy dat va trién khai khoi cdng méi khoang 11 du an, Poan Chu tich
cho biét: Mic du thi trudng dang rat khé khin, nhung ngudn tién ciia Cong ty dang rat
t6t véi 2.000 ty ddng dam bao trién khai cac du an. Bén canh d6, Cong ty dang duy tri
cac khoan vay voi mat bang 14i suat & mirc hop ly (khodng 6,5%—8,5%/nam), gop
phén kiém sodat chi phi tai chinh.

V& chinh séch phét hanh cb phiéu cho ngudi lao déng (ESOP): Poan Chu tich
chia sé, viéc phat hanh cb phiéu theo chuong trinh Iua chon cho nguoi lao dong duoc
thuc hién 14n du tién sau 17 nam hoat dong cta Cong ty, v6i s6 luong du kién khoang
10 triéu ¢b phiéu (twrong dwong khoang 1,98% vén diéu 1 sau dot phét hanh c6 phiéu
tra ¢d tirc cho cb dong hién hiru va phat hanh cb phiéu dé ting vén cb phén tir ngudn
vén chit s& hiru). Pay 1a chinh sach nhim ghi nhin déng gép ciia ngudi lao dong va
gin két loi ich ciia ngudi lao dong véi su phat trién dai han ctiia Cong ty. Cong ty du
kién trong thoi gian it nht 03 nam t&i s& khong tiép tuc trién khai cdc chuong trinh
ESOP méi.

V& thu nhép ctia Ban diéu hanh: HDQT ghi nhan y kién cta ¢b déng. Trén co s&
két qua hoat dong san xuit kinh doanh trong cic nim t6i, ddc biét tir nam ké tiép,
Céng ty s& xem xét, danh gia dé didu chinh chinh sach thu nhap d6i v6i Ban Diéu hanh
va ngudi lao dong theo hudng phu hop, bdo dam tuong quan voi hiéu qua hoat dong
va mit bang thi truong.

Cac ndi dung lién quan dén tinh hinh san xuét kinh doanh ctia Cong ty ciing da
dwoc Poan Chit tich trao dbi, 1am rd va giai dap théa dang dén céc cb dong. Dai hoi da
théng nhét cac noi dung duoc tra 16i tai Dai hoi va khong 6 y kién gi khac.

IV. BIEU QUYET BANG HINH THUC BO PHIEU THONG QUA CAC
NOI DUNG PAI HOI

1. Cap nhat két qua kiém tra tu cach cb dong dén thoi diém Pai hoi biéu quyét:

Pén thoi diém 17 gior 00 phut, tdng sb cb ddng tham du Pai hoi (bao gom truc
tiép tham du va théng qua ty quyén hop 1 tham du) la: 278 cb dong, dai dién cho
341.953.628 cb phén c6 quyén bidu quyét tai Pai hoi.

Téng s6 phiéu biéu quyét ciia cac cb dong du hop: 341.953.628 phiéu.

2. Ong D3 Lé Nam - Truéng Ban kiém phiéu huéng din cach thirc biéu quyét
thong qua cac ndi dung Pai hoi.

3. Pai hoi tién hanh bé phiéu biéu quyét.

V. KET QUA KIEM PHIEU BIEU QUYET CAC NQI DUNG DAI HOI

1. Téng sb to phiéu phét ra: 97, dai dién cho 341.953.628 phiéu biéu quyét.

2. Téng s6 to phiéu thu vé: 88, dai dién cho 341.864.605 phiéu bi€u quyét.

3. Tdng sb t& phidu khong thu vé: 09, dai dién cho 89.023 phiéu biéu quyét.
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4. Téng sb cbd phan lam co s tinh ty 18 biéu quyét: 341.864.605 c phan, dai dién
cho 341.864.605 phiéu biéu quyét
Két qua biéu quyét nhu sau:

1. Thong qua Béo cdo két qua kinh doanh ciia Céng ty va hoat dong ciia
HPQT nim 2025; Ké hoach kinh doanh ciia Cong ty va hoat dong cia HPQT nim
2026 (theo néi dung Bdo cdo s6 01/2026/BC-HPQT ngay 02/4/2026 dinh kém).

1.1. Mot sb chi tiéu Két qua kinh doanh nam 2025.

y Ké hoach 2025 | Thurc hién 2025
Chi tiéu e s % TH/KH
, (ty dong) (ty dong) 0
Doanh thu hop nhét 4.322,0 3.730,1 86,11%
Loi nhuén trude thué hop nhit 686,0 8703 | 126,87%
Loi nhufn sau thué hop nhét 536,0 6732 | 125,60%

1.2.B4ao céo sir dung védn, sb tién thu duge tir dot chao ban

a) Bdo cdo vé sir dung von, so tién thu duoc tir dot chao ban chiung khoan ra

cOng chiing

Theo Nghi quyét 31/2024/NQ-HPQT ngay 28/10/2024, sb tién thu dugc tir dot
chao ban dugc sir dung dé bd sung nguén vdn dau tu cho Du an diu tu xdy dung va

kinh doanh két cAu ha ting khu cong nghiép hd trg Pong Vin I1I phia Dong dudng cao
tdc Cau Gié - Ninh Binh, nhu sau:

Muc dich

S6 tién sir dung
von (dong)

-A A ] A A
Tién do sitr dung von du Kién

Bb sung ngudn von dau tr cho Du
4n dau t xdy dung va kinh doanh
két cAu ha tang khu cong nghiép hd
tro Pong Van Il phia Dong dudmg
cao tbc CAu Gié - Ninh Binh.

148.500.000.000

Du kién Quy 1V/2024 dén Quy
111/2025, theo cac mdc thoi gian thue té
cta tién d6 Du an

1. Chi phi xdy dung

118.800.000.000

Dur kién Quy IV/2024 dén Quy ITI/2025

2. Chi phi tur van dau tir xdy
dung va chi phi khac

29.700.000.000

Dur kién Quy IV/2024 dén Quy ITI/2025

Theo d6, thng sb tién thu dugc tir dot chao ban 1a 148.500.000.000 dong va tién
do str dung von thuc té ciia Cong ty nhu sau:

S6 tién du kién sir dung theo
Muc dich Nghi quyet 31/2024/NQ-HDQT
ngay 28/10/2024 (dong)

S6 titn da sir dung dén
ngay 29/12/2025 (ddng)

B sung ngufm vén dau tu
cho Du an dau tu xdy dung

va kinh doanh két céu ha tang 148.500.000.000 148.500.000.000
khu cong nghiép hd trg Pong

Van III phia Bong dudng cao

toc Cau Gié - Ninh Binh.

1. Chi phi xdy dung 118.800.000.000 118.800.000.000




Muc dich

S6 tién dy kién sir dung theo
Nghi quyét 31/2024/NQ-HPQT
ngay 28/10/2024 (dong)

S§ tién da sir dung dén
ngay 29/12/2025 (dong)

2. Chi phi tir van dau tw xay
dung va chi phi khdc

29.700.000.000 29.700.000.000

Tién do sir dung tién dugc Cong ty thuc hién dua theo tién do cta du an nhur sau:

Tién @6 dir 4n theo ké hoach

Tién d6 du 4n thwe té

Tinh dén 31/12/2025, du én da dugc khdi cong dau
tu x4y dung, khoi luong thi cong cac hang muc ude
dat 85%.

Giaidoan1:

- Thi cong tuyén 6ng thoit nudc thai
dudng tuyén 1, 2, 3, 4, 6- tir ga T9
dén ga T14.1; Tram bom thoét nudc
thai va tuyén 6ng truyén tii nudc
thai.

- Thi cong dudng giao thong va hé
théng thoat nuéc mua dudong tuyén
1, 2, 3, 4, 6 tong chiéu dai cic tuyén
dudng 4217m.

- Thi cdng tuyén éng cip nuée dudng
tuyén 1,2, 3, 4, 6.

- Thicéngsannénlo1,162,16 5,16 6
téng dién tich nén san 14p 74 ha.

- Cay xanh dudong tuyén 1, 2, 3,4, 6 va
cac 16 CX.

- Thi céng hé thdng chiéu sing dudng
tuyén 1, 2, 3, 4, 6 va cac tram bién
ap.

- Thi cong tuyén kénh hoan tra kénh
phia tdy 2480 m

- Giai doan 1 thi cong xong dudng
giao thong va ha ting k§ thuit
30/6/2025

- Tram xtt 1y nuée thai du kién 9/2025
chay thir va xin phép xong.

Giai doan 1:

Hoan thanh toan bd céc cdng viéc thi céng vao

30/6/2025 va dang hoan thién cac tha tuc dé ban

giao van hanh bao gdm cac hang muc:

+ Dudng giao thong tuyen 1 (Km0 dén Km
0+1400), tuyén 2 (Km0 den Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyen 4, tuyén 6

+ Hé théng thoat nudc mua tuyen 1 (Km0 dén Km
0+1400), tuyén 2 (Km0 den Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyen 4, tuyén 6

+ Hé théng thoat nudc thai myen 1(Km0 dén Km
0+1400), tuyén 2(Km0 c'ien Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyén 4, tuyen 6

+ Hé théng cip nudce va PCCC tuyen 1 (Km0 dén
Km 0+1400), tuyen 2(Km0 dén Km 0+380),
tuyén 3 (Km0 dén Km 0+300), tuyén 4, tuyén 6

+ Tram xir 1y nuée thai, Bé cip nugc PCCC, tram
bom PCCC

+ Tram bién 4p HT 1& may phat dién.

+ Hé théng dién chiéu sang tuyen 1(Km0 dén Km
0+1400), tuyén 2(Km0 den Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyén 4, tuyen 6.

+ Du 4n dugc nghiém thu mét phin dua vao kinh
doanh, khai thac tir thang 9/2025.

Giai doan 2: o

v Thi céng tuyén ong thoat nudc thai
dudng tuyén 1, 2,3, 5- tir ga T1 dén ga
T11.1; tuyén Sng truyén tai nude thai.

¥v" Thi céng dudng giao thong va hé
théng thoat nude mua dudng tuyén 1,
2,3, 5 tdng chiéu dai cac tuyén duong
5.800 m.

v Thi cong tuyén dng cip nudc duong
tuyén 1, 2, 3, 5.

Giai doan 2:

- Hoan thanh toan bd cac cdng viéc thi cong vao
25/11/2025 va dang hoan thién céc tha tuc dé
ban giao van hanh bao gE)m cdc hang muc:

+ Duodng giao thong tuyén 1 (tir Km1+500 dén
Km 2+953), tuyén 2 (tir Km0+480 dén Km
2+301), tuyén 3 (tir Km0+400 dén Km 1+525),
tuyén 5.

+ Hé théng thoat nudc mua tuyén 1 (tir Km1+500
dén Km 2+953), tuyén 2 (tir Km0+480 dén Km
2+301), tuyén 3 (tr Km0+400 dén Km 1+525),
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Tién dd dw an theo ké hoach

Tién dd dir 4n thire té

v Thi cong san nén 16 3, 16 4,16 7, 16 8,
16 9 téng dién tich nén san l4p 118 ha.

v’ Cay xanh dudng tuyén 1,2, 3, 5 va cac
16 CX.

v/ Thi cong hé thong chiéu séang dudmg
tuyén 1, 2, 3, 5.

v Thi cong tuyén kénh thoat nuéc mua
1.980m.

v" Giai doan 2 thi cong xong dudng giao
théng va ha tAng k¥ thust 30/4/2026.

tuyén 5.

+ Heé théng thoat nudc thai tuyén 1 (tir Km1+500
dén Km 2+953), tuyén 2 (tir Km0+480 dén Km
2+301), tuyén 3 (tir Km0+400 dén Km 1+525),
tuyén 5. (Bao gom tram bom chuyén béc)

+ Hé théng cap nuéc va PCCC tuyen 1 (tr
Km1+500 den Km 2+953), tuyén 2 (tir
Km0+480 dén Km 2+301), tuyén 3 (tir
KmO0+400 dén Km 1+525), tuyen 5,

+ Heé théng dién chiéu sang tuyén 1 (tir Km1+500
dén Km 2+953), tuyén 2 (tir Km0+480 dén Km
2+301), tuyén 3 (tir Km0+400 dén Km 1+525),
tuyén 5.

+ Hoan thanh trdng ciy xanh béng mat, ciy xanh
cach ly, cdy xanh canh quan tuyén 1 (tir
Kml+500 dén Km 2+953), tuyén 2 (tir
Km0+480 dén Km 2+301), tuyén 3 (tir
Km0+400 dén Km 1+525), tuyén 5.

+ Du 4n d3 nhan Thong bao két qua kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh hang muc cdng trinh
xdy dung cta Ban Quén ly Khu kinh té va céc
Khu c6éng nghiép tinh Ninh Binh vao thang
12/2025.

- Tram x&r ly nuée thai tap trung dd hoan thanh
module 1 véi cong suit 3.400 m’/ngay va hd su
sé dung tich 6.800 m>. Du 4n da dugc Bd Nong
nghiép va Méi trudong cAp phép moi truomg cho
pham vi zone 1 véi dién tich 87,62 ha.

- Viéc thi cong dudng ddy 110kv Ly nhén — Pdng
Vin thugc pham vi KCN: dang tién hanh cic
budéc 1ap rép, dung cdt, 15p xa va kéo day, du kién
hoan thanh, du diéu kién déng dién trong thing
01/2026.

(Bdo cdo tinh hinh sir dung von thu duoc tir viéc phdt hanh cd phiéu cho cé dong

hién hitu kem theo).

b) Béo céo vé sir dung von, so tién thu dugc tir dot chao ban chimg khodn riéng

1é cho nha dau tu chimg khoén chuyén nghiép

Can cir Nghi quyét PHPCD sb 02/2025/NQ-DHDCD ngay 03/9/2025 va Nghi
quyét sb 33.1/2025/NQ-HPQT ngay 4/9/2025, sé tién thu duoc tir dot chao ban s&
duoc st dung dé co cdu cac khoan ng vay cia Cong ty, du kién nhu sau:

g Tong gia tri Théi gian dy
STT Muc dich sir dung (ddng) kién gidi ngdn
Thanh toan no gbc khoan ng vay cla Cong ty tai
Ngén hang TMCP Quan ddi theo Hop ddng cap tin Quy IV/2025 -
dung b 108583.22.054.19344660.TD ngay | 202 82864921 oy 12026
28/6/2023 va cac vin ban sira d6i, bd sung hop ddng




STT

Muc dich sir dung

(dong)

Tong gia tri

Thoi gian du
kién gidi ngan

Thanh todn ng goc khoan ng vay cia Cong ty tai
Ngéan hang TMCP Cong thuong Viét Nam theo
Hop dong cho vay s6 03/2023-
HDPCVDADT/NHCT127-TASECOLAND NAM
THAI ngay 28/11/2023 va vin béan sira déi, bd
sung hop dong.

271.308.801.272

Thanh toan ng goc khoan ng vay cua Cong ty tai
Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam theo
Hop ddng cho vay s6 02/2023-
HPCVDADT/NHCT127-TASECOLAND
NGUYEN BINH ngay 28/ 11/2023 va vin ban sira
ddi, bd sung hop dong

493.398.136.641

Thanh todn ng goc khoan no vay cua Cong ty tai
Ngin hang TMCP Quéc té Viét Nam theo Hop
ddng tin dung sb 2826037.24 ngay 10/7/2024 va
Phu luc hop dong tin dung.

4.664.775.645

Toéng cong

1.492.650.000.000

Theo Nghi quyét sb 38/2025/NQ-HPQT ngay 23/9/2025, tong sb tién thu dugc
tir dot chao ban: 1.492.650.000.000 déng va dugc sir dung cu thé nhu sau:

STT

Muc dich sir dung

Tong gid tri
(dong)

Thoi gian
gidi ngin

Thanh toan no goc khoan ng vay cia Cong ty
tai Ngén hang TMCP Quén d6i theo Hop
dong cap tin dung sO
108583.22.054.19344660.TD ngay 28/6/2023
va cac vin ban sira d6i, bd sung hop dong.

723.278.286.442

Ngay 30/09/2025

Thanh toan no goc khoan ng vay cta Cong ty
tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam
theo Hop ddong cho vay so 03/2023-
HDCVDADT/NHCT127-TASECOLAND
NAM THAI ngay 28/11/2023 va van ban stra
dbi, bd sung hop dong

271.308.801.272

Ngay 25/09/2025

Thanh toan no goc khoan ng vay cua Cong ty
tai Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam
theo Hop ddng cho vay s6 02/2023-
HDCVDADT/NHCT127-TASECOLAND
NGUYEN BINH ngay 28/11/2023 va van
bén sira ddi, bd sung hop dong.

493.398.136.641

Ngay 25/09/2025

Thanh toan ng goc khodn no vay cua Cong ty
tai Ngan hang TMCP Quoc té Viét Nam theo
Hop dong tin dung s6 2826037.24 ngay
10/7/2024 va Phu luc hop ddng tin dung.

4.664.775.645

Ngay 01/10/2025

Tong cong

1.492.650.000.000

(Bdo cdo tinh hinh sir dung vén thu duwoc tir viéc phat hanh cé phiéu riéng 1é cho

nha dau tu chirng khodn chuyén nghiép kém theo).
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1.3. Mot s6 chi tiéu K& hoach san xuét kinh doanh niam 2026.

e Ké hoach 2026
STT Chi tiéu e
(ty dong)

Doanh thu hogp nhét 11.062,6

2 | Loi nhuén trude thué hop nhit 3.256,2
Loi nhuén sau thué hop nhét 2.512,5
P Tir 30% - 40%

t  |[Brkicatnlteiiace te (Trong d6 1 16 cd tikc bing tién 16} da 15%)

1.4.K& hoach ngan sach thu nhap cia Hoi dong quan tri ndm 2026.
a) Muc thit lao HDQT nim 2026.

. Mysitun sé S tién
TT Chitrc danh So6 luwong lao/thang thising (VND)
(VYND)
Chu tich HDQT 01 15.000.000 | 12 180.000.000
2 | Phé Chu tich HDQT 01 10.000.000 | 12 120.000.000
3 | Thanh vién HDQT 03 7.000.000 | 12 252.000.000
Téng thii lao 552.000.000

Ghi chii: Thit lao cho cde thanh vien HPQOT duoc hach todn vao chi phi hoat
dong kinh doanh cua Cong ty.

b) Mic luong, thuéng ciia thanh vién HDQT chuyén trach 2026: thuc hién chi
tra theo Quy ché tién luong thuéng, hd trg cho CBNV cuia Cong ty.

¢) Mirc thiréng HDQT nim 2026: dugc trich tir quy khen thudng, phuc loi cia
Cong ty va khong vuot qua ty 1€ dugc phé duyét caa PHDCD.

1.5. Uy quyén cho HPQT Céng ty.

Cin ctr thuc té hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty, cac Cong ty thanh
vién trong nam 2026 va tinh hinh thi truong, HDQT quyét dinh diéu chinh K& hoach
san xuét kinh doanh nim 2026 cuia Cong ty.

Hoi dong quan tri c6 trach nhiém bao cdo, giai trinh cho cd dbng céc ndi dung
didu chinh tai ky Pai hoi dong cb déng thudng nién tiép theo.

Biéu quyét thong qua

Téng s6 phiéu biéu quyét: 341.864.605 phiéu. Trong do:

- Phtrong thirc biéu quyét: Bo phiéu kin véo hom phiéu

- T6 ong 50 phzeu hop 1é: 341.864.605 phiéu; S6 phiéu khong hop 1é 0 phiéu, chiém
1y 16 0%; S6 phzeu biéu quyét Tdan thanh la 341.864.605 phiéu, chiém ty € 100% so 5 phiéu
biéu quyét cta c6 dong tham du va biéu quyet tai cudc hop, S6 phzeu biéu quyét Khong
Tén thanh la 0 phiéu, chiém ty Ié 0% s6 } phiéu biéu quyét ciia c6 déng tham du va biéu
quyét tai cudc hop, S6 phiéu biéu quyet Khong y kién la 0 phiéu, chiém ty 1é 0% s6  phiéu
biéu quyét ctia cé dong tham dir va biéu quyét tai cudc hop.



2. Thong qua Bdo cdo hoat djng ciia thanh vién Hoi dong quan tri doc lap
va két qua danh gia ciia thanh vién doc lap vé hoat dong ciia Hoi ddng quan tri
(theo néi dung Bdo cdo sé 01/2026/BC- TV HPQTPL ngay 02/4/2026 dinh kém).

Biéu quyét théng qua

Téng s6 phiéu biéu quyét: 341.864.605 phiéu. Trong do:

- Phuwong thirc biéu quyét: Bé phiéu kin vao hom phiéu;

- Téng s phiéu hop 16: 341.864.605 phiéu; S6 phiéu khong hop 1é 0 phiéu, chiém
1 16 0%; S phiéu bidu quyét Tan thanh la 341.864.605 phiéu, chiém 1y ¢ 100% s6 phicu
biéu quyét ciia cé dong tham di va biéu quyét tai cudc hop; S6 phiéu biéu quyét Khong
Tdn thanh la 0 phiéu, chiém ty & 0% $6 phiéu bidu quyét cia cé dbng tham dir va biéu
quyét tai cudc hop; Sé phiéu biéu quyét Khéng ¥ kién la 0 phié'u, chiém ty 1 0% 6 phiéu
biéu quyét ciia c6 déng tham du va biéu quyét tai cudc hop.

3. Thong qua Bao cdo hoat dong cia Ban kiém soat nim 2025 va ké hoach
hoat dong nam 2026 (theo noi dung Bdo cdo sé 01/2026/BC-BKS ngay 02/4/2026
dinh kém).

Trong d6 phé duyét ké hoach thi lao ctia Ban kiém soat nam 2026 nhu sau:

Mirc thi . S tikn
TT Chirc danh So lrong lao/thang So thang (VND)
(VIND)
1 | Trudéng Ban KS 01 5.000.000 12 60.000.000
2 | Kiém soat vién 02 3.000.000 12 72.000.000
Téng thi lao 132.000.000

Ghi chii- Thii lao cho cdc thanh vién Ban kiém sodt duoc hach todn vao chi phi
hoat dong kinh doanh cua Céng ty.

Biéu quyét thong qua

Téng s6 phidu biéu quyét: 341.864.605 phiéu. Trong do:

- Phurong thirc biéu quyét: Bé phiéu kin vao hom phiéw;

- Téng 56 phiéu hop 1é: 341.864.605 phiéu; Sé phiéu khong hop Ié 0 phiéu, chiém
1 1é 0%; S6 phiéu bidu quyét Tan thanh la 341.864.605 phiéu, chiém ty Ié 100% s6 phiéu
biéu quyét ciia cé déng tham di va biéu quyét tai cudc hop; S6 phiéu biéu quyét Khong
Tén thanh 1a 0 phidu, chiém ty 1é 0% s6 phiéu biéu quyét cia cé dong tham di va biéu
quyé't tai cudc hop; Sé phiéu biéu quyé} Khéng y kién la 0 phiéu, chiém ty 1é 0% s6 phiéu
biéu quyét ciia cé dong tham du va biéu quyét tai cuéc hop.

4. Thong qua Bao cao tai chinh nam 2025 da kiém toan (theo noi dung To
trinh 56 01/2026/TTr-HPOT ngay 02/4/2026 dinh kém)

Biéu quyét théng qua

Téng s6 phiéu biéu quyét: 341.864.605 phiéu. Trong d:

- Phuong thire biéu quyét: Bé phiéu kin vao hom phiéu;

- Tdng s6 phiéu hop 1é: 341.864.605 phiéu; S6 phiéu khéng hop Ié 0 phiéu, chiém
19 1& 0%, S phiéu biéu quyét Tdn thanh la 341.864.605 phiéu, chiém ty 1é 100% s6 phiéu
biéu quyét ciia cé dong tham dir va biéu quyét tai cude hop; S6 phiéu biéu quyét Khong

/iy g [ Rty (Al |



Tan thanh la 0 phiéu, chiém ty 1é 0% 6 phiéu biéu quyét cia 6 déng tham dir va biéu
quyét tai cujc hop; S6 phiéu biéu quyét Khéng y kién 1a 0 phiéu, chiém ty 1é 0% s6 phiéu
biéu quyét cia c6 dong tham du va biéu quyét tai cudc hop.

5. Théng qua viéc phin phéi loi nhuin sau thué niam 2025 va ké hoach phan

phdi loi nhuin sau thué nim 2026.

5.1.B4o cdo két qua phan phdi lgi nhugn nam 2025.

TT Chi tiéu S6 tién (VND)
A | S liéu trén BCTC riéng ciia Cong ty me
1 | Loi nhuan sau thué lily k& chua phan phdi dén cudi nam 2024 833.519.012.289
2 | Loi nhuén sau thué TNDN nim 2025 654.795.143.303
Lt A s gy o TiE | ASTTIS 000000
4 | Trich quy khen thuéng, phic loi 15.500.271.246
: ;512-;;1[;12@;(;:& ;glﬁ) chua phén phdi liy ké dén | | o o120 004 346
B | S6 liéu trén BCTC hop nhit
1 | Loinhufn sau thué lily ké chua phén phdi dén cudi nam 2024 639.946.057.721
2 | Loi nhuin sau thué TNDN nam 2025. Trong do: 673.234.552.304
a | Loi nhugn sau thué ciia Cong ty me ndm 2025 642.756.642.178
b | Loi nhudn sau thué cia cé déng khéng kiém sodt 30.477.910.126
4 | Piéu chinh c4c bit toan hop nhét 3.957.442.359
5 | Trich quy khen thudng, phic loi 17.032.280.957
G S e LN |- ansasasann
5.2. Thong qua phan phdi loi nhuan nim 2025.

TT Chi tiéu S tién (VND)
1 (Ciléllilgt;é co tirc bing tién nam 2025 (ty 1€ 5%/VDL 3.600 ty 180.000.000.000
3 g};io (t)r?y c(;‘)értg): bang c6 phin nam 2025 (ty 1& 10%/VDL 360.000.000.000
3 é";r;h:‘lsa? _dAé 51&1 gg“{’ensq;az)“am 2aa—BUTG rieng 465.038.884.346
o gy oo PO | 261852861301




5.3.Ké hoach phan phéi lgi nhuén nam 2026.

TT Chi tiéu Ty 18 / S6 tién

Loi nhuén sau thué TNDN niam 2026 - BCTC riéng

I e 2.017,1
(ty dong)- :
Loi nhuén sau thué TNDN nzm 2026 - BCTC hop nhét

2 s g 25125
(ty dong)

3 | Trich quy khen thuéng, phic loi Téi da 3%

Tir 30% - 40%
4 | Du kién ty 1& chia cd tic (Trong do ty I¢ ¢ tirc
bang tién t6i da 15%)

5.4. Trién khai thuc hién.

a) Giao HDQT tb chirc chi tra cd tirc bing tién nim 2025 theo ty 1& Pai hoi dong
cb dong da phé duyét.

b) Cin cir thuc té hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty, cic cong ty thanh
vién trong nam 2026 va tinh hinh thi truong, trong ty 1€ da dugc DPHDCD phé duyét,
iy quyén cho HPQT quyét dinh: (i) tam Ung chi tra cb tirc bang tién nam 2026; (ii)
trich va str dung quy khen thudng, phic loi.

Hoi ddng quén tri c6 trach nhiém bdao cdo, giai trinh cho ¢b déng cac ndi dung
trén & ky Pai hdi dong cb dong thudng nién tiép theo.

Biéu quyét thong qua

Tong s6 phiéu biéu quyét: 341.864.605 phiéu. Trong do:

- Phuong thirc biéu quyét: Bo phiéu kin vao hom phiéu;

- Téng s6 phiéu hop 1é: 341.864.605 phiéw; S8 phiéu khong hop Ié 0 phiéu, chiém
1y 16 0%; S phiéu bidu quyét Tan thanh la 341.864.605 phiéu, chiém ty ¢ 100% sé phiéu
biéu quyét ctia c¢6 dong tham dir va bidu quyét tai cudc hop; S6 phiéu biéu quyét Khong
Tan thanh la 0 phiéy, chiém ty & 0% s6 phiéu bidu quyét cia cé dong tham du va biéu
quyét tai cudc hop; S6 phiéu biéu quyét Khong ¥ kién Ia 0 phibu, chiém ty 1 0% s6 phiéu
biéu quyét cia c6 dong tham du vé biéu quyét tai cudc hop.

6. Thong qua danh siach cong ty kiém toin doc lap dé wu tién xem xét, lua
chon la cong ty kiém toin bio cdo tai chinh nim 2026.

a)  Danh sich cdng ty kiém toan lua chon

- Congty TNHH ERNST & YOUNG Viét Nam (E&Y).

- Céngty TNHH Kiém toan Deloitte Viét Nam (Deloitte).

- Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) (PwC).

- Cong ty TNHH KPMG (KPMG).

- Céngty TNHH Kiém toan va tu vin A&C (A&C).

- Céng ty TNHH Hang kiém toan AASC (AASC).

b) Uy quyén cho Hoi ddng quan tri xem xét, quyét dinh lya chon 01 trong sb



cac cong ty dugc néu trén day dé thuc hién kiém todn Bao cdo tai chinh nam 2026 cua
Cong ty.

Biéu quyét théng qua

Téng s6 phiéu biéu quyét: 341.864.605 phiéu. Trong do:

- Phuong thirc biéu quyét: Bé phiéu kin vao hom phiéu;

- Téng s6 phiéu hop 1é: 341.864.605 phiéu; S6 phiéu khéng hop Ié 0 phiéu, chiém
1 1¢ 0%; S6 phiéu bidu quyét Tan thanh 1a 341.864.605 phiéu, chiém ty Ié 100% s6 phiéu
biéu quyét ciia c6 dong tham du va bidu quyét tai cudc hop; S6 phiéu biéu quyét Khong
Tén thanh 1a 0 phiéu, chiém 1y 1é 0% s6 phiéu biéu quyét cia c6 dong tham di va biéu
quyét tai cude hop; S6 phiéu biéu quyét Khong y kién la 0 phiéu, chiém ty 1¢ 0% 56 phiéu
biéu quyét ciia c6 dong tham du va biéu quyét tai cudc hop.

7. Thong qua viéc sira dbi, bd sung ndi dung Piéu 1§ Cong ty, Quy ché ndi bd
vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong ciia Hoi dong quin tri (theo néi dung To
trinh s6 03/2026/TTr-HPQOT ngay 02/4/2026 dinh kém).

Biéu quyét théng qua

Téng s6 phiéu biéu quyét 341.864.605 phiéu. Trong do:

- Phuong thire biéu quyét: Bé phiéu kin vao hom phzeu

- To ong 7] phzeu hop 1é: 341.864.605 phiéu; S6 phzeu khong hop Ié 0 phiéu, chiém
ty lé 0%; So phleu biéu quyét Tdn thanh la 341.864.605 phiéu, chiém 1y Ié 100% s6 phiéu
biéu quyét ciia c6 a’ong tham du va bzeu ngfet tai cugc hop, S6 phleu biéu quyét Khong
Tén thanh la 0 phiéu, chiém ty Ié 0% s6 } phiéu biéu quyét cia c6 dcmg tham du va biéu
quyet tai cudc hop, S6 phiéu biéu quyet Khong ¥ kién la 0 phiéu, chiém ty I 0% s6 5 phiéu
biéu quyét cia c6 dong tham du va biéu quyét taz cugc hop.

8. Thong qua phu’omg an phat hanh ¢b phiéu tra ¢b tirc cho ¢ ddng hién hiru
(theo noi dung To trinh s6 y 04/2026/TTr-HPOT ngay 02/4/2026 dinh kém).

8.1. Phat hanh ¢ phiéu d@é tra cb tirc cho 6 dong hién hiru

- Tén cb phiéu: C6 phleu Cong ty Co phan Pau tur B4t dong san Taseco.

- Ma ching khoan: TAL.

- Vén diéu 18 trudc khi phét hanh: 3.600.000.000.000 dong.

- Sb cb phiéu truée khi phat hanh: 360.000.000 ¢b phiu.

- Sb cb phiéu dur kién phét hanh: 36.000.000 cb phiéu.

- Loai cb phiéu phat hanh: C4 phiéu phd thong.

- Meénh gia cb phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu.

- Téng gia tri theo ménh gid: 360.000.000.000 VND (Bang chit: Ba tram sdu
mueoi ty dong chan).

- Ty 1& phat hanh: 10%, twong tng ty 1€ thuc hién quyén: 10:1 (theo d6 cin cir
vao ngay dang ky cudi cling dé phan bd quyén, cd dong hién hiru s& hiru 01 ¢b phiéu
tuong tng s&€ dugc huéng 01 quyén nhin cb phiéu, cir 10 quyén s& duge nhan thém 01
cb phiéu méi).

- Péi tuong thuc hién: Cd dong hién hitu c6 tén trong danh sich cd dong tai
ngay ding ky cudi ciing dé thuc hién quyén nhan cd tirc.



- Ngudn vén thuc hién: Loi nhuén sau thué chua phan phéi lity ké dén thoi diém
31/12/2025, can c trén Béo cédo tai chinh kiém toan nam 2025 va dam béo tudn thu
cac quy dinh cta phép luat.

- Phuong 4n 1am tron, xir Iy s6 ¢b phiéu 18 phat sinh: S6 luong c phiéu tra cd
tirc cho ¢b déng hién hiru dugc 1am tron xubng dén hang don vi. Phén 1& thap phan
(néu c6) phat sinh khi thuc hién quyén va sé cb phiéu 1¢ phat sinh (néu c6) s& dugc
huy bo.

Vi du: C6 déng Nguyén Vin A sé hitu 235 c6 phiéu TAL sé& duoc quyén nhdn
thém: 235%10/100 = 23,5 ¢4 phiéu, lam tron xuéng thanh 23 ¢6 phiéu TAL; phan 1é c6
phan 1 0,5 sé bi hily bo.

- Cac han ché lién quan: C phiéu phat hanh dé tra cd tirc nam 2025 cho cd
d6ng hién hiru khong bi han ché chuyén nhuong, cac cd phiéu trong tinh trang han ché
chuyén nhuong vin duoc nhén cb phiéu tir dot phat hanh nay.

- Thdi gian du kién phét hanh: Trong nam 2026, sau khi Uy ban chimg khoan
Nha nuéc ¢6 thong bao bing vin ban vé viéc nhan dugc tai liéu bao céo phat hanh cia
Taseco Land (nhung khong qua 06 thang ké tir ngay két thic hop PHDCD thuong
nién nam 2026).

- Ping k¥ luu ky va niém yét ¢b phiéu phat hanh thém: Cé phiéu phat hanh
thém s& dugc dang ky tdp trung tai Téng cong ty luu ky va Bu trir Chitng khoén Viét
Nam (VSDC) va niém yét bd sung tai S& Giao dich Chimg khoan thanh ph Hé Chi
Minh (HOSE) theo diing quy dinh ciia Phép luat. Pai hoi Pong cb déng iy quyén cho
Hoéi ddng quan tri quyét dinh viéc dang ky luu ky va niém yét c6 phiéu phét hanh thém
theo quy dinh cia phép luét.

8.2. Uy quyén cho HDQT Céng ty td chirc thwe hién cic cong viéc sau

a) Lua chon thdi diém phat hanh, xdy dung va hoan thién hd so phét hanh cb
phiéu dé tra cd tirc giri Co quan Nha nude cd thdm quyén, bao gdm ca viéc chinh stra,
bd sung phuong an phat hanh, xac dinh ty 1& phat hanh (néu c6) tuong tmg véi sb cd
phiéu dang luu hanh thuc té tai thoi diém trién khai Phuong 4n phat hanh c6 phiéu tra
cd tirc nhung khong bao gdm ndi dung vé sé luong cb phiéu du kién phat hanh.

b) Tién hanh cac thu tuc cén thiét theo quy dinh cta phép luét, bao gdm nhung
khong gidi han: _

(1) Thuc hién phuong an phéat hanh cd phiéu da dugc Pai hoi dong cb dong phé
duyét va xir Iy phan 1é ¢ phén, cb phiéu 1& phat sinh (néu c6).

(i) Stra ddi/bd sung DPiéu 1& Cong ty; thay ddi Gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép va céc gidy t& phap 1y khac lién quan dén viéc diéu chinh vén didu 1&.

(iii) Didu chinh thong tin s6 lrong chimg khoan ding ky theo sb lugng cb phiéu
da phat hanh tai VSDC va ding ky niém yét bd sung toan b s ¢ phiéu da phat hanh
thém tai HOSE.

¢) Quyét dinh toan bd cac van dé khac c6 lién quan phat sinh trong qud trinh trién
khai viéc phat hanh cb phiéu dé tra cb tirc dam bao quyén loi cia cd dong, ctia Cong ty
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va tuan thu cac quy dinh cta phép ludt. Tuy timg truong hop cu thé, Hoi ddng quan tri
dugc iy quyén cho Chu tich Hai dong quén tri hozc Téng Giam ddc dé thuc hién mot
hodc mot sb cOng viéc cu thé néu trén.

Biéu quyét théng qua

Téng s6 phiéu biéu quyét: 341.864.605 phiéu. Trong do:

- Phuong thirc biéu quyét: B6 phiéu kin vao hom phiéu;

- Téng s6 phiéu hop 1é: 341.864.605 phiéu; S6 phiéu khéng hop Ié 0 phiéu, chiém
ty 1 0%, S6 phiéu biéu quyét Tén thanh la 341.864.605 phiéu, chiém ty 1¢ 100% s6 phiéu
biéu quyét ctia c6 dong tham di va bidu quyét tai cudc hop; S6 phiéu biéu quyét Khong
Tan thanh la 0 p}_ziéu, chiém ty 1é 0% s6 phiéu biéu quyét ciia c6 dong tham du va biéu
quyét tai cuéc hop; S6 phiéu biéu quyét Khong y kién la 0 phiéu, chiém ty 1€ 0% s6 phiéu
biéu quyét ciia co dong tham du va biéu quyét tai cudc hop.

9. Thong qua phwong an phat hanh cb phiéu dé ting von c6 phin tir nguén von
chii s& hivu (theo noi dung To trinh s6 05/2026/TTr-HPOT ngay 02/4/2026 dinh kém).

9.1. Phat hanh ¢ phiéu dé ting vén c6 phin tir ngudn vén chii s& hiru

-S4 cb phidu du kién phat hanh: 108.000.000 cb phiéu.

- Mai chitng khoan: TAL.

- Loai cb phiéu phat hanh: C phiéu phd théng.

- Ménh gi4 cb phiéu: 10.000 déng/cd phiéu.

_ Téng gia tri theo ménh gia: 1.080.000.000.000 VND (Bang chit: Mot nghin
khéng tram tam muoi ty dong chan).

- Ty 1€ phat hanh: 30%, tuong tng ty 1€ thuc hién quyén 10:3 (theo d6 cén cit
vao ngdy ding ky cubi cling dé phan bd quyén, ¢ déng hién hitu s& hitu 01 cb phiéu
tuong tng s& dugc hudong 01 quyén nhan cb phiéu, cir 10 quyén s& dugc nhan thém 03
cb phiéu méi).

- Pbi tugng thuc hién: Cb dong hién hitu c6 tén trong danh séch cb dong tai
ngay ding ky cubi ciing dé thuc hién quyén nhén cb phiéu phét hanh dé tang von cb
phén tir ngudn vén chii s& hitu.

- Ngubn vén thuc hién: Thing du v6n ¢b phan lity ké dén 31/12/2025, cén cir trén
B4o cdo tai chinh kiém todn ndm 2025 va dam bao tuan thi céc quy dinh ctia phap luat.

- Phuong 4n lam tron, xir I s6 c¢b phiéu 1& phét sinh: S6 luong cb phiéu phat
hanh dé ting vén cb phan tir ngudn vén chii s& hitu cho cb déng hién hitu dugc lam
tron xubng dén hang don vi. Phin 18 thap phan (néu c6) phat sinh khi thuc hién quyén
va s ¢b phiéu 1é phat sinh (néu c6) s& dugc hity bo.

Vi du: C6 déng Nguyén Vin A sé hitu 175 cé phiéu TAL sé& duoc quyén nhan
thém: 175%30/100 = 52,5 c6 phiéu, lam tron xudng thanh 52 ¢é phiéu TAL; phan 1é cé
phan la 0,5 sé bi hiy bé.

- Céc han ché lién quan: C phiéu phat hanh dé tang von cb phén tir nguén vbn
chit s¢ hiru khong bi han ché chuyén nhuong, céac ¢ phiéu trong tinh trang han ché
chuyén nhuong vin dugc nhan cb phiéu tir dot phat hanh nay.

- Thoi gian du kién phit hanh: Trong nam 2026, sau khi Uy ban chimg khoén



Nha nude ¢6 thdng bao bang vian ban vé viéc nhdn duoc tai liéu bdo cdo phat hanh cua
Taseco Land.

- Pang ky luu ky va niém yét cb phiéu phat hanh thém: C6 phiéu phét hanh
thém s& duge dang ky tdp trung tai Toéng cong ty Iuu ky va Bu trir Chimg khoén Viét
Nam (VSDC) v niém yét b sung tai S& Giao dich Chimg khoan thanh phb Ho Chi
Minh (HOSE) theo ding quy dinh ctia Phép lut. Pai hoi Ddng ¢b dong ty quyén cho
Hoi ddng quén tri quyét dinh viéc ding ky luu ky va niém yét cb phiéu phat hanh thém
theo quy dinh ctua phéap luét.

9.2. Uy quyén cho HPQT Céng ty td chirc thwe hién cac cong viée sau

a) Lwa chon thoi diém phat hanh, xdy dung va hoan thién hd so phat hanh b
phiéu dé tang vén cb phan tir ngudn von chi sé hiru giri Co quan Nha nude cd thim
quyén, bao gdm ca viéc chinh sira, bd sung phuong 4n phat hanh, xac dinh ty 1€ phat
hanh (néu c6) tuong img vdi sé cb phiéu dang luu hanh thuc té tai thoi diém trién khai
Phuong 4n phat hanh cb phiéu dé ting vén cb phén tir ngudn von chi s& hitu nhung
khéng bao gdm ndi dung vé s6 luong cb phiéu du kién phat hanh.

b) Tién hanh cac thu tuc cin thiét theo quy dinh ctia phap luit, bao gdm nhung
khong gidi han:

(i) Thye hién phuong 4n phat hanh cb phiéu da dugc Pai hdi dong c6 dong phé
duyét va xir Iy phan 1é cb pha.n cb phiéu 1€ phat sinh (néu co);

(i) Sira ddi/bd sung Didu 1& Cong ty; thay ddi Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép va céc gidy t& phép Iy khac lién quan dén viéc didu chinh vén diéu 18&;

(iii) Pidu chinh thong tin sb Iugng chimg khoan ding ky theo s6 luong cb phiéu
d phat hanh tai VSDC va ding ky niém yét bd sung toan bd sb c6 phiéu da phét hanh
thém tai HOSE.

¢) Ngoai nhitng ndi dung uy quyén trén ddy, trong qua trinh thyuc hién phuong 4n
phat hanh, DPHDCD uy quyén cho Hoi df‘)ng quan tri bd sung, stra ddi, hoan chinh
phuong 4an phat hanh theo yéu ciu ciia Co quan Nha nuéc co thdm quyén. Quyét dinh
toan bd cic vAn dé khéc ¢ lién quan phét sinh trong qua trinh trién khai viéc phat
hanh cb phiéu dé tang vén cd phan tir ngudn vén chii s& hiru dam bao quyén loi ctia cd
dong, cia Cong ty va tudn thu cic quy dinh ctia phap luat. Tuy ting truong hop cu thé,
Hbi ddng quan tri dugc ty quyén cho Chu tich Hdi déng quan tri hodc Téng Giam dbe
dé thuc hién mot hodac mot sb cong viée cu thé néu trén.

Biéu quyét théng qua

Téng s6 phiéu biéu quyét: 341.864.605 phiéu. Trong do:

- Phurong thirc biéu quyét: Bo phiéu kin vao hom phiéu;

- Téng s6 phiéu hop 16: 341.864.605 phiéu; S phiéu khéng hop Ié 0 phiéu, chiém
1 Ié 0%; S phidu biéu quyét Tan thanh 1& 341.864.605 phiéu, chiém ty Ié 100% s6 phiéu
biéu quyét cia c6 déng tham duw va bidu quyét tai cudc hop; S6 phiéu biéu quyét Khong
Tan thanh la 0 phiéu, chiém ty 1é 0% s6 phiéu biéu quyét cia ¢é dong tham dw va biéu
quyét tai cudc hop; S6 phiéu biéu quyét Khong ¥ kién la 0 phiéu, chiém ty 1é 0% s6 phiéu
biéu quyét ctia co dong tham dw va biéu ng)ét fai cugc hop.
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10. Thong qua phwong an phat hanh ¢b phiéu theo chwong trinh lua chon
cho nguoi lao déng (theo néi dung To trinh s6 06/2026/TTr-HPQT ngay 02/4/2026
dinh kem).

10.1. Phwong an phat hanh cb phiéu theo chwong trinh lira chon cho ngudi
lao dong

a) Té chirc phat hanh: Cong ty C6 phan Pau tir Bat dong san Taseco.

b) Tén cb phiéu: Cb phiéu Cong ty Cd phz“m PAiu tu Bit dong san Taseco (Ma
ching khoan: TAL).

¢) Loai ¢b phiéu: C4 phiéu phd thong.

d) Meénh gi4 cb phiéu: 10.000 dong/cd phiéu.

e) Téng sb lugng cb phiéu dang luu hanh: 360.000.000 cb phiéu.

f) Sé luong cb phiéu phat hanh du kién: 10.000.000 cb phiéu (Bang chit: Muoi
triéu cé phiéu).

o) Gia phét hanh: 10.000 ddng/cd phiéu.

h) Tdng gia tri phat hanh (tinh theo ménh gid) du kién: 100.000.000.000 ddng
(Béng chit: Mot tram ty dong chan).

i) S6 tién du kién thu duge: 100.000.000.000 dbng (Bang chit: Mot tram 1y
dong chan).

i) Ty 1& sé cb phiéu ding ky phat hanh (Sé lugng cd phiéu du kién phat
hanh/Sé luong ¢b phiéu hru hanh du kién sau khi hoan thanh 02 dot phat hanh cb
phiéu tra ¢ tirc cho cd dong hién hiru va phat hanh cd phiéu dé tang vbn cb phan tir
ngudn vén chi s& hiru): 1,98%.

Uy quyén cho HPQT xac dinh ty 1& phat hanh (S6 luong cé phiéu du kién phat
hanh/Sé luong cd phidu dang luu hanh) tai thoi diém trién khai phuong 4n phat hanh
c¢b phiéu theo chuong trinh lya chon cho nguoi lao dong.

k) Muc dich phat hanh:

- Ghi nhan su déng gép ctia Can bd nhén vién (“CBNV”) dang lam viéc tai
Cong ty.

- Nang cao vai tro, trach nhi€ém cia CBNV, tao dong luc thuc déy, tang hiéu qua
lam viéc dé hoan thanh xuét sic nhiém vu dugc giao.

- Thu hat, giir chan can bo chu chdt gidi, giau nang luc va kinh nghiém.

- Thu hut va thic ddy CBNV céng hién va gin b6 1au dai v6i Cong ty.

) Phuong thirc phat hanh: Phat hanh cb phiéu theo chuong trinh lua chon cho
Ngudi lao dong trong Cong ty.

m) Déi tuong phat hanh: Hdi ddng quén tri, Ban kiém soat, Ban Téng Giam déc
va Nguoi lao dong dap ung Ti€u chudn tai Phu luc 1 kém theo.

n) Tiéu chuin va nguyén tac xac dinh sb cb phiéu dugc phan phéi cho tirng dbi
tuong: Chi tiét tai Phu luc 1 kém theo.

0) Danh sach Ngudi lao dong dugc lua chon tham gia: PHDCD uy quyén cho
HPQT théng qua Danh sach Ngudi lao dong dugce tham gia, sb luong cd phiéu dugc
phén phéi cho timg dbi tuong.



p) Thoi gian thuc hién: Dy kién Quy II — I11/2026, sau khi dugc Uy ban chimg
khoan Nha nugc (“UBCKNN”) théng bao bing vin ban vé viéc nhan da tai liéu bao
céo phat hanh ¢b phiéu theo chuong trinh lua chon ngudi lao dong cta Cong ty, dam
bao phu hgp quy dinh cta phép luét, Piéu 1& Cong ty.

q) Dot phét hanh cd phiéu cho ngudi lao dong theo chuong trinh lra chon cho
ngudi lao dong ciia Cong ty trong 12 thang gn nhét: Khong co.

r) Phuong an xir I s6 ¢d phiéu khong chio ban hét (“Cd Phiéu Cn Phéan Phéi”):

(i) Déi véi toan bd C4 Phiéu Cin Phan Phéi, bao gdm: (i) S c6 phiéu 1¢ phat
sinh khi thuc hién tinh toan phin b6 theo chuong trinh Iya chon cho ngudi lao dong
ctia Céng ty, (ii) Sé cb phidu CBNV khéng dang ky mua, di dang ky mua nhung
khéng ndp da hodc khong ndp tién mua, PHPCD 1y quyén cho HPQT:

- Quyét dinh tiép tuc chio ban cho cdc CBNV khéc ciia Cong ty theo quy dinh
phép ludt véi mirc gia bang gia phat hanh;

- Trong truong hop HPQT phén phdi tiép C6 Phiéu Cén Phan Phdi cho cac
CBNV khéc thi HDQT: (i) xac dinh danh séch chi tiét d6i tuong duoc mua C6 Phiéu
Cén Phan Phdi, (ii) nguyén tic xac dinh s6 cb phiéu dugc phén phdi cho timg dbi tuong,
va (iii) thoi gian tiép tuc chao ban sb C6 Phiéu Can Phan Phdi nay.

(ii) S6 C Phiéu Can Phén Phéi dugc chio ban cho mét hodc mot s6 CBNV xac
dinh s& theo dung diéu kién han ché chuyén nhuong ¢ phiéu phat hanh theo chuong
trinh Iua chon cho ngudi lao ddng ciia Cong ty néu tai Muc S dudi day.

(iii) Trong trudong hop hét thoi gian chao ban cua dot phat hanh theo quy dinh
phép luat, néu sé lugng C4 Phiéu Cin Phan Phéi van khong phan phéi hét cho cac
CBNV khac, HPQT sé hiy sé lwrong C5 Phiéu Can Phan Phdi nay va diéu chinh giam
tdng s& luong ¢b phiéu phat hanh theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong cua
Cong ty theo ding s lugng cb phiéu thuc té da dugc phan phéi trong dot phat hanh.

s) Cac han ché lién quan:

(i) Cb phiéu phat hanh theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao dong cua Cong
ty bi han ché chuyén nhugng 01 nam k& tir thoi diém két thuc dot phét hanh, tru
trromg hop ¢b phiéu dugc mua lai theo quy ché phat hanh cb phiéu theo chuong trinh
lra chon cho Ngudi lao dong ciia Cong ty.

(ii) CBNV dugc quyén mua cd phiéu phét hanh theo chuong trinh hra chon cho
ngudi lao dong cua Cong ty khong dugc chuyén nhuong quyén mua cho ngudi khéc.

(iii) Cac didu kién han ché khac PHDCP ty quyén cho HDQT quyét dinh phu
hop véi cac quy dinh ctia phép luat hién hanh va Diéu 1¢ Cong ty.

t) Mua lai b phiéu cia CBNV, phuong én bén ra s6 ¢d phiéu dugc Cong ty
mua lai: PHPCP iy quyén cho HPQT quyét dinh trudng hop Céng ty mua lai cd
phiéu ctia Nguoi lao dong, phuong an ban ra sb cb phiéu dugc Cong ty mua lai.

u) Phuong 4n dam bao dot phat hanh cb phiéu dap tmg quy dinh vé ty 1€ s& hitu
nuée ngoai: Pai hoi déng ¢ dong uy quyén cho Hdi ddng quan tri théng qua phuong
an dam bao viéc phat hanh cb phiéu dap ting quy dinh vé ty 1é s& hitu nuSe ngoai.

v) Dang ky chimg khoén va thay ddi niém yét: Cé phiéu phat hanh theo chuong

S



trinh lua chon cho ngudi lao dong clia Cong ty sé duoc lam thit tuc thay d6i ding ky
tai Téng cong ty Luu ky va Bu trir chitng khoan Viét Nam (“VSDC”) va thay dbi niém
yét tai S¢ Giao dich ching khoan TP Hd Chi Minh sau khi két thic dot phat hanh theo
ding quy dinh ctia phap luét.

10.2. Uy quyén cho Héi dong quan tri Cong ty

Ngoai nhimng ndi dung trén, Pai hdi ddng cb dong ty quyén cho Ho6i ddng quan
tri Cong ty quyét dinh chi tiét phuong 4n phét hanh, bao gdm nhung khéng gi6i han:

a) Lua chon thoi diém phat hanh, xdy dung va hoan thién hd so phét hanh gt
Co quan Nha nudc ¢6 thdm quyén, bao gdm ca viéc chinh sira, bd sung phuong an
phat hanh, x4c dinh ty 18 phat hanh (néu c6) twong tmg véi sé cb phiéu dang luu hanh
thuc té tai thoi diém trién khai Phuong 4n phét hanh cb phiéu theo chuong trinh lua
chon cho nguoi lao dong cua Cong ty nhung khdng bao gbm ndi dung vé s luong cd
phiéu du kién phét hanh.

b) Théng qua phuong an chi tiét, bd sung, hoan chinh ndi dung phuong 4n phat
hanh cb phiéu va/hoic stra ddi phuong 4n phat hanh khi can thiét @é dam bao dot phat
hanh duoc thanh cong. Quyét dinh phuong 4n sit dung von thu duoc tir dot phat hanh.

c) Thong qua Danh sach Nguoi lao dong duoc tham gia, sb luong cb phidu
duge phan phdi cho timg ddi trgng. Quyét dinh nhém vai trd va hé s6 déng gop cho
timg nguoi lao dong. Quyét dinh truong hgp Cong ty mua lai cd phiéu ciia Nguoi lao
dong, phuong an ban ra sb ¢b phiéu duge Cong ty mua lai.

d) Xay dung va ban hanh Quy ché phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lua
chon cho ngudi lao dong cua Cong ty va céac vAn d& khac c6 lién quan dén viéc phat
hanh cb phiéu theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao dong cia Cong ty nam 2026.

e) Quyét dinh va tién hanh cac thi tuc sira dbi, bd sung Diéu 1¢ ciia Cong ty dé
chi nhan phin vén didu 1& méi ting thém tir két qua phét hanh va ban hanh Diéu 1&
Cong ty theo vén diéu 1& méi.

f) Trién khai cic cdng viéc va tha tuc phap ly cAn thiét véi co quan nha nudc co
thdm quyén dé thay doi Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép theo vbn didu 1& méi
sau khi hoan thanh dgt phat hanh;

g) Thuc hién cac cong viéc lién quan va phé duyét hd so dé thay déi ding ky
chimg khodn tai VSDC va thay ddi niém yét tai S& Giao dich chirng khoan Thanh phé
Hd Chi Minh theo ding quy dinh ctia Phap luat;

h) Ngoai cac ndi dung uy quyén néu trén, trong qua trinh thuc hién phuong 4n
phat hanh cb phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong cia Cong ty,
DHDCD iy quyén cho HDQT phé duyét tit ca céc thi tuc, tai liéu cn thiét khac bao
odm nhung khong giéi han viéc: bd sung, sira d6i, hoan chinh phuong an phét hanh cd
phiéu theo yéu ciu cia co quan nha nudc c6 thAm quyén va/hoic phlt hop véi tinh
hinh trién khai thuc té dé dam bao viéc phat hanh dugc thanh céng.

i) Tuy ting truong hop, HDQT duoc uy quyén lai cho Chu tich HPQT hoic
Tdng Giam dbc Cong ty thuc hién cac cong viée néu trén.



Biéu ng)ét théng qua

Téng sé phiéu biéu quyét: 341.864.605 phiéu. Trong do:

- Phurong thitc biéu quyét: Bo phiéu kin vao hom phiéu;

- Téng s6 phiéu hop 1é: 341.864.605 phiéw; S6 phiéu khong hop 1¢ 0 phiéu, chiém
1y 16 0%; S6 phiéu bidu quyét Tdn thanh la 341.864.605 phiéu, chiém 1y 1¢ 100% s6 phiéu
biéu quyét ciia c6 déng tham du va bidu quyét tai cujc hop; So phiéu biéu quyét Khong
Tén thanh la 0 phiéu, chiém ty 1é 0% s6 phiéu biéu quyét ciia cé dong tham du va biéu
quyét tai cude hop; S6 phiéu biéu quyét Khéng y kién la 0 phiéu, chiém ty 1é 0% s6 phiéu
biéu quyét ciia c6 dong tham dir va biéu quyét tai cudc hop.

Cin cir két qua kiém phiéu, Pai hdi ddng c6 déng thudng nién nim 2026
Cong ty C6 phin Piu tw Bit dong sin Taseco da thong qua nhirng ndi dung sau:

1. Béo céo két qua kinh doanh ctia Cong ty va hoat dong cia HDQT nam 2025;
K& hoach kinh doanh ciia Cong ty va hoat dong cia HDQT nam 2026.

Chiém tp I 100% s6 phiéu biéu quyét ciia cé dong tham du va biéu quyét tai cudc hop.

2. B4o céo hoat dong cua thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap va két qua danh gia
ctia thanh vién ddc 14p vé hoat dong ciia Hoi dong quan tri.

Chiém tp Ié 100% s6 phiéu biéu quyét cia cé dong tham dirva biéu quyét tai cudc hop.

3. B4o céo hoat dong ctia Ban kiém soét nam 2025 va ké hoach hoat dong nim 2026.

Chiém 1 Ié 100% s6 phiéu biéu quyét cia c6 dong tham dic va biéu quyét tai cudc hop.

4. Béo cao tai chinh ndm 2025 da kiém toan.

Chiém 1y Ié 100% s8 phiéu biéu quyét cia cé déng tham dyr va biéu quyét tai cuge hop.

5. T trinh phuong 4n phan phdi loi nhusn nam 2025 va ké hoach phan phéi loi
nhudn nam 2026 cua Cong ty.

Chiém ty Ié 100% s6 phiéu biéu quyét cia cé dong tham dy va biéu quyét tai cudc hop.

6. T& trinh thong qua danh sach céng ty kiém toan doc lap dé kiém todn Bdo céo
tai chinh nam 2026.

Chiém 1y ¢ 100% s6 phiéu biéu quyét ciia c6 dong tham du va biéu quyét tai cudc hop.

7. T& trinh stra d6i, bd sung nodi dung Piéu 1& Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan
tri Cong ty va Quy ché hoat dong cia Hoi ddng quan tri.

Chiém 1y Ié 100% s6 phiéu biéu quyé't ctia ¢6 déng tham dy va biéu quyét tai cudc hop.

8. T& trinh théng qua phuong an phat hanh cd phiéu dé tra cd tic cho cb déng
hién hiru.

Chiém 1y 1é 100% s6 phiéu biéu ng;ét ciia ¢6 dong tham dw va biéu quyét tai cuéc hop.

9. Té trinh thong qua phuong an phat hanh cb phiéu dé ting vén ¢ phén tir
ngudn vén chi s& hitu.

Chiém t 16 100% 56 phiéu biéu quyét cia cé dong tham du va biéu quyét tai cudc hop.

10. T trinh thong qua phuong an phat hanh ¢d phiéu theo chuong trinh lya chon
cho nguoi lao dong.

Chiém 1 I 100% s6 phiéu biéu quyét cia cé dong tham du va biéu quyét tai cuée hop.




VL. THONG QUA BIEN BAN HQP PAI HQI PONG CO PONG
Bién ban nay duge duge Thu ky Dai héi ghi lai df':iy du, trung thue, doc lai trude
toan thé Pai hoi.
Dai hoi ddng cb dong thong qua Bién ban dai hdi: 100% tdng sb phiéu biéu quyét
cua tat ca ¢6 déng tham du va biéu quyét tai cudc hop tan thanh.
Bién ban Dai hoi nay dugc 1ap thanh 02 (Hai) ban c6 gid tri phap ly nhu nhau.
Dai hoi két thuc vao hdi 47 giv 35 phut ciing ngay. )

CHU TOA PAI HOI
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Ngay 25 thang 4 nam 2026

2\ TASECO /&
Thoi gian @W ; Noi dung chwong trinh

13h30 ~ 14h30

——Pang ky dai biéu tham du Pai hoi;
- Dén tiép, dang ky cb dong/ dai dién ¢ dong du hop Dai hoi;
- Phat tai liéu phuc vu Dai hoi.

14h30 ~ 14h40

- Tuyén bd ly do, gidi thiéu dai biéu;

- Théng qua Bao cdo kiém tra tu cach c¢b dong;

- Gidi thiéu Chu toa Dai hoi va thong qua Poan Chu tich;
- Ctr Ban Thu ky Pai hoi;

- Thong qua Chuong trinh Dai hdi;

- Thoéng qua Quy ché lam viéc cua Dai hoi;

- Béu Ban kiém phiéu.

14h40 ~ 15h40

- Trinh bay cac Bao cao:

v' Béo céo két qua kinh doanh cta Céng ty va hoat dong cia HDQT
nam 2025; Ké hoach kinh doanh cuia Cong ty va hoat dong cua
HDQT nam 2026;

v Béo c4o hoat dong ctia thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap va két qua
danh gia cua thanh vién doc 1ap v& hoat dong ctia Hoi dong quan tri;

v' Béo cio hoat dong ciia Ban kiém soat nim 2025 va ké hoach hoat
dong nam 2026.

- Trinh bay céc T trinh:

v" T& trinh thong qua B4o céo tai chinh nim 2025 di kiém toén;

v’ T& trinh phuong 4n phan phdi lgi nhuan nam 2025 va ké hoach phan
phéi loi nhudn nam 2026 cia Cong ty:

v" To trinh théng qua danh sach cong ty kiém todn doc lap dé kiém toan
Béao cao tai chinh nam 2026;

v To trinh sira d6i, bd sung ndi dung Piéu 1& Cong ty, Quy ché ndi bd
vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri;

v" T& trinh thong qua phuong an phat hanh cb phiéu dé tra ¢d tirc cho
cd dong hién hiru;

v" T& trinh thong qua phuong 4n phat hanh ¢ phiéu dé ting von cb
phan tir nguon vén chii s& hiru;

v T& trinh thong qua phuong an phat hanh c¢d phiéu theo chuong trinh
lua chon cho nguoi lao dong.

15h40 ~ 16h40

- Thao luan vé ndi dung cac Bao cao va To trinh.

16h40 ~ 16h55

- Hudng dan bo phiéu théng qua ndi dung cac Bao céo va To trinh;
- Bo phiéu théng qua ndi dung cac Bdo céo va T& trinh.

16h55 ~ 17h15

- Nghi giai lao, kiém phiéu.

17h15 ~ 17h20

- Cong bd két qua kiém phiéu.

17h20~ 17h30

- Théng qua Bién ban hop va Bé mac Pai hoi.




CONG TY COPHANPAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN TASECO DPoc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 25 thdang 4 nam 2026

QUY CHE LAM VIEC
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Can cir Ludt Doanh nghiép sé 39/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Ludt sé
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Lugt Doanh nghiép va
cdc van ban hudng dan thi hanh;

Can cu' Lugt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019; Ludt sira déi b6
sung mét sé diéu ciia Ludt chitng khodn, Ludt ké todn, Ludt kiém todn doc ldp, Ludt
ngan sdch nha nudc, Ludt quan Iy, sir dung tai san cong, Ludt quan Iy thué, Ludt thué
thu nhdp cd nhdn, Ludt di trit quoc gia, Ludt xir Iy vi pham hanh chinh s6 56/2024/QH15
ngay 29/11/2024 va cdc vin ban hudng dan thi hanh;

Can cit Diéu 1¢ Cong ty C6 phdn Pdu tu Bét dong san Taseco (“Céng ty”).

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi va dbi twong ap dung

1. Quy ché nay ap dung cho viéc td chirc Dai hoi dong cb dong thuong nién nam
2026 (sau day goi 1a “Dai hoi”) cia Cong ty C6 phin Pau tr Bat dong san Taseco.

2. Quy ché nay quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu ciia Co dong, Nguoi dugce
ly quyén du hop va céc bén tham gia Da1 hoi, didu kién, thé thirc tién hanh Dai hoi.

3. Cé dong va Ngudi dugce iy quyén du hop (sau day goi 1a “Cd ddng”), cung cac
bén tham gia c6 trach nhiém thuc hién ding quy dinh tai Quy ché nay.

CHUONG I
QUYEN VA NGHiA VU CUA NHUNG NGUOI THAM DU DAI HOI

Piéu 2. Quyen va nghia vu ciia CH déng hodc Nguwoi dal dién theo iy quyén

1. Céc C6 dbng cua Cong ty c6 tén trén danh sach chét cd dong do Tong Cong ty
luu ky va bu tru' chirng khoan Viét Narn lap tai ngay 26/03/2026 déu c6 quyen tham du
Dai hoi dong cb doéng Cong ty. Mdi cb phan phd thong c6 01 phleu biéu quyét.

2. Cb dong c6 quyen tham du Dai hoi ¢ ddy du cac quyén va nghia vu theo quy
dinh phép luit va Piéu 1& Cong ty.

3.7CH dong khi téi tham du Pai hoi phai mang theo Ban gbc thé Can cude/thé Cin
cude cong dan/Ho chiéu (con thdi han s dung) ho#c Cin cudce dién tir trén o:ng dung
VNelD dinh danh mirc 2 Va Gidy 1y quyén (trong tru’cmg horp uy quyen) dé xuét trinh
cho Ban kiém tra tu cach cd dong va dugc nhan Té phiéu bleu quyét, Thé biéu quyét.

4. C6 dong dén mudn khi Dai hoi chua két thac c6 quyén dang ky ngay, sau do cé
quyén tham gia va biéu quyét ngay tai DPai hoi. Chu toa Pai hoi khong c6 trach nhiém
dirng Pai hoi dé cho Cé dong d6 dang ky va hiéu luc cia cic nodi dung da biéu quyét s&
khoéng bi anh hudng.




5. Trong thoi gian dién ra Pai hdi, cic Cb dong tham du hop Pai hoi dong ¢ dong
phai tuan thu theo su hudng dan ctia Chi toa Pai hdi, tmg x{r vin minh, lich su va khong
gay mat trat tu.

Piéu 3. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra tw cdch ¢6 dong, Ban kiém phiéu

1. Ban kiém tra tu cich cb déng c6 nhiém vu kiém tra tu cach Co déng tham du
Pai hdi va bao céo két qua kiém tra tu cach C dong.

2. Ban kiém phiéu: ghi nhan két qua bidu quyét ctia C6 dong dbi voi cac van dé
dugc 14y ¥ kién théng qua tai Dai hoi, tdng hop va bao cao két qua biéu quyét timg vén
dé dé cong bd cho Pai hoi.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Poan Chi tich Dai hi ddng cb dong

1. Ch tri va diéu hanh cAc hoat dong ctia Pai hoi theo chuong trinh d& dugc thong qua.

2. Trinh céc bao céo, to trinh va quy ché tai Dai hoi va diéu hanh Dai hdi thao luén.

3. Tré 15i nhitng van dé theo chuong trinh ciia Pai hoi da thong qua.

4. Trinh du thao, két luan nhitng vn d& cin thiét d& Pai hdi biéu quyét théng qua.

5. Tién hanh Pai hoi mot cach hop 1€, c6 trat tu va phan anh dugc mong mudn ctia
da s6 Co dong tham du.

Pidu 5. Trach nhiém ciia Ban Thu ky

Ban Thu ky c6 trach nhiém 14p Bién ban Pai hoi, thuc hién cac cong vi€e trg giip
theo phan céng ctia Chu toa va DPoan Ch tich. Ban Thu ky do Chu toa cu.

CHUONG III
THE THUC TIEN HANH DAI HOI

Pidu 6. Didu kién tién hanh Dai hoi

1. Pai h01 duoc tién hanh khi cé s6 C dong tham du dai dién trén 50% tong s6
phiéu c6 quyén biéu quyét theo Danh sach cd déng dugc lap tai thoi diém chét danh
sach cd dong tham dy Dai hoi. Truong hop qua 30 phut ké tir thoi dlem khai mac T:)aI
hoi dugce ghi trong ndi dung chuong trinh cudc hop da gu1 cho cac cb dong ma s6 ¢
dong dang ky tham du Da1 hoi chua dai dién du trén 50% tong 56 phleu ¢ quyén bidu
quyét theo danh sach cb déng lap tai thoi diém chét danh sach cd dong thi cude hop
duoc coi la chua du diéu kién dé tién hanh.

2. Trudmg hop Pai hoi khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh trén day thi
viéc triéu tdp Dai hoi cac 14n tiép theo s& dugc thue hién theo quy dinh Piéu 1é Cong ty
va Luit Doanh nghiép hién hanh.

Piéu 7. Tién hanh va théng qua quyét dinh ciia Dai hoi

1. Pai hdi s& dién ra theo dung trinh tu ndi dung chwong trinh da dugc Dai hoi
théng qua.

2. Pai hoi sé 14n luot thao ludn va théng qua cac ndi dung chuong trinh Dai hoi1
theo hinh thirc biéu quyét quy dinh tai Quy ché nay.



3. Cb déng tham du Pai hoi déu cé quyén biéu quyét cac vén d@ thudc thdm quyén
ctia Pai hdi (trlr trudng hop thuc hién theo quy dinh phéap luét), quyén biéu quyét trong
ttng véi tdng sb ¢d phén so hitu va/hodc dai dién sé hiru.

4. Céc van dé biéu quyét tai Pai hdi dugc théng qua khi c6 trén 50% tdng s6 phiéu
biéu quyét cua tit ci C dong tham du va biéu quyét tai cudc hop tan thanh, trir cc
quyét dinh ctia Pai héi lién quan dén céc vén dé dugc quy dinh tai khoan 21.4 Diéu 21
Didu 1& Cong ty va khoan 1 Diéu 148 Luat Doanh nghiép nam 2020 thi phai dugc it nhat
65% téng s6 phiéu bidu quyét trd 1én ca tit ca Cb dong tham du va biu quyét tai cude
hop tan thanh.

Piéu 8. Thé thirc biéu quyét thong qua cic quyét dinh tai Pai hji

Viéc bidu quyét céc van dé tai Pai hoi tuy trudmg hop s& duge thuc hién theo céc
hinh thirc dudi day:

1. Biéu quyét theo hinh thirc bd phiéu

a) Céc ndi dung biéu quyét duoc ghi trong T& phiéu biéu quyét s& dugc Cd déng
biéu quyét bing viéc ddnh ddu chon vao 01 (mét) trong 03 (ba) 6 biéu quyét (Tan thanh
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hodc Khdng tan thanh hodc Khoéng co6 y kién). E{Eﬂf\g
b) Céac Cb déng bo phiéu theo nguyén tic nhu sau: ggﬁ;‘:

- Viécbo phiéu dugc bat dau khi ¢6 hiéu 1énh ctia Chu toa hodc Trudng Ban kiém piy TV
phiéu va két thic khi Cé déng cudi cling bo phiéu vao thing phiéu hodc sau 15 phut ké tir :S‘?NG s
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thoi diém bat dau bo phiéu tuy thudce vao thoi diém nao dén trude; T
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- Viéc kiém phiéu dugc tién hanh ngay sau khi viéc bé phi€u keét thuc. el

¢) To phiéu bidu quyét khong hop 1¢ s& khéng dugc tinh bao gbm:

- Khdng phai 12 t& phiéu do Céng ty phat ra, khong ¢ du ctia Cong ty;

- To phiéu bi rach, ghi thém nhitng thong tin khac, thém ky hiéu dan dén viéc
Ban kiém phiéu khéong xac dinh dugc ¥ kién ctia nguoi bo phiéu;

- Khéng c6 diy du chir ky va ho tén Cé déng/Ngudi duge iy quyén.

- T& phiéu biéu quyét duoc ndp cho Ban kiém phjéu sau khi Chu toa Pai hoi
hoic Trudng ban kiém phiéu tuyén b thai gian b phiéu két thic.

d) Noi dung biéu quyét khong hop 18 trong cac trudng hop sau:

- Noi dung biéu quyét bi gach, tAy x0a, sira chita (ma khong anh hudng dén cac
noi dung bidu quyét khac trén cling to phiéu);

- Ghi nhiéu ¥ kién khéc nhau trong cing mot ndi dung biéu quyét;

- Khéng tich vao ca 03 (ba) 6 biéu quyét (Tan thanh hoic Khéng tdn thanh hodc
Khéng c6 ¥ kién);

Viéc biéu quyét déi v6i tirng ndi dung cin théng qua trong T phiéu biéu quyét 1a
déc 1ap v6i nhau va tinh hop 18 ciia phan biéu quyét noi dung nay khong 1am anh hudng
dén tinh hop 1é ctia c4c ndi dung biéu quyét khéc.

e) Truong hgp C6 dong trong qua trinh ghi phiéu biéu quyét bi nhdm 1an véi diéu
kién chura bé vao thing phiéu va chwra hét thoi han bo phiéu thi duge quyén gip truc tiép
Truéng Ban kiém phiéu xin dbi lai To phiéu biéu quyét nhim dam bao quyén loi ciia
C6 dong.



2. Biéu quyét truc tiép

Viéc biéu quyét truc tiép duge dp dung ddi véi cac trudmg hop khong 4p dung hinh
thirc biéu quyét quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Trudng hop bidu quyét trre tiép tai Pai hoi, C dong biéu quyét vé van dé cin lay
¥ kién béng céch gio Thé biéu quyét (Tan thanh/ Khong tan thanh/ Khéng cé ¥ kién)
cho timg vAn dé hodc bing hinh thirc khéc theo su diéu khién ciia Poan Chi tich. Ban
kiém phiéu s& ghi lai sb phiéu tan thanh, khéng tan thanh va khong c6 ¥ kién dé cong
bd két qua biéu quyét trude Pai hoi. C6 dong gio Thé biéu quyét nhiéu hon 01 1an biéu
quyét trong ba 14n biéu quyét (Tan thanh/ Khong tan thanh/ Khéng cé ¥ kién) ctia mot
van dé dugc coi 12 khong hop 1€.

Piéu 9. Quy dinh vé viéc kiém phiéu ddi véi hinh thirc biéu quyét bing bo phiéu

1. Ban kiém phiéu thuc hién viéc kiém phiéu theo quy dinh nhu sau:

a) Bankiém phiéu lam viéc trong 01 phong/khu vuc riéng;

b) Bankiém phiéu cd thé sir dung cAc phuong tién k¥ thudt dién tir trong viéc kiém phiéu;

¢) Kiém tra tinh hop I& cia T& phiéu biéu quyét;

d) Kiém tra 14n luot timg T phiéu bidu quyét va ghi két qua kiém phiéu;

e) Tinh toan va loai bd sb phiéu khéng dugc quyén biéu quyét ctia Cb dong c6
lién quan (néu c6 & timg ndi dung cin biéu quyét);

f) Toan bd T phiéu biéu quyét dugc ban giao lai cho Truéng Ban kiém phiéu.

2. Lap va cong bd Bién ban kiém phiéu:

a) Sau khi kiém phiéu xong, Ban kiém phiéu 1ap Bién ban két qua kiém phiéu.

b) Bién ban kiém phiéu phai c6 cic ndi dung sau:

- Thoi gian, dia diém tién hanh viéc kiém phiéu;

- Thanh phin Ban kiém phiéu;

- Téng sb cb dong cb quyén biéu quyét tham gia du hop;

- Tbng sb cb dong c6 quyén biéu quyét tham gia bod phiéu;

- Sé va ty 1é phiéu hop 18, phiéu khong hop 18;

~ S&vaty 1 quyén biéu quyét cho timg vén d&;

- Bién ban kiém phiéu phai c6 chit ky ctia c4c thanh vién Ban kiém phiéu.

Didu 10. Phét biéu y kién tai Dai hoi

Cb dong khi c6 ¥ kién hodc cin tham gia thdo ludn thi gio tay hoac gio Thé biéu
quyét @ Poan Chu tich moi phat biéu. Dé thuén tién viéc ghi vao bién ban, khi dugc
moi phat biéu thi Cb dong gi6i thiéu tén, ndi dung ¥ kién cAn ngan gon, tranh tring 1dp,
hozic Cé dong c6 thé ghi ¥ kién vao Phiéu y kién va chuyén cho Doan Chu tich.

Pidu 11. Bién ban va Nghi quyét Pai hoi ddng co dong

Céc ndi dung tai Dai hdi dugc Ban Thu ky ghi vao Bién ban Dai hdi. Bién ban Dai
hdi dugce doc va thong qua trude khi bé mac.

Trén co s& ndi dung Bién ban, Chu toa thay mét Dai hoi dbng cb déng thuong nién
2026 k¥ ban hanh Nghi quyét theo quy dinh.



Piéu 12. Piéu khoan thi hanh
Quy ché nay c6 hiéu luc ngay sau khi dugc Dai hoi ddng cb déng thuong nién nim
2026 biéu quyét thong qua.

TM HOI PONG QUAN TRI




CONG TY CO PHAN PAUTU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT DONG SAN TASECO Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 01/2026/BC-HPQT Ha Néi, ngay 02 thang 4 ndm 2026
BAO CAO

KET QUA KINH DOANH CUA CONG TY VA HOAT PONG
CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2025; KE HOACH KINH DOANH CUA
CONG TY VA HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2026
TAI PAT HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh giri: Quy Cé dong Céng ty.

Hdi dong Quan tri (“HPQT”) Céng ty Cb phan Piu tu Bét dong san Taseco
(“Céng ty” va/hodc “Taseco Land”) xin gii t6i Quy Co déng bao cdo gdm cac ndi
dung sau:

- Két qua kinh doanh cua Cong ty va hoat dong cia HPQT nam 2025;

- K& hoach kinh doanh ciia Céng ty va ké hoach hoat dong ciia HDQT nim 2026.

A. KET QUA KINH DOANH CUA CONG TY VA HOAT PONG CUA
HDPQT NAM 2025

Nim 2025, Taseco Land d& dat nhiéu thanh tuu, co ban hoan thanh cac chi tiéu
ma Dai hoi déng cb dong (“DHPCD”) dé ra véi cac két qua nhu sau:

I. KET QUA KINH DOANH

1. Cac chi tiéu kinh doanh chinh

Ké hoach 2025 | Thuc hién 2025
Chi tiéu 2 G %TH/KH
— (1 déng) (1 dong) °
Doanh thu hop nhét 4.322,0 3.730,1 86,11%
Loi nhuén truée thué hop nhét 686,0 870,3 126,87%
Loi nhuén sau thué hop nhét 536,0 673,2 125,60% U

Nam 2025, trong bbi canh thi truong bat dong san con nhiéu thach thic, hoat
dong san xuét kinh doanh cta Cong ty chiu tac dong nhit dinh. Tuy nhién, véi su chi
dong trong diéu hanh, kiém so4t tdt chi phi va t&i wu hiéu qua hoat dong, Cong ty ghi
nhan két quéa kinh doanh kha quan. Doanh thu hop nhét dat 3.730 ty ddng, twong
duong 86,11% ké hoach; lgi nhuin sau thué hop nhit dat 673,2 ty dong, tuong duong
125,6% ké hoach duoc DPHPCD théng qua. Két qua lgi nhudn vuot 137,2 ty ddng, cao
hon 25,6% so véi ké hoach.

Doanh thu hop nhét 3.730 ty déng chu yéu dén tir hoat dong kinh doanh bit dong
san, trong d6 Khu cong nghlep Pdng Vin 1T déng g6p 1.720 ty ddng, Dy 4n s6 4 Thanh
Hoa dong g6p 955,7 ty ddng, Dy 4n Nguyen Binh Thanh Héa déng gép 255,8 ty déng
vamot so du an khac déng gép 240,8 ty dong.

Két quéa thue hién ndm 2025 cho thiy Cong ty. da co6 nhitng chuyén bién tich cuc
trong hoat déng san xuét kinh doanh va cdng tac diéu hanh. Trong béi canh thi tnrorng
con nhiéu khé khan, két qué dat dugc khong chi phan anh ning luc thich tng va trién



khai hi€u qua céac glal phép quan tri cua Cong ty, ma con goép phan nang cao hidu qua
hoat dong, cung c¢b nén tang tai chinh va tao tién d& thuan loi cho viée thuc hién cic muc
tiéu phat trién trong nhirmg nam tiép theo.

2. Mot sb két qua dau tw thye hién 2025

Trong nam 2025, Taseco Land va cac don vi thanh vién di trién khai hiéu qua cac
hoat dong déu tu, phat trién du 4n, x4y dung, kinh doanh va v4n hanh, dat dugc mot sb
két qua chi yéu nhu sau:

a) Cong tac phat trién du an

Phét trién thém 05 du 4n méi v6i téng quy mé khoang 360,3 ha, bao gdm: Dy 4n
Phé di bd Thai Nguyén (6,64 ha, dugc chp thudn nha déu tu vao thang 4/2025); Dy 4n
Huong Mac (30,47 ha, dugc chip thudn nha dau trr vao thang 5/2025) va Du 4n Tam
Son (62,57 ha, dugc chip thuin nha diu ti vio thang 6/2025) tai Béc Ninh; Dy 4n Khu
cong nghiép Thiy Nguyén tai Hai Phong (247,88 ha, dugc chép thuén nha dau tu vao
thang 7/2025); va Du 4n Nha mdy nudc sach Moc Bic tai Ninh Binh (12,77 ha, dugc
chép thuén nha dau tu vao thang 10/2025).

b) Cong tic quy hoach

Hoan thanh cong tac phé duyét/didu chinh quy hoach chi tiét 1/500 dbi véi 06 dy
4n, gdm: Piéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 Dy 4n x4y dung nha & cao ting dé ban dbi
véi 6 dat ky hiéu A3/CT2 Long Bién (thang 1/2025); Dy 4n Khu d6 thi Nam Don
Luong (thang 2/2025); Du an Khu d6 thi Nam S6ng Céu (thang 4/2025); Du 4n Khu dé
thi Luong Ninh (thang 6/2025); Du an Khu d6 thi Hrong Mac (thdng 9/2025); va hoan
thanh nhiém vu didu chinh quy hoach chi tiét 1/500 Dy 4n Khu d6 thi Mé Linh (thang
11/2025).

¢) Cong tic thiét ké

Hoan thanh thdm dinh thiét ké co s& cdc dur 4n Taseco Quéang Binh, Nam Thai,
Trung Van, Nguyén Binh. Hoan thién hd so trinh thdm duyét PCCC, thiét ké k¥ thut,
thiét k& ban vé thi cong tai cac du 4n Nam Thai, 115 ha Duy Tién va Khu cdng nghiép
DPdng Vin I11.

d) Cong tac thi cong, xay dung

Khai cong 04 du an, gbm: Du an Trung Vin (quy 11/2025), Du 4n Long Bién (quy
11/2025), Dur an Phé di bd Thai Nguyén (quy 111/2025) va Dy an Khu d6 thi Duy Tién
(quy I11/2025); ddng thoi tiép tuc ddy manh tién do thi cong tai céc du 4n S6 4 Thanh
Hoéa, Nguyén Binh, Nam Thai va Khu céng nghiép Déng Vin I11.

e) Cong tac kinh doanh

Trién khai m& ban tai 05 du 4n, gdbm: Du 4n Khu cong nghiép Pong Vin III; Du
an Long Bién Central; Dy dn S6 4 Thanh Héa; Dy 4n Nguyén Binh va Dy 4n Nam Thai.

3. Hoat dong qudn ly vdn hanh toa nha, hoat dong kinh doanh dich vu
khach san

Nam 2025, Cong ty tiép tuc trién khai hoat déng quéan ly van hanh toa nha, quan
ly van hanh khu céng nghiép va kinh doanh dich vu khach san theo dinh hudng
chuyén nghiép, déng bo, bao dam chit luong dich vu va hiéu qua khai thac tai san.
Py 12 linh vuc kinh doanh ¢6 vai trd quan trong trong vi¢c hoan thién hé sinh thai
dich vu bét dong san cia Cong ty, ddng thoi gép phan clng ¢ uy tin thwong hiéu,



nang cao chit lugng san pham, dich vu va gia ting gié tri bén vitng cho céac du an do

Céng ty dau fu, phat trién.

4. Bdo cao sir dung von, so tlen thu dwoc tir dot chao ban
a) Bdo cdo vé sir dung vbn, sb tién thu dwoc tir dgt chdo ban ching khoan ra

cong chung

Theo Nghi quyét 31/2024/NQ-HDQT ngay 28/ 10/2024, sb tién thu dugc tir dot
chao béan dugc st dung dé bd sung nguodn von diu tu cho Dy 4n dau tu xiy dung va
kinh doanh két cAu ha tang khu cong nghiép hd trg Pong Vin 111 phia Péng dudng cao

tdc Cau Gié - Ninh Binh, nhu sau:

Muc dich

A 4o A - A
So tién sir dung von

X A A oK
P i ki
(@bng) Tién dj sir dung von du kién

Bb sung ngudn vbn dau tu cho Du
4n dAu tu xay dung va kinh doanh
két cAu ha tang khu céng nghiép hd
trg Pong Van III phia Pong dudng
cao téc Ciu Gié - Ninh Binh.

Du kién Quy IV/2024 dén Quy
148.500.000.000 | I11I/2025, th,eo cac moc thoi
gian thuc té cta tién ¢ Du 4n

1. Chi phi xdy dung

118.800.000.000 | D¢ Hén Quy 1V/2024 dén Quy

/2025
2. Chi phi tw van dau ti xdy dung va Dy kién Quy 1v/2024 dén Quy
R i 29.700.000.000 | yr005

Theo d6, tdng sb tién thu duoe tir dgt chio bén 14 148.500.000.000 dong va tien
dd stir dung von thuc té ciia Cong ty nhu sau:

Sé tidn dw klén sir dung theo S6 tién da sir dung
Muc dich Nghi quyét 31/2024/NQ— dén ngay 29/12/2025
HPQT ngay 28/10/2024 (dong) (ddng)

B sung ngudn von dau tu cho Du
4n du tr xay dung va kinh doanh
két cAu ha tAng khu cong nghiép hd 148.500.000.000 148.500.000.000
tro Pong Vian III phia Déng duong
cao tde Cau Gié - Ninh Binh.
1. Chi phi xdy dung 118.800.000.000 118.800.000.000
2. Ch phi tisvandau sy dieng 29.700.000.000 29.700.000.000
va chi phi khac

Tién d6 sir dung tién dugc Cong ty thuc hién dua theo tién dé cua du 4n nhu sau:

Tién dd dw 4n theo ké hoach

Tién dé du 4n thue té

Tinh dén 31/12/2025, dy 4n d4 dugc khoi cong déu
tu xay dung, khoi lugng thi cong cic hang muc udc
dat 85%.

Giai doan 1:

- Thi cdng tuyén éng thoit nuéc thai
duongtuyénl 2, 3, 4, 6- tir ga T9
dén ga T14.1; Tram bom thoat nudc
thai va tuyén éng truyén tai nudc thai.

- Thi cong duong giao thong va hé
théng thoét nudc mua duong tuyen
1,2, 3, 4, 6 thng chiéu dai cac tuyén
dudng 4217m.

- Thi céng tuyén éng cip nudc dudng
tuyén 1, 2, 3, 4, 6.

Giai doan 1:

Hoan thanh toan bd cac céng viéc thi cdng vao
30/6/2025 va dang hoan thién céc thi tuc dé ban
giao vin hanh bao gbm céc hang muc:

+ Duong giao théng tuyen 1 (Km0 dén Km
0+1400), tuyén 2 (Km0 den Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyén 4, tuyen 6

+ Heé théng thoat nudc mua tuyen 1 (KmO dén Km
0+1400), tuyén 2 (Km0 den Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyén 4, tuyen 6

+ Hé théng thoat nuéc thai tuyén 1(KmO0 dén Km




Tién d6 du an theo ké hoach

Tlén do dw an thuc té

- Thlcongsa.nnenlol 162,16 5,16 6
tdng dién tich nén san l4p 74 ha.

- Cay xanh duong tuyén 1, 2,3, 4, 6 va
cac 16 CX.

- Thi c6ng hé théng chiéu sing duong
tuyén 1, 2, 3, 4,6 va céc tram bién ép.

- Thi céng tuyén kénh hoan tra kénh
phia tdy 2480 m

- Giai doan 1 thi cong xong dudng
giao thong va ha ting k§ thuét
30/6/2025

- Tram xir Iy nude thai dy kién 9/2025
chay thir va xin phép xong.

0+1400), tuyén 2(KmO dcn Km 0+380), tuyén 3
(Km0 den Km 0+300), tuyén 4, tuyen 6

+ Hé théng cép nudce va PCCC tuyén 1 (Km0 den
Km 0+1400), tuyén 2(Km0 den Km 0+380), tuyén
3 (Km0 dén Km 0+300), tuyen 4, tuyén 6

+ Tram xit Iy nuéc thai, Bé cdp nuéc PCCC, tram
bom PCCC

+ Tram bién 4p HT 1& may phat dién.

+ Hé thdng dién chiéu sang tuyén 1(Km0 dén Km
0+1400), tuyén 2(KmO0 den Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyén 4, tuyen 6.

+ Du 4n duge nghiém thu mét phén dua vao kinh
doanh, khai thac tir thang 9/2025.

Giai doan 2:

v Thi cong tuyen éng thoat nudc thai
dudng tuyen 1,2,3,5-tir ga Tl dén ga
T11.1; tuyén dng truyén tai nude thai.

v/ Thi cong duong giao thong va hé
théng thodt nuéc mua dudng tuyén 1,
2.3, 5 tbng chiéu dai cac tuyén dudng
5.800 m.

v Thi cong tuyén 6ng cip nudc dudng
tuyén 1,2, 3, 5.

4 Thloongsannenlo3 164,16 7,10 8,
16 9 tdng dién tich nén san 14p 118 ha.

v’ Cay xanh dudng tuyén 1, 2, 3, 5 va céc
16 CX.

v Thi cong hé théng chiéu sing dudng
tuyén 1.2,3,5.

v Thi cong tuyén kénh thoat nudc mura
1.980m.

v" Giai doan 2 thi cdng xong dudng giao
thong va ha tAng k§ thuat 30/4/2026.

Giai doan 2:

- Hoan thanh toan bd céc cong viéc thi cong vao

25/11/2025 va dang hoan thién cac thu tuc dé ban

giao van hanh bao gdm céc hang muc:

+ Dudng giao thong tuyén 1 (tir Km1+500 dén Km

2+953), tuyén 2 (tir Km0+480 dén Km 12+301),

tuyén 3 (tir Km0+400 dén Km 1+525), tuyén 5.

+ Hé théng thodt nuéc mua tuyén 1 (tr Km1+500 dén

Km 2+953), tuyén 2 (fr Km0+480 dén Km 2+301),,

tuyén 3 (tr Km0+400 dén Km 1+525), tuyén 5.

+ Hé thng thoat nu6e thai tuyén 1 (tir Km1+500

dén Km 2+953), tuyén 2 (tir Km0+480 dén Km

2+301),, tuyen 3 (tr Km0+400 dén Km 1+525),
tuyén 5. (Bao gom tram bom chuyén bic)

+ Hé thong cap nuéc va PCCC tuyén 1 (tir

Km1+500 dén Km 2+953), tuyén 2 (tir Km0+480

dén Km 2+301), tuyén 3 (tir Km0+400 dén Km

14528); tuyén 5.

+ Hé théng dién chleu sang tuyén 1 (tr Km1+500 dén

Km 2+953), tuyén 2 (tr Km0+480 dén Km 2+301),

tuyén 3 (tir Km0-+400 dén Km 1+525), tuyén 5.

+ Hoan thanh trong cy xanh boéng mat, cay xanh céch

ly, cély xanh canh quan tuyén 1 (tr Km1+500 dén Km

2+953), tuyén 2 (tr Km0+480 dén Km 2+301), tuyén

3 (ttr Km0+400 dén Km 1+525), tuyen 5.

+ Du 4n da nhén Théng bao két qua kiém tra cong

tdc nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh

x4y dung ctua Ban Quan ly Khu kinh té va cac Khu

cong nghiép tinh Ninh Binh vao thang 12/2025.

- Tram xr 1y nudc thai tdp trung da hoan thanh
module 1 v&i cong suit 3.400 m3/ngay va hd sy
sb dung tich 6.800 m’. Dy 4n da dugc Bo Nong
nghiép va Moi truong cip phép moi trudng cho
pham vi zone 1 v6i dién tich 87,62 ha.

- Viéc thi cong duong day 110kv Ly nhén — Pdng Vin
thudc pham vi KCN: dang tién hanh cac budc ldp
rap, dung cot, lap xa va kéo day, du kién hoan thanh,
di diéu kién dong dién trong thang 01/2026.




(Bdo cdo tinh hinh sir dung vén thu dugc tir viéc phdt hanh 6 phiéu cho cé déng
hién hitu kém theo Bao cdo nay).
b) Bdo cdo vé sir dung vén, sb tién thu dwge tir dot chao bin chirng khodn
riéng 1é cho nha diu tu chirng khoan chuyén nghiép
Céan ctr Nghi quyét PHPCD ) 02/2025/NQ-DHDCD ngay 03/9/2025 va Nghi
quyét sb 33. 1/2025/NQ-HPQT ngly 4/9/2025, s tién thu duge tir dot chio ban s&
duoc stt dung dé co ciu cac khodn ng vay ciia Cong ty, du kién nhu sau:

STT

Muc dich sir dung

Tong gia tri
(dong)

Thoi gian du
kién gidi ngin

Thanh toan ng gbc khoan ng vay cia Cong ty tai
Ngén hang TMCP Quén ddi theo Hop dbng cép tin
dung sO  108583.22.054.19344660.TD  ngay
28/6/2023 va cac van ban stra d6i, bd sung hop dong

723.278.286.442

Thanh toan ng gbc khoan ng vay ciia Cong ty tai
Ngéan hang TMCP C6ng thuong Viét Nam theo Hop
ddng cho vay sé 03/2023-HDCVDADT/NHCT127-
TASECOLAND NAM THAI ngay 28/11/2023 va
vin ban stra ddi, bd sung hop ddng.

271.308.801.272

Thanh toan no goc khoan ng vay cia Céng ty tai
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam theo Hop
dong cho vay so 02/2023-HPCVDADT/NHCT127-

TASECOLAND NGUYEN BINH ngay 28/11/2023
va vin ban sira doi, b6 sung hop dong.

Quy IV/2025 —
Quy 1/2026

493.398.136.641

Thanh toan n¢ gbc khoan ng vay ciia Céng ty tai
Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam theo Hop
déng tin dung sb 2826037.24 ngdy 10/7/2024 va
Phu luc hop dong tin dung.

4.664.775.645

Tf)ng cing

1.492.650.000. 000

Theo Nghi quyét sb 38/2025/NQ-HPQT ngay 23/9/2025, tong s6 tién thu dugc
tir dot chao ban: 1.492.650.000.000 ddng va duoc str dung cu thé nhu sau:

STT Muc dich sir dung Tong}gla i} Th"0'1 glan
(dong) gidi ngin
Thanh todn ng goc khoan ng vay cla Cong ty tai
1 Ngan hang TMCP Quan d6i theo Hop dbng cép tin 793.278.286.442 Ngay
dung s6 108583.22.054.19344660.TD ngay 28/6/2023 e 30/09/2025
va cdc van ban sira dbi, bd sung hop dong.
Thanh todn ng gdc khoan ng vay cua Cong ty tai
Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam theo Hop Ned
2 | dong cho vay sb 03/2023-HDCVDADT/NHCT127- | 271.308.801.272 | /05/23625
TASECOLAND NAM THAI ngay 28/11/2023 va van
ban sira ddi, bd sung hop dong.
Thanh todn n¢g goc khoan ng vay cua Cong ty tai
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam theo Hgp ok
3 | @ong cho vay so 02/2023-HDCVDADT/NHCT127- | 493.398.136.641 75 /09g/23625
TASECOLAND NGUYEN BINH ngay 28/11/2023
va vin ban stra dél bd sung hop dong.
Thanh toan ng goc khoan ng vay cia Cong ty tai
4 Ngén hang TMCP Quéc té Viét Nam theo Hop dbng 4.664.775.645 Ngay
tin dung sd 2826037.24 ngay 10/7/2024 va Phu luc 16 o7 og 01/10/2025

hop dong tin dung.

Tong cong

1.492.650.000.000

<



(Bdo cdo tinh hinh sir dung von thu duoc tir viéc phdt hanh cé phiéu riéng 1é cho
nha dau tu chitng khodn chuyén nghiép kém theo Bdo cdo nay).

II. HOAT PONG CUA HPQT NAM 2025

1. Céc hoat dong chung

Trong ndm 2025, dé kip thoi giai quyét cac cong viée thude thim quyén, HPQT da
t8 chirc 36 cude hop truc tiép va 09 lan ldy ¥ kién biéu quyét ctia thanh vién HDQT bing
vin ban vai ty 1€ tan thanh 100%. HPQT da thyc hién tdt cac chire ning, nhiém vu cia
minh trong viéc xdy dung cac chinh sich, chu truong, ké hoach trung va dai han cta
Cong ty. Céc nghi quyét, quyét dinh ciia HDQT dugc ban hanh tuan thu quy dinh cta
Pidu 1&, céc quy dinh ciia Luat Doanh nghiép va Luat Chimg khoén va dugc cong bd
thong tin diy da trong Bao céo vé tinh hinh quéan tri Cong ty nim 2025, trong do6 co
mot sé ndi dung chinh nhu sau:

a) V& hoat dong san xuit kinh doanh va diu tw

- Thuc hién chi tra cd tirc bang tién cho cd dong hién hiru theo phuong an da
dugc PHPCPD thudng nién ndm 2025 théng qua vdi ty 1é thuc hién 15%/vén diéu 1&
3.118,5 ty ddng. Téng gia tri thuc hién 14 467.775.000.000 dong.

- Theo céc Nghi quyét ctia Hoi dong quén tri, trong nam 2025, Cong ty da hoan
tAt cac dot ting von nhu sau:

+ Chao béan 14.850.000 cd phiéu phd théng ra cong ching cho cb déng hién hitu
v6i gid 10.000 ddng/cd phiéu, huy dong 148,5 ty ddng phuc vu cho cac hoat dong dau tr
va phét trién du 4n cia Cong ty. Sau dot phét hanh, tdng sb cb phiéu ciia Taseco Land 14
311.850.000 cb phiéu, twong tmg vén diéu 1& 3.118,5 ty dong.

+ Thuc hién chao ban 48.150.000 cd phiéu riéng 1é cho céc nha dau tu chimg
khoan chuyén nghiép véi gid 31.000 ddng/c phiéu, qua d6 huy dong gan 1.500 ty ddng
nham ning cao ning lyc tai chinh va co c4u lai cac khoan ng vay ciia Cong ty. Sau dot
phét hanh, téng s6 c6 phiéu ctiia Taseco Land 1a 360.000.000 cd phiéu, twong tmg vén
diéu 1& 3.600 ty dong.

- Trién khai ké hoach tham gia gép von, mua ¢ phin v tai co ciu ngudn von
cua Cong ty.

- Duy tri hoat dong sén xuét kinh doanh ctia Céng ty 6n dinh, hoan thanh phén
16n cac chi tiéu quan trong di d ra trong béi canh thi truomg bt dong san cé nhiéu
bién dong.

- Theo dai chit ché viéc trién khai ngén sich va quan 1y tai chinh, duy tri chi
phi phit hop, béo dam di ngudn vén cho hoat déng dau tu, kinh doanh, dong thoi han
ché riii ro tai chinh.

- Chi dao quyét liét cong tic tim kiém, phat trién du 4n méi; m& rong quy dat
va da dang hoa san phém; tiép tuc md rong danh muc dAu tur véi cac du 4n chién luoc
tir khu d6 thi, khu nghi dudng dén ha ting khu céng nghiép.

- Tang cuong nghién ctru, phat trién cdc du 4n nha & x4 hdi, nha & cho ngudi
lao dong va nha & phuc vu luc lugng vil trang, dac biét tai Ha Noi va cac dia phuong
6 tbc d6 cong nghiép hda cao, phi hop véi chu truong phat trién nha & xa hoi cla
Chinh phu.



- Déy nhanh tién do hoan thién céc thu tuc phap 1y va trién khai xdy dung tai
céc du 4n dé dap tng céc didu kién m& ban san phim theo quy dinh ctia phap luét.

b) V& cong tac nhin sy va t6 chirc by may Cong ty

Cong ty tiép tuc ra soat, sdp xép va bd tri nhan sy phu hop véi quy mé va yéu cau
hoat dong san xuét kinh doanh trong timg giai doan phét trién. Cling véi d6, td chirc bd
mdy dugc tiép tuc kién toan, dap tng yéu cdu mé& rong hoat déng, gbp phan ning cao
hidu qua quén 1y, didu hanh va chét lugng hoat dong chung ciia Céng ty.

¢) Vaé viéc thwe hién 16 trinh chuyén dbi s6

Nim 2025, Cong ty tiép tuc timg budc trién khai 1§ trinh chuyén déi sé trong
hoat ddng vAn hanh véi muyc ti€u nang cao hiéu qua quén tri, t61 wu héa ngudn Iuc va
tang cwdng ning lyc canh tranh. Trén co s¢ dinh hudng chién luge di duge phé duyét,
Cong ty tip trung ddy manh viéc img dung céc nén tang cbéng nghé va hé théng quan
tri s trong c4c linh vue cbt 161 nhu quan 1y dir liéu, diéu hanh cong viéc, quan Iy du
4n, tai chinh — ké toan va kiém so4t hoat dong ndi bd.

Pang chu y, trong nam 2025, Céng ty da ky két hop ddng trién khai cung cap phan
mém (mg dung hé thdng hoach dinh nguén lrc doanh nghiép (ERP) trén nén tang Oracle
APEX véi tdng gia tri ddu tw hon 12 ty dong. Du an ERP dugce ky vong s tao nén tang
quan tri tAp trung, ddng bd hoa toan bd dit liéu va quy trinh vén hanh cta Cong ty, qua
@6 nang cao hiéu qua quan tri, gidm thiéu rii ro van hanh va t&i wu héa chi phi. Dong
thoi, hé thdng nay ciing 14 buéc di quan trong trong viéc xay dung ha tang sb, hudng t6i
md hinh quén tri hién dai, minh bach va c6 kha nang mé rong trong dai han.

C6 thé khéng dinh, viéc trién khai 1§ trinh chuyén dbi s6, dic bit 1a déu tu hé
théng ERP, 1a mét trong nhitng yéu td then chét gitp Cong ty ning cao ning luc quan
tri, t61 wru hiéu qua hoat déng va ting kha niing thich tmg linh hoat trudc nhiing bién
dong cua thi trudng trong giai doan t41.

2. Hoat djng ciia thanh vién HPQT dgc lap

Trong co cAu HPQT, 01/05 thanh vién HPQT la thanh vién doc 1ap (Ong Lé Pic
Long). Trong nam 2025, ké tir thoi diém dugc bd nhiém, thanh vién HPQT ddc lap da
tham gia tich cuc, ph6i hop chit ché va chi ddng trong hoat dong quén tri, gidm sat,
dinh huéng céc hoat dong kinh doanh ctia Cong ty; dng thoi tw van, kién nghi va dé
xuét v6i HPQT, Ban Tdng Gidm dbc trén co s& chuyén mén va kinh nghiém thuec tién.

Thanh vién HPQT d6c 14p thuc hién cdc cong viéc theo phén cdng nhiém vu cua
PHDCD, HPQT va trach nhiém ddi véi Cong ty, tuan thi Luit Doanh nghiép hién
hanh va céc védn ban hudng dan thi hanh Lu4t, tuan thi quy dinh tai Piéu 1¢, Quy ché
Quaén tri ndi bd Cdng ty va cac quy dinh ndi bo khéc.

Thanh vién HPQT doc 1ap tham du diy di cic cudc hop PHDCD va HPQT,
thuong xuyén trao ddi véi cac thanh vién HPQT, Ban Kiém soat va Ban Tong Gidm
dbc, qua dé gép phin bao dam cic chi dao cia HPQT khach quan, kip thoi, bam sat
hoat dong kinh doanh hing ngay, vi l¢i ich chung ciia cd déng va ciia Cong ty.

Pé thuc thi hiéu qua nhiém vu quan tri va gidm sat, thanh vién HDQT doc lap
phéi hop v6i Ban Kiém so4t trong viéc kiém tra, ra soat tinh hop 1y, tuan thii, quan tri
rii ro va dinh huéng phat trién bén viing, an toan dbi véi hoat dong ciia Cong ty.

Cong ty khoéng c6 su phan biét gitra thanh vién HDQT dc 14p va cac thanh vién

A\ s G D= V2
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HPQT khéc trong viée thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh. Céc thanh vién HDQT
déu chu ddng, tich cuc va déng gép vao qud trinh ra quyét dinh chung ctia HDQT.

3. Két qua giam sat ciia HDQT

Trong nam 2025, Hoi déng quan tri Cong ty CH phin Piu tr Bit dong sin
Taseco da thuc hién diy du chirc ning gidm sat theo quy dinh ctia Luit Doanh nghiép,
Didu 1& Cong ty va cac quy ché ndi bd vé quan tri cong ty. Cong tic gidm sét dugc
thue hién thudng xuyén, lién tuc, bao dam nguyén tic tach bach gitra chirc ning quan

— giam s4t cia HDQT va chirc ning didu hanh ciia Ban Téng Giam dbc, dong thoi
hd tro Ban Tdng Gidm dbc hoan thanh cac muc tiéu kinh doanh dugc Pai hoi ddng cb
déng giao. Cu thé nhu sau:

a) Giam sat viéc thuc hién chién Iwgc kinh doanh va ké hoach tai chinh

- Chu tri, chi dao va td chtrc thanh cong cudc hop PHDCD thudng nién nim
2025 vao ngay 21/04/2025 va 13y y kién cb déng bang vin ban vao ngay 03/9/2025.

- Pinh k¥ b chirc cic cude hop v6i Ban Téng Giam dbc dé danh gid két qua thuc
hién ké hoach kinh doanh, phan tich dién bién thi trudng tir &6 quyét dinh nhitng chu
truong, dinh hudng chi dao kip thoi, ddm béo cac chi tiéu doanh thu, loi nhuén, va ting
trudng dugce thuc hién theo 19 trinh.

- Chi dao, giam sat thanh cong 02 dgt phat hanh cb phiéu: dot chao ban thém cb
phiéu ra cong chiing cho c¢d dong hién hitu vao théang 02/2025 va dgt phat hanh cb phiéu
riéng 1& cho nha dAu tu ching khoén chuyén nghiép vao thang 09/2025, qua d6 Cong ty
d4 hoan tAt viéc nang vén diéu 18 1én 3.600 ty déng. Bén canh d6, Cong ty da thuc hién
dAy du nghia vu thanh toan gbc, 14i trai phiéu va mua lai tréi phiéu truéce han theo ding
quy dinh.

- Gidm sat cong tic chuyén dang ky giao dich ¢b phiéu tir UPCoM sang niém yét tai
S& Giao dich Chtmng khoan TP. H6 Chi Minh theo dting Nghi quyét cia HDQT, bao dim
tudn thu quy dinh phéap luét va nghia vu cong b thong tin. Ngay 01/8/2025, gan 312 triéu
cd phiéu TAL cua Taseco Land da chinh thirc giao dich trén S& Giao dich chig khoan
TP. Hd Chi Minh (HoSE) véi gi4 tham chiéu 25.500 ddng/cd phiéu.

- Trong hoat déng dau tr, HDQT chi dao Ban TGD tham gia cac cong tac dau gia,
d4u thau,...theo quy dinh phap ludt, gbp phidn mé rong quy dit va gia ting ning luc
canh tranh ctia Cong ty. Viéc quédn ly ngéan sach, chi phi va st dung ngudn vén duge
gidm sat chit ché, bao dam tinh minh bach va yéu cu tiét kiém, dong thoi giam thiéu
rii ro trong bdi canh thi trudng bién dong.

. Giam sét qué trinh l4p, soét xét va céng bd céc bio cdo tai chinh quy, ban nién,
nam va bao cdo thuong nién, bao dam tuén thu chudn muc ké toan, quy dinh phép luat
va tinh minh bach ctia thong tin céng bb.

- Lua chon cong ty kiém toan thuc hién kiém todn cdc Bdo cdo tai chinh trong
nam 2025 cua Cong ty.

b) Kiém tra viéc tuin thi quy dinh phap luit va cac quy ché ndi bd

- Gidm sat Ban Tdng Gidm dbc trong viéc dam bao tuan thi cdc quy dinh phap
luat lién quan dén hoat dong cua Cong ty, bao gE“)m phap luéat vé dat dai, chiing khodn,



thué, lao dong, bao hiém va céc quy dinh quéan 1y doanh nghiép khac.

- Cong tac cong bd théng tin duge gidm sat chit ché nhim bao dam viéc cung
cip thong tin ra thi trudng ding thoi han, chinh xéac va day du.

- Banh gia viéc thuc thi cac quy ché noi bo vé quan tri cong ty, du tu, tai chinh,
nhén su..., qua 46 yéu cau d1eu chmh va hoan thién nhim phu hcp véi sy thay dbi ciia
méi trudng phap ly va nhu cAu thuc té. Viéc tuan thi cac quy ché di gitp ning cao tinh
ky Iuat va han ché rii ro trong vén hanh.

¢) Gidm sat hoat djng quan tri va hé thong quan Iy rii ro

_ Gi4m sat viéc thuc hién céc Nghi quyét/Quyét dinh cia PHPCD va HPQT béao
dam Ban Téng Giam dbc thuc hién ding ni dung va tién d6 dd dugc phé duyét.

- Tang cudng quan 1y rui ro thong qua viéc gidm sat qua trinh nhan dién, danh
gi4 va theo ddi c4c rti ro tai chinh, phép 1y, hoat dong va thi trudong; yéu céu Ban Tong
Giam dbc cap nhat dinh ky tinh hinh rii ro va thuc hién cac bién phap kiém soat phu
hop nhim bao vé hoat dong san xuét kinh doanh va uy tin ctia Céng ty.

Ddnh gid chung: HDQT da trién khai cong tic gidm sit mot cach toan dién, sau
st va phi hop v6i bdi canh ciia thi trudng bat dong san.

Nzm 2025, Ban Téng Giam dbc da chu dong, linh hoat trong quan tri, ing pho hi€u
qua v6i bién dong thi trudng, qua d6 thuc hién t6t céc nhiém vu do Hoi dong quén tri glao
va timg budc nang cao niang lyc quan tri ndi bo. Hoi dong quan tri danh gia Ban Tong
Giém dbc d3 trién khai hiéu qua c4c nghi quyet duy tri su phdi hop chit ché trong didu
hanh vi muc tiéu chung ciia Cong ty. Co chu t6 chirc phtt hop, d6i ngii 1anh dao c6 ning
lue, kinh nghiém; viéc phan cong nhiém vu rd rang, duy tri hop giao ban dinh ky gip
kiém so4t va dinh huéng cong viéc hiéu qua. Bén canh d6, cong tac phéi hop véi Héi
dong quan tri duge thuc hién thuong xuyen su phdi hop chit ché gitta HDQT va Ban
Téng Giam dbc da gop phin nang cao chét Ivong quan tri doanh nghiép, bao dam céc
nhiém vu trong tdm dugc thuc hién dung tién dd va ding dinh huong phét trién ciia Cong
ty, dong thoi chi trong chiam lo doi séng nguoi lao déng, gbp phan 6n dinh va phat trién
ngudn nhan Iuc.

4. P4anh gi4 két qua hoat dfng ciia cdc thanh vién HPQT

Trong nidm 2025, cic thanh vién HDQT da tham gia day dua cudc hop cia HDQT
v6i tinh than trach nhiém cao, phat huy ning luc quén tri, ndng luc lanh dao cta cac
thanh vién HPQT, vi loi ich ciia C§ dong va vi sy phét trién ciia Cong ty.

Bén canh viéc thuc hién va hoan thanh trach nhiém chung d6i vai cac hoat dong
cua HDQT, céc thanh vién HDQT da hoan thanh t6t nhiém vu duge giao, cu thé:

- Chu tich HPQT da hoan thanh nhiém vu theo quy dinh cua Diéu 1¢, quy dinh
ctia phap luét trong viéc 14p va thuc hién chuong trinh céng tac nam, triéu tap, td chirc
cudc hop, kip thoi ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh phuc vu cho td chtc va hoat
doéng cua Cong ty.

- C4c thanh vién HPQT dugc giao phu trach cac linh vuc hoat dong kinh doanh
cia Cong ty va Don vi thanh vién da chi dao trién khai ké hoach kinh doanh cta céc
don vi, d6ng gbp vao viéc két qua kinh doanh chung ndm 2025 ctia Cong ty.

- Hang tudn, HDQT hop cting Ban Téng Gidm dbc, K& toan trudng va trudng céc
Phong/Ban chirc ning dé nam tinh hinh, cé chi dao kip thoi trong viéc thio go nhiing
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kho khin vuéng mic nhim dam bao thuc hién ké hoach kinh doanh ctia Céng ty.
5. V& giao dich giira Cong ty véi cdc bén lién quan

Cac giao dich ciia Cong ty v6i cac bén lién quan dugc thuc hién theo ding quy
dinh ctia Ludt Doanh nghiép, Luat Ching khoan, Diéu 18 Coéng ty. Cac giao dich giira
Cong ty vGi cac bén lién quan dd dugc cong b théng tin chi tiét trong Béo céo vé tinh
hinh quan tri céng ty ndm 2025.
6. Tién lwong, thwéng, thii lao va cdc khoén lgi ich khic cia HPQT, Ban
Téng Gidm dbc va Ké toan trudng Cong ty

Trong nam 2025, luong, thudng, thi lao va cac khoén loi ich khéc cia HPQT, Ban
Téng Giam déc da dugc thé hién trong Béo céo tai chinh nam 2025 di dugc kiém todn.

a) Thu lao ctia HDQT '
Mirc thi lao chi tra cia HPQT ding véi mic thu lao dd DPHDCD thudng nién
2025 phé duyét. Cu thé nhur sau:

5o . Thu lao nam . oy
TT Ho va tén Chire vu 2026 (VND) Ghi chu
1 | Pham Ngoc Thanh Chu tich HbQT 180.000.000
2 | Nguyén Minh Hai Phé Chu tich HPQT 120.000.000
oy iy e s Hét nhiém ky
3 | P8 Tudn Anh Phé Chu tich HPQT 40.000.000 | "o 5114005
4 | Nguyén Tran Tung Thanh vién HDQT 84.000.000
5 | B3 Viét Thanh Thanh vién HDQT 84.000.000
. y Fot 2 ma e i B nhiém tir
6 | Ong Lé Prc Long | Thanh vién HDQT doc 1ap 56.000.000 21/4/2025
Tong 564.000.000
b) Tién lwong, thuéng ciia thanh vién HPQT, Ban Téng Gidm déc va Ké
toan trwomg Cong ty
i sl . Lwong, thudng ——
TT Ho va tén Chite vu nim 2025 (VND) Ghi chu
1 | Pham Ngoc Thanh Chu tich HBPQT 1.000.000.000
2 | Nguyén Minh Hai Phé Chu tich HDQT 1.000.000.000
— o e B 120 Hét nhiém ky tir
3 | P06 Tuédn Anh Pho Chu tich HDQT 652.222.222 21/4/2025
x PO Thanh vién HPQT,
4 | Nguyeén Tran Tung Téng Gim dbe 2.015.173.722
X e A Thanh vién HDQT,
5 | P Viét Thanh Phé Téng Giam dbe 1.556.411.723
AT Thanh vién HDQT B6 nhiém tur
6., LaBte Long dbe lap O\ 217412025
7 | Vii Quéc Huy Phé Téng Giam dbc 1.659.067.889
8 | Cao Thi Lan Huong Phé Tong Giam doc 1.368.159.806




Luwong, thuwéng

TT Ho va tén Chitc vu nim 2025 (VND) Ghi chu
9 | Nguyén Vin Nghia Phé Tong Gidm dbc 1.425.484.306
10 | Ngé Thanh Diing Phé Téng Gidm dbc 903.877.056
11 | Bui Xuén Vuong Phé6 Téng Giam ddc 1.155.107.056
12 | Nguyén Thi Kim Ngan Ké ton truéng 1.399.552.594
Tong 14.135.056.374

B. KE HOACH KINH DOANH VA HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN
TRI NAM 2026

I. KE HOACH KINH DOANH 2026

1. Mdt sb chi tiéu kinh doanh chinh

Céc du béo yé kinh té cho thy, nim 2026 s& van 12 mot nam ddy thach thirc cho
hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty. Trong boi canh 6, HDQT dat muc tiéu ké
hoach kinh doanh vdi céc chi tiéu chinh nhu sau:

STT Chi tiéu K& hoach 2026 (¢ dong)
1 | Doanh thu hogp nhét 11.062,6
2 | Loi nhuén truée thué hop nhét 3.256,2
3 | Loi nhun sau thué hop nhét 2.512,5
A s e A s Tir 30% - 40%
. [ Rukitady fechiaco te (Trong d6 t3 Ié c8 tikc bling tién ti da 15%

Cin cir thuc té hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty, cac Cong ty thanh
vién trong ndm 2026 va tinh hinh thi truéng, DPHDCD uy quyén cho HDQT quyét dinh
didu chinh K& hoach san xuét kinh doanh nim 2026 ctia Cong ty.

Hoi ddng quan tri ¢é trach nhiém bao cdo, gidi trinh cho Cé déng cic ndi dung
didu chinh tai ky Dai hoi ddng cd dong thuong nién tiép theo.

2. Cdc muc tiéu thyce hién trong nim 2026

Trong nam 2026, Taseco Land va cac don vi thanh vién tap trung trién khai cac
muc tiéu trong tdm trong céng tac phat trién dy 4n, dau tu xay dung, kinh doanh va
vAn hanh gin véi chién luoc chuyén dbi sb, cu thé nhu sau:

a) Cong tac phat trién dw 4n

Tiép tuc ddy manh dau tu phat trién du 4n, hoan thién va dua vao van hanh céc
du 4n trong diém. Ddng thdi, tap trung tim kiém va phat trién cic dy 4n méi c6 tiém
ning dé gia ting gi4 tri va mé rong quy d4t tai c4c dia phuong trong diém nhu Ha Noi,
Hai Phong, Thai Nguyén, Bic Ninh, Hung Yén, Ninh Binh, Thanh Héa, Quéng Tri, ...

Muc tiéu trong nim 2026, s& phat trién thém tbi thidu 05 du 4n méi véi tong
quy dat du kién khoang 300 ha.
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D&i vé6i cac di an dang trién khai, Cong ty nd luc hoan thién céc thi tuc phép ly
dé bao dam co s& trién khai va khai cong ding ké hoach. Trong tim nam 2026 bao gbm:
cong téc bdi thudng, giai phong mat bang tai 12 du &n véi tong dién tich du kién 368,92
ha; cong tac giao dit tai 10 du 4n voi tdng dién tich du kién 356,20 ha; ddy nhanh tién
d6 x4c dinh va ndp tidn sit dung dat tai 09 dy 4n; va hoan thanh 1ap, phé duyét/diéu
chinh quy hoach 1/500 cho 05 du 4n, déng thdi nghién ciru, dé xuét phuong 4n quy
hoach cho cac du én méi.

b) Céng tic diu tw xiy dung

Té chiic trién khai khdi cong, thi cong xay dung, hoan thién hé théng ha ting k¥
thuat; td chirc, gidm sat thi cong dam bao chit hrong, tién do, hidu qua tai cac du 4n.
Péng chu y, dir kién trong nim 2026, Taseco Land va céc don vi thanh vién s& tién
hanh khéi cong xdy dung mdi tai 11 du 4n bao gbm: Dy 4n Trung Vin (cao tang); Du
4n Mé Linh (NOXH); Du an 1283 Giai Phéng; Dy an Nam Don Lwong; Du 4n Nha
may nudc sach Moc Bic; Du an Tam Son; Du 4n Huong Mac; Du 4n Nam Song Cau;
Du 4n Khu cdng nghiép Thity Nguyén; Du 4n Quan Hau va Du an Taseco Resort.

¢) Cong tac kinh doanh

Trién khai phuong 4n kinh doanh tai céc du 4n: Khu cong nghiép Déng Van III;
Du 4n s6 4 Thanh Héa; Du 4n Nguyén Binh; Dy 4n Nam Thai (thp ting); Du 4n Long
Bién; Du an ALC Ha Long va Dy 4n Luong Son.

Déng thoi, nghién ctru phuong 4n kinh doanh cac du 4n méi bao gdm: Dur 4n Phé
di bd Thai Nguyén; Du an Duy Tién; Du 4n Trung Vin (thip tdng) va Du 4n Mé Linh
(Nha & xa hoi)...

Viéc trién khai phuong 4n kinh doanh tai cac dy 4n c6 vai trd quan trong trong
viéc dong gop vao ké hoach doanh thu, lgi nhuén nam 2026 ciia Cong ty.

d) Céng tac vin hanh vé6i chién lwgc chuyén ddi sb

T4p trung ddy manh chuyén dbi sb trong cong tac van hanh theo 19 trinh da dé ra,
huéng téi xdy dung hé théng quan tri dong bo, minh bach va hiéu qué. Trong tdm la
hoan thién ha ting céng nghé, sb héa cic quy trinh cbt 161 va nang cao chit luong dit
liéu phuc vu cong tac diéu hanh. DPdng thoi, Cong ty dit muc tidu t6i wu héa hidu qua
hoat dong thong qua Ung dung cdng ngh¢, ndng cao nang suét lao dong va ning luc
canh tranh. Song song v4i d6 la ké hoach phat trién ngudn nhan luc sb, tang cuong dao
tao va thich trng véi md hinh quan tri hién dai, tao nén tang cho ting truedng bén vitng.

II. KE HOACH HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2026

1. K& hoach ngin sich thu nhap cia HPQT nim 2026

a) Mikrc thu lao HPQT nam 2026

: 6 fc thi Sé dng b
Wk Chire danh lufr(:lg 1ao/311£:gt(\lleB) thing T(ng%vc}()?)n i
1 | Chatich HPQT 01 15.000.000 | 12 180.000.000
Phé Chu tich HDQT 01 10.000.000 | 12 120.000.000
3 | Thanh vién HDQT 03 7.000.000 | 12 252.000.000
Tong thi lao 552.000.000




Ghi chii: Thit lao cho cdc thanh vién HPDQT duoc hach todn vao chi phi hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty.

b) Mikc lwong, thwéng ciia thanh vién HPQT chuyén trach 2026: thyc hién
chi tra theo Quy ché tién lvong thudéng, hd trg cho CBNV ctia Cong ty.

¢) Mirc thuéng HPQT nim 2026: duoc trich tr quy khen thudng, phuc loi
ctia Cong ty va khong vugt qué ty 1€ duoc phé duyét cia PHDCD.

2. Pinh hwéng hoat dong HDQT

Trong nam 2026, HDQT Cong ty sé tap trung vao cac muc ti€u chién lugc nhim
dam bao su phat trién bén virng va ning cao hiéu quéa hoat dong ctia Cong ty. Pé dat
dugc muc tiéu trén, dinh huorng hoat dong cua HPQT nhu sau:

a) Hoan thién chién lwge phét trién va dinh huéng diu tw

HDQT s& tiép tuc ra soat, cap nhat va hoan thién chién luge phat trién trung va
dai han cua Cong ty, ddm bao phu horp v6i xu huéng phat trién cia thi truong bét dong
san cling nhu dinh huéng phat trién kinh t& — x4 hdi tai cac dia phuong noi Cong ty
trién khai du an. Trong do, trong tdm la néng cao chét lugng danh muc déu tu, lua
chon céc du 4n c6 tiém ning phat trién bén virng, hiéu qua tai chinh cao va phi hop
v6i nang luc trién khai ctia Cong ty.

HDQT sé ting cudng vai trd gidm sat va thim dinh déi v6i cac quyét dinh dau tu
quan trong, dam bao viéc mé rong quy d4t va phat trién du an dugc thuc hién trén co
s& thin trong, minh bach vét hiéu qua.

b) Chién lirgc ngéin han

- Gia tang gia tri cho ch dong Pam bao hoat dong sén xuét kinh doanh bn dinh, tdi
tru héa loi nhun va dam bao quyén loi cia Co dong thong qua chinh sach ¢ tirc hop Iy.

- Nang cao chit lugng quan tri doanh nghiép: Tlep tuc hoan thién hé théng quan
tri doanh nghiép theo céc chuin muc quan tri tién tién va phu hop voi théng 1€ cia cac
doanh nghlep niém yét. Tang cudng cic co ché kiém soat noi bd, quan tri rii ro va
tuan thu nhim ning cao hiéu qua hoat dong va han ché c4c rii ro trong qua trinh dau
tu va kinh doanh. Song song véi do, Hoi dong Quan tri thic day vxec mmh bach hoa
thong tin va nang cao chét luong cong bd thong tin, qua d6 cing c¢b niém tin cta c¢b
déng, nha dau tu va cac déi tac.

- Phét trién ngudn nhén luc: Tap trung x4y dung doi ngdl lanh dao va nhén sy
chi chdt, ndng cao ning luc quan tri va chuyen mén héa bd may td chirc.

- Thuc hién 16 trinh chuyén dbi sb: Chi dao thuc hién 16 trinh chuyén dbi s6
theo dung ké hoach di dé ra, nang cao ung dung cdng nghé trong quan tri doanh
nghiép, quéan ly du &n, kinh doanh va quan 1y sau déu tu.

- Thuc diy phat trién bén viing: tiép tuc dinh huéng Céng ty tich hop cac yeu to
phat trién bén virng trong chién lugc phat trién va hoat dong kinh doanh. Cac yéu tb vé
mdi tnrorng, x4 hdi va quan tri doanh nghiép s& t1ep tuc dugc quan tdm trong qua trinh
phat trién du 4n, nham tao ra gié tri 1au dai cho cb déng, khach hang va cong ddng.

3. C4c giai phap thuce hién nhiém vu nim 2026

a) DAy manh phat trién du 4n va hoat dong kinh doanh

- Xay dung ké hoach kinh doanh nim 2026, trién khai thuc hién mot cach quyét
liét va ¢6 hiéu qua tir nhiing thang dAu nam 2026. T chirc xay dung ké hoach tai chinh




dép tng dam bao ngudn vn thuc hién cac du 4n.

- Té chirc giam sat, quan 1y thuc hién dau tur hidu qua va phi hop véi quy dinh
ciia phap luat, quy dinh ndi bd ciia Cong ty. T4p trung wu tién dau tu, kinh doanh céc
du 4n trong diém néu trén.

- Bén canh viéc tip trung trién khai c4c dy 4n trong diém, Cong ty s& chu dong
tim kiém va phat trién cic co hi du tu méi, md rong quy dit va danh muc du 4n tai
cac dia phuong c6 tiém nang phat trién nhu Ha Noi, Hai Phong, Thai Nguyén, Bac
Ninh, Hung Yén, Ninh Binh, Thanh Héa, Quang Tri... Qua d6 tng budc cing cb va
nang cao vi thé cia Taseco Land trén thi truong bit dong san. Ngoai hoat dng phat
trién bit dong san, Cong ty cling tiép tuc mé rong cac linh vuc dich vu lién quan nhu
quan 1y va van hanh bAt dong san, van hanh khach san, quan 1y tda nha, kinh doanh két
chu ha ting khu cong nghiép... ddng thoi ting cudng cac hoat dong marketing, ning
cao chit lugng dich vu va trai nghiém khach hang.

b) Ting cuwdng quan ly tai chinh va t6i wu héa ngudn von

- Diéu hanh tii chinh linh hoat, cn déi ngudn vén hiéu qua, kiém soét chi phi hop 1y
va t6i vu hda cac ngu(‘“m thu nhim nang cao hiéu quéa hoat ddng kinh doanh toan h¢ ﬂléng.

- Chu dong chuin bi cac phuong 4n huy dong von trung va dai han véi quy mo
phil hop dé s&n sang trién khai khi diéu kién thi truong thuén loi.

- Tai PHDPCP thuong nién 2026, Céng ty trinh PHDCD xem xét, thong qua
phuong 4n ting von didu 1& 1én mirc t6i da 5.140 ty dong. Viéc ting vbn du kién duge
thuc hién théng qua cac phuong an: (i) trd cb tirc bing cb phin cho cb d6ng hién hiru;
(ii) ting vén tir ngudn vén chi s& hiru; va (iii) phéat hanh c¢b phiéu theo chwong trinh
lwa chon cho nguoi lao dong. HPQT sé€ td chire trién khai cu thé theo phuong an duogc
PHDCD théng qua, bdo dam tuén thi quy dinh phép luat, Diéu 18 Cong ty va phu hop
v&i nhu ciu st dung von thuc té trong tirng thoi ky.

¢) Naing cao hiéu qua quan tri, phét trién nguén nhén lie va viin héa doanh nghiép

- Duy tri cac cudc hop dinh ky hang quy, cudc hop giao ban hang tudn nham kip
thdi ndm bat tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh, phuc vu céng tc quan tri va chi
dao diéu hanh.

- Hoan thién md hinh quan tri theo huéng tinh gon, hiéu qua va tiém cén cac
thong 1€ quan tri ti€n tién. Trong @6, tap trung ra soét, hoan thién hé thng quy ché, quy
trinh quén tri theo huéng minh bach, chuyén nghiép. Ddng thoi, ting cudng 1’mg dung
cong nghé trong quan tri doanh nghi¢p, ddc biét la cac hé thdng quéan tri nguén luc
(ERP), quan tri nhan su (HRM) va bio cdo quan trj theo thoi gian thuc, g6p phén ning
cao chit luong ra quyét dinh va kiém soét rii ro.

- Tiép tuc sip xép, bd tri ngudi dai dién phan vén tai chc cong ty thanh vién
nhim phat huy ning luc gin véi trach nhiém cua ting ca nhén, bdo dam cong tac diéu
hanh va quan tri tai cic cdng ty thanh vién tuan thi phap luat.

- Bén canh d6, Cong ty tiép tuc ra soat, kién toan co cau t6 chirc, hoan thién chirc



ning, nhiém vu ciia cac don vi theo huéng & dau mdi, rd trach nhiém va phi hop véi yéu
ciu quén tri trong giai doan phat trién mai. Cong tac nhan sy dugc trién khai déng bd tir
khau tuyén dung, dao tao, danh gia dén quy hoach, bd nhiém va sir dung cén b, qua do6
ting budc nang cao chét lugng ngudn nhan luc, dap tng yéu cau phat trién va trién khai
céc du 4n trong diém. Ddong thoi, Cong ty chi trong hoan thién chinh sach dai ngd, xay
dung mdi trudng lam viéc chuyén nghiép va co ché khuyén khich phu hop nhim giit chan
nhéan su ¢6 ning luc, ting cudng tinh gin két va phat huy hiéu qua lam viéc ctia doi ngli
c4n bd nhan vién. Trong thoi gian téi, Cong ty dinh hudng xay dung va hoan thién co ché
quan tri hiéu qua cdéng viéc theo hudng luong hoa trach nhiém va Kkét qua thuc hién cua
timg don vi, timg vi tri va timg cén b nhan vién théng qua hé théng KPI phi hop. Trén
co s& d6, Cong ty s& tirng bude ap dung co ché khen thudng va xir 1y trach nhiém gén v6i
mic d hoan thanh nhiém vu, gép phin nang cao tinh chit dong, tinh than trach nhiém,
ning suit lao dong va hi€u qué san xuét kinh doanh.

- Chu trong ddu tu thich dang cho hoat dong R&D (con ngudi, co ché chinh
sach, co s& vat chat), chuén bi tét cac nén tang (nhén su, déi téc, ngudn vén...) cho
cac du 4n ha ting chién lugc quy md 16n nhu Khu cong nghiép, déu tu dién, nuéc...

d) Thuc hién 19 trinh chuyén déi sé

Tép trung trién khai 1 trinh chuyén dbi s theo ké hoach da dé ra. Trong tdm 1a
x4y dung nén tang dit liéu tp trung, dam bao tinh dong b, lién théng gitra cdc phong
ban, don vi, tir 46 nang cao hiéu qua khai thac dit liéu phuc vu cong tAc quan tri va ra
quyét dinh. Song song v6i d6, Cong ty ddy manh ng dung cac giai phap cong nghé
hién dai trong quan 1y du 4n, ban hang, cham séc khach hang va phén tich dir liéu nhu
trf tué nhan tao (AI), dit liéu 16n (Big Data) va céc hé théng quan tri théng minh nhim
nang cao ning luc du bao, danh gia hi¢u qua kinh doanh va kiém so4t chi phi.

Bén canh yéu t6 cong nghé, Cong ty dic biét quan tdm dén phat trién ngudn nhan
Iuc phuc vu chuyén déi sb. Cac chuong trinh dao tao, ning cao nhén thirc va k¥ niang
sé cho c4n bd, nhan vién duoc trién khai ddng bd, nhdm hinh thanh tu duy sé va kha
nang thich ing véi céc cdng cu, nén tang méi. Pong thoi, timg budc xdy dung doi ngi
nhan sy chuyén trach vé céng nghé thong tin va chuyén dbi s6 c6 néng luc cao.

Ngoai ra, Cong ty ting cudmng cong tic ddm bao an toan, an ninh théng tin, xay dung
céc chinh sach, quy trinh quan 1y dit liéu chit chg, tuén thi quy dinh phap ludt va cac tiéu
chuén lién quan, nhim bao vé hé théng va dit liéu trong qué trinh van hanh s héa.

Trén day 1a ndi dung bao cdo cua HPQT tai ky PHPCD thuong nién 2026 cia
Céng ty. HDQT tin tudng rang su ddng thuén, ing hd va tin nhiém cua céc Co dong
s& 1a dong luc to 16n giup HPQT Cong ty thuc hién tét chirc trach, nhiém vu cua
minh dé gép phin vao su thanh céng chung cia Cong ty, nang cao gié tri dau tu cho
Quy Cb dong theo st ménh di dé ra.
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Thay mat HPQT Céng ty, t6i xin chén thanh cdm on céc Quy vi cb dong da tin
tudng, dong hanh ciing Céng ty trong nhitng ndm vira qua.

Kinh chiic sttc khde cdc Quy vi dai biéu, Quy cb dong va toan thé cdn bd nhan
vién Cong ty.

Chtic Pai héi thanh cong tbt dep!
Noi nhgn: 4{ /, TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu Kinh gii;
- Cac TV HBQT, BKS;
- Luu: VT, PC.
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Bé&o céo tinh hinh si¥ dung vén

Vao ngay 6 thang 1 nam 2025 va cho giai doan
tlr ngay 6 thang 1 nam 2025 dén ngay 29 thang 12 nam 2025

|
i
|
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Théng tin chung

Bdo cao cila Ban Téng Giam déc
Béo c&o kiém toan doc lap
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Céng ty Cb phan Pau tv Bat dong san Taseco

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Pau tw Bat dong san Taseco (“Cong ty”) la mot cong ty cd phan dwoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép sé 0104079036
do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha N&i (nay & S& Tai chinh thanh phé Ha Néi) cip ngay 29
thang 7 n&m 2009. Céng ty cling nhan duoc cac Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép stra dbi
sau do voi lan slra déi gan nhét 12 1an thr 24 do S& Tai chinh Thanh phé Ha Noi cép ngay 26 thang
9 nam 2025.

Cé phiéu clia Coéng ty da duoc chinh thire giao dich tai S¢& Giao dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi
Minh (“HOSE”") ké tir ngay 1 thang 8 nam 2025 theo Quyét dinh s6 516/QD-SGDHCM do Giam déc
S¢& Giao dich Chtrng khoan thanh phd H6 Chi Minh ky ngay 27 thang 6 nam 2025.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cia Céng ty 1a dau tw va kinh doanh bt déng san va céc hoat dong
kinh doanh khac.

Chu ky kinh doanh cho hoat @ong bat dong san clia Céng ty théng thwéng la trén 12 thang va cla
céac hoat dong khac théng thuéng 1a 12 thang.

Cdng ty co tru s& chinh tai tang 1, tda nha NO2-T1, khu Doan Ngoai giao, duéng Xuan Tao, phwdng
Xuan Dinh, thanh pho Ha N&i, Viét Nam.
HOI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién Héi déng Quan tri trong ky va vao ngay 1ap béo cé&o nay nhw sau:

Ong Pham Ngoc Thanh Cha tich

Ong Nguyé&n Minh Hai Phé Chi tich

Ong B6 Tuan Anh Phoé Cht tich Mién nhiém ngay 21 thang 4 ndm 2025
Ong Db Viét Thanh Thanh vién

Ong Nguy&n Tran Tung Thanh vién

Ong Lé Birc Long Thanh vién doc lap Bb nhiém ngay 21 thang 4 ndm 2025

BAN TONG GIAM BOC

Céac thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Nguyén Tran Tung Téng Giam déc

Ong Bé Viét Thanh Pho Téng Giam déc
Ong Nguyén Van Nghia Phé Téng Giam dbc
Ong Vi Quéc Huy Pho Téng Giam dbc
Ong Bui Xuan Vuong Ph6 Téng Giam dbc
Ba Cao Thi Lan Huong Pho Téng Giam dbc
Ong Ngé Thanh Diing Phé Téng Giam déc

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ba Tran Thi Loan Truwdng ban

Ong Pang Xuan Hién Thanh vién .

Ba Lwu Thi Quynh Giang Thanh vién Bo nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025
Ba Nguyé&n Thi Huéng Thanh vién Mién nhiém ngay 21 thang 4 ndm 2025
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Céng ty C6 phan Pau tw Bat déng san Taseco

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGUOl BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao I1a éng Nguyén Tran
Tung, Téng Giam dbc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam Ia cong ty kiém toan cho Céng ty.
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Cong ty Cb phan Pau tw Bat dong san Taseco

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C4 phén Pau tu BAt déng san Taseco (“Cong ty") trinh bay bao cao nay
va Bao cao tinh hinh st dung von ¢d phan da phat hanh (“Béo cao tinh hinh str dung vén”) cho giai
doan tir ngay 6 thang 1 nam 2025 tdi ngay 29 thang 12 nadm 2025.

TRACH NHIEM GUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON

Ban Téng Giam abe Cong ty co trach nhiém lap Bzo cao finh hinh s dung von thu duorc tir viec chao
ban cd phiéu cho co déng hién hiru d("e bd sung ngudn von dau tw cho Dy an clia Céng ty. Trong qua

trinh lap bao cao tinh hinh sl dung von nay, Ban Tdng Giam déc can phai:

Tuan th cac yéu cau ctia Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP (“Nghi dinh sb 1557) quy dinh chi tiét thi
h&nh mét so dieu clia Luat Chirng khoan trong viéc 1ap va st dung Bao cao tinh hinh st dung
vén do Chinh pht ban hanh ngay 31 thang 12 nam 2020 va Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP (“Nghi
dinh sb 245" slra @di, bd sung mét so didu cla clia Nghi dinh so 155 do Chinh phl ban hanh
ngay ngay 11 thang 9 nam 2025.

Chiu trach nhiém lap va trinh bay co s& cho cac sé liéu trich dan trong Bao cao tinh hinh st dung
vén trén co s& tuan thi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Che 4o ke toan doanh nghiép va céc
quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tinh hinh str dung von.,

CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOC
Theo ¥ kién clia Ban Téng Giam déc, Bao c&o tinh hinh si dung vén kém theo cho giai doan tr ngay 6

thang 1 ndm 2025 t&i ngay 29 thang 12 nam 2025 da duoc 1ap phu hop voi co s& lap bao cao nhw
dworce trinh bay tai Thuyét minh so 3 ctia Bao céo tinh hinh st dung von.

guyén Tran Tung
Téng Giam doc

Ha Ngi, Viet Nam

Ngay 30 thang 3 nam 2026
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh givi:  Quy C6 dong Cang ty C6 phan Dau tw Bat dong san Taseco

Chung t6i da kiém toan B&o cdo tinh hinh st dung vén cd phan da phat hanh (“Béo cao tinh hinh st
dung vén") clia Céng ty Cé phan Dau tw Bat dong san Taseco (“Cong ty") duoc Iép ngay 30 thang 3
nam 2026 va duoc trinh bay tir trang 6 dén trang 10, bao gébm Bao cao tinh hinh sir dung vén cho giai
doan tu' ngay 6 thang 1 n&m 2025 dén ngay 29 thang 12 ndm 2025 va thuyét minh Bao cao tinh hinh st
dung von kém theo clia Céng ty. Béo céo nay durore lap trén co s¢ lap bao cao nhw dugc trinh bay tai
Thuyét minh s6 3 clia Bao cao tinh hinh str dung vén.

Trach nhiém cda Ban Téng giam déc

Ban Tong Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém Iap va trinh bay Bao cao tinh hinh st dung vbn phu hop
VvOi co s 1ap bé&o cao nhw duoc trinh bay tai Thuyet minh s0 3 cta Bao cao tinh hinh str dung von, va
chiu trach nhiém vé kiém soat néi bo ma Ban Tong Giam dbc Cong ty xac dinh la can thiét G& dam bao
cho viéc [ap va trinh bay Béo c&o tinh hinh s dung vén khéng co sai s6t trong yéu do gian lan hodc
nham [an.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung téi 1a dwa ra y kién vé Bao cao tinh hinh st¥ dung vbn dwa trén két qua clia cudc
kiém toan. Chlng t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu cau chung toi tuan tha chudn muc va cac quy dinh ve dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va
thire hién cude kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc lieu Bao c4o tinh hinh st dung vén
cta Cong ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gom thure hién cac thd tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé céc s6
liéu trén Bao cao tinh hlnh str dung vén. Cac thi tuc kiém toan duwoc Ia chon dyra trén xét doan cta
kiém toan vién, bao gorn danh gia rdi ro co sai sét trong yéu trong Bao cao tinh hinh str dung vbn do
gian lan hoac nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi
bd clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tinh hinh str dung vén nham thlet ké cac tha
tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua
clia kiém soét ndi bé ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan cung bao gém danh gia tinh thich hop clia cac
chinh sach ké toan dwoc ap dung clia Ban Tdng Giam dbc ciing nhw danh gia viéc trinh bay téng thé
Bao cao tinh hinh str dung vén.

Chung t6i tin tuo'ng rang cac bang chwng kiém toan ma ching téi da thu thap dwoc 1a day dd va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan cua chung t6i.

A member firm of Ernst & Young Global Limiteg
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Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién cla chung t6i, Béo céo tinh hinh st¥ dung vén cho giai doan tir ngay 6 thang 1 nam 2025 tci
ngay 29 thang 12 nam 2025 da duwoc lap, trén cac khia canh trong yéu, phu hop voi co sé lap bao céo
nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 3 clia Bao céo tinh hinh si¥ dung vén.

Co s& Iap va chinh séach ké toan

Chung t6i lu y nguedi doc dén co so Iép bao cao dwoc trinh bay tai Thuyét minh sb 3 clia Bao cdo tinh
hinh str dung von. Bao céo tinh hinh sir dung von nay dwoc lap dé gidp Cong ty dap trng theo cac - quy
dinh tai Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP (“Nghi dinh s6 155") quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia
Luat Chirng khoan trong wéc l&p Bao cao tinh hinh sir dung von do Chinh phu ban hanh ngay 31 thang
12 nam 2020 va Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP (“Nghi dinh sb 245") stva doi, bd sung mét sé diéu cla
Nghi dinh s6 155 do Chinh pht ban hanh ngay 11 thang 9 n&m 2025. Vi thé, bao céo nay cé thé khong
phit hop dé sir dung vao muc dich khac hay dé& bao cao cho déi twong nao khac.

Van dé khac

Cac bao cao tai chinh clia Cong ty tai ngay 29 thang 12 nam 2025 va cho giai doan tir ngay 6 thang 1
nam 2025 dén ngay 29 thang 12 nam 2025 chwa duwoc kiém toan.

Phiing Manh Phii Nguyén Thi Hong Uyén
Pho Téng Giam déc _ Kiém toan vién !
S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 2598-2023-004-1 S6 Gidy CNPKHN kiém toan: 5817-2023-004-1

Ha Ngi, Viet Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2026

A member firm of Ernst E Young Global Limited
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Céng ty Cb phan Dau tv Bat dong san Taseco

BAO CAO TiNH HINH SU' DUNG VON
cho giai doan tir ngay 6 thang 1 nam 2025 dén ngay 29 thang 12 nam 2025

Pon vi tinh: VND

Thuyét minh  Cho giai doan tir ngay
6 thang 1 ndm 2025
dén ngay 29 théng 12

nam 2025
Tién thu tir chao ban cé phiéu 4
Téng sb vén thu durorc tir viéc chao ban cd phiéu 148.500.000.000
TONG CONG 148.500.000.000
Tinh hinh st dung vén 5
Chi phi xay dwng 118.800.000.000
Chi phi tur van dau tw xay dwng va chi phi khac 29.700.000.000

148.500.000.000

TONG CONG (%)

(*) Tinh dén ngay 29 thang 12 nam 2025, Cong ty da giéi ngan téng cong 184,8 ty VND cho Dw an
Khu Céng nghiép ho tro' ©ong Van [l tir tai khoan so 119.820.366.666 md tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan Céng thuong Vit Nam — Chi nhanh Thanh Xuan, la tai khoan diing dé& nhan nguon
vén thu dwoc tir dot chao ban cd phiéu cho ¢d déng hién hiru néu trén. Trong tdng sb von 184,8
ty VND da giai ngan, 148,5 tj VND [a nguén thu duoc tir dot chao ban c6 phiéu, phan con lai

35,3 ty VND dwoc bd sung tir ngudn thu khac ctiia Cong ty.

Ha Noi, Vigt Nam

30 thang 3 ndm 2026

Vil Thi Khanh Ha Nguyén Thi Kim Ngan Nguyen Tran Tang
Ngu®i lap Ké toan truwdng Téng Giam déc
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Coéng ty Cé phan Dau tw B4t dong san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SO DUNG VON
cho giai doan tir ngay 6 thang 1 ndm 2025 dén ngay 29 thang 12 nam 2025

1. CONG TY

Céng ty Cé phan Pau tw Bat déng san Taseco (“Cong ty”) 1a mét cong ty ¢d phan dwoc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép s6
0104079036 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Nai (nay la S& Tai chinh thanh pho Ha
N&i) cap ngay 29 thang 7 ndm 2009. Céng ty ciing nhan dwoc cac Gidy Chirng nhan Dang
ky Doanh nghiép stra doi sau d6 v&i lan sira ddi gan nhat 1a 1an thir 24 do S& Tai chinh Thanh
phé Ha Noi cap ngay 26 thang 9 ndm 2025.

C6 phiéu ctia Céng ty da duoc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé
Hé Chi Minh ("HOSE") ké tir ngay 1 thang 8 nam 2025 theo Quyét dinh s6 516/QD-SGDHCM
do Giam déc S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Hd Chi Minh ky ngay 27 thang 6 nam
2025.

Hoat ddong chinh trong ky hién tai clia Cong ty 1a dAu tw va kinh doanh bat déng san va cac
hoat déng kinh doanh khac.

Chu ky kinh doanh cho hoat ddng bat déng san clia Céng ty théng thuwéng |a trén 12 thang
va cla cac hoat dong khac thong thwdng 1a 12 thang.

Céng ty c6 tru s& chinh tai tang 1, tda nha NO2-T1, khu Poan Ngoai giao, dwéng Xuan Tao,
phwéng Xuan Binh, thanh phd Ha Nai, Viet Nam.

2. THONG TIN VE CO PHIEU PHAT HANH
Tén cd phiéu phat hanh: Cé phiéu Cong ty Cb phan Pau tw Bat déng san
Taseco
Loai cb phiéu: C6 phiéu phd théng
Ménh gia: 10.000 VND
S6 long cd phiéu da phat hanh thém:  14.850.000 cb phiéu
Tdng vén da huy dong: 148.500.000.000 VND (Mot tram bdn muoi tam ty
' nam tram friéu dong).
Ngay két thac viéc phat hanh: Ngay 26 thang 2 nam 2025
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Cong ty Cb phan Pau tw Bat déng san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON (tiép theo)
cho giai doan tir ngay 6 thang 1 nam 2025 dén ngay 29 thang 12 nam 2025

3.1

3.2

3.3

CO SO LAP BAO CAO TiNH HiNH S(F DUNG VON
Co s& trinh bay

Bao cao tinh hinh sl dung vén cla Céng ty dwoc trinh bay béng déng Viét Nam ("VND) va
dwoc lap phit hop v&i cac chinh sach ké toan dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 3.2 cla bao
cao nay. Cac chinh sach ké toan nay dwoc Cong ty xay dwng dwa trén Ché dd Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam, cac Chuan murc Ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan.

Cong ty lap Bao cao tinh hinh sir dung von nay dé nop cho cac co quan Nha nuoc co tham
quyen lién quan dén viéc st¥ dung von tir viéc chao ban co phiéu cho céac cd déng hién hiru
dé tang vén diéu & clia Cong ty theo Nghj quyét sé 02/2024/NQ-DHDCPE clia Pai hoi dong
cb ddng Cong ty ngay 25 thang 4 ndm 2024, Nghi quyét s6 28/2024/NQ-HDQT cla Hoi dong
Quén tri Cong ty ngay 19 thang 9 nam 2024 va Nghi quyét s6 31/2024/NQ-HDQT cuia Hoi
dong Quan tri Céng ty ngay 28 thang 10 ndm 2024; mot s6 Nghij quyét khac cla Hoi dong
Quan tri Cong ty va cac van ban khac co lién quan.

Bao cao tinh hinh str dung von va viéc str dung bao céo nay khéng danh cho céc déi twong
khéng dwgc cung cap cac thong tin vé cac thi tuc, nguyen tac va théng & ké toan tai Viét
Nam va hon ni¥a khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh s dung vén theo cac nguyén tac
va thong & ké toan dwoc chap nhan rong rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Bé&o c&o tinh hinh st dung vén nay dworc lap dé gilip Cong ty dap trng theo cac quy dinh tai
Nghi dinh s6 155/2020/NB-CP (“Nghi dinh s0 155”) quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cla
Luat Chirng khoan trong viéc 1ap va sl dung Bao cao tinh hinh str dung vén do Chinh phu
ban hanh ngay ngay 31 thang 12 nam 2020 va Nghj dinh s6 245/2025/ND-CP (“Nghi dinh sb
245" slra doi, b sung mét sb diéu cha cla Nghl dinh sb 155 do Chinh phu ban hanh ngay
ngay 11 thang 9 ndm 2025. B4o cao tinh hinh st dung vén nay dwec s dung dé Cong ty
ndp cho Uy ban Chteng khoan Nha nwée dé tuan tha cac quy dinh lién quan dén viéc chao
ban cb phleu Vi thé, bao céo nay co thé khéng phit hep dé str dung vao muc dich khac hay
dé bao cao cho dbi trong nao khac.

Chinh séch ké toan ap dung

Cong ty st dung céc chinh sach ké toan sau dé lap bao cao tinh hinh thay d6i vén cé phan
da phat hanh nay:

Tién thu tir chao ban cb phiéu dwoc ghi nhan va trinh bay theo dong tién thiec thu tir vigc
chao ban cd phiéu vao tai khoan s 119.820.366.666 md tai Ngan hang Thwong mai C6 phan
Cong throng Viét Nam — Chi nhanh Thanh Xuan cla Cong ty.

Khoan chi tién dé thanh toan chi phi dau tw xay dwng Dy an dwoc ghi nhan va trinh bay theo
dong tién thirc chi tlr tai khoan s6 119.820.366.666 mo& tai Ngan hang Thwong mai Co phan
Cong thwong Viét Nam — Chi nhanh Thanh Xuan ctia Cong ty.

Don vi tién té sir dung trong ké toan

Bao cao tinh hinh st dung vén dwoc trinh bay bng déng Viét Nam (“VND").

“Sr



Céng ty Cb phan Pau tw B4t dong san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU* DUNG VON (tiép theo)
cho giai doan tlr ngay 6 thang 1 nam 2025 dén ngay 29 thang 12 nam 2025

4. TIEN THU TU’ CHAO BAN cO PHIEU

Theo Nghj quyét s& 02/2024/NQ-DHDCD ciia Dai hoi dong cb dong Céng ty ngay 25 thang 4
nam 2024, Nghi quyet s6 28/2024/NQ/HDQT clia Héi ddng Quan tri ngay 19 thang 9 nam
2024 va Ngh; quyét so 31/2024/NQ-HDQT cilia Héi ddng Quan tri Cong ty ngay 28 thang 10
nd@m 2024, toan bd sb tién thu duoe tir viéc chao ban chao ban cb phiéu cho cac cd déng
hién hiru (chwa gédm chi phi phat hanh) dé bd sung ngudn vén dau tw cho Dy an clia Céng

ty.

Theo d6, s6 tién thu duoc tir dot chao ban dwoc st dung dé bd sung ngudn von dau tw cho
Khu Céng nghiép hd tro Ddng Van IlI, chi tiét nhw sau:

N&i dung sir dung vén Sé tien Tién d6 stk dung vén dw kién
(VND)

B6 sung ngudn vén dau tw cho 148.500.000.000 Du kién tir Quy IV/2024 Gén

Khu Céng nghiép hd tro Bbng Quy 11172025, theo cac moc thoi

Van Il gian thuc té clda tien dd Dy an

Téng s6 tién thu dwoc tir viéc chao ban ¢d phiéu nhw sau:

Tai khodn nhan tién Ngan Hang TMCP Céng Thurong
Viét Nam — Chi nhanh Thanh Xuan
S6 tai khoan: 119.820.366.666

Ngay nhan tién T ngay 6 thang 1 nam 2025
den ngay 26 thang 2 ndm 2025
Tong tién thu deoc (VND) 148.500.000.000
Tong tién thuan thu dwoc tir viéc chao ban (VND) 148.500.000.000
5. TINH HINH S’ DUNG VON

Trong ky Céng ty da st dung sé tién thu dwoc tir viéc chao ban cd phiéu cho cb déng hién
hiru dé bd sung nguén vén dau tw cho Khu Céng nghiép hé tro Béng Van Il ctia Cong ty voi
chi tiét nhie sau:

Don vj tinh: VND
Sé tién da chi
B sung nguén vén dau tw cho Khu Céng nghiép hé tro Bdng Van

[ll, trong do:

- Chi phi xay duwng 118.800.000.000

- Chi phi tw van dau tw xay dwng va chi phi khac 29.700.000.000 :
TONG CONG (*) 148.500.000.000 |

(*) Tinh @é&n ngay 29 thang 12 ndm 2025, Cang ty da gidi ngan téng cong 184,8 ty VND cho
D &n Khu Céng nghiép hé trg Déng Van Il tir tai khodn sb 119.820.366.666 mé tai Ngan
hang Thuong mai Cé phan Céng thwong Viét Nam — Chi nhanh Thanh Xuan, 14 tai khoadn
ding d& nhan nguén vén thu dwoc tir dot chao ban cd phiéu cho ¢ déng hién hiru néu
trén. Trong tng sé vbn 184,8 ty VND da giai ngan, 148,5 ty VND la nguén thu duoc tor
dot chao ban cé phiéu néu trén, phan con lai 35,3 ty VND dwoc bd sung tir nguén thu
khac ctia Cong ty.




Cong ty C& phan Dau tw Bét dong san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON (tiép theo)
cho giai doan tir ngay 6 thang 1 nam 2025 dén ngay 29 thang 12 nam 2025

CAC SU? KIEN PHAT SINH SAU NGAY 29 THANG 12 NAM 2025

Khéng co si kién nao phat sinh sau ngay 29 thang 12 nam 2025 yeu cau phai duogc diéu
chinh hay trinh bay trong Bao céo tinh hinh slr dung von cda Cong ty.

Ha Noi, Viét Nam

Nguyén Thi Kim Ngan

Vi Thi Khanh Ha C | ]
Ké toan truéng Téng Giam déc

Nguwéi lap
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Céng ty C6 phan Dau tw Bat dong san Taseco

Bao cao tinh hinh st dung vén

Vao ngay 1 thang 10 nam 2025 va cho giai doan
ttr ngay 12 thang 9 nam 2025 dén ngay 1 thang 10 nam 2025
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Céng ty Cé phan Pau tw Bat dong san Taseco

Béo c&o tinh hinh sir dung vén

Vao ngay 1 thang 10 nam 2025 va cho giai doan
tlr ngay 12 thang 9 nam 2025 dén ngay 1 thang 10 nam 2025




Céng ty C phan Dau tuv B4t ddng san Taseco

MUC LUC

Théng tin chung

Bao cao clia Ban Téng Giam déc
Bao cao kiém toan doc lap

Bé&o cao tinh hinh st dung vén

Thuyé&t minh Bao céo tinh hinh st dung von

Trang
1-2
3
4-5
6
7-10
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Cong ty Cb phan Pau tw B4t dong san Taseco

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C6 phan Dau tw Bat dong sén Taseco (“Cong ty") la mét cong ty ¢é phan duoc thanh lap
theo Luat Doanh nghigp cta Viét Nam theo Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sb 0104079036
do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi (nay la S& Tai chinh thanh phé Ha Noi) cap ngay 29
thang 7 nam 2008. Cong ty cing nhéan duoc cac Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép stra ddi
sau do v6i lan sira doi gan nhét la 1an thir 24 do S& Tai chinh Thanh phd Ha Noi cap ngay 26 thang
9 nam 2025.

Cé phiéu cla Cong ty da droc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hb Chi
Minh (“HOSE”) ké tir ngay 1 thang 8 nadm 2025 theo Quyét dinh s& 516/QD-SGDHCM do Giam dbc
S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H& Chi Minh ky ngay 27 thang 6 nam 2025.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cia Cong ty 1a dau tw va kinh doanh bat déng san va cac hoat dong
kinh doanh khac.

Chu ky kinh doanh cho hoat Gong bat dong san clia Céng ty théng thwéng 1a trén 12 thang va cia
cac hoat déng khac théng thwéong 1a 12 thang.

Cong ty co tru s& chinh tai tang 1, tda nha NO2-T1, khu Poan Ngoai giao, dwéng Xuan Tdo, phuwong
Xuan Binh, thanh phé Ha Noi, Vret Nam.
HOI BONG QUAN TR

Céc thanh vién Héi déng Quan tri trong ky va vao ngay Iap bao cao nay nhuw sau:

Ong Pham Ngoc Thanh Chu tich

Ong Nguyé&n Minh Hai Phé Chu tich

Ong B6 Tuan Anh Phé Ch tich Mién nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025
Ong D6 Viét Thanh Thanh vién

Ong Nguyén Tran Ting Thanh vién

Ong Lé Burc Long Thanh vién déc lap B& nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025

BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap bdo cdo nay nhu sau:

Ong Nguyén Tran Tung Téng Giam déc

Ong D6 Viét Thanh Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Van Nghia Phé Téng Giam dbc
Ong Vi Quéc Huy Phé Téng Giam déc
Ong Bui Xuan Vueng Pho Téng Giam déc
Ba Cao Thj Lan Hurong Pho Téng Giam déc
Ong Ngé Thanh Diing Ph6 Téng Giam déc

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban Kiém soat trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay nhuw sau:

Ba Tran Thi Loan Truwédng ban

Ong Pang Xuan Hién Thanh vién

Ba Lwu Thi Quynh Giang Thanh vién B& nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025
Ba Nguyén Thj Huwéng Thanh vién Mién nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025
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lizd



Cong ty Co phan Pau tw Bat déng san Taseco

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGU'O'l BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat cia Céng ty trong ky va vao ngay lap bao céo la 6ng Nguyén Tran
Tung, Tong Giam dac.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hru han Ernst & Young Viét Nam Ia cang ty kiém toan cho Céng ty.
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Coéng ty C6 phan Dau tw B4t ddng san Taseco

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tong Giam dbc Cong ty Cé phan Pau tw Bat dong san Taseco (“Cong ty”) trinh bay bao cao nay
va Bao cao tinh hinh sl dung von ¢cd phan da phat hanh (“Béo cao tinh hinh s dung vén”) cho giai
doan tir ngay 12 thang 9 ndm 2025 dén ngay 1 thang 10 ndm 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI V&I BAO CAO TINH HINH SIF DUNG VON

Ban Téng Giam dbc cé trach nhigém Iap Bao céo tinh hinh st dung von thu dugc tir viéc chao ban cd
phiéu riéng 1& cho cac nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép trong va ngoai nwéc dé nang cao
nang lwc tai chinh va co cau céc khodn no vay clia Cong ty. Trong qua trinh 1ap béo céo tinh hinh st
dung vén nay, Ban Téng Giam dbc cén phai:

s~ Tuan thil cac yéu cau clia Nghj dinh sb 155/2020/NB-CP (“Nghj dinh sb 155”) quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu clia Luat Chirng khoan trong viéc 1ap va st dung Bao céo tinh hinh sir dung
vén do Chinh pht ban hanh ngay 31 thang 12 n&m 2020 va Nghi dinh s0 245/2025/ND-CP (“Nghi
dinh sb 245") stra ddi, bd sung maot sé diéu clia clia Nghi dinh s6 155 do Chinh phl ban hanh
ngay ngay 11 thadng 9 nam 2025.

+  Chiu trach nhiém lap va trinh bay co' s& cho céc sé liéu trich dan trong Bao cao tinh hinh str dung
vén trén co s& tuan thi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va céc
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tinh hinh st dung von.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC
Theo y kién clia Ban Téng Giam dbc, bao c&o tinh hinh st dung vén kém theo cho giai doan tir ngay 12

thang 9 ndm 2025_dén ngay 1 thang 10 nam 2025 da duoc 1ap phil hop véi co s& lap bao cao dwoc
trinh bay tai Thuy&t minh so 3 clia B&o cao tinh hinh sl dung von.

Ran Tong Giam déc: W

Nguyen Tran Tung
Tong Giam déc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 30 thang 3 nam 2026
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BA(Q CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gvi:  Quy Cd dong Céng ty Cé phan Pau tw Bat dong san Taseco

7
Chiing t6i d& kiém toan Bao cdo tinh hinh sir dung v6n cd phan da phat hanh (‘Béo c&o tinh hinh sir G
dung vén") cia Céng ty Co phan Pau tw B4t dong san Taseco ("Cong ty") dwoc tap ngay 30 thang 3 g
nam 2026 va duwoc trinh bay tir trang 6 dén trang 10, bao gom Bao cao tinh hinh st dung vén cho giai J
doan tr ngay 12 thang 9 ndm 2025 dén ngay 1 thang 10 ndm 2025 va thuyét minh B&o c&o tinh hinh st |
dung vén kém theo clia Cong ty. Bao cao nay du’o'c l&p trén co s& 1ap béo cao nhw duoc trinh bay tai
Thuyét minh sb 3 ctia Bao cao tinh hinh st dung von.

Trach nhiém cda Ban Téng giam déc

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay Bao cao tinh hinh st dung von pha hop ‘
vOi co s¢ lap bao cao nhu duoc trinh bay tai Thuyet minh so 3 clia B&o c&o tinh hinh sl dung von, va %
chiu trach nhiém vé kiém soat n6i bé ma Ban Téng Giam déc Coéng ty xac dinh la can thiét @& dam bao

cho viéc |ap va trinh bay Béo c&o tinh hinh sir dung von khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hoac

nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla chting t6i 1a duara y kién vé Bao c&o tinh hinh s dung von dua trén két qua cla cudc
kiém toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc
nay yéu ciu chung t6i tuan thu chudn muc va cac quy dinh ve dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va
thiee hién cuéc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viéc lieu Bao cao tinh hinh si¥ dung vén
cla Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thee hign cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sb
liéu trén Bao cao tinh hinh sir dung vén. Cac thi tuc kiém ‘toan duwoc Iwa chon dira trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gom danh gia rti ro co sai sét trong yéu trong Bao cdo tinh hinh st dung vén do
gian lan hodc nham I&n. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xet kiém soat noi
bd cta Cong ty lign quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tinh hinh st dung von nham thret ké cac tha
tuc kiém toan pht hep véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua
cla kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cung bao gém danh gia tinh thich hop cla cac
chinh sach ké toan dwoc ap dung clia Ban Téng Giam ddc ciing nhuw danh gia viéc trinh bay tdng thé
Bao céo tinh hinh str dung von.

Chung t6i tin tuong réng cac bang chung kiém toan ma chang t6i da thu thap dwoc 1a day da va thich
hop dé lam co s& cho v kién kiém toan ctia ching toi.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién clia ching t6i, Bdo cao tinh hinh str dung vén cho giai doan tir ngay 12 thang 9 nam 2025
dén ngay 1 thang 10 ndm 2025 da duoc I&p, trén cac khia canh trong yéu, phi hop v&i co s lap bao
cdo nhu dworc trinh bay tai Thuyét minh s6 3 clia Bdo cao tinh hinh str dung vén.

Cor s& Iap va chinh sach ké toan

Chung t0i leu y ngudri doc dén co s Iap bao cao dueec trinh bay tai Thuyét minh sé 3 ctia Bao céo tinh
hinh st dung vén. Bao cao tinh hinh sir dung vbn nay duoc lap dé gitp Cong ty dap irng theo cac - quy
dinh tai Nghi dinh sé 155/2020/NB-CP (“Nghi dinh s 155") quy dinh chi tiét thi hanh mat sé didu cla
Luat Chung khoan trong viéc lap Bao cao tinh hinh st dyung von do Chinh ph ban hanh ngay 31 thang

12 ndm 2020 va Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP (“Nghi dinh s6 245") stra dbi, bd sung mot sé diéu clia /t
Nghi dinh s 155 do Chinh pht ban hanh ngay 11 thang 9 n&m 2025. Vi thé, bao cao nay ¢é thé khong _a'b/Qc

pht hop dé sir dung vao muc dich khac hay dé bao céo cho dbi twong nao khac.
Van dé khac

Céac bao céo tai chinh ctia Cong ty tai ngay 1 thang 10 ndm 2025 va cho giai doan tir ngay 12 thang 9
nam 2025 dén ngay 1 thang 10 nam 2025 chuwra durrec kiém toan.

nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Phung Manh Phu Nguyén Thi Hong Uyén
Pho Tong Giam doc Kiém toan vién
S6 Gidy CNPKHN kiém toan: 2598-2023-004-1 Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 5817-2023-004-1

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2026

A membter firm of Ernst & Young Glotial Limited



Céng ty Cb phan Pau tv Bat dong san Taseco

BAO CAO TINH HINH S DUNG VON

cho giai doan tir ngay 12 thang 9 nam 2025 dén ngay 1 thang 10 nam 2025

Bon vi tinh: VND

Thuyét Cho giai doan tir ngay
minh 12 thang 9 ndm 2025
den ngay 1 thang 10
nam 2025
Tién thu tir chao ban c¢é phiéu 4
Téng s6 vén thu dwoc tir viéc chao ban cd phiéu 1.492.650.000.000
TONG CONG 1.492.650.000.000
Tinh hinh stv dung vén 5

Thanh toan no gbc cac khoan ng vay cia Cong ty

1.492.650.000.000
1.492.650.000.000

TONG CONG
5 Noi, Viet Nam
N3 nam 2026
§
Vi Thi Khanh Ha Nguyén Thi Kim Ngan Nguyén Tran Tung
Nguwai lap Ké toan trueéng Tong Giam doc

15/



Céng ty Cé phan Pau tw B4t dong san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON
cho giai doan tlr ngay 12 thang 9 nam 2025 dén ngay 1 thang 10 ndm 2025

CONG TY

Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Taseco (*Cong ty") la mét cng ty cb phén duroc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Glay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sb
0104079036 do S¢& K& hoach va Dau tv thanh phd Ha Noi (nay 1a S& Tai chinh thanh phé Ha
N&i) cap ngay 29 thang 7 nam 20089. Cong ty cung nhan dwoc cac Gidy Chirng nhan Bang
ky Doanh nghiép stra §6i sau 6 v&i lan stra ddi gan nhét 1a 1an thir 24 do Sé& Tai chinh Thanh
phé Ha Néi cip ngay 26 thang 9 nam 2025.

C6 phiéu clia Céng ty da dwoc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chtrng khoan thanh phé
Ho Chi Minh ("HOSE") ké tir ngay 1 thang 8 nam 2025 theo Quyét dinh s6 516/QD-SGDHCM
do Giam déc S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Hb Chi Minh ky ngay 27 thang 6 nam
2025.

Hoat déng chinh trong ky hién tai clia Céng ty Ia dau tw va kinh doanh bat déng san va cac
hoat dong kinh doanh khac.

Chu ky kinh doanh cho hoat dong bat dong san clia Céng ty thong thirdng 1 trén 12 thang
va cla cac hoat dong khac thong thuong la 12 thang.

Céng ty co tru s& chinh tai tér}g 1, tdba nha NO2-T1, khu Boan Ngoai giao, dwdng Xuan Tao,
phuwéng Xuan Binh, thanh phd Ha Néi, Viét Nam.

THONG TIN VE CO PHIEU PHAT HANH

Tén cd phiéu phat hanh: Co phiéu Cong ty Cé phan Dau twr Bat dong san
Taseco

Loai cé phiéu: Cé phiéu phd théng

Ménh gia: 10.000 VND

Sé lvgng cd phiéu da phat hanh thém:  48.150.000 cé phiéu

Téng vén da huy dong: 1.492.650.000.000 VND (M6t nghin bon tram
chin mwoi hai ty sau tram na&m mwoi triéu dong).

Ngay két thic viéc phat hanh: Ngay 22 thang 9 ndm 2025
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Céng ty Cé phan Pau tu Bat ddng san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON (tiép theo)
cho giai doan tir ngay 12 thang 8 n@m 2025 dén ngay 1 thang 10 ndm 2025

3.

3.1

3.2

3.3

CO SO LAP BAO CAO TINH HIiNH SI* DUNG VON
Co' so trinh bay

Bdo cao tinh hinh st dung vén cla Cong ty dugec trinh bay bang dong Viét Nam (“VND ) vé
duwoc lap phi hop véi céc chinh sach ké toan duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 3.2 cla bao
cao nay. Cac chinh sach ké toan nay dwoc Cong ty xay dng dya trén Ché do Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam, cac Chudn muc Ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢é lién quan.

Cong ty lap Bao cao tinh hinh str dung vén nay dé nép cho cac co quan Nha nuéc co thadm
guyen lién quan dén viéc sl dung vén tir viéc viéc chao ban co phiéu riéng |é cho cac nha
dau tw chirng khoan chuyen nghiép trong va ngoai nwéc de nang cao nang lwc tai chinh va
co' cau cac khoan no vay clia Cong ty theo Nghi quyét s6 02/2025/NQ-BHBCP clia Pai hdi
ddng cé déng Coéng ty ngay 3 thang 9 ndm 2025 va Nghi quyét s6 33.1/2025/NQ/HDQT cia
Hoéi déng Quan tri Cong ty ngay 4 thang 9 ndm 2025; mot s6 Nghj quyét khac clia Hai déng
Quan tri Cong ty va céc van ban khac co lién quan.

Béo cdo tinh hinh st dung vén va viéc st dung bao cao nay khong danh cho céc d6i twong
khéng dwoc cung cap cac théng tin vé cac thd tuc, nguyén tic va thong I ké toan tai Viét
Nam va hon nira khéng duge chi dinh trinh bay tinh hinh s dung vén theo cac nguyén téc
va théng 1& ké toan dwoc chap nhan rong rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

B&o c4o tinh hinh st¥ dung vén nay duwoc lap dé giip Céng ty dap tkng theo cac quy dinh tai
Nghi dinh s 155/2020/NB-CP (“Nghi dinh s6 155”) quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu cla
Luat Chirng khoan trong viéc lap va sl dung Bao cao tinh hinh st dung vén do Chinh phu
ban hanh ngay ngay 31 thang 12 nam 2020 va Nghi dinh s 245/2025/ND-CP (“Nghi dinh sb
245") stra doi, bd sung mét sb diéu cla cla Nghi dinh s6 155 do Chinh phi ban hanh ngay
ngay 11 thang 9 n&m 2025. Bao céo tinh hinh sl dung vén nay duoc st dung & Cong ty
nép cho Uy ban Chieng khoan Nha nuéc dé tuan thi cac quy dinh lién quan dén viéc chao
ban co phiéu. Vi thé, bao cao nay co thé khéng phu hop dé sir dung vao muc dich khac hay
dé bao céo cho ddi twong nao khac.

Chinh séach ké toan ap dung

Coéng ty st dung cac chinh sach ké toan sau dé lap bao cdo tinh hinh thay ddi vén cé phan
da phat hanh nay:

Tién thu tir chao ban c6 phiéu duoc ghi nhan va trinh bay theo dong tién thuc thu tir viec
chao ban cb phiéu vao tai khoan sé 117.003.021.959 mé tai Ngan hang Thwrong mai Cé phan
Cong thwong Viét Nam — Chi nhanh Thanh Xuan cta Cong ty.

Khoan chi tién dé thanh toan chi phi dau tw xay dwng Dw an dwoc ghi nhan va trinh bay theo
dong tién thue chi tir tai khoan s6 117.003.021.959 mé tai Ngan hang Thwong mai Cd phan
Cong thwong Viét Nam — Chi nhanh Thanh Xuén ctia Cong ty.

Bon vi tién té s dung trong ké toan

B&o cao tinh hinh st dung vén dwoc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND").
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Céng ty Cé phan Pau tw Bat dong san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU' DUNG VON (tiép theo)
cho giai doan t&r ngay 12 thang 9 nam 2025 dén ngay 1 thang 10 nam 2025

4,

TIEN THU T’ CHAO BAN CO PHIEU

Theo Nghi quyét s6 02/2025/NQ-DHBCE clia Dai héi déng cé dong Coéng ty ngay 3 thang 9
nam 2025 va Nghi quyét s6 33.1/2025/NQ/HPQT ciia Hoi §ong Quan tri Cong ty ngay 4 thang
9 nam 2025, toan bd s tién thu duroc tlr viec chao ban ¢ phiéu riéng I& cho cac nha dau tu
chikng khoan chuyén nghiép trong va ngoai nwéc (chwa gbm chi phi phat hanh) dé nang cao
nang lwc tai chinh va co cau cac khodn no vay ctia Céng ty.

Theo d6, s6 tién thu dwoc tir dot chao ban duoc stk dung G& co' cu cac khoan no vay cla
Cong ty theo thir tw wu tién tir trén xuong dudi, chi tiet nhu sau:

STT Néi dung st dung vén Sé tién  Thoi gian duw
(VND) kién giai ngan
1 Thanh toan no gbc khoan no vay cta Céng ty 723.278.286.442
tai Ngan hang TMCP Quan doi ("MB”) theo Hop
déng cap tin dung s6
108583.22.054.19344660.TD ngay 28/6/2023
va cac van ban sira ddi, bd sung hop déng.
2 Thanh toan no géc khoan ng vay cla Cong ty 271.308.801.272
tai Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam
(“VTB") theo Hop déng cho vay sb 03/2023-
HBCVDADT/NHCT127-TASECOLAND NAM
THAI ngay 28/11/2023 va van ban stra doi, bd
sung hop déng.
3 Thanh toan no gbc khodn no vay ctia Cong ty 493.398.136.641
tai Ngan hang TMCP Cong thwong Viét Nam
(*VTB") theo Hop dong cho vay s 02/2023-
HBPCVDADT/NHCT127-TASECOLAND
NGUYEN BINH ngay 28/11/2023 va van ban
stra ddi, bd sung hop dong.
4  Thanh toan ne goc khoan ng vay ctia Cong ty 4.664.775.645
tai Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam ("VIB”)
theo Hop déng tin dung sé 2826037.24 ngay
10/7/2024 va Phu luc hop déng tin dung.

Quy IV/2025 va
Quy 1/2026

Téng cong 1.492.650.000.000

Téng so tién thu duoc tir viec chao ban cé phiéu nhuw sau:

Tai khodn nhan tién Ngan Hang TMCP Céng Thuong
Viét Nam — Chi nhanh Thanh Xuan
S6 tai khoan: 117.003.021.959

Ngay nhan tién Tir ngay 12 thang 9 nam 2025

dén ngay 22 thang 9 nam 2025
Téng tién thu dwoc (VND) 1.492.650.000.000
Téng tién thuan thu dwoc tir viéc chao ban (VND) ) 1.492.650.000.000




Cong ty Cb phan Dau tw Bat dong san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON (tiép theo)
cho giai doan tir ngay 12 thang 9 nam 2025 dén ngay 1 thang 10 nam 2025

5. TINH HINH S’ DUNG VON

Trong ky, Céng ty da si dung so tién thu dwoc tir viec chao ban cd phiéu riéng lé cho cac
nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép trong va ngoai nuéc qé thanh toan ng gé_c cac khoan
no vay clia Cong ty tai cac ngan hang nhuw trinh bay tai Thuyet minh sb 4. Chi tiét nhw sau:

Bon vi tinh: VND
S6 tién thue hién
1.492.650.000.000
1.492.650.000.000

Thanh toan ng gdc cac khoan no vay cla Cong ty

TONG CONG

6. CAC SUF KIEN PHAT SINH SAU NGAY 1 THANG 10 NAM 2025

Khéng co sw kién nao phét sinh sau ngay 1 thang 10 nam 2025 yéu cau phai dwrgc diéu chinh
hay trinh bay trong Béo c&o tinh hinh st dung von cua Cong ty.

Ha Ngi, Viet Nam

Vi Thi Khanh Ha Nguy€n Thi Kim Ngan Nguyén Tran Tang
Ngu&i lap Ké toan truwéng Tong Giam doc
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN TASECO Dgc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 01/2026/BC-TV HDQTBL Ha Ngi, ngay 02 thdng 04 nam 2026

BAO CAO CUA THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI POC LAP
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh giri: Dai hdi ddng cb dong
Céng ty C6 phin Piu tw BAt dong sin Taseco.

Téi la Lé Pirc Long — Thanh vién Hoéi déng Quan tri doc lap Céng ty Cd phin
Dau tr Bét dong sén Taseco (sau day goi 1a “Cong ty” va/hodc “Taseco Land”). Cin
cir cac quy dinh cta phap ludt vé quan tri cong ty, Diéu 1é va cac quy ché noi by, Toi
xin bdo cdo dén Pai hoi déng cb dong danh gid vé hoat dong ciia Hoi ddng quan tri
(“HDQT”) trong ndm 2025 nhu sau:

1. Théng tin vé thanh vién HPQT dgc lap thwe hién bio cdo

Ho va tén Ngay b nhiém Chirc vu tai Taseco Land
Lé Péc Long 21/4/2025 T C DO
doc lap

2. Hoat dong ciia Thanh vién HPQT déc lip

2.1. Nguyén tic thwe hién

Trong nam 2025, t6i thuc hién vai trd Thanh vién HPQT doc lap dua trén cac
nguyén téc:

- Ddc 1ap, khach quan va trung thyc trong viéc xem xét, ddnh gi4 cac van @& quan
trong thudc thim quyén cta HDQT ciing nhu viéc giam séit hoat déng ciia HDQT, Ban
Tdng Giam dbc (“BTGD”) va Céng ty hudng dén tuan tha phép luét va bao vé quyén
va loi ich cua Cong ty, cb dong; khong bi chi phdi béi loi ich ciia bét ky ¢b dong,
nhém cb dong hodc bén lién quan nao.

- Bam bao cac nguyén tic minh bach, cong bing, cong khai, tranh xung dot loi
ich, phat trién bén Vung dugc cong nhan va trién khai trong Cong ty.

- Cén bang quyén lgi gifta Cong ty, ¢ dong va cac bén lién quan, ddm bao ring cac
quyét dinh ctia HDQT BTGD khéng chi phuc vu quyén 1oi ctia Cong ty, cd dong ma con
xem xét dén quyén loi cta cdc bén lién quan nhu cong ddng, ngudi lao dong,...

2.2. Cac hoat dong chinh trong nim 2025

Ké tir khi duoc Dai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2025 bau lam Thanh vién
Hbi ddng quan tri doc 14p vao ngay 21/4/2025, t6i da tham gia ddy du céc cudc hop
Hoi ddng quan tri, bao gdm hinh thirc hop truc tiép va lay v kién bing vin ban.
Trén co s& nghxen cuu k¥ lu'cmg cdc tai liéu lién quan, to6i dd xem xét, tham gia y
kién va biéu quyét ddi vai cac véan dé thudc thdm quyén cta Hoi ddng quan tri, véi ty
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1¢ théng nhit 100% déi véi cac ndi dung duogc théng qua.

Véi cuong vi 1a Thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap, t6i dd thuc hién day du
quyén han, trach nhiém theo quy dinh cta phép luit, Diéu 1& Cong ty va Quy ché hoat
d6ng ctia Hoi ddng quan tri. Trong ndm, cac hoat dong chi yéu toi da thuc hién gdm:

- Tham du déy du cac cudc hop Hoi dong quan tri; nghién ctru k¥ céc tai liéu va
déng gbp ¥ kién doc 1ap d6i v6i cac vAn dé trong yéu nhu chién lugc phat trién, ké
hoach kinh doanh, hoat dong dAu tu, trién khai va phét trién kinh doanh céc dy 4n cia
Cong ty, cong tac huy dong von va cac giao dich cé lién quan.

- Tham gia thdm dinh va dua ra ¥ kién v6i céc to trinh cta Téng Giam ddc, dac
biét 1a cac ndi dung cé kha ning phat sinh xung dot loi ich.

- Gi4m sat hoat dong ciia Ban Tdng Gidm déc, bao gbm viéc trién khai ké hoach
kinh doanh, quan tri tai chinh, kiém soat chi phi va tudn thi phap luat.

- Theo ddi céng tac quan tri rii ro va kiém soat ndi bo, kip thoi dua ra khuyén
nghi nhdm ning cao hiéu qua quan tri va han ché rui ro tiém 4n.

- Giam sét viéc cong bd thong tin, dim bao tinh day du, kip thoi va minh bach
theo quy dinh phap luat.

- Thtc diy ap dung céc théng 1€ quan tri tét theo tiéu chudn qubc té va chién
lugc chuyén dbi sb; hd trg xay dung va hoach dinh chién lugc phat trién trung va dai
han ctia Cong ty.

Trong qua trinh thuc hién nhiém vu, t6i da tham gia tich cuc, phéi hop chit ché va
chi dong v&i cac thanh vién HPQT khac, Ban Kiém soat va BTGPD. T6i danh gia cao su
hop tac, hé trg cla cac bén lién quan trong sudt qua trinh 1am viéc trong nam 2025.

3. Panh gia ciia Thanh vién HPDQT dgc l1ap vé hoat dong ciia HPQT trong
nam 2025

Trén co s& theo ddi va danh gia doc lap, t61 c6 mot s& nhéan dinh vé hoat dong
ctia HDQT trong ndm 2025 nhur sau:

3.1. Danh gid viéc tudn thi Ludt Doanh nghiép, Ludt Chimg khodn va cdc quy
dinh ciia phap ludt lién quan trong hoat dong cua HDQT

Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam ddc da thuc hién hoat dong quan tri, diéu
hanh Céng ty phit hop v6i quy dinh cia Luat Doanh nghiép, Luét Chirng khoan va cac
quy dinh phap luét c6 lién quan.

3.2. Pénh gid vé tinh hinh thyc hién cdc Nghi quyét cia PHPCD

HDQT da trién khai thuc hién cac Nghi quyét cia DHPCD mét cach nghiém tic,
bam sat muc tiéu va dinh hudng da dugc thong qua. Céac ndi dung dugc td chirc thuc
hién ding thdm quyén, phi hop véi didu kién thuc té ctia Cong ty.

3.3. Bdnh gid vé hoat déng cua HPQOT trong viéc thuc hién quyén va nghia vu
theo quy dinh

_ Co chu thanh vién HPQT cia Cong ty hién tai c6 05 thanh vién, trong d6 c6 01
thanh vién doc lap, phtt hgp véi quy dinh ctia phap ludt hién hanh.

- HPQT di thuc hién ding chirc ndng, nhiém vu\\'th"eo quy dinh cta phép luat va
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Diéu 1& Cong ty; cac quyét dinh duoc ban hanh phit hop véi chién lugc phat trién va
tinh hinh thyc té.

. Cong tac quan tri duge cai thién theo huéng chuyén nghiép va minh bach hon,
dic biét trong viéc chudn héa quy trinh ra quyét dinh va ting cudng kiém soat noi bo.
HPQT da tap trung thao luan, quyét nghi cc vén d& chién lugc, ké hoach trung va dai
han, bio dam dinh huéng phat trién én dinh, bén vimg clia Céng ty, quan tim 1ong
ghép cac yéu té phat trién bén vimg, quén tri rii ro va trach nhiém xa hi trong céc
quyét sach quan tri.

- HPQT di thudng xuyén theo ddi, danh gia dién bién cia thi trudng dé kip thoi
xem xét, chi dao céc véan dé thudc thim quyén, bao dam phu hop véi bbi canh thue té
va dinh huéng phat trién ctia Cong ty.

_ HPQT thyc hién diy dii chirc ning giam sét d6i voi Ban Téng Gidm déc thong
qua céc cudc hop dinh ky va hoat dong bao cao, trao ddi thuong xuyén.

- Tuén thi cac quy dinh vé cong bd thong tin va minh bach trong hoat ddng quan
tri.

3.4. Su phéi hop hoat dong giita HPQT, Ban kiém sodt, Ban Téng Giam déc va
nguoi quan Iy khac

Méi quan hé gitta HDQT va BKS, BTGP dugc duy tri hiéu qua, ddm bao s phéi
hop chit ché, ding chirc nang nhung van gitt duoc nguyén tic giam sat doc lap, gop
phén nang cao hiéu qua quan tri doanh nghiép.

3.5. Thit lao, chi phi hoat dong, cdc van dé vé xung dot loi ich cia HPQT va
tung TV HDQOT

Viéc chi tra thu lao, chi phi hoat dong cia HPQT va ting Thanh vién HDQT
duoc thuc hién theo ding quy dinh. Trong ky bao céo, khéng phat sinh xung dot lo1
ich anh hudng dén hoat dong quan tri. Céc giao dich giira thanh vién HDQT, ngudi c6
lién quan cia thanh vién HDQT va cac bén co lién quan da dugc bao cdo day du tai
Béo céo tinh hinh quan tri Cong ty.

4. Mt s6 khuyén nghi

Dé nang cao hiéu qua hoat dong cia HDQT va Cong ty trong thdi gian tdi, toi
xin dé xuit mot sd khuyén nghi:

- Tiép tuc hoan thién hé théng quan trj Cong ty theo thong 1 tot.

- P4y manh chuyén dbi sb trong quan tri va didu hanh, dic biét trong hé thong
béo cdo, kiém soat ndi bd va quan tri dir liéu.

- Tang cudng quan tri rai ro, xay dung cac kich ban tmg phé voi bién dong thi
truomg va cac yéu td bat dinh.

- Nang cao chit luong cong bd théng tin, huéng tdi minh bach va tiém cén cic
chuén muc qubc té.

- Chi trong phat trién ngudn nhan Iyc cip cao, dam bio nang luc quan trj va didu
hanh dap tmg yéu ciu phat trién trong giai doan moi.



Trén day la néi dung bdo cdo cia Thanh vién HDQT ddc lap tai ky PHPCD

thuong nién 2026 cua Cong ty.
Kinh trinh PHDCD xem xét thong qua.

Noi nhin: Q/J THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI
- Nhu Kinh giri;

- C4c TV HPQT, BKS;
- Luu: VT, PC.




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN TASECO Doc ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: 01/2026/BC-BKS Ha Néi, ngay 02 thang 04 nam 2026

BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
TAI DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh giti: Dai hdi dong cb dong ;
Cong ty Co phan Pau tw Bat ddng sin Taseco.

Can cir vao chitc ning, nhiém vu cia Ban kiém sodt theo Ludt Doanh nghiép,
Diéu I¢ va Quy ché hoat déng cia Ban Kiém sodt ciia Céong ty Cé phan Ddu tw Bit
dong san Taseco (“Céng ty”);

Can cit vao tinh hinh kinh doanh, bdo cdo tai chinh, bdo cdo ddnh gid cong tdc

quan Iy diéu hanh Céng ty ndm 2025.

Ban kiém sodt (“BKS™) Céng ty kinh trinh Dai hoi dong cb doéng cong tic hoat
dong trong nam 2025 nhu sau:

I. TO CHUC, HOAT PONG VA KET QUA THUC HIEN NAM 2025

1. Thanh vién va co cAu cita Ban kidm soat

N&m 2025, Dai hdi dong ¢b dong thuong nién da tién hanh biu thinh vién BKS
nhiém ky méi 2025 - 2030. Theo d6, ba Nguyén Thi Huong khéng con 14 thanh vién
BKS ké tir ngay 21/4/2025.

S6 lurong thanh vién Ban kiém soat Cong ty gdm 03 (ba) thanh vién, cu thé nhu sau:

STT Thanh vién Chite vu i‘g L‘;‘-’g‘ng ¥ ;rlfl' :f'ﬁ,r
1 | Ba Tran Thi Loan Trudng ban 0 0%
2 | Ong Ping Xuan Hién Thanh vién 8915 0,0025%
3 | BaLuwu Thi Quynh Giang | Thanh vién 6.200 |  0,0017%

2. Cic cude hop ciia Ban kiém soat

Niam 2025, BKS t8 chirc 02 cudc hop do Trudng BKS triéu tap va co su tham gia
ddy di cua céc thanh vién dé tridn khai cong viée thudc nhiém vu, quyén han cia
BKS. Cac cudc hop di ban va théng nhét céc noi dung sau:

- Théng qua chuong trinh lam viéc cia Ban kiém soat trong nam 2025.

- Théo luén va théng qua cic bao cdo tai chinh quy, ban nién, ndm cia Céng ty
va cac don vi thanh vién. Xem xét, danh gia hoat déng kinh doanh niam 2025 cia Coéng



CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN TASECO Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 01/2026/BC-BKS Ha N¢i, ngay 02 thdng 04 ném 2026

BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
TAIDAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh giti: Dai hoi dong b dong
Céng ty Co phin Piu tw Bit dong sian Taseco.

Can cir vao chirc néng, nhiém vu ciia Ban kidm sodt theo Ludt Doanh nghiép,
Diéu I¢ va Quy ché hoat dong cia Ban Kiém sodt ciia Cong ty C6 phan Ddu tw Bét
dong sdn Taseco (“Céng ty”);

Can cit vao tinh hinh kinh doanh, béo cdo ti chinh, bdo cdo danh gid céng tdc
quan Iy diéu hanh Céng ty nam 2025.

Ban kiém soat (“BKS”) Cong ty kinh trinh Pai hoi ddng cb dong cong tic hoat
dong trong ndm 2025 nhur sau:

I. TO CHUC, HOAT PONG VA KET QUA THUC HIEN NAM 2025
1. Thanh vién va co ciu ciia Ban kidm soat
Ném 2025, Dai hoi dong cb dong thuong nién da tién hanh biu thinh vién BKS

nhiém ky méi 2025 - 2030. Theo d6, ba Nguyén Thi Huong khéng con 1a thanh vién
BKS ké tir ngay 21/4/2025.

Sé Iugng thanh vién Ban kiém soat Céng ty gbm 03 (ba) thanh vién, cu thé nhu sau:

STT Thanh vién Chitc vu S0 lugng Iyle
: ¢0 phan nam giir
1 | Ba Trn Thj Loan Trudng ban 0 0%
2 | Ong Ping Xuan Hién Thanh vién 8.915| 0,0025%
3 | BaLuu Thi Quynh Giang | Thanh vién 6.200 |  0,0017%

2. Cic cudc hop ciia Ban kiém soat

Nam 2025, BKS t chirc 02 cude hop do Truong BKS tri¢u tip va c6 su tham gia
ddy di cta cac thanh vién dé tridn khai céng viéc thudc nhiém vu, quyén han ciia
BKS. Céc cudc hop da ban va théng nhét c4c noi dung sau:

- Théng qua chuong trinh 1am viéc ctia Ban kiém soét trong nam 2025.

- Théo Iuén va thong qua céc bdo cdo tai chinh quy, ban nién, ndm cda Coéng ty
va cac don vi thanh vién. Xem xét, danh gia hoat dong kinh doanh nam 2025 ctia Cong



ty va cong tac chudn bi tai liéu hop Pai hdi dng cb dong (“PHDCD”) thudng nién.

- Péanh gia viéc tuan thu cic Nghi quyét cia PHPCD, Hoi dong quan tri
(“HPQT”) ciing nhu viée chip hanh cac quy dinh ctia Nha nudc trong nam 2025.

- Théng nhét ndi dung két luan sau kiém tra, gidm sat dbi véi hoat dong cia
Cong ty va céac don vi thanh vién.

- Bau Truéng BKS nhiém ky 2025 - 2030, phan cong nhiém vu giita céc thanh
vién BKS.

- X4y dung ké hoach hoat dong ciia Ban kiém soét trong nam 2026.

3. Két qua thue hién hoat ddng cita Ban kiém soat

Trong nim 2025, BKS da thuc hién ddy du chirc ning gidm sat doc 1ap theo quy
dinh ciia Luit Doanh nghiép, Piéu 1¢ Cong ty va Quy ché hoat dong ciia BKS. Hoat
dong giam sat tap trung vao viéc kiém tra, danh gia tinh tuin tht va minh bach trong
diéu hanh, quan Iy doanh nghiép ctia HPQT, Ban Tng Gidm dbc ciing nhu viéc thuc
hién quyén va nghia vu ctia cb déng, cu thé:

3.1. Két qua gidm sdt doi véi Hoi dong quan tri

- BKS thuc hién gidam sat HPQT trén cac khia canh:

Tuan thi phap luét va Diéu 1& Cong ty: giam sat viéc ban hanh nghi quyét, quyét
dinh ctia HDQT ding thim quyén, trinh tr, thi tuc theo quy dinh.

Thuc hién quyén va nghia vu: gidm sat viéc HDQT thyc hién chuc nang quan tri,
dinh huéng chién luge, ké hoach kinh doanh, diu tir, quan 1y rai ro. BKS da ra soat
céc nghi quyét cia HDQT da ban hanh mang tinh trong yéu, c6 tac dong toan dién téi
hoat dong san xuit kinh doanh. BKS danh gia viéc HDQT trién khai nghi quyét cua
DHDCP, dam bao ding quy dinh phép luét, phit hgp véi thAim quyén va dinh huéng
phat trién cia Céong ty.

Phong ngira xung dét lgi ich: theo ddi cac giao dich giita Cong ty véi ngudi ¢é lién
quan dén thanh vién HDQT; danh gia tinh minh bach, hop 1y ctia c4c giao dich nay.

- Két qua gidm sat ddi véi Hoi ddng quan tri nhw sau:

Bédo céo hoat dong cia HPQT da phan anh déy du, trung thuc cac hoat dong
cling nhu chi dao diéu hanh ctia Cong ty. Cac Vin ban, Nghi quyét cia HDQT phu
hop quy dinh phap luat va Diéu 1& Cong ty. Ban kiém sodt nhét tri v6i bdo cdo dénh
gid két qua thyc hién nim 2025 ctia HDQT dua ra trude Pai hoi déng cb déng.

Trong nidm qua HPQT d4 tich cyc trién khai nhiéu ndi dung thudc thim quyén
HDQT. Hoat déng diéu hanh cia HPQT tudn thu dung cac quy dinh ctua Phdp luét
trong cong tac quan ly cling nhu trong hoat dong kinh doanh. Céac thanh vién trong
HDQT da thuc hién ding chirc ndng, nhiém vu dugce giao theo quy dinh phdp luit,
Piéu 18 cia Cong ty va Nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb dong.

Ho6i dong quan tri d3 giam sét chit ché va chi dao kip thoi Ban Toéng Giam dc
trong hoat dong diéu hanh kinh doanh va thuc hién Nghi quyét PHPCD, HPQT.

3.2. Gidm sdt déi véi Ban TGP



- BKS thuc hién gidm sat BTGD trén cac khia canh:

Giam sat viéc thuc hién nghi quyét DPHDPCP, HPQT, cép nhét théng tin, tinh
hinh hoat ddng san xuit kinh doanh. BKS d3 dua ra céc y kién, quan diém doc 1ap lién
quan dén rui ro phap 1y, rii ro trong hoat dong kinh doanh, cong tic didu hanh, tinh
tuan thi, hodic cic yéu tb anh huéng dén cb dong.

Gidm sat cong tac tai chinh - ké toan: Gidm sat chit ché cong tic chao ban cd
phiéu, déo han trai phiéu, mua lai trai phiéu truée han, cling nhu viée st dung von va
chi tiéu theo ngéan sach da dugc phé duyét, viée tudn thi quy dinh vé ké toan, kiém
to4n nham dam bao tinh minh bach, hop 1y va tuan thi quy dinh.

Kiém soat rti ro: Theo d&i viéc 4p dung céc bién phdp quan tri rii ro trong hoat
dong didu hanh, bao gdm céc riii ro phap Iy, tai chinh va kinh doanh, gép phan dam
bao hoat dong 6n dinh.

Kiém soat cong tac cong bd thong tin: Giam sat viéc cong bd théng tin lién quan
dén cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT dam bao ding quy dinh, dic biét 1a cic vén
dé& v tai chinh, diu trr va giao dich véi céc bén lién quan, nhim bao dam cé dong dugc
tiép can thong tin kip thoi va chinh xéc.

- Két qua giam sat dbi v6i Tong Gidm déc va ngudi diéu hanh khac nhu sau:

Ban kiém soét théng nhit v&i nhimg danh gia két qua hoat dong kinh doanh nim
2025 va ké hoach kinh doanh nam 2026 ctia Cong ty.

Hoat dong didu hanh ciia Ban Téng Giam dbc da tuan thu ding cac quy dinh cua
Phép luét va Diéu 1¢ Cong ty.

Ban kiém so4t danh gia cao nhing nd luc ciia Ban Téng Giam dbc trong viéce t6
chirc trién khai dau tur céc du an. Thuc hién ddy du, kip thdi nghia vu ndp thué cho Ngén
sach Nha nudéc, thuc hién tdt cac chinh sach va chiam lo doi séng cho ngudi lao dong.

3.3. Két qua gidm sdt thue hién Nghi quyét ciia Pai hji dong co dong

Cong ty da trién khai céc néi dung dugc Pai hoi ddng ¢b dong thong qua, bao gdm:

- Lua chon Céng ty TNHH Emnst & Young Viét Nam la don vi kiém toén bao
céo tai chinh nam 2025.

- Thuc hién bd sung nganh nghé kinh doanh va stra dbi, bd sung Piéu & Cong ty
theo Nghi quyét PHDCD.

- Chuyén ding ky giao dich cb phiéu Cong ty CbH phin Pau tu Bit dong sin
Taseco tir hé thong giao dich UPCOM sang dang ky niém yét cb phiéu tai S¢ giao dich
chimg khoén Thanh phé Hd Chi Minh.

- Chia ¢ tirc bing tién, chi tra thit lao HDQT, BKS nam 2025 theo Nghi quyét da
dugce thong qua tai DHDCD thuong nién.

- Thuc hién thanh céng viéc chao ban cd phiéu riéng 1é cho nha dau tu ching
khoan chuyén nghiép theo Nghi quyét DHDCD bat thudng ngay 03/9/2025.



3.4. Gidm sdt tinh hinh hoat dong kinh doanh va tai chinh cua Céng ty

a) Danh gia cong tac tai chinh, ké toén ctia Cong ty

- V& cong tac ké toan: Hoat dong ké toan ciia Cong ty tudn thii theo diing phap
luat va cac chudn muc ké toan hién hanh. Qua kiém tra, Ban Kiém soat danh gi4 cong
tac ké toan ciia Cong ty dugc td chirc khoa hoc, tinh gon va hop Iy; cac ching tir, hd
so dugc Iwu trit ddy dii, ngin nép; s6 liéu phan anh chinh x4c, kip thoi.

- V& cong tac tai chinh: Kiém tra tinh hinh tai chinh, d4u tu va cac hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty theo céc ké hoach, muc tiéu da dugc PHPCP va HPQT da
théng qua. Cong ty da chu dong lap ké hoach va thuc hién can déi tai chinh hiéu qua
trong bdi canh hoat dong kinh doanh con nhiéu khé khin. DE")ng thoi, cling tiép tuc duy
tri duge tinh hinh tai chinh dam bao dap tmg dong tién cho hoat déng kinh doanh.

b) Két qua tham dinh Béo céo tai chinh

Béo c4o riéng va hop nhét nim 2025 ciia Cong ty da duoc kiém toan bi Cong ty
TNHH Ernst & Young Viét Nam. Céng ty TNHH Emnst & Young Viét Nam va kiém
toan vién 1a cong ty kiém toan doc lap va kiém toan vién hanh nghé duoc chép thuin
kiém toan cho don vi ¢6 l¢i ich cong chiing theo quyét dinh ctia Uy ban chimg khoan
va ¢6 kinh nghiém kiém toén cac don vi ¢6 loi ich cong ching tai Viét Nam.

Danh gia vé don vi kiém toan doc 1ap: Chét luong cong viée kiém toan cia Cong ty
TNHH Ernst & Young Viét Nam 1a khach quan, ddc 1ap va phit hop v6i pham vi kiém toén.

BKS théng nhét véi y kién va két qua kiém toén cia Céng ty TNHH Emnst & Young
Viét Nam. Béo cdo tai chinh d3 phan 4nh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh cta
Cong ty ciling nhu két qua kinh doanh va cic ludng luu chuyén tidn té trong nim tai
chinh, phtt hop véi céc chudn muc ké toan va quy dinh cta Iuat ké toan hién hanh.

Két qua thuc hién hoat déng san xuat kinh doanh tai 31/12/2025 nhu sau:

PVT: Ty dong
Chi ticu K¢ hoach Thuec hién TH/KH
2025 2025 (%)
Doanh thu hop nhét 4.322,0 3.730,1 86,11
Loi nhuén trude thué hop nhat 686,0 870,3 126,87
Loi nhuan sau thué hop nhét 536,0 673,2 125,60

3.5. Pdnh gid vé giao dich giita Cong ty vdi cdc bén lién quan

Céc giao dich gifta Cong ty va cac bén lién quan dugc thuc hién theo dung trinh
tu, thi tuc phé duyét theo quy dinh ctia phap luét, Diéu 1& Céng ty va cac quy ché quan
tri ndi bg hién hanh. Cac giao dich da dugc cong bd trong Bdo cdo tinh hinh quan tri
cong ty nam 2025 14p ngay 30/01/2026.

3.6. Ddnh gid su phoi hop hoat déng giita BKS véi HPQT/BPH va cde cé dong
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Nim 2025, BKS da duy tri mdi quan hé phéi hop hiéu qua, chat ché véi HPQT,
Ban Téng Giam dbc va cac bd phan quan Iy chirc ning ciia Cong ty. Viéc phbi hop
dugc thuce hién thuong xuyén, thong qua cac hinh thirc truc tiép va gidn tiép, bao dam
céc hoat dong gidm sét dugc tién hanh dung vai trd, khong chéng chéo nhung vin phat
huy tinh ddc l4p can thiét.

BKS phéi hop chit ché véi HPQT, Ban Tdng Gidm dbc trong viée thuc hién
chirc ning, nhiém vu, trao déi thong tin trén nguyén tic tuin thi quy dinh phap lut,
quy dinh ndi b cia Cong ty.

Pinh ky ho#ic bét thuong, BKS té chirc cic cude kiém tra, lam viée véi cdc
Phong/Ban chuyén mén ctia Cong ty va Nguoi dai dién tai cdc doanh nghiép cé vén
26p ctia Taseco Land dé nfm bét duge kip thoi cdc hoat dong san xuét kinh doanh.

3.7. Bdo cado tu danh gia hoat dong cua tirng thanh vién Ban kiém sodt; Thit lao
Ban Kiém sodt

Céc thanh vién Ban kiém sodt déu dap tmg cac diéu kién, tiéu chudn theo quy
dinh tai Luat Doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty. Trong nam 2025, tirng thanh vién da
thé hién r ning luc va tinh than trach nhiém d6i v4i nhiém vu duge giao; thuc hién
giam sat va tu van thudng xuyén trén tinh than doc 14p, khdch quan véi cac hoat dong
ciia Cong ty. Cac thanh vién Ban kiém so4t tham du day dd, ciing thoa luan céc vén dé
lién quan dén cong tac kiém tra gidm st ddng thoi tham du va déng gop y kién tai cic
phién hop ctia Hi déng quan tri Cong ty.

Thu lao ndm 2025 cta BKS duoc thuc hién theo han mic da dugc PHPCD thuong
nién nam 2025 phé duyét. Chi tiét nhur sau:

Thu lao
STT Thanh vién Chirc vu Ghi chu
§ (VND)
1 | Ba Tran Thi Loan Truéng ban |  60.000.000
2 | Ong Pang Xuén Hién Thanh vién | 36.000.000
4 B, oo i i Hét nhiém ky ké tir
3 | Ba Nguyén Thi Huong Thanh vién 12.000.000 ngay 21/4/2025
] S i Théanh vién BKS ké
4 | BaLuu Thi Quynh Giang | Thanh vién 24.000.000 tir ngay 21/4/2025

Téng thi lao 132.000.000

II. PINH HUONG VA KE HOACH HOAT PONG CUA BKS TRONG
NAM 2026

1. Ké hoach hoat dong nim 2026

Tiép tuc thuc hién chirc ning kiém tra, gidm sat theo quy dinh ctia phap luat,




Diéu 1¢ Cong ty, Quy ché hoat dong ctia BKS va quy ché quan tri ndi bd. BKS xéac
dinh trong tdm hoat dong trong nidm la ting cuong gidm sat viéc tudn thu phap luét,
ning cao hiéu qua kiém soat noi bd va gép phé’m dam bao tinh minh bach, hiéu qua
trong hoat dong quan tri va diéu hanh ctia Cong ty.

Trén co s& két qua hoat dong nim 2025 va dinh hudéng phat trién cia Cong ty
trong giai doan téi, BKS xdy dung ké hoach hoat dong nam 2026 v&i cic ndi dung
chinh nhw sau:

- Giam sét hoat dong cia HPQT va BTGD: BKS s& tiép tuc gidm sat viéc thuc
hién cac nghi quyét cia PHDCD va HPQT, theo d&i viéc trién khai ké hoach kinh
doanh, dau tu va phat trién dv 4n ctia Cong ty. Pdng thoi, BKS duy tri co ché trao ddi,
phéi hop véi HPQT va BTGP nham kip thoi nim bit tinh hinh hoat dong va dua ra
céc khuyén nghi can thiét nhim nang cao hiéu qua quan tri.

- Kiém tra, giam sat hoat dong tai chinh: Thuc hién gidm sat hoat dong tai chinh
clia Cong ty, tdp trung vao viéc xem xét tinh hop Iy, minh bach cia cac béo céo tai
chinh, theo ddi vi€c quan 1y va sir dung ngudn vén, quan tri dong tién va kiém sodt chi N

phi nhim bao dam hiéu qua str dung nguf“m luc tai chinh. ')_0

- Giam sat hé théng kiém soat ndi bd va quan tri rii ro: Theo ddi va danh gia :
hidu qua hoat déng ctia hé théng kiém sodt ndi bd ciia Cong ty, bao gdm cic quy trinh &
quan ly tai chinh, quéan 1y dau tw, quan Iy di 4n va quan trj ri ro. Trén co s& d6, Ban
Kiém soét sé& dua ra cac khuyén nghi nhim hoan thién hé théng kiém soét nodi bd, nang
cao hiéu qua quan tri va phong ngira céc rii ro trong hoat dong ctia Cong ty.

- Ban Kiém soat thuc hién diy du nghia vu béo cdo theo quy dinh ctia phap
luat va Piéu 1é Céng ty, bao gém viéc 1ap bédo cdo hoat dong ctia BKS va trinh bay tai
DHDCD thudng nién.

2. Ké hoach thu lao ciia Ban kiém soat nim 2026

. £ Mirc thu S6 Cong

L) Chiredanh, | SOMONE | 1 o ihins (VND): | thang (VND)
1 | Truong Ban KS 01 5.000.000 i) 60.000.000
2 | Kiém soét vién 02 3.000.000 i3 72.000.000
Téng thi lao 132.000.000

Ghi chii: Thit lao cho cdc thanh vién Ban kiém sodt dwoce hach todn vao chi phi
hoat dong kinh doanh cua Céng ty.

Trén day la bao cdo hoat dong nam 2025 va ké hoach hoat dong nam 2026 cuia
Ban kiém soat kinh trinh Pai hoi thong qua. Xin chiic cac vi Pai biéu, Quy vi ¢b dong
thanh dat va hanh phic.



Chtc Pai hdi thanh cong tdt dep.
Xin tr?@/trong cam on./.

Noi nhin:
- Nhu kinh givi;
- HBQT, BKS;
- Ban TGD;
- Luu: VT, PC.




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN TASECO Poc ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: 01/2026/TTr-HPQT Ha N¢i, ngay 02 thang 4 nam 2026
TO TRINH

V& viée théng qua bso cdo tai chinh nim 2025 di kiém to4n

Kinh gitri: Dai hji ddng cb déng
Céng ty C6 phin Piu tuw Bét dong san Taseco.

Cdan cir Ludt Doanh nghzep 56 59/2020/0H14 ngay 17/6/2020; Ludt 56
76/2025/QH 15 ngay 17/6/2025 sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Doanh nghiép
va cdc van ban hurong dan thi hanh;

Cén cir Piéu I¢ Céng ty C6 phian Pdu tw Bét dong san Taseco (sau ddy goi la
(lcong 0} J.)

Hoi déng quén tri kinh trinh Dai hoi déng cb dong thdng qua Bdo cdo tai chinh riéng
va Béo cdo tai chinh hop nhit nim 2025 cta Cong ty C6 phan Pau tr Bét dong san
Taseco, da dugc kiém todn bdi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

Bao cdo tai chinh riéng va Béo céo tai chinh hop nhit nam 2025 di kiém toan ctia
Cong ty, bao gdm cac noi dung:
Bao cdo kiém toan doc 14p.
Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2025.
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh nam 2025.
B4o cdo luu chuyén tién té nam 2025.
. Thuyét minh Béo c4o tai chinh nim 2025.

M:P.UJI\J)—A

Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét, thdng qua.
Trén trong./.

Noi nhin: Qf/ TM. HOI DONG QUAN TRI
- Nhu kinh gui;
- Ban Kiém soat (d/b);
- Luu: VT, PC.

Pham Ngoc Thanh



Céng ty Cb phan Dau tw Bat dong san Taseco
Bao cao tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025




Cong ty Cé phan Pau tw Bat dong san Taseco

MUC LUC

Thong tin chung

Ba&o céo clia Ban Tong Giam dac

Bao céo kiém toan doc lap

Bang can dbi ké toan riéng

Bao cao k&t qua hoat déng kinh deanh riéng
Bao cao Iwu chuyén tién t& riéng

Thuyét minh bao cao tai chinh riéng
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Cong ty Cé phan Pau tw Bat déng san Taseco

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cdng ty Cé phan Dau tv Bat déng san Taseco ("Cong ty”) la mét cong ty ¢d phan ducc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép cla Vit Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép 54 0104079036
do S& Ké hoach va Bau tv thanh phd Ha N&i (nay 1a S& Tai chinh thanh phé Ha Nai) cap ngay 29
thang 7 nam 2009. Cong ty clng nhan duoc cac Glay Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép stra déi
sau do vai lan stra doi gan nhat | 1&n thir 24 duoc cap ngay 26 thang 9 nam 2025.

Cé phiéu cla Cong ty 3 duec chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi
Minh (“HOSE") ké tir ngay 1 thang 8 nam 2025 theo Quyet dinh sé 516/QD-SGDHCM do Giam déc
S& Giao dich Chizng khoan thanh phd Hé Chi Minh ky ngay 27 thang 6 nam 2025.

Hoat dong chinh trong nam hién tai cia Céng ty 1a dau tw va kinh doanh bat ddong san va cac hoat
dong kinh doanh khac.

Cang ty me cia Cong ty la Cong ty Co phan Tap doan Taseco (‘Taseco Group™).

Céng ty co try s& chinh tai tang 1, tda nha NO2-T1, khu Boan Ngoai giao, dudng Xuan Tao, phuéng
Xuan Dinh, thanh phd Ha Néi, Viét Nam.

HOI DPONG QUAN TR

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri (*HDPQT™) trong nam va vao ngay 1ap bao cao nay nhu sau:

Ong Pham Ngoc Thanh Chu tich

Ong Nguyan Minh Hai Pho Chu tich

Ong D6 Tuan Anh Pho Ch tich Mi&n nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025
Ong D6 Viét Thanh Thanh vién

Ong Nguy2n Tran Tlng Thanh vién

Ong Lé Burc Long Thanhviénddc lap  BO nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025

BAN TONG GIAM DOC

Cac thanh vién Ban Tong Giam ddc trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Nguy&n Tran Tung Téng Giam déc

Ong D6 Viét Thanh Pho Téng Giam déc
Ong Nguy&n Van Nghia Pho Tong Giam déc
Ong Vi Quéc Huy Pho Téng Giam doc
Ong BUi Xuan Yuong Pho Tong Giam déc
Ba Cao Thi Lan Huong Pho Tdng Giam déc
Ong Ngé Thanh Diing Pho Téng Giam déc

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soat trong nam va vao ngay I1ap bao cao nay nhuw sau:

Ba Trén Thij Loan ) Trudng ban
Ong Dang Xuan Hién Thanh vién
Ba Luu Thi Quynh Giang Thanh vién BS nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025

Ba Nguyén Thi Huéng Thanh vién Mién nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025
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Cong ty Cé phan Pau tw Bat dong san Taseco

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cao la 6ng Nguyén Tran
Tung, Tong Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hru han Ernst & Young Viét Nam 13 céng ty kiém toan cla Coéng ty.



Cong ty Cd phan Pau tw Bat déng san Taseco

BAQ CAQO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty C6 phan Dau tw Bat dong san Taseco (“Céng ty”) trinh bay bao cao nay
va bao cao tai chinh riéng cua Cong ty che nam tai chinh k&t thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tong Giam ddc Cang ty chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh riéng cho tirng nam tai chinh
phan anh trung thurc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh
hinh lru chuyén tién t& riéng cia Cong ty trong nam. Trong qua trinh l&p bao cao tai chinh riéng nay,
Ban Téng Giam déc can phai:

> lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quéan;
» thue hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

> néurdcac chuan muc ké toan ap dung cho Cdng ty c6 duoc tuan thd hay khong va tat ca nhu'ng
sai léch trong yeu so v¢&i nhirng chuan muc nay da duoc trinh bay va gidi thich trong bao cdo tai
chinh riéng; va

> lap bao cdo tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat ddng lién tuc triy truéng hop khong thé
cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tdng Giam déc chiu tréch nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich ho'p duec luu gsw dé
phan anh tinh hinh tai chrnh r|Eﬂg cua Cong ty, v&i mirc do chinh xac hop Iy tai bat ky thoi diém nao
va dam bao rang céc s sach ké toan tuan tha vai ché do k& toan da duoce ap dung. Ban Tong Gidm
dbc clng chiu trach nhiém va viégc quan ly cac tai san clia Cong ty va do dé phai thuc hién cac bién
phap thich hop @& ngan chén va phat hién c&c hanh vi gian lan va nhirng vi pham khéac.

Ban Tdng Giam déc cam két da tuan thi nh@ng yéu cdu néu trén trong viéc 1ap bao cdo tai chinh
riéng kem theo.
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Cang ty Cb phan Dau tv Bat dong san Taseco

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

CONG BO cUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién ciia Ban Téng Giam ddc, bao céo tai chinh riéng kém theo phan anh trung thue va hop
Iy tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat ddng kinh doanh
ring va tinh hinh Ity chuyén tién té riéng cho n&m tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi cac
Chu&n muc K& toan Viet Nam, Ché G Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co
lien quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Céng ty co cac cong ty con nhu duoc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng kém theo. Cong ty da
lap bao cao tai chinh riéng nay theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché 46 Ké toan Doanh nghigp
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng. Ngoai
ra, Cong ty da I2p bao cdo tai chinh hgp nhét clia Cong ty va cac cong ty con cho nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nam 2025 dé ngay 30 thang 3 ndm 2026 phu hop v@i cac quy dinh hién hanh
trén ap dung cho viée 1ap va trinh by bao c&o tai chinh hp nhat.

Ngudi str dung bao cao tai chinh rieng nén doc bao cao nay cung voi bao céo tai chinh hop nhat noi
trén G& co GuocC cac thong tin day di vé tinh hinh i chinh hop nhat, két qué hoat dong kinh doanh
hap nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cda Coéng ty va cac cong ty con.

.{)45?903.. . :
3 ong giam doc:

Nguyén Tran Tung
Tong Giam déc

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 30 thang 3 nam 2026
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Ernst & Young Vietnam Limied Tel: +84 26 Jam 5252
2 Hal Trieu & Sal Gon Ward £ Byt Sy ey.com
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Wwabsite (VN): ey.com/vi_vn

Shape the future
with confidence

Sé tham chidu: 11925146/E-68684750
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gwvi:  Cac ¢ dong clia Cong ty Cé phan Pau tw Bat déng san Taseco

Chuing t6i @& kiém toén bao cao tai chinh riéng kém theo cia Cang ty C6 phan Dau tv Bat dong san
Taseco ("Cong ty ), duge lap ngay 30 thang 3 ndm 2026 va dugc trinh bay tr trang 7 dén trang 62, bao
gém bang can déi ké toan rneng tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng va bao cao lwu chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thiic cling ngay va cac thuyét minh bao
cao tai chinh riéng kém theo.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam ddc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thu'c va hop ly bao cao tai
chinh riéng cla Céng ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghiép Viet Nam
va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo ca&o tai chinh riéng va chiu trach
nhiém vé kiém soat n6i bé ma Ban Tbng Giam ddc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh
bay bao céo tai chinh riéng khéng ¢é sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham In.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i la dwara y kién vé bao cdo tai chinh riéng dya trén két qua clia cudc kiém
toan. Chung téi da tién hanh kaem toan theo cac Chuan muc kiém toan Vigt Nam. Cac chu&n myc nay
yéu cau chung t6i tuén tha chuén myc va cac quy dinh veé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thue
hién cudc kiém toan @é dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh riéng cla Coéng ty co
con sai sét trong yéu hay khéng.

Cang viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nham thu lhap cac béng chirng kiém toan vé cac sb
lidu va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Céc thu tuc klem toan dugc lwa chon dya trén xét doan
cla kiem toan vién, bao gdbm danh gia rui ro cé sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh riéng do glan
lan hodc nham I&n. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo
clia Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh riéng trung thuc, hop ly nham thiét ke
cac thi tuc kiém toan phi hcrp véi tinh hinh thuc té, tuy nhien khéng nham muc dich dua ra y kién vé
hiéu qua clia kiém soét ndi bo cia Cong ty. Cong viéc kiem toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop
cla cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy cia cac véc tinh ké toén cla Ban Tong Giam
d6c¢ cling nhu d&nh gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai chinh rieng.

Chung t6i tin two'ng rang cac béng chty ng kieém todan ma chang ti da thu thap duoc 14 day du va thich
hop dé 1am co s& cho ¥ kién kiém toan cua chung téi.
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Shape the future
with confidence

Y kién cua Kiém toan vién

Theo ¥ kién clia ching t6i, bao cao tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh rieng cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cung nhu két qua hoat
ddng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién le riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu
hop véi cac Chuan murc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy c¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cao tai chinh riéng.

/
Phing Manh Phu Nguyén Thi Hong Uyén
Pho Téng Giam doc _ Kiém toan vién
S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 2598-2023-004-1 S06 Gidy CNDPKHN kiém toan: 5817-2023-004-1

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 30 thang 3 nam 2026



Cong ty Co phan Dau tw Bat dong san Taseco

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2025

BO1-DN

Bon vi tinh: VND

M3 Thuyét S
sé | TAI SAN minh Sé cubindm Sé ddu ndm
100 | A. TAISAN NGAN HAN 9.600.477.953.204 | 5.237.170.883.595
110 | . Tién va cac khoan twong
duong tién 4 1.025.221.221.414 348.281.981.799

111 1. Tien 130.398.576.175 91.325.901.799
112 2. Céckhoan trong duong

tién 898.822.645.239 256.956.080.000
120 | Il. Dau twr tai chinh ngan han 159.494.167.123 66.730.000.000
123 1. Déu tw ndm gilr d&n ngay

dao han 5 158.494.167.123 66.730.000.000
130 | fll. Céc khodn phai thu ngan "

han 3.103.309.314.781 947.392.117.582

131 1. Phai thu ngan han clia

khach hang 6.1 1.485.036.212.174 402.566.716.102
132 2. Tra trwdc cho ngudi ban

ngan han 8.2 1.111.686.744.535 65.540.647.753
135 3. Phaithu vé cho vay ngan

han ) 7 223.340.000.000 281.590.000.000
136 4. Phai thu ngan han khac 8 284.337.853.614 198.801.249.269
137 5. Dy phong phai thu ngan 6.1,

han kKho doi 6.2 (1.091.495.542) (1.106.495.542)
140 | IV. Hang ton kho 9 5.166.410.768.813 3.801.818.732.837
141 1. Hang tdn kho 5.166.410.768.813 3.801.818.732.837
150 | V. Tai san ngédn han khac 142.042.481.073 72.948.051.377
151 1. Chi phi tra trdc ngan han 10 116.490.430.014 16.018.116.979
152 2. Thué GTGT duoc khau trir 25.431.435.084 56.924.601.065
153 3. Thué va cac khodn khac

phai thu Nha nwéc 120.615.975 5.333.333
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Céng ty Cé phan Pau tw Bat déng san Taseco

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)

ngay 31 thang 12 nam 2025

BO1-DN

Don vi tinh: VND

) ) Thuyét
Ma sé | TAI SAN minh S6 cudinam S6 dau nam

200 | B. TAI SAN DAIHAN 4.847.908.590.534 | 3.821.916.882.780
210 | 1. Céc khoan phdi thu dai han 415.344.286.476 |  472.671.205.966
216 1. Phai thu dai han khac 8 415.344.286.476 | 472.671.205.966
220 | ll. Taisan cé dinh 24.031.795.872 23.005.236.536
221 1. Tai san cd dinh hiru hinh 1 23.745.058.889 22.950.611.165
222 Nguyén gia 45.797.556.212 43.584.428.080
223 Gi& trj khau hao lay ké (22.052.497.323) | (20.624.816.915)
227 2. Taisan cd dinh vd hinh 286.736.983 45.625.371
228 Nguyén gia ' 633.560.000 302.560.000
229 Gia tri hao mon liy ké (348.823.017) (256.934.629)
230 | lli. Bat déng san dau tw - -
231 1. Nguyén gia 48.701.493.330 48.701.493.330
232 2. Gia tri khau hao lay ké (48.701.493.330) | (48.701.493.330)
240 | IV. Tai san dé& dang dai han 306.905.507.600 | 493.263.446.163
242 1. Chi phi xay dirng co ban

dé dang 12 306.905.507.600 | 493.263.446.163
250 | V. PAu trtai chinh dai han 14 4.052.460.688.891 | 2.820.215.818.891
251 1. Dautwvaocongtycon  14.1 4.042.293.648.341 | 2.786.928.228.341
253 2. Dautwgopvonvaodon

vi khac _ 14.2 10.957.950.000 34.078.500.000
254 3. Duw phong dau tu tai chinh

dai han 14 (790.909.450) (790.909.450)
260 | VI. Tai san dai han khac 49.166.311.695 12.761.175.224
261 1. Chi phi tra treréc dai han 4.883.292.278 4.652.177.504
262 2. Taisan thué thu nhap

hoan lai 28.3 44.283.019.417 8.108.997.720
270 | TONG CONG TAI SAN 14.448.386.543.738 | 9.059.087.766.375
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Céng ty C6 phan Pau tw Bat dong san Taseco

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 ndm 2025

BO1-DN

DOon vi tinh: VND

Thuyét ]

Ma sé | NGUON VON minh S6 cubi ndm S6 dau nam
300 |C. NOQ PHAITRA 8.723.185.754.391 | 5.146.088.749.086
310 |1 No¢ngén han 6.681.471.586.397 | 2.103.000.333.893
311 1. Phai trd ngudri ban ngén

han 15.1 587.720.811.773 320.713.277.620
312 2. Ngudi mua tra tién truéc
ngan han 15.2 | 2.422,993.900.462 130.792.185.390
313 3. Thué va cac khoan phai ndp
Nh& nwoéc 16 355.677.411.374 60.897.940.816
314 4. Phai tra ngudi lzo dong 18.937.992.619 14.857.060.454
315 5. Chi phi phai tra ngén han 17.1 513.525.181.314 100.806.739.052
319 6. Phai trd ngén han khac 18 392.867.770.425 368.006.378.203
320 7. Vay ngén han 19 2.356.505.368.370 | 1.080.845.641.322
322 8. Quy khen thwong, phuc lgi 20 33.243.150.060 25.977.101.036
330 | . Nordai han 2.041.714.167.994 | 3.043.088.415.193
337 1. Phai tra dai han khac 18 100.496.581.098 103.786.581.098
338 2. Vay daihan 19 1.935.866.877.496 | 2.929.301.834.095
342 3. Du phong phai tra dai han 17.2 5.350.709.400 10.000.000.000
400 [ D. VON CHU SO HOU 5.725.200.789.347 | 3.912.999.017.289
410 | I Voncha sdf h&’u 21 5.725.200.789.347 | 3.972.999.017.283
411 1. Véncd phan da phat hanh 3.600.000.000.000 | 2.8970.000.000.000
411a - C6 phan pho théng co
quyén bfeu quyet 3,600.000.000.000 | 2.970.000.000.000
412 2. Thang dw vén co phan 1.120.161.905.000 109.480.005.000
421 3. Loinhuan sau thué chua
phan phdi 1.005.038.884.347 833.519.012.289
421a Loi nhuén sau thué
chura phan phéi dén cudi
nam truée 365.744.012.289 84.482.551.040
421b - Lginhudn sau thué
chuwa phan phéi ndm nay 639.294.872.058 749.036.461.249
440 | TONG CONG NGUON VON 14.448.386.543.738 | 9.059.087.766.375
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Vi Thi Khanh Ha

Nguoi lap

Nguyén Thi Kim Ngan

Ké toan trudng

Nguym Tung
Tong Giam doéc
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Cong ty Co phan Pau tw Bat dong san Taseco

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

B02-DN

Bon vj tinh: VND

Ma Thuyét
s6 | CHITIEU minh N&m nay N3m trudc
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung

cap dich vu 221 | 3.227.110.047.428 | 1.122.451.917.777
02 | 2. Céc khoan giam trir doanh thu 221 - -
10 | 3. Doanh thu thuin vé ban hang

va cung cap dich vu 221 3.227.110.047.428 | 1.122.451.917.777
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vu

cung cip 23 |(1.928.415.555.932) | (765.382.442.598)
20 | 5. Leinhuan gdp vé ban hang va

cung cap dich vy 1.298.694.491.496 | 357.069.475.179
21 6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 222 47.519.565.012 796.278.704.174
22 | 7. Chi phi tai chinh 24 (234.644.979.562) | (169.41 5.663.462)
23 Trong do: Chi phi Iai vay (199.987.861.838) | (154.897.339.558)
25 | B. Chiphiban hang 25 (149.267.915.713) (47.188.897.425)
26 | 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 | (161.877.284.494) | (107.651.811.043)
30 | 10. Le¢i nhuan thuan tir hoat dgng

kinh doanh 800.423.876.739 829.091.807.423
31 11. Thu nhap khac 28 30.757.348.972 2.164.808.425
32 | 12. Chi phikhac (2.289.072.908) |  (8.381.806.061)
40 | 13. Loi nhuan/(18) khac 28.468.276.064 |  (6.216.997.636)
50 | 14. Téng loi nhuan ké toan trdc

thué 828.892.152.803 822.874.809.787 |
51 | 15. Chi phithué TNDN hién hanh 281 | (210.293.318.794) | (48.481.508.665)
52 | 16. Thu nhap thué TNDN hoan lai 283 36.196.309.295 620.261.163
60 | 17. Le¢inhudn sau thué TNDN 654.795.143.304 775.013.562.285
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Nguyén Thj Kim Ngan

Ké toan trudng

10

Nguyén Tran Tung
Tong Giam Géc

1]



Cong ty Cé phan Dau tw Bat dong san Taseco

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2025

B03-DN

Don vi tinh: VND

Thuyét
M3 sé | CHI TIEU minh N3m nay N3m truée
. LWU CHUYEN TIEN TU? HOAT
DONG KINH DOANH
01 |Leginhuan ké toan trwdc thue 828.892.152.803 822.874.809.787
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao tai san cb dinh hiu
hinh va hao mén tai san ¢ dinh
vo hinh 4.295.082.390 4.061.542.231
03 Hoan nhap dy phong (4.664.290.600) (620.073.344)
05 L3i tir hoat dong dau tw 222 {47.562.364.980) | (796.278.704.174)
08 Chi phi 13i vay, chi phi phat hanh
trai phiéu va cac chi phi khac 24 204.011.038.602 156.577.426.498
08 |Loinhudn tir hoat ddng kinh doanh
trwéc thay déi von Iwvu dong 984.971.618.215 186.615.000.998
09 (Tang)/giam cac khoan phai thu (2.166.635.916.329)|  351.776.201.545
10 Tang hang ton kho (1.054.326.572.744) | (549.925.134.041)
11 Tang/(giam) cac khoan phai tra 3.093.126.129.407 | (856.481.201.250)
12 Tang chi phi tra trwwoc (100.703.427.809) (313.429.630)
14 Tién 1&i vay da tra (278.099.399.464) | (278.851.640.595)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nop 186 (48.834.719.588) |  (57.560.977.179)
17 Tién chi khac cho hoat déng kinh
doanh 20 (8.234.222.222) (4.830.000.000)
20 |Lwu chuyén tién ti¥/(siv dung) vao
hoat dong kinh doanh 421.263.489.466 | (1.209.571.180.152)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT
DONG PAU TV
21 Tién chi & mua sdm, xay dung
tai sdn ¢ dinh (“TSCD") va cac
tai san dai han khac (62.216.832.260)| (661.201.957.130)
22 Tién thu do thanh ly, nhieong ban
TSCP 260.454.545 -
23 Tién chi cho vay, mua cac céng
cu no cia don vi khac (330.142.546.219) | (301.452.000.000)
24 Tién thu hai che vay, ban lai cong
cu ng cta don vj khac 295.628.379.096 228.530.200.000
25 Tién chi dau tw gép von vao don
vi khac (1.289.558.220.000) | (104.431.581.757)
26 Tién thu héi dau tu gép vén vao
don vi khac 147.290.909.503 862.249.486.900
27 Tién thu I3i tién gui, 1ai cho vay,
cd tirc va lgi nhuan duoc chia 40.318.771.499 574.604.827.128
30 |Lwu chuyén tién thuan (st dung
vao)/tlr hoat dong dau tie (1.188.419.083.836) 598.298.975.141
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Cong ty Cé phan Dau tw Bat dong sén Taseco

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

BO3-DN

Pon vi tinh: VND

Ma . Thuyét
sé | CHI TIEU minh Nam nay Nam trudc
lll. LU CHUYEN TIEN T(’ HOAT
DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cd phén,
nhan von gop clia chi s& hru 1.640.681.900.000 532.590.000
33 Tién thu tir di vay 4.277.879.702.506 | 2.838.524.080.891
34 Tién tra no goc vay (3.996.930.088.821) | (1.611.383.326.127)
36 Co tire, loi nhuan @3 trd cho
chii s& hiru (473.536.679.700) | (439.895.898.915)
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat
déng tai chinh 1.448.094.833.985 787.777.445.849
50 | Lwu chuyén tién thuan trong
nam 680.939.239.615 176.505.240.838
60 | Tidn va twong dwong tién dau
nam 348.281.981.799 171.776.740.961
61 | Anh hudng clia thay ddi ty gia hoi
dodi quy doi ngoai té 2 -
70 | Tién va twong dwong tién
cudi nam 4 1.029.221.221.414 348.281.981.799

V@ Thi Khanh Ha Nguyen Thi Kim Ngan Tan Tung
Nguéi lap Ké toan tredng Tong Giam dbe
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Céng ty Cé phdn Dau tw Bat ddng san Taseco

B&o céo tai chinh hop nhat

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
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Cong ty C6 phan Dau tw Bat déng san Taseco

MUC LUC

Théng tin chung

Bao cao cla Ban Tdng Giam déc

Bé&o cao kiém toan doc lap

Bang can di ké toan hop nhat

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
Bao cao lwu chuyén tién t& hop nhat

Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat
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Cong ty Co phan Dau tw Bat dong san Taseco

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Co phan Dau tw Bat dong san Taseco ("Cong ty") la mot cong ty cb phan dugc thanh 1ap
theo Luat Doanh nghlep clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghlep s0 0104079036
do S& Ké hoach va Pau tv thanh phd Ha Noi {nay ia S& Tai chinh thanh phé Ha Néi) cap ngay 29
thang 7 nam 2009. Cong ty clng nhan dwoc cac Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép stra ddi
sau G6 voi 1an stra d6i gan nhét 1a lan thir 24 duwoc cap ngay 26 thang 8 nam 2025,

Cé phiéu cla Cong ty da Guec chinh thire giao dich tai S¢ Giao dnch Ching khoan thanh phd Hé Chl
Minh (“HOSE") k& tir ngay 1 thang 8 nam 2025 theo Quyet dinh s 516/QD-SGDHCM do Giam déc
S¢& Giao dich Chirng khoan thanh phd Hé Chi Minh ky ngay 27 thang 6 nam 2025.

Hoat déng chinh trong nam hién tai coa Cong ty va cac céng ty con (*Nhom Céng ty ) 1a dau tu va
kinh doanh bat dong san xay dng cac cong trinh dan dung, cho thué, kmh doanh cac dich vu quan
ly bét deng san, tu van quan ly khach san, dich vu luu tria, nha hang, an udng, dich vu van hanh du
an sau dau tu va cac hoat dong khac.

Caéng ty me cla Cong ty la Céng ty Cd phén Tap doan Taseco (“Taseco Group”).

Cong ty co tru s& chinh tai tang 1, tda nha NO2-T1, khu Boan Ngoai giao, dudong Xuan Tao, phudng
Xuan Binh, thanh phé Ha Nai, Vlet Nam.

HOI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi dong Quan tri (*HBQT") trong ndm va vao ngay Iap bao cao nay nhw sau:

Ong Pham Ngoc Thanh Chd tich

Ong Nguyén Minh Hai Phd Cha tich

Qng D6 Tuan Anh Pha Cha tich Mién nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025
Ong DG Viét Thanh Thanh vién

Ong Nguyén Tran Tung Thanh vién

Ong Lé Buc Long Thanh vién doc lap BS nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025

BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Tong Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhuw sau:

Ong Nguyén Trén Ting Téng Giam déc

Ong D6 Viét Thanh Phé Tong Giam déc
Ong Nguyen Van Nghia Phé Téng Giam déc
Ong Va Quéc Huy Phé Téng Giam déc
Ong Bui Xuan Vuong Pho Téng Giam déc
Ba Cao Thi Lan Hurong Pho Téng Giam déc
Ong Ngé Thanh Diing Phé Tong Giam déc

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Tran Thj Loan Trwdng ban
Ong Dang Xuan Hién Thanh vién
Ba Lwu Thi Quynh Giang Thanh vién B& nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025

Ba Nguyan Thi Hudng Thanh vién Mi&n nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025
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Cang ty Cé phan Dau tw Bt dong san Taseco

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGUOI BAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngui dai dién theo phap luat clia Céng ty trong n&m va vao ngay 1ap bao céo la 6ng Nguyén Tran
Toing, Téng Giam ddc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hru han Emst & Young Viét Nam la céng ty kiém toan clia Cong ty.



Cong ty C& phan Dau tu Bat @dng san Taseco

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

0 i 5 : : 3 "Co ") trinh bay bao cao nay
Ban Téng Giam Gbc Céng ty C& phan Dau tu Béat dong san Taseco ("Cong ty’) ] :

va bao cgéo tai chinh hop nhat cia Cong ty va cac cong ty con (sau day duoc goi chung la “Nhém
Céng ty") cho nam tai chinh két thic ng2y 31 thang 12 nam 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Tdng Giam doc chiju trach nhiém dam bao bao cao t‘éi ct\inh Ijo'p nhat cho‘u‘mg nam tai chin‘h
phan anh trung thue va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat déng kinh m}*oanh hop nhat
va tinh hinh Iy chuy&n tién t& hop nhét clia Nhém Coéng ty trong nam. Trong qua trinh Iap bao c&o
tai chinh hop nhét ndy, Ban Téng Giam dbc can phai:

» lya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét céch nhat quan;
» thuc hién cac danh gia va wéce tinh mét cach hop Iy va than trong;

» néurd cac chudn myc ké toan 4p dung cho Nhém Cong ty ¢b dugc tuan tha hay khang va thtca
nhirng sai léch trong yeu so v&i nhirng chuan muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao
cdo tai chinh hep nhat; va

¥ lap bao cao tai chinh hop nhat trén co s@ nguyén tac heat dong lién tyc trir trréng ho'p khdéng
thé cho rAng Nhom Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tong Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc luu gite aé
phan anh tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Nhém Cong ty, voi miec do chinh xac hop ly, tai bat ky thévi
diém nae va dam bao réng cac sb sach ké toan tuan thd véi ché dd ké toan da Guoc ap dung. Ban
Tdng Giadm ddc cang chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Nhém Cong ty va do do phai
thyrc hién cac bién phap thich hop dé ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhrng vi pham
khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi nhirng yéu cu néu trén trong viéc lap béo cao tai chinh hop
nhéat kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam déc, bao c&o tai chinh hop nhat kém theo phan anh trung thyc va
hep ly tinh hinh tai chinh hop nhat cia Nhém Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat
aong kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuc cung
ngay, phit hgp v&i cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy co lién quan dén lap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhat.

Tong Giam doc

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 30 thang 3 nam 2026
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Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +B4 28 3824 5252
2 Hal Trieu Street, Sai Gon Ward Email: eyhamciden,ey.com
Hao Chi Minh City, Vietnam Wensite (EN): ey.comien_ve

Website (VN ey.com/vi_vn
Shape the future
with confidence

Sbé tham chiéu: 11925146/E-68684750-HN
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giri: Céc c6 déng ciia Cong ty Cd phdn Dau tw Bat dong san Taseco

Chuing t6i da kiém toan bao cao tai chinh hop nhat kém theo cta Cong ty Cb phdn Dau fu B4t déng san
Taseco ("Céng ty") va cac cong ty con (sau day duoc goi chung 13 "Nhém Cong ty’ ) duoc 1ap ngay 30
thang 3 nam 2026 va duoc trinh bay tir lrang 6 dén trang 76, bao gém bang can dbi ké toan hop nhét tai
ngay 31 thang 12 nam 2025, bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va bao cao luu chuyep
tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Tdng Giam ddc Céng ty chiu trach nhidm vé viéc 1ap va trinh bay trung thl,FC va hop ly bao cao tai
chinh hgp nhat ciia Nhém Céng ty theo cac Chuén muc, Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh
nghiép Vigt Nam va cac quy dlnh phap Iy cé lien quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop
nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh la can thiét dé dam bao
cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat khong co sai sot trong yéu do gian 1an hoac nham
lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung téi la dua ra y kién vé bao cao tai chinh hop nhét dya trén két qua cla cudc
kiém toan. Chung t6i @3 tién hanh kiém toan theo cac Chuan murc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muyc
nay yéu cau ching tai tuan thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dic nghe nghiép, lap ké hoach va
thyc hién cude kiém toan de dat dugce sw dém bdo hop Iy vé viéc liéu béo céo tai chinh hop nhét cla
Nhom Céng ty ¢é con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc ktem toan bao gdm thuc hién cac thd tuc nhdm thu thap céc bang chirng kiém toan vé cac sé
lieu va thuyet minh trén bao céo tai chinh ho'p nhat. Cac thd tuc kiem toan duoc lua chon dwa trén xét
doan clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro co sai sét trong yeu trong bao cao tai chinh hdp nhat
do gian lan hodc nhadm lan. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
néi bd ciia Nhom Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét trung thue, hop
Iy nh&m thiet ke cac thu tuc kiém toan phi hep v&i tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhdm muc dlch
duwa ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat noi bd cua Nhém Céng ty. Cong viée kiém toan ciing bao gom
danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cla cac wdrc tinh ké
toan coa Ban Tong Giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh hop nhét.

Chung toi tin tuong réng cac bang chung kiém toan ma chung t6i da thu thap dwoc 1a day du va thich
hep dé lam co s& cho ¥ kién kiém toan clia chung téi.

emben e of Rrngt & Young Glolar Limted



EY

Shape the future
with confidence

Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién clia chiing téi, bao cao tai chinh hop nhat §a phan anh trung thyc va hop ly, trén cac khia
canh trong y&u, tinh hinh tai chinh hop nhét cia Nhém Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh hp nhét va tinh hinh lru chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh
két thic ciing ngay, phi hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat.

e

Phung
Ph¢ Téng Giam déc

Sé Gidy CNPKHN kiém toan: 2598-2023-004-1
Ha Néi, Viét Nam

Ngay 30 thang 3 nam 2026

Nguyén Thi Hong Uyén
Kiém todn vién
S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 5817-2023-004-1

=y
)
"o
YO ANY

S
AN o
a5

PR el e N |

—
i D —

=4

M1



Cong ty Cd phan Pau tw B4t dong san Taseco

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 nam 2025

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: VND

sé

TAlI SAN

Thuyét
minf

S6 cusi nam

Sé dau nam

100

110

111
112

120
123

130
131

132

135
136
137

140
141

150
151
152
153

A. TAI SAN NGAN HAN

I.  Tién va céc khoan trong
dwong tien

1.
2.

Tien
Céc khoan trong duong tién

ll. Dau tw tai chinh ngan han

1.

Dau tv ndm gilr dén ngay
dao han

Ill. Céc khoan phai thu ngan han

1.

Ul

Phai thu ngdn han cua

khach hang

Tra trwdre cho ngudi ban
ngan han

Phai thu vé cho vay ngan han
Phai thu ngan han khac

D phong phai thu ngén han
kho doi

IV. Hang ton kho

1.

Hang tén kho

V. Tai san ngan han khac

1.
2.
3.

Chi phi tra treée ngén han
Thué GTGT Guoc khau trir
Thué va cac khoan khac phai
thu Nha nudc

6.1

6.2

o ~4

6.1,

10

11

12.572.384.292.625

1.261.496.901.895
227.055.411.473
1.034.441.480.422
276.352.167.123
276.352.167.123
3.526.237.565.709
1.645.774.223.736
1.211.699.5675.823
300.560.000.000
376.252.750.165
(8.048.984.015)

7.305.549.458.960
7.305.549.458.960

202.748.198.942
118.742.803.781
77.743.363.852

6.262.031.309

6.174.093.784.146

459.707.110.301
142.316.659.913
317.390.450.388
113.280.000.000
113.280.000.000
1.402.235.948.481
506.989.158.894
362.774.175.596
141.040.000.000
313.512.920.002
(12.080.306.011)

4.078.812.402.718
4.078.812.402.718

120.058.322.646
17.551.203.663
102.435.631.604

71.487.379
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Cong ty Cd phan Dau tw Bat ddng san Taseco

BANG CAN BOI KE TOAN HO'P NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2025

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: VND

M
so

TAI SAN

Thuyét
minh

Sé cudi ndm

Sé dau ndm

200

210
215

216
219

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

250
252
253

254
260
261
262

269

B. TAISAN DAI HAN

I. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu vé cho vay
dai han
2. Phai thu dai han khac
3. Du phong phai thu dai han
kho doi

Il. Tai san co dinh
1. Taisan c¢d dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gia tri khau hao 0y ké
2. Taisan cb dinh vo hinh
Nguyén gia
Gia tri hao mén liy k&

. Bat dong san dau tw
1. Nguyén gia )
2. Giatri khau hao oy ké

IV. Tai san do dang dai han
1. Chi phi xay dung co ban
do dang

V. Dau tw tai chinh dai han
1. Dau tw vao cong ty lién két
2. Bau tu gop von vao don vi
khac
3. Duw phang dau tu tai chinh
dai han

VI. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trwdec dai han
2. Taisan thué thu nhap
hoan lai
3. Lgithé throng mai

12

13

14

17
171

17.2

17

11

33.3
18

2.740.662.838.689

419.865.286.476

434.156.440.276
(14.291.153.800)

835.751.658.935
557.661.989.683
687.037.550.234
(129.375.560.551)
278.089.669.252
300.532.894.417
(22.443.225.165)

306.333.116.7590
392.623.837.186
(86.280.720.396)
1.016.788.208.097
1.016.788.208.097

14.228.967.255
3.445.826.705

17.074.050.000
(6.290.909.450)

147.695.601.136
55.499.269.151

59.579.468.696
32.616.863.289

3.150.044.628.110
620.000.816.923

128.100.000.000
506.191.970.723

(14.291.153.800)

853.862.625.852
566.415.963.120
663.182.339.138
(96.766.376.018)
287.446.662.732
300.044.494.417
{12.597.831.685)

318.855.158.833
392.623.837.186
(73.768.678.353)
1.191.787.834.095
1.191.787.834.095

36.509.630.457
2.605.939.907

40.194.600.000
(6.290.909.450)

129.028.561.950
68.380.838.294

20.990.610.302
39.657.113.354

270

TONG CONG TAI SAN

156.313.047.131.318

9.324.138.412.256
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Céng ty Co phan Dau tw B4t ddong sén Taseco

BANG CAN DO KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2025

BO1-DN/HN

Don vi tinh: VND

) Thuyét
Ma s6 | NGUON VON minh Sé cubi ndm Sé ddu ndm
300 | C. NO PHAITRA 8.798.996.738.424 | 5.099.922.995.081
310 |} No ngan han 5.249.365.601.386 | 2.084.244.234.237
1. Phai tra ngurdi ban

311 ng2n han 19.1 444.685.042.132 426.362.526.808
312 2. Nguéi mua tra tién tredc

ng2n han 19.2 | 2.446.202.540.649 132.753.661.202
313 3. Thué va cac khodn phai

ndp Nha nucc 20 397.840.330.894 220.796.943.909
314 4, Phai tra nguoi lao dong 38.094.144.164 32.248.158.203
315 5. Chi phi phai trd ngén han 211 525.625.710.567 119.808.861.536
318 8. Doanh thu chuwa thue hién

ngén han : 22 9.525.520.666 9.351.223.474
319 7. Phai tra ngan han khac 23 247.313.667.919 309.299.651.404
320 8. Vay ngan han 24 1.103.530.145.372 805.041.767.413
322 9. Quy khen thirdng. phuc loi 25 36.548.499.023 28.581.440.288
330 | /l. No daihan 3.549.631.137.038 | 3.015.678.760.844
336 1. Doanh thu chua thurc hién

dai han 22 22.304.694.879 25.873.446.063
337 2. Phai tra dai han khac 23 142.415.172.416 127.886.676.360
338 3. Vaydai han 24 3.223.829.307.652 | 2.694.714.741.084
341 4. Thué thu nhap hoan lai phai

tra 33.3 140.667.119.663 143.320.123.277
342 5. Dy phong phai tra dai han 21.2 20.414.842.428 23.883.774.060
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Céng ty Cé phan Dau tw Bat dong san Taseco BO1-DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2025

Bon vi tinh: VND

Thuyét ik
Ma s6 | NGUON VON minh 86 cudi ném S6 dau ndm
400 | D. VON CHU SO HUU 6.514.050.392.894 | 4.224.215.417.175
410 |1 Vén chu so' hiru 26 6.514.050.392.894 | 4.224.215.417.175
411 1. Vén co phén da phét hanh 3.600.000.000.000 | 2.970.000.000.000
411a - Caé phan phé théng co
quyén bidu quyét 3.600.000.000.000 | 2.970.000.000.000
412 2. Théng dw vén co phan 1.120.161.905.000 109.480.005.000
420 3. Quf khéac thudc von chi s&
hiru 6.315.008.316 6.315.008.316
421 4. Loinhuan sau thué chua
phan phéi 801.852.860.907 | 639.946.057.721
421a Loi nhuan sau thué
chua phan phdi dén
cudi nam trude 172.411.129.028 2.369.436.359
421b - Loi nhuéan sau thué
chira phan phéi ndm
nay 629.441.731.878 637.576.621.362
429 5. Loiich cd dbéng khéng
kiém soat 985.720.618.671 498.474.346.138
440 | TONG CONG NGUON VON 15.313.047.131.318 | 9.324.138.412.256
Ha No6i, Viet Nam
\j.’
A il p
Vi Thi Khanh Ha Nguyan Thi Kim Ngan Rpuy @ Tes T ung
Ngudi lap Ké toan trudng T?)ng Giam déc
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Cong ty Cé phan Pau tw B4t dong san Taseco

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2025

BO2-DN/HN

Bon vj tinh: VND

Ma o Thuyét ‘
s6 | CHITIEU minh Nam nay N&m truoc
01 1. Doanh thu ban hang va
cung cdp dich vu { 27.1 3.730.125.315.514 1.684.453.453.400
02 2. Cac khoan giam trir
doanh thu 271 - "
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban ,
hang va cung cap dich vu 271 3.730.125.315.514 1.684.453.453.400
11 | 4. Giavdn hang ban vadich vy
cung cap ; 28 | (2.337.250.119.532) | (1.264.525.563.623)
20 | 5. Loinhuangdp vé ban hang
va cung cap dich vu i 1.392.875.195.982 419.927.889.777
21 6. Doanh thu hoat déng i
tai chinh | 27.2 39.773.055.565 921.847.560.379
22 | 7. Chi phitai chinh 29 (178.508.255.879) (201.173.971.651)
23 Trong do: Chi phi lai vay (159.000.219.668) (171.884.526.348)
24 | 8. Phan laitrong céngty
lién két 171 384.886.798 250.417.991
25 | 9. Chiphiban hang 30 (159.413.389.449) (56.729.376.084)
26 | 10. Chi phi quan ly doanh
nghiép 30 (252.288.248.629) |  ({195.830.099.070)
30 | 11. Lgi nhudn thuan tir hoat
dong kinh doanh ! 842.823.244.388 888.292.421.342
31 12. Thu nhap khac 31 45.353.077.318 4.493.280.051
32 | 13. Chi phi khac 31 (17.869.414.879) (17.172.144.935)
40 | 14. Lgi nhuan/(1d) khac 31 27.483.662.439 (12.678.864.884)
50 | 15.Tong loi nhuan ké toan
tredre thué 870.306.906.827 875.613.556.458
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh | 33.1 | (238.336.504.146) (194.701.835.6089)
| 52 | 17. Thu nhap thué TNDN hoan |
I lai 33.1 41.264.149.606 4.188.228.993
i 60 | 18.Lgi nhuan sau thué TNDN 673.234.552.287 685.099.949.842
i
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Céng ty C& phan Pau tw Bat dong san Taseco

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT (tiép theo)
cho n&m tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2025

B02-DN/HN

Bon vi tinh: VND

_ Thuyét
Ma sé | CHI TIEU minh N&m nay N&m trude
61 19. Lgi nhuan sau thué cta céng
ty me 642.756.642.161 664.816.258.791
62 | 20.Loi nhuan sau thué clia co
déng khéng kiém soat 30.477.910.126 20.283.691.051
70 | 21. Lai co ban trén cé phiéu 35 1.939 2.147
71 | 22. Lai suy giam trén cd phiéu 35 1.939 2.147
Ha Nai, Viét Nam
\ang 3 nam 2026
V@ Thj Khanh Ha Nguyén Thi Kim Ngan Nguyén Tran Ting
Nguéi lap Ké toan tréng Tong Giam déc
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Céng ty Cé phan Pau tw B4t dong san Taseco

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: VND

¢ o
On

CHI TIEU

Thuyét
minh

Nam nay

Nam trude

01

02

03
05
06

08

09
10
11
12
14

17

20

21

22

23

24

25

26

27

30

I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH

Loi nhuan ké toan triedre thué
Diéu chinh cho cac khoan:
Khau hao tai san cd dinh hiru
hinh va bat Gong san dau tw, hao
mon tai san co dinh vo hinh va
phan b tién thué dat tra trwdc
(bao gbm phan bd loi thé thurong
mai)
{Hoan nhap)/trich lap dir phong
Lai tir hoat dong Gau tw
Chi phi Iai vay, chi phi phat hanh
trai phiéu va cac chi phi khac

Loi nhuan tr hoat dong kinh
doanh trwéc thay déi von luu
dong
(Téng)/giam cac khoan phai thu
T&ng hang tén kho
Tang/{giam) céc khoan phai tra
{Tang)/giam chi phi tra trwoc
Tién lai vay da tra
Thué thu nhap doanh nghiép da
nop
Tién chi khac cho hoat dong kinh
doanh

Lwu chuyén tién thudn st dung
vao hoat dong kinh doanh

IIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG PAU TU
Tien chi dé mua sam, xay dyng
tai san ¢d dinh (*TSCD") va céac
tai san dai han khac
Tién thu do thanh Iy. nhrong ban
TSCB
Tién chi cho vay, mua céc cong
cu ne cua don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac
cdng cy ne cua don vi khac
Tién chi dau tw gop vén vao don
vi khac (trir @i tién thu vé)
Tien thu hdi dau tw gép von vao
don vi khac (trir di tién do don vi
bi thanh ly nam gitr)
Tién thu Iai tieén gu¥i, 18i cho vay

Lwu chuyén tién thuan ti hoat
dong dau tw

20

25

870.306.906.827

64.120.453.735
(7.050.049.061)
(40.244.910.166)

163.173.376.436

1.050.305.777.771
(2.072.839.267.711)
(2.847.155.260.524)
2.827.768.760.715
(89.268.350.976)
(319.214.956.089)
(194.687.621.608)

(9.085.222.222)

(1.654.156.140.644)

(58.859.824.628)
304.636.363
(510.450.546.219)
315.958.379.096

(2.083.220.000)

148.490.809.503
153.598.704.260

46.959.038.375

875.613.556.458

59.614.186.619
15.287.229.716
(922.124.186.650)

171.884.526.348

200.275.312.491
80.461.413.631
(497.154.472.089)
(1.210.854.308.188)
22.983.913.589
(313.816.204.444)
(80.001.750.988)

(5.899.000.000)

(1.795.005.095.998)

(790.972.296.109)
91.860.786
(155.477.000.000)
799.810.720.000
(16.827.581.757)

2.217.077.531.798
99.671.388.695

2.153.374.623.413
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Céng ty C6 phan Dau tw Bat dong san Taseco

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

B0O3-DN/HN

Bon vj tinh: VND

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh Nam nay Nam truéc
IIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG TAI CHINH
31 Tign thu tr phat hanh ¢ phan,
nhan vén gép cla chi s& hru 2.088.773.680.000 642.590.000
32 Tién tra lai von gop cho cac chi
so hru - {14.148.0086.023)
33 Tién thu tir di vay 4.568.963.387.942 2.018.702.251.873
34 Tién tra no gbe vay (3.742.631.600.179) | (1.736.426.238.951)
36 Co ture, loi nhuén da tra cho chi
so hiru {506.118.573.800) (456.462.525.041)
40 | Lwu chuyén tién thudn tie/(siy
dung vao) hoat déng tai chinh 2.408.986.893.863 | (187.691.928.142)
50 | Lwu chuyén tién thuan trong
nam 801.789.791.594 170.677.599.273
60 | Tién va twong dwong tién
dau nam 459.707.110.301 289.029.511.028
61 | Anh hudng cua thay ddi ty gia hoi
dodi quy doi ngoai té - -
70 | Tién va twong dwong tién
cuoi nam 4 1.261.496.901.895 459.707.110.301

N\

" condNg?
€O PHAN
AU TU

Ha Nai, Viét Nam
ang 3 nam 2026

Vi Thi Khanh Ha
Nguei lap

'Nguyén Thi Kim Ngan
Keé toan truong

13

Nguyé&n Tran Tang
Tng Giam déc



CONG TY CO PHAN PAUTU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN TASECO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 02/2026/TTr-HPQT Ha Ngi, ngay 02 théng 4 nam 2026
TO TRINH

Vé viéc théng qua phwong 4n phan phéi lgi nhuén sau thué nim 2025;
ké hoach phan phéi loi nhuin sau thué nim 2026 cia Cong ty

Kinh giri: Pai hoi ddng cd dong
Céng ty C6 phian Pau tw BAt dong san Taseco

Can cir Ludt Doanh nghiép sé6 59/2020/QHI14 ngay 17/6/2020; Ludt s6
76/2025/QHI15 ngay 17/6/2025 sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Doanh nghiép
va cdc van ban hudng dan thi hanh;

Cén cir Diéu I¢ Céng ty C6 phan Pdu tw Bat dong san Taseco (sau ddy goi la
“Céng ty”) va quy dinh ctia phap ludt hién hanh;,

Céin ctr Bdo cdo tai chinh ndm 2025 da kiém todn.

Ho6i déng quan tri kinh trinh Pai hoi dbng cb déng phuong &n phéan phéi
nhuén ndm 2025 va ké hoach phan phéi lgi nhuan nim 2026 nhu sau:

I. Bdo cdo két qua phin phéi lgi nhuin nim 2025

%\ BAT DONG §

=
= % v/
TT Chi tiéu $6 titn (VND) \Y

V .
PLA WP
RTHO

Loi nhuén sau thué Iiiy ké chua phéan phéi dén cudi nam 2024 833.519.012.289

A | S liéu trén BCTC riéng ciia Cong ty me
1
2

Loi nhuén sau thué TNDN nim 2025 654.795.143.303

Chi tra c6 tirc bang tién nam 2024 thuc hién chi tra vao
théng 7/2025 (ty 18 15%/VDL 3.118,5 ty ddng) 467.775.000.000

(O8]

4 | Trich quy khen thudng, phuc lgi 15.500.271.246

Loi nhuin sau thué chwa phin phéi liy ké dén

31/12/2025 (5=1+2-3-4) 1.005.038.884.346

B | S6 li¢u trén BCTC hop nhit

1 | Loinhuén sau thué lity ké chua phan phéi dén cudi ndm 2024 639.946.057.721

2 | Loi nhuén sau thué TNDN nam 2025. Trong dé: 673.234.552.304
a | Loi nhudn sau thué cia Céng ty me nam 2025 642.756.642.178
b | Loi nhudgn sau thué cia cé déng khéng kiém sodt 30.477.910.126

Chi tra co tic bang tién nim 2024 thuc hién vao thang

7/2025 (ty 18 15%/VPL 3.118,5 ty déng) 467.775.000.000

(W]
L~



TT - Chitiéu S tién (VND)

4 | Bidu chinh c4c bt toan hop nhit 3.957.442.359

5 | Trich quy khen thwéng, phc lgi 17.032.280.957

Loi nhuin sau thué chwa phin phdi liy ké dén
31/12/2025 (6=1+2(a)-3+4-5) 801.852.861.301

II.Théng qua phan phdi lgi nhuin nim 2025

TiE Chi tiéu S6 tién (VND)
c 2 A . ) P = - 1a 0 >
1 dCé);gt;ra cd tirc bang tién nidm 2025 (ty 1€ 5%/VDL 3.600 ty 180.000.000.000
T P M 2 > SO > 14 1N0
2 Qm P‘a c0 tirc bang c¢d phan ndm 2025 (ty 1&¢ 10%/VDL 3.600 360.000.000.000
ty dong)
Loi nhudn dé lai chuyén qua niam 2026 — BCTC riéng
3 (T3-TA 5.11.1.11.2) 465.038.884.346
Loi nhuén dé lai chuyén qua nim 2026 — BCTC hop nhét
4 (IL4LB.6.IL1-11.2) 261.852.861.301
I11. Ké hoach phén phdi l¢i nhuin nim 2026
TT Chi tiéu ) Ty 18 / S6 tidn
Loi nhuin sau thué TNDN nim 2026 - BCTC riéng
WS [ g 2.017,1
(ty dong) , ’
Loi nhuan sau thué TNDN nim 2026 - BCTC hop nhét
e [ g 2.512,5
(ty dong)
3 | Trich quy khen thuéng, phic loi Téi da 3%
, , Tir 30% - 40%
4 | Du kién ty 1€ chia cd tirc (Trong do ty Ié co tikc
béng tién toi da 15%)
IV. Trién khai thuc hién L

1. Giao HPQT t6 chirc chi tra cé tirc bing tién nam 2025 theo ty 1¢ Pai hoi
ddng cb dong da phé duyét.

2. Cin ctr thuc té hoat ddng san xuét kinh doanh ciia Cong ty, cic cong ty thanh
vién trong nim 2026 va tinh hinh thi trudng, trong ty 1& da duoc DPHDCD phé duyét,
ity quyén cho HPQT quyét dinh: (i) tam tmg chi tra ¢ tirc bang tién ndm 2026; (ii)
trich va st dung quy khen thudng, phuc loi.

Hbi dbng quan tri c6 trach nhiém bio cdo, giai trinh cho cd dong cac noi dung
trén & ky Pai hoi dong cb ddng thudng nién tiép theo.



Kinh trinh Pai hoi dong cb dong xem xét, thong qua.

Tréan trong./.

Noi nhin: '\\//

- Nhu kinh giri;

- Ban Kiém soét (d/b);
- Luu: VT, PC.

TM. HQI PONG QUAN TRI

TICH ¢~

‘\_9\0:1 =205
% CONG TY \C )
/_CO PHAN

N, Dﬁp W
BAT BONG SAN

Pham Ngoc Thanh




CONG TY COPHAN PAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN TASECO Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S4: 01/2026/TTr-BKS Ha N5i, ngay 02 thang 4 ndm 2026
TO TRINH

Vé viéc thong qua danh sach cong ty kiém toan ddc lap dé
kiém toan Bao cdo tai chinh nim 2026

Kinh giti: Pai hoi dong cb dong
Cong ty C6 phin Piu tw Bit dong san Taseco.

Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/0OHI4 ngay 17/6/2020; Ludt s6
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 sira d6i, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Doanh nghiép
va cdc van ban hudng dan thi hanh,

Cén cir Diéu 1é Céng ty C6 phan Pdu tw Bt dong san Taseco (sau ddy goi la
“Congty”).

Ban Kiém so4t kinh trinh Dai hoi df’ing cb dong thudng nién nam 2026 xem xét
phé duyét danh sach céng ty kiém todn bdo cdo tai chinh nim 2026 ciia Cong ty véi
ndi dung nhu sau:

1. Tiéu thirc lra chon cong ty kiém to4an doc lap

a) Pap tmg yéu ciu ciia Cong ty Co phan Piu tu Bét dong sin Taseco vé pham
vi va tién d6 kiém toan.

b) Khong xung dot céc quyén va lgi ich hop phép khac khi thuc hién kiém toan cho
Cong ty Co phan Pau tr Bat dong san Taseco (Vi du: Khéng vira 1a céng ty tu vén tai chinh
ké toan, vira 1 cong ty kiém toan cho Cong ty Cd phan Pau tu B4t déng san Taseco).

¢) Uu tién c4c cong ty kiém toan:

- D4 ¢6 kinh nghiém kiém todn céc cong ty c6 nganh nghé, linh vuc kinh doanh
tuong tu nhu Céng ty Cd phin Dau tu Bat dong san Taseco;

- C6 uy tin vé chét luong kiém toan.

2. Danh sich cong ty kiém toan wu tién xem xét, lwa chon

Trén co s& cac tiéu thirc trén, dé xuét véi Dai hoi dong cb déng xem xét va phé
duyét danh sach céng ty kiém toan dé Iya chon 1a cdng ty kiém toan bo cdo tai chinh
nam 2026 cia Coéng ty nhu sau:

a) Céngty TNHH ERNST & YOUNG Viét Nam (E&Y).
b) Céngty TNHH Kiém toan Deloitte Viét Nam (Deloitte).
¢) Coéngty TNHH PwC (Viét Nam) (PwC).

d) Cong ty TNHH KPMG (KPMG).

e) Congty TNHH Kiém toan va tu vin A&C (A&C).

f) Céngty TNHH Hang kiém toan AASC (AASC). u_



3. Trién khai thwe hién

Pai hoi dér}g cd déng uy quyén cho Hai déng quan trj xem xét, quyét dinh lya
chon 01 trong s6 cdc cong ty dugc néu trén diy dé thuc hién kiém toan Bdo cdo tai
chinh ndm 2026 ctia Céng ty.

Kinh trinh Pai hoi déng cb déng xem xét, thong qua.

Trén trong./.

Noi nhin:

- Nhu kinh gi;
- HPQT (d/b);

- Luu: VT, PC.




CONG TY COPHAN PAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN TASECO Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 03/2026/TTr-HPQT Ha Ngi, ngay 02 thdng 4 ndm 2026
TO TRiNH

Vé viéc sira doi, bd sung ndi dung Piéu 18 Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan trj
Cong ty va Quy ché hoat dong ciia Hoi ddng quan tri

Kinh giri: Dai hoi dong cb doéng
Cong ty C6 phin Pau tw Bit dong san Taseco.

Can citr Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Ludt 56
76/2025/QH] 5 ngay 17/6/2025 sia dsi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Doanh nghiép
va cde van ban hudng dan thi hanh;

Can cir Ludt Ckung khodn sé 54/201 9/QH14 ngay 26/11/2019; Ludt sita doi b
sung mét sé diéu ciia Ludt chu'n.g khodn, Ludt ké todn, Ludt kiém todn déc lap, Ludt
ngdn sach nha nudc, Ludt quan Iy, st dung tai san cong, Ludt quan Iy thué, Ludt thue
thu nhdp cd nhan, Ludt du trit quoc gia, Ludt xir 1y vi pham hanh chinh sé
56/2024/QH15 ngay 29/1 1/2024

Cdn cir Nghi dinh $6 155/2020/ND-CP ciia Chinh Phi ngay 31/12/2020 quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé dleu cua Ludt Chung khoan;

Can cir Nghi dinh 56 245/2025/ND-CP cua Chinh Phu ngay 11/9/2025 sira doi,
b6 sung mot sé Dzeu cua Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh
Phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Chirng khoan;

Céin cit Piéu I Cong ty, Quy ché néi b vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong
ciia Hpi dong quan tri Céng ty C6 phan Pdu tur Bét dong san Taseco (“Céngty”).

Luat s 76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 sira ddi, bd sung mét sé didu cta Luat
Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 (Luét DN 2025) va Nghi dinh sb 245/2025/ND-CP
ngay 11/9/2025 stra ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s§ didu cia Luat Chung
khoan c6 hiéu lyc tir nim 2025, c6 c4c ndi dung lién quan dén hoat ddng cua doanh
nghiép néi chung va cac cong ty dai ching, céng ty niém yét ndi riéng.

Cong ty can phai kip thoi cdp nhét, stra ddi cac noi dung ctia Diéu 1é Céng ty,
Quy ché noi bd vé quan tri Coéng ty va Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri dé
phtt hop véi cdc quy dinh méi. Do d6, Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hoi ddng cb
déng ndi dung nhu sau:

1. Théng qua sira ddi, bé sung mét sé didu khoan tai Pidu 18 Cong ty, Quy ché
ndi bo vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong ciia Héi ddng quan tri (Chi tiét noi
dung sira doi, b6 sung theo Phu luc kém theo To trinh nay).



2. Trién khai thue hién o do ki S ) e n
Giao Chu tich HPQT Coéng ty ky ban hanh Quy ché ndi by vé quan tri Cong ty
va Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri va giao Nguoi dai dién theo phap luét
Cong ty ky ban hanh Diéu 1¢ Cong ty sau khi duogc Dai héi dong c6 déng thong qua.
Kinh trinh Pai hoi dong cb dong xem xét, thong qua.

Trén trong./.
Noi nhén: Q// TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhur kinh giri; [
- Ban Kiém soét (d/b);
- Luu: VT, PC.

N

am Ngoc Thanh



PHU LUC: NOI DUNG SUA POI, BO SUNG DIEU LE CONG TY, QUY CHE NOIBOQ VE QUAN TRI CONG TY
VA QUY CHE HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI
(Kém theo To trinh s6 03/2026/TTr-HPQT ngay 02/04/2026 cia Hoi dong quan tri Cong ty)

Diéu khoan dwgc

Ly do sira ddi,

ns m N ns A Ko o2 aks
STT sira A3, ba sung Noi dung hién hanh Noi dung dé xuat sira doi bd sung
1 |PIEULE CONG TY
1 | Stra doi diém b,e Piéu 1. Giai thich thuit ngi Piéu 1. Gidi thich thuit ngi 7
Khoan 1.1 Biéu 1 | b. "Luat Doanh nghi¢p" 1a Luat Doanh nghiép b. "Lut Doanh nghi¢p" 1a Ludt Doanh nghiép sb | Stra ddi dé phu hop
s6 59/2020/QH14 dugc Quoc hoi théng qua | 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi thong qua ngay 17 v6i vdn ban phap
ngay 17 thang 6 ndm 2020, thang 6 nidm 2020 va cdc van bdn sita doi, b sung; Juat hién hanh.
e. “C(Z)Ntl’rc”” la khodn loi nhudn rong dioc trd | e. “Cb tire” 1a khodn loi nhudn sau thyé duoc trd | Stra doi phil hop Vi
cho méi cd phén bdng tién mét hodic bing tai | cho mdi c6 phdn bing tien hodc bang tai san | quy dinh tai Piém a
san khdc; khdc; Khoan 1 Diéu 1
_ Luat DN 2025
2 Stra dbi diém d | Piéu 14.Pai hoi dong co dong Piéu 14.Pai hoi dong c6 dong

Khoan 14.3 Diéu
14

14.3. HPQT phai triéu tap PHDCD bét thuong
trong céc trudng hop sau:

d) Cb dong hoic nhém cb dong quy dinh tai
Khoan 12.3 Didu 12 Diéu 18 nay yéu céu tridu
tap PHDCD bang vian ban. Yéu cdu triéu tdp
DHDPCD phdi néu ré Iy do va muc dich cudc

14.3, HDQT phai triéu tdp DPHDCD bat thuong
trong cdc truong hop sau:

d) C6 dong hofc nhom cd dong quy dinh tai
Khoan 12.3 Piéu 12 Piéu 1& nay yéu céu triéu tép
DHDCD béng vin ban va phdi bao gom cdc ngi
dung sau day: ho, tén, dia chi lién lac, quoc tich,

hop, cé du chit ky cua cde cd dong lién quan

56 gidy to phdp Iy ciia cd nhdn doi véi cé déng la

hodic vin ban yéu cau dioe lap thanh nhiéu bén

cd nhadn, tén, md s doanh nghiép hodic s6 giday to

va tdp hop du chit ky cua cde cd dong co lién

phdp Iy cua 16 chike, d‘.ra chi try s6 chinh déi véi cé

uan.

déng la t6 chwc 56 luong cé phan va thm dzem
dang k) cé phan cua titng c6 _déng, téng sé cé
phan clia cd nhém cé déng va ty 1é s¢ hitu trong
16ng sé cé phan cua cong ty, cdn cik va Iy do yéu
cdu triéu tdp hop Pai hdi ddng cé déng. Kem theo
csw:tf‘ieﬂéiﬁp hop phdi cé cdc tai liéu, ching
m clia Héi ddng qudn tri, mikc do

Stra dbi phit hop
v6i quy dinh tai
Khoan 18 Diéu 1
Luét DN 2025




STT

Piéu Khoan dugc
sira ddi, b6 sung

No§i dung hién hanh

N¢i dung dé xudt sira ddi

Ly do sira dbi,
bd sung

vi pham hodic vé quyét dinh vuot qud thdm quyén.
Cé dong hodic nhém cé déng chiu hoan todn trdch
nhiém truéc phdp ludt vé tinh chinh xdc, trung
thue ciia cde tai liéu, chimg cik cung cdp cho co
quan ¢ thém quyén khi yéu cdu triéu tdp hop Pai
héi déng cé dong.

Stra doi diém d, s
Khodn 15.2 Diéu
15

Piéu 15. Quyén va nghia vu ciia PHPCD
15.2. PHDPCD thao luan va thong qua cac vén
dé sau:

c. Béo cdo ciia HPDQT vé& quéan tri va két qua
hoat dong cua HPQT va tung thanh vién
HPQT.

. Chap thudn cdc giao dich quy dinh tai khoan
4 Piéu 293 Nghi dinh s6 155/2020/ND-
CP ngay 31 thdng 12 ndm 2020 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu clia Luét
Chuang khoén.

Piéu 15. Quyén va nghia vu ciia PHDCD

15.2. PHPCD théo luén va thong qua céc vin dé sau:

c. Béo cdo cia HPQT vé quan tri va két qua hoat
dong cua HPQT va tung thanh vién; Bdo cdo
Hoat dong cua thanh vién Hpi dong qudn tri doc
ldp va két qua ddnh gid ciia thanh vién déc ldp vé
hoat déng cia Hoi dong quan tri,

Si Chap thuén céc g1ao dich quy dinh tai khoan 4
Diéu 293 Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31
théng 12 ndm 2020 cua Chinh phu quy dinh chi
tidt thi hanh mot sd diéu ctia Ludt Chimg khoén va
cde véin ban sira d6i,_bé sung.

Bé sung phi hop
véi quy dinh tai
K80, K82 DBl
ND245

Stra dbi phit hop
voi quy dinh tai
K84 D1 ND245

B sung diém u, v
chen trude diém
w Khoan 27.2
Piéu 27

Piéu 27. Quyen han va nghla vy ciia HDQT
272, Quyen va nghia vu cua HPQT do luat
phap va Pidu 1&6 Cong ty va quyét dinh cla
DHDCD quy dinh. Cuy thé, HPQT cé nhiing
quyén han va nhiém vy sau:

u. Quyén va nghia vu khic theo quy dinh cua
Luat Doanh nghiép va Piéu 1& Cong ty.

Pidu 27. Quyen han va nghia vu cia HPQT
272, Quyen va nghia vu cia HDQT do ludt phép
va Diéu 1é Cong ty va quyét dinh cua PHDCD
quy dinh. Cy thé, HDQT c6 nhiing quyén han va
nhiém vy sau:

u. Thuee hién chi trd cé tike cho cé ddng theo quy
dinh phdp ludt sau khi da dwoc Pai hdi déng ¢é
dong thuong nién théng qua.

v. Té chitc ddo tao, tdp hudn vé qudn tri cong ty va
cdc ki ndng can thiét cho thanh vién Hoi dong
quan tri, Téng gidm dée, Nguwoi phu trdch quan tri
cong ty va nguwoi qudn Iy khdc ciia Céng ty dé dam
bdo cdc thanh vién hiéu cde nguyén tic chinh cia

Bb sung phit hop
voi quy dinh tai
diém a, diém b,
K81, D1 NDb245




STT

Piéu khoan dwoe
sira d6i, b0 sung

Ni dung hién hanh

As A o As
N¢i dung dé xuat sira doi

Ly do sira doi,
bo sung

qudn tri céng ty va cdp nhdt hang ndm voi xu thé
va yéu cdu vé qudn tri méi nhdt.

w. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia Luét
Doanh nghiép va Diéu 18 Cong ty.

B sung Khoan
40.6 DBicu 40

Chua cé

Pidu 40. Trach nhiém trung thyc va tranh cac
xung dot vé lgi ich

40.6. Téng Giam dbc khong duogce la nguoi co lién
quan ctia ngudi quan ly doanh nghlep, Kiém soat
vién cia cong ty va cong ty me, ngudi dai dién phan
vbn nha nudc, ngudi dai dién phén vén cta doanh
nghiép tai cong ty va cong ty me theo quy dinh
tai diém d khodn 46 Piéu 4 Luat Ching khoan va
cdic véin ban sira doi, b6 sung.

B sung phi hop
v4i quy dinh tai
K83 P1 ND 245

IT

QUY CHE NOI B

O VE QUAN TRI CONG TY

Stra d6i Khodn 1
Diéu 2

Pidu 2. Giai thich thuit ngir

1. "Luft Doanh nghiép" l1a Luat Doanh nghiép
s& 59/2020/QH14 duge Qubc hoi thong qua
ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Piéu 2. Giai thich thuit ngi

1. "Lu4t Doanh nghi¢p" la Luat Doanh nghiép sé
59/2020/QH14 dugc Quéc hoi thong qua ngay 17
thang 6 ndm 2020 va cdc vdn bdn sita doi, bé sung;

Sta dbi phu hop
véi vin ban phap
Juét hién hanh

Stra doi Khoan 2
biéu 9

Diéu 9. Pé cit, ftng cit, bau, mién nhiém va
biii nhi¢m thanh vién HDQT
2. Co cau cta thanh vién HDQT: HPQT c¢6 01

cau HBOT phaz dam béo t6i thiéu mot phdn ba

Chu tich HPQT va Pho Chu tich (néu co). Co

Pidu 9. Pé cit, ¥ng cit, bdu, mién nhiém va bai
nhiém thanh vien HDQT

2. Co cdu cta thanh vién HDQT: HDQT c6 01
Chui tich HPQT va Pho Ch tich (neu co) Co cdu
HDQT phdi dim bdo: (i) C6 téi thiéu 01 thanh

(1/3) toéng sé thanh vién HPQT la thanh vién

vién khéng diéu hinh trong truong hop cong ty co

khéng diéu hanh.

s3_thanh vién Hoi déng qudn tri tie 03 dén 05
thimh vién: (i) C6 tdi thiéu 02 thanh vién khéng
diéu hanh trong truong hop cong ty c6 s thanh
vién Hoi dong qudn tri tir 06 dén 08 thanh vién:
(iii) C6 t6i thiéu 03 thanh vién khong diéu hanh
trong truong hop cong ty cd sé_thanh vien Hoi
dong qudn tri tir 09 dén 11 thanh vién.

Stra d6i phu hop
véi quy dinh tai
K79 B1 ND245




i e Bhoan dige N6i dung hign hanh N6i dung a3 xuit sira dbi Lydosien doy,
© | sira doi, bo sung bo sung
Il | QUY CHE HOAT PONG CUA HPQT
1 Stra d6i Khoan d | Piéu 13. Trach nhiém cia HPQT trong viéc Piéu 13. Trich nhiém cia HPQT trong viéc
Piéu 13 tri¢u tip hop PHDPCP bit thudng triéu tip hop PHPCP bit thuong
d) Theo yéu ciu ctia cd déng hoic nhom cé d) Theo yéu cAu cta cb déng hodc nhém cb dong | Stra dbi pha hop
dong so hiru tir nam phin trim (05%) téng s6 | s& hiru tir ndm phan trim (05%) tong s6 ¢d phan | véi quy dinh tai
c6 phin phd thong tré 1én; yéu cau tridu tap hop | phd thong tré 1én; yéu cau tridu tip hop PHPCP | Khoan 18 Didu 1
PHPCP phdi dugc thé hién bang vdn ban, | phai dugc thé hién bé‘ing van ban va phdi bao gém | Luat DN 2025
frong do néu ro Iy do va muc dich cudc hop, c¢é | cdc ndi dung sau ddy: ho, tén, dia chi lién lac,
di chit ky cia cdc ¢é dong lien quan hodc vin | quéc tich, sé gidy to phép Iy ciia cd nhdn doi véi
ban véu cau dwoc lap thanh nhiéu ban va tdp | cé dong la cd nhdn; tén, md sé doanh nghiép hodc
hop di chit ky cila cdic cé déng cé lién quan: 56 gidy to phdp Iy ciia té chite, dia chi tru s¢ chinh
doi véi o dong la t6 chike; sé luong ¢é phan va
thoi diém ding ky cé phan cia timg cé déng, téng
s6 ¢é phan cia ca nhém cé dong va ty 1é so hitu
trong téng sé cé phan cia cong ty, can cir va ly do
véu cdu triéu tap hop Pai héi déng cé dong. Keém
theo yéu cdu triéu tdp hop phdi cé cde tdi liéu,
chitng cik vé cdc vi pham cia Hoi déng qudn tri,
mikc d6 vi pham hodc vé quyét dinh viot qud thdm
quyén. Cé dong hodc nhém cé déng chiu hoan
toan_trdch nhiém trudc phdp ludt vé tinh chinh
xdc, trung thuc cua cdc tai liéu, chung cit cung
cdp cho co quan cé thim quyén khi yéu cdu triéu
tp hop Pai héi déng ¢ déng.
2 | Bbsung Khoan e Chua c6 Piéu 17. Trinh bdo cdo hing nim
biéu 17 e) Bdo cdo Hoat dong cuia thanh vién Hoi dong | BS sung phit hop
quén tri doc 1ap va két qua danh gia ctia thanh vién | véi quy dinh tai
doc 1ap vé hoat dong ciia Hoi ddng quén tri. K80 P1 NP245




CONG TY CO PHAN PAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN TASECO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 04/2026/TTr-HPQT Ha Néi, ngay 02 thding 4 nam 2026
TGO TRINH

Veé viéc thong qua phwong 4n phat hanh cb phiéu tra ¢b tirc cho C dong hién hiru

Kinh giri: Dai hi dong cb6 dong Cong ty C6 phan Piu tu Bat dong san Taseco.

Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Ludt 56
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 sira dbi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Doanh nghiép
va cdc véan ban huéng dan thi hanh,

Can cir Lugt Chimg khodn s6 54/201 9/QH14 ngay 26/11/2019; Ludgt sia doi bé
sung mét s6 diéu cia Ludt chitng khodn, Ludt ké todn, Ludt kiém todn déc lgp, Ludt
ngdn sdch nha nude, Ludt qudn Iy, s dung tai san céng, Ludt qudn Iy thué, Ludt thue
thu nhdp cd nhdn, Ludt du trit quoc gia, Ludt xir Iy vi pham hanh chinh 56
56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 va cdc van ban hrong dan thi hanh;

Cén cir Diéu Ié Céng ty Co phan Pau tu Bét déng san Taseco (sau ddy viét tit lor
“Céng ty” hodc “Taseco Land”); '

Cén cir ké hoach san xudt kinh doanh ciia Cong ty.

Hoi déng quéan tri Céng ty kinh trinh Pai hoi dbng cd déng xem xét phé
céac ndi dung sau day:

1. Phat hanh c6 phiéu dé tra cb tirc cho ¢6 dong hién hiru

- Téncb phiéu: C6 phiéu Coéng ty C6 phan Pau tu Bit dong san Taseco.

- Ma chimg khoan: TAL.

- Vén diéu 1& truée khi phéat hanh: 3.600.000.000.000 déng.

- Sb cb phiéu trude khi phat hanh: 360.000.000 ¢6 phiéu.

- Sb cb phiéu du kién phat hanh: 36.000.000 cb phiéu.

- Loai c¢b phiéu phét hanh: C phiéu phd théng.

- Ménh gia cb phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu.

- Tbng gia tri theo ménh gia: 360.000.000.000 VND (Bdng chit: Ba trém sdu
muoi ty dong chén).

- Ty 1& phét hanh: 10%, twong g ty 1& thuc hién quyén: 10:1 (theo d6 cin cu
vao ngay ding ky cudi cing dé phan bé quyén, cé déng hién hitu s& hitu 01 ¢ phiéu
turong ung s€ dugce hudng 01 quyén nhén ¢ phiéu, cir 10 quyén s& dugc nhan thém 01
¢O phiéu méi).

- Déi tugng thuc hién: C6 dong hién hitu c6 tén trong danh sich cb déng tai
ngay ding ky cudi cung dé thuc hién quyén nhan cb tirc.

- Nguf“)n von thuc hién: Loi nhuan sau thué chua phéan phéi liy ké dén thoi diém
31/12/2025, cin cir trén Bao céo tai chinh kiém toan nim 2025 va dam bao tuan thu
cac quy dinh cia phap luét.



- Phuong 4n 1am tron, xir Iy s6 cd phiéu 1é phat sinh: Sé Iwong ¢b phiéu tra cb
tirc cho ¢6 déng hién hitu duge 1am tron xudng dén hang don vi. Phan 1é thip phin
(néu c6) phat sinh khi thuc hién quyén va sb c¢b phiéu 1& phét sinh (néu co) sé& dugc
hiy bo.

Vi du: Co déng Nguyén Vin A sé hitu 235 ¢ phiéu TAL sé duoc quyén nhdn
thém: 235*%10/100 = 23,5 cé phiéu, lam tron xudng thanh 23 c6 phiéu TAL; phan Ié c6
phan la 0,5 sé bi hity bo.

- Céc han ché lién quan: Cé phiéu phat hanh d& tra ¢d tirc ndm 2025 cho ¢
déng hién hiru khong bi han ché chuyén nhwong, cac cb phiéu trong tinh trang han ché
chuyén nhugng vin dugc nhan cb phiéu tir dot phat hanh nay.

- Thoi gian du kién phat hanh: Trong nam 2026, sau khi Uy ban chimg khoén
Nha nuée c¢6 thong bao bing vin ban vé viée nhan dugc tai liéu bao cdo phat hanh cia
Taseco Land (nhung khong qué 06 thang ké tir ngay két thic hop PHPCP thudng
nién nam 2026).

- Dang ky luu ky va niém yét ¢ phiéu phét hanh thém: Cé phiéu phat hanh
thém s& duoc diang ky tép trung tai Téng cong ty hru ky va Bu trir Ching khoan Viét
Nam (VSDC) va niém yét bd sung tai S& Giao dich Chimg khoan thanh phd Ho Chi
Minh (HOSE) theo ding quy dinh ctia Phép luat. Pai hoi Pong cd dong iy quyén cho
Hbi ddng quan tri quyét dinh viéc ding ky luu ky va niém yét cb phiéu phét hanh thém
theo quy dinh cia phép luét.

2. Uy quyén cho HPQT Céng ty td chirc thue hién cic cong viéc sau

a) Lua chon thoi diém phat hanh, xdy dung va hoan thién hé so phét hanh cd
phiéu dé tra cb tire giri Co quan Nha nudce ¢o thim quyén, bao gdm ca viéc chinh sira,
bb sung phuong 4n phat hanh, xac dinh ty 1& phat hanh (néu ¢6) tuong tng véi sb ¢d
phiéu dang luru hanh thuc té tai thoi diém trién khai Phuong 4n phat hanh c6 phiéu tra
cb tirc nhung khong bao gém ndi dung vé s6 lugng cb phiéu du kién phat hanh.

b) Tién hanh céc thi tuc can thiét theo quy dinh ctia phép luit, bao gdm nhung
khong gidi han:

(i) Thuc hién phuong 4n phét hanh ¢ phiéu da duogc Dai hoi ddng cb déng phé
duyét va xir 1y phén 1é cb phén, ¢ phiéu 1& phét sinh (néu co).

(ii) Sira d6i/bd sung Piéu 18 Cong ty; thay dbi Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép va cac gidy t& phap 1y khéc lién quan dén viéc diéu chinh vén diéu 1é.

(iii) Pidu chinh théng tin sé Iugng chimg khoan ding ky theo sb lugng ¢d phiéu
d phat hanh tai VSDC va dang ky niém yét b sung toan bd s cé phiéu da phat hanh
thém tai HOSE.

¢) Quyét dinh toan bd céac vAn dé khéc ¢6 lién quan phéat sinh trong qua trinh trién
khai viéc phét hanh cé phiéu dé tra cb tirc dam bao quyén loi cita ¢6 dong, ciia Cong ty
va tudn thu cic quy dinh cta phap luat. Tuy tirng truong hgp cu thé, Hoi déng quan tri
duogc uy quyén cho Chu tich Hé1 d&”mg quan tri hodc Téng Giam dbc dé thuc hién mot
hodc mot sb cong viéc cu thé néu trén.



Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét, thong qua.

Tran trf_jng./ :

Noi nhan: &

- Nhu kinh giri;

- Ban Kiém soét (d/b);
-Lwu VT, PC.

_DAUTU _
BAT DONG SAN

Pham Ngoc Thanh




CONG TY CO PHAN PAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN TASECO Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 05/2026/TTr-HPQT Ha Néi, ngay 02 thang 4 ndm 2026
TO TRINH

Vé viéc thong qua phwong 4n phat hanh c¢6 phiéu
dé ting von cb phan tir ngudn von chii sé hiru

Kinh giri: Dai hoi dong c6 ddng Cong ty C6 phin PAu tw BAt dong sian Taseco.

Can cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/0HI14 ngay 17/6/2020; Ludt s6
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 sira déi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Doanh nghiép
va cdc vén ban huwdng dan thi hanh;

Cén ctr Ludt Chitng khodn s6 54/2019/0H14 ngay 26/11/2019; Ludgt sira déi bo
sung mot s6 diéu cia Ludt chitng khodn, Ludt ké todn, Ludt kiém todn doc ldp, Ludt
ngan sdach nha nuée, Ludt quan Iy, sir dung tai san céng, Ludt quan Iy thué, Ludt thué
thu nhdp ca nhdn, Ludt dw trir quérc gia, Ludt xur .{J; vi pham hanh chinh o
56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 va cdc vén ban hudng dan thi hanh; »/ COPHA

Cdn cir Diéu 1¢ Céng ty Cé phcfn Pau tw Bat déng san Taseco (sau day viét t Ela .. PAU TL
“Cong ty” hodc “Taseco Land”); bl

Céin cir ké hoach san xudt kinh doanh cia Cong ty.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi déng cd dong xem xét phé duyét
cdc ndi dung sau déy:

1. Phat hanh ¢6 phiéu dé ting von ¢ phan tir ngudn véon chi sé hiru

- 86 ¢b phiéu du kién phat hanh: 108.000.000 cé phiéu.

- Loai c6 phiéu phat hanh: C8 phiéu phé thong.

- Meénh gi4 c6 phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu.

- Téng gia tri theo ménh gia: 1.080.000.000.000 VND (Bdng chit: Mot nghin
khéng trdm tam muoi ty dong chén).

- Ty 1¢ phat hanh: 30%, twong tng ty 1¢ thuc hién quyén 10:3 (theo d6 cin cir
vao ngdy ding ky cubi cing dé phéan bd quyén, cb dong hién hitu sé hitu 01 c¢b phiéu
twong tmg s& dugc hudng 01 quyén nhan cb phiéu, cir 10 quyén s& duge nhan thém 03
cb phiéu méi).

- DPéi tuong thue hién: CH dong hién hitu c6 tén trong danh sich c§ déng tai
ngdy dang ky cudi cing dé thuc hién quyén nhan ¢ phiéu phét hanh dé tang vén cb
phén tir ngudn vén chi sé hitu.

- Ngudn vén thuce hién: Thing du vén cb phan lily ké dén 31/12/2025, cin ot trén
Béo cdo tai chinh kiém todn nim 2025 va dam bao tuan thi cac quy dinh cta phap luét.

- Phuong 4n 1am tron, xir Iy s6 ¢d phiéu 1& phat sinh: S6 Iwvgng cb phiéu phat



hanh dé ting vén cb phan tir ngudn vén chi s hitu cho ¢ dong hién hitu duge 1am
tron xubng dén hang don vi. Phan 1é thip phan (néu c6) phét sinh khi thuc hién quyén
va s6 ¢ phiéu 1¢ phat sinh (néu c6) s& dugc hity bd.

- Céc han ché lién quan: C& phiéu phat hanh dé ting vbn c¢b phén tir ngudn vén
chit s& hitu khong bi han ché chuyén nhugng, cic cd phiéu trong tinh trang han ché
chuyén nhuong van dugc nhén c¢d phiéu tir dot phat hanh

- Thoi gian du kién phat hanh: Trong nim 2026, sau khi Uy ban chirng khoan
Nha nuée ¢ thong bao bing vin ban vé viéc nhan dugc tai liéu bdo cdo phéat hanh cia
Taseco Land.

- Ding k¥ luu ky va niém yét cb phiéu phat hanh thém: C6 phiéu phat hanh
thém s& dugc ding ky tap trung tai Téng cong ty luu ky va Bu trir Ching khoan Viét
Nam (VSDC) va niém yét bd sung tai S& Giao dich Chimg khoan thanh phé H6 Chi
Minh (HOSE) theo ding quy dinh cta Phap luat. Dai hdi Ddng cb dong uiy quyén cho
Hoi ddng quan tri quyét dinh viéc dang k¥ Iuu k¥ va niém yét cd phiéu phat hanh thém
theo quy dinh ctia phap luét.

2. Uy quyén cho HPQT Céng ty t6 chirc thwe hién cdc cdng viée sau

a) Lua chon thoi didm phat hanh, xdy dung va hoan thién hd so phéat hanh cb
phiéu dé ting vén cb phin tir ngudn vén chi s& hiru giri Co quan Nha nuéce ¢ tham
quyén, bao gdm ca viéc chinh sira, bd sung phuong 4n phét hanh, xac dinh ty 1¢ phat
hanh (néu ¢6) tuong tng véi s cd phiéu dang luu hanh thuc t€ tai thoi diém trién khai
Phuong &n phat hanh c¢b phiéu dé tang vén cb phan tir ngudn von chii s¢ hitu nhung
khong bao gbm ndi dung vé $6 lugng cb phiéu du kién phét hanh.

b) Tién hanh céc tha tuc cin thiét theo quy dinh ctia phap luat, bao gbm nhung
khong gidi han:

(i) Thuc hién phuong 4n phat hanh c¢b phiéu da dugc Pai héi dong cb dong phé
duyét va xir Iy phén 1& ¢ phan, cb phiéu 1¢ phat sinh (néu c6);

(i) Stra dbi/bd sung Didu 1& Cong ty; thay ddi Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép va cac gidy t& phéap 1y khic lién quan dén viéc diéu chinh vén diéu 1¢;

(iii) Didu chinh théng tin s lugng chimg khoén ding ky theo sb lugng cd phiéu
d phat hanh tai VSDC va ding ky niém yét bd sung toan b s6 cb phiéu da phat hanh
thém tai HOSE.

¢) Ngoai nhitng ndi dung uy quyén trén déy, trong qua trinh thyc hién phuong an
phét hanh, PHPCD iy quyén cho Hoi ddng quan trj bd sung, sira ddi, hoan chinh
phuong an phét hanh theo yéu cau ctia Co quan Nha nudée cé thAm quyén. Quyét dinh
toan bd cac van dé khéac c6 lién quan phat sinh trong qué trinh trién khai viéc phét
hanh cb phiéu dé tang vén cb phin tir ngudn vén chit s& hitu dam bao quyén loi ctia cd
déng, cia Cong ty va tuin thu cac quy dinh ctia phap luit. Tuy timg trudong hop cu thé,
Héi ddng quan tri duge ty quyén cho Chi tich Hoi ddng quan tri hogc Téng Gidm doc
& thuc hién mot hodc mot sb cong viée cu thé néu trén.



Kinh trinh Pai hoi déng cd dong xem xét, thong qua.
Tran trong./.

Noi nhin: M/

- Nhu kinh giri;

- Ban Kiém soat (d/b);
- Luu VT, PC.

TM. HOI PONG QUAN TRI




CONG TY CO PHAN PAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN TASECO Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 06/2026/TTr-HPQT Ha Néi, ngay 02 thing 4 nam 2026
TO TRINH

Vé viéc théng qua phwong 4n phat hanh ¢ phiéu
theo chwong trinh lira chon cho nguoi lao dong

Kinh gitri: Dai hoi ddng cb déng Cong ty C6 phin Piu tw Bit dong san Taseco.

Can cit Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI4 ngay 17/06/2020; Ludt sé
76/2025/QH1S5 ngay 17/6/2025 sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Doanh nghiép va
cdc vin ban hweong dan thi hanh;

Can cir Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QHI14 ngay 26/11/2019; Ludt sira @i b6
sung mot sé6 diéu cia Ludt chirng khodn, Ludt ké todn, Ludt kiém todn déc lap, Ludt

ngdn sach nha nude, Ludt quan 1y, sir dung tai san céng, Ludt quan Iy thué, Ludt thu
thu nhdp ca nhdn, Ludt du trir qué'c gia, Ludt xir Iy vi pham hanh chinh sé 5 6/2024/QH1
ngay 29/11/2024 va cdc vin ban siea doi, bé sung;

Céin ctr Nghj dinh s6 155/2020/NP-CP ciia Chinh phiingay 31/12/2020 quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Chimng khodn;

Cén cir Nghi dinh s6 245/2025/NP-CP ciia Chinh phii ngdy 11/9/2025 sita déi, bé
sung mot s6 Piéu ciia Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Lugt Chiurng khodn;

Cén cir Théong tw s6 118/2020/TT-BTC B Tai chinh ngay 31/12/2020 huwéng dan
mot 56 néi dung vé chao ban, phat hanh chirg khodn, chao mua céng khai, mua lai ¢é
phiéu, dang ky céng ty dai chiing va huy tw cach cong ty dai chiing;

Cdn cit Théng tu s6 115/2025/TT-BTC ciia Bé Tai chinh ngay 15/12/2025 sira doi,
b6 sung mét sé Piéu ciia Théng tw s6 118/2020/TT-BTC n gay 31/12/2020 cua Bé truong
BG Tai chinh hudng dan mét sé ngi dung vé chao ban, phét hanh chiing khodn, chao
mua cong khai, mua lai cé phiéu, ddng ky cong ty dai ching va huy tu cach céng ty dai
chung;

Cdn cir Diéu lé Céng ty C6 phdn Pdu tu Bat déng san Taseco (sau ddy viét tdit la
“Céngty” hodc “Taseco Land”).

Hoi dong quén tri Céng ty C8 phin Dau tu Bt dong san Taseco (“HPQT”) kinh
trinh Pai hoi dong cd dong (“DHPCP™) xem xét va thong qua viée ting vén didu 16
Céng ty bing hinh thirc phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh Iya chon cho ngudi lao
dong (“ESOP”) nhu sau:

L Phwong 4n phat hanh ¢4 phiéu theo chwong trinh Iira chon cho ngudi lao dong

1. Tb chirc phat hanh: Céng ty C5 phan PAu tu Bt dong san Taseco.



2. Tén cb phiéu: Cb phiéu Cong ty Cb phin Pau tr Bit dong san Taseco (M3
chimg khoéan: TAL). _

3. Loai ¢ phiéu: C6 phiéu phd thong.

4. Meénh gia cd phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu.

5. Tbng s6 lugng cb phiéu dang luu hanh: 360.000.000 cb phiéu.

6. S6 luong cb phiéu phat hanh du kién: 10.000.000 cb phiéu (Bang chit: Muoi
triéu co phiéu).

7. Gi4 phat hanh: 10.000 déng/cd phiéu.

8. Tbng gia tri phat hanh (tinh theo ménh gia) du kién: 100.000.000.000 dbng
(Bang chit: M{t tram ty dong chén).

9. Sb tién du kién thu duge: 100.000.000.000 ddng (Bdng chit: Mot tram ty
dong chan).

10. Ty 1& s6 cb phiéu ding ky phat hanh (S5 lwong cb phiéu du kién phat hanh/Sé
luong cb phiéu Iuu hanh dy kién sau khi hoan thanh 02 dot phéat hanh ¢ phiéu tra c6
tirc cho ¢ dong hién hitu va phét hanh cd phiéu dé ting vén ¢ phén tir ngudn vén chi
@ hitu): 1,98%.

Uy quyén cho HPQT x4c dinh ty 18 phat hanh (S6 Iugng ¢ phiéu du kién phat
hanh/S4 lwong cb phiéu dang lwu hanh) tai thoi diém trién khai phuong 4n phét hanh c6
phiéu theo chuong trinh Iua chon cho ngudi lao dong.

11. Muc dich phat hanh:

- Ghi nhin su dong goép ctia Can bd nhén vién (“CBNV™) dang lam viéc tai
Cong ty.

- Nang cao vai trd, trach nhiém ciua CBNV, tao dong luc thic déy, ting hiéu qua
lam viéc dé hoan thanh xuét sic nhiém vu dugc giao.

- Thu hit, giit chan cén bd chu chdt gidi, gidn nang luc va kinh nghiém.

- Thu hit va thic ddy CBNV céng hién va gin b6 lau dai véi Cong ty.

12. Phwong thirc phéat hanh: Phit hanh cd phiéu theo chuong trinh lya chon cho
Ngudi lao dong trong Cong ty.

13. Déi twgng phat hanh: Hoi ddng quén tri, Ban kiém soat, Ban Téng Giam déc
va Ngudi lao dong dép tmg Tiéu chuén tai Phu luc 1 kém theo To trinh nay.

14. Tiéu chudn va nguyén tic xac dinh s cb phiéu dugc phan phdi cho timg dbi
trgng: Chi tiét tai Phu luc 1 kém theo T& trinh nay.

15. Danh sach Nguoi lao déng dugc lra chon tham gia: PHDPCD ity quyén cho
HDQT thoéng qua Danh sach Ngudi lao dong duge tham gia, sb luong cb phiéu duogc
phan phéi cho timg d6i tuong.

16. Thoi gian thuc hién: Du kién Quy II — I11/2026, sau khi dugc Uy ban chimg
khoédn Nha nudc (“UBCKNN™) thong bao bing van ban vé viéc nhan du tai liéu bdo cdo
phat hanh ¢ phiéu theo chwong trinh lya chon ngudi lao dong cua Céng ty, dam bao



phit hop quy dinh ctia phap luat, Piéu 1& Céng ty.

17. Dot phét hanh cb phiéu cho ngudi lao dong theo chuong trinh Iya chon cho
ngudi lao dong ciia Cong ty trong 12 thang gin nhit: Khong cé.

18. Phuong 4n xi 1y sb cd phidu khéng chio ban hét (“Cé Phiéu Can Phan Phéi”):

a) Dbi véi toan bo C Phidu Can Phan Phéi, bao gdm: (i) S6 c6 phiéu 1€ phét sinh
khi thwe hién tinh toan phan b theo chwong trinh lwa chon cho ngudi lao dong ctia Cong
ty, (ii) Sé cb phiéu CBNV khéng ding ky mua, dd ding ky mua nhung khéng ndp du
hoic khong ndp tién mua, PHPCP ty quyén cho HPQT:

- Quyét dinh tiép tuc chio ban cho cac CBNV khac ciia Cong ty theo quy dinh
phap luét v6i mirc gia bang gia phat hanh;

- Trong trudng hop HPQT phan phéi tiép C& Phiéu Cin Phan Phéi cho cac
CBNV khiac thi HDQT: (i) x4c dinh danh sach chi tiét di trong dugc mua C6 Phiéu Can
Phan Phéi, (i) nguyén tic x4c dinh s c& phiéu dugc phan phdi cho timg dbi tugng, va
(iii) thoi gian tiép tuc chao ban sé C6 Phiéu Can Phan Phdi nay.

b) S6 C6 Phiéu Cin Phan Phéi dugce chio ban cho mét hodc mdt s6 CBNV xic
dinh s& theo diing diéu kién han ché chuyén nhuong cb phiéu phat hanh theo chuong
trinh lya chon cho ngudi lao dong ctia Cong ty néu tai Muc 19 T¢ trinh nay.

c¢) Trong trudng hop hét thoi gian chao ban ctia dgt phat hanh theo quy dinh phép
luat, néu sé lugng C6 Phiéu Cin Phan Phéi vAn khong phan phdi hét cho cac CBNV
khac, HDQT s& huy sb lugng C6 Phiéu Céan Phan Phdi nay va diéu chinh giam téng s6
lwong c6 phiéu phat hanh theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong ciia Cong ty
theo ding s6 lwong cb phiéu thuc té di dugc phan phédi trong dot phat hanh.

19. Céc han ché lién quan:

a) Cb phiéu phat hanh theo chuong trinh Iwra chon cho ngudi lao dong ciia Cong
ty bi han ché chuyén nhwong 01 nam ké tir thoi diém két thic dot phét hanh, trir truong
hop cb phiéu dugc mua lai theo quy ché phét hanh cb phiéu theo chuwong trinh lra chon
cho Nguoi lao dong ciia Cong ty.

b) CBNYV duogc quyén mua cd phiéu phat hanh theo chuong trinh Iya chon cho
ngudi lao dong ciia Cong ty khong duoc chuyén nhugng quyén mua cho ngudi khac.

¢) Céc diéu kién han ché khac PHPCPD tiy quyén cho HPQT quyét dinh phit hop
v&i cac quy dinh ctia phap luat hién hanh va Diéu 18 Cong ty.

20. Mua lai ¢ phiéu cia CBNV, phuong 4n ban ra s6 ¢ phiéu dugc Cong ty mua
lai: PHPCP uiy quyén cho HDQT quyét dinh truong hop Céng ty mua lai c¢b phiéu ciia
Ngudi lao ddng, phuong &n ban ra s6 ¢b phiéu duge Cong ty mua lai.

21. Phuong 4n dam bao dot phét hanh cb phiéu dap ing quy dinh vé ty 1€ s& hitu
nude ngoai: Pai hoi déng cb déng ty quyén cho Hdi ddng quéan tri théng qua phuong
4n dam bao viéc phat hanh cb phiéu dép Ging quy dinh vé ty 1& s& hiru nuéc ngoai.

22. Ping ky chirng khoan va thay dbi niém yét: Co phiéu phat hanh theo chuwong
trinh lwa chon cho ngudi lao déng ctia Cong ty s& dugc 1am thi tuc thay dbi dang ky tai



Téng cong ty Luu ky va Bi trir chitng khoan Viét Nam (“VSDC”) va thay ddi niém yét
tai S& Giao dich ching khoan TP Hb Chi Minh sau khi két thic dot phat hanh theo ding
quy dinh cua phap luit.

II. Uy quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty

Ngoai nhitng ndi dung trén, Pai hoi dong cd dong ty quyén cho Hoi ddng quan tri
Céng ty quyét dinh chi tiét phurong 4n phat hanh, bao gdm nhung khéng gi6i han:

1. Lua chon thdi diém phat hanh, xiy dung va hoan thién hd so phat hanh gtri Co
quan Nha nude c6 thdm quyén, bao gdm ca viéc chinh sira, bd sung phwong 4n phat
hanh, x4c dinh ty 1& phat hanh (néu c6) twong img véi s6 cd phiéu dang luu hanh thuc
té tai thoi diém tridn khai Phuong 4n phat hanh cb phiéu theo chuong trinh Iya chon cho
ngudi lao dong ciia Cong ty nhung khéng bao gdm ndi dung vé s6 luong cb phiéu du
kién phét hanh.

2. Théng qua phuong 4n chi tiét, bd sung, hoan chinh ndi dung phuong 4n phéat
hanh cb phiéu va/hoidc stra dbi phuong 4n phat hanh khi cn thiét & dam bao dot phat
hanh dugc thanh céng. Quyét dinh phuong 4n sir dung vén thu dugc tir dot phat hanh.

3. Théng qua Danh sach Nguoi lao dong dugce tham gia, sb lugng cd phiéu dugc
phan phéi cho timg dbi twong. Quyét dinh nhém vai tro va hé sb déng gép cho timg ngudi
lao dong. Quyét dinh trudng hgp Cong ty mua lai cb phiéu ctia Ngudi lao dong, phuong
4n ban ra s6 ¢d phiéu dugc Cong ty mua lai.

4. Xay dung va ban hanh Quy ché phat hanh cb phiéu theo chuong trinh lya chon
cho ngudi lao dong cita Cong ty va céc vén dé khac c6 lién quan dén viéc phat hanh cd
phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong ciia Cong ty nam 2026.

5. Quyét dinh va tién hanh cic thu tuc sira ddi, bd sung Piéu 1é ctia Cong ty dé
ghi nhan phan vén didu 1& méi ting thém tir két qua phat hanh va ban hanh Diéu 1é Cong
ty theo von diéu 1& méi.

6. Trién khai cAc cong viéc va thu tuc phép 1y can thiét v6i co quan nha nude cb
thim quyén d& thay déi Gidy chimg nhn ding ky doanh nghi¢p theo vén diéu 1¢ méi
sau khi hoan thanh dot phat hanh;

7. Thuc hién céc cong viéc lién quan va phé duyét hd so dé thay ddi dang ky
chimg khoén tai VSDC va thay déi niém yét tai S& Giao dich chimg khoan Thanh phé
Hd Chi Minh theo ding quy dinh ctia Phép lut;

8. Ngoai cic ndi dung uy quyén néu trén, trong qua trinh thuc hién phuong 4n
phat hanh ¢ phiéu theo chwong trinh Iya chon cho ngudi lao dong ctia Céng ty, DHDCD
uy -quyén cho HPQT phé duyét tAt ca cAc thi tuc, tai lidu can thiét khic bao gdm nhung
khéng gidi han viéc: bd sung, stra d6i, hoan chinh phuong én phét hanh cb phiéu theo
yéu cu clia co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén va/hosic phit hop véi tinh hinh trién khai
thuc té dé dam bao viéc phat hanh dugc thanh cong.

9. Tuy timg truong hop, HPQT dugc tiy quyén lai cho Cha tich HDQT hodc
Tdng Gidm dbc Cong ty thuc hién cac cong viéc néu trén.



Kinh trinh Pai hoi dong ¢ déng xem xét, théng qua.

Tran trong./.
il
Noi nhén:C/ Ag/'DRI
- Nhu kinh gtri;
- Ban Kiém soat (d/b);
- Luu VT, PC.

e

Pham Ngoc Thanh




PHU LUC I

TIEU CHUAN VA NGUYEN TAC XAC PINH SO CO PHIEU DUQC PHAN

PHOI THEO CHUONG TRINH LUA CHON CHO NGU'OI LAO PONG CUA
CONG TY NAM 2026 (“Chwong trinh ESOP 2026”)

1. Tiéu chuin ngudi lao dong duoc lua chon tham gia phuong 4n phat hanh cb
phjéu theo chuong trinh Iva chon cho ngudi lao dong ciia Cong ty nam 2026.

Péi twong duge mua cb phiéu theo phuong 4n phat hanh cb phiéu theo chuong
trinh lua chon cho ngudi lao dong ctia Cong ty dap ung céc ti€u chudn sau:

- Hbi dbng quan tri nhiém ky 2025 - 2030;

- Ban kiém soat nhiém k¥ 2025 - 2030 (“BKS™);

- Ban Tdng Giam dbc (“TGD”), Ké toan truéng;

- Truéng Phong/Ban, Phé Phong/Ban, Gidm déc Ban/Phé Giam déc Ban, Tro 1y
Téng Giam déc;

- Nhan vién ky hop dong lao dong véi Taseco Land tir 05 nam tré len tinh dén
thoi diém 14p danh sdch ngudi lao dong tham gia phuong 4n phéat hanh cd phiéu theo
chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong cia Cong ty nam 2026.

- Tbng Gidm dbc, Ph6 Téng Gidm dbc thuong truc cong ty con cip 1 khong c6
13 lity ké theo béo céo tai chinh nim gén nht.

- Téng Gidm déc cong ty con cip 2 (cong ty con cép 2 dugc thanh 14p trén 03
nim) c6 thoi gian lam viée tai cong ty d6 tir 03 ndm tré 1€n tinh dén thoi diém 1ap danh
sach ngudi lao dong tham gia phuong an phat hanh cb phiéu theo chuong trinh Iya chon
cho ngudi lao dong cia Cong ty nam 2026.

- Vakhong thudc mot trong cac truong hop sau diy:

v" Di ndp don nghi viéc va dang ch¥ giai quyét; hogc Phong/Ban quan 1y
CBNV d& xuét bing vin ban vé viéc chim dat hop dong lao dong cla
CBNYV trong Phong/Ban do.

v" Nghi khéng hudng lwong véi thoi gian lién tuc 03 thang trd 1én tinh dén thoi
diém 14p danh séch ngudi lao dong tham gia phuong 4n phét hanh c6 phiéu
theo chuwong trinh lya chon cho ngudi lao dong ctia Céng ty ndm 2026.

v" Dang tam hoan thuc hién hop ddng lao dong, tam dinh chi céng viéc theo
Quyét dinh cta cép cb thdm quyén; hodc dang nghi viéc khong c6 1y do
chinh dang.

v Dang bi xem xet Xt 1y ky luét trén co s& da co dé nghi bang van ban cua
cip cb thdm quyen hoic di c6 quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng xét xir ky luat
lao dong tir mirc Khién trach tré 1én trong vong 01 nam tinh dén thoi diém
14p danh sach ngudi lao dong tham gia phuong 4n phat hanh cb phiéu theo
chuong trinh lwa chon cho ngudi lao dong ciia Cong ty ndm 2026.

Truong hop mot nguoi lao dong dong thoi thude nhiéu vi tri, chitc danh ho#c nhém
vai trd khic nhau trong cac nhém nguyén téc thi mirc phan phdi cb phiéu duogc xac dinh
theo hé sb cao nhit theo nhém nguyén tic twong Ung.

DHDCP uy quyén cho HPQT quyét dinh danh sach nguoi lao dong dugc tham



gia chuong trinh phét hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong cua
Coéng ty nam 2026 thoa man céc ti€u chuén néu tai muc nay.

2. Nguyén tic xic dinh s6 ¢ phiéu dwgce phin phéi cho tirng d6i twong

Viéc xé4c dinh sb ¢b phiéu phan phdi cho ngudi lao dong dugc tham gia Chuong
trinh ESOP 2026 dya trén 4 tiéu chi: (i) vi tri, chirc danh cia ngudi lao dong, (ii) mic
dd trong yéu ciia cac vi tri, chirc danh, (iii) thoi gian 1am viéc cta tirmg nguoi lao dong
tinh dén thoi diém 14p danh sach ngudi lao dong tham gia phuong 4n phat hanh cb phiéu
theo chuong trinh Ira chon cho ngudi lao dong ciia Cong ty nam 2026 va (iv) nhom vai
trd va hé sé déng gép clia ngudi lao dong, cu thé:

a) Nguyén tic 1: Phin phéi c6 phiéu theo tiéu chi vi tri, chitc danh ciia nguoi
lao déng, cu thé:

] Hé s6
STT ‘ Chirec danh vhie dash
1 HPQT (bao gom Chu tich HPQT, Phé Chui tich HDQT va g
) cac thanh vién HBQT)
) Trudng BKS; Pho Tong Giam dbc; Ké toan truong; Tong 7
' Giam dbc cong ty con cap 1
3 Truéng Phong/Truéng Ban/Gidm dbc Ban (do HPQT 6
) thanh 1ap); Téng Giam ddc cong ty con cép 2
Thanh vién BKS; Pho Phong/Phé Ban/Pho Gidm déc Ban
4. (do HPQT quyét dinh thanh 1ap); Pho Tdng Giam dbc 5
thudng truc cdng ty con cip 1
5. | Truéng Ban/Gidm déc Ban (do TGP thanh 1ap), Trg Iy TGP 4
6. | Phé Ban/Phé Giam dbc Ban (do TGD thanh lép) 3
7 Nhan vién 2 J——
Hé s6 chitc danh dugc quy dinh néu trén thé hién mirc @6 quan trong cua cac vi tri, ONG T)
chirc danh trong hoat dong kinh doanh cua Cong ty. IDOAEHfL‘;
b) Nguyen tc 2: Phan phéi ¢b phiéu theo tiéu chi vi tri trong yéu ciia cac chirc | DONG
danh, cu thé: "ASEC
S ST —
STT Vi tri Hesovitrd | oo
trong yéu
1. | Cha tich HDQT 15
2. | Pho Chu tich HPQT 12
3. | Thanh vién HPQT kiém Téng Giam ddc 10
4. | Thanh vién HPQT, Truéng Ban Kiém soat 8
5. | Thanh vién HDQT ddc lap 6
6. | Ph6 Toéng Giam dbc 5
5 | Truéng Phong/Truéng Ban/Gidm déc Ban (do HPQT 4
" | thanh lap)




STT Vi tri Ely B0V ]
trong yeu
2 Tong Giam dbe cdng ty con cép 1; Tong Giam dbc cong 3
" | ty con cdp 2 c6 vén diéu Ié trén 150 ty dong
9 Tl}anh‘wen BKS; Téng Gidm dbc Cong ty con cip 2 ¢ 5
" | vOn di€u 1€ dudi 150 ty dong
Phé Phong/Phé Ban/Phé Giam dbc Ban (do HPQT va
10 TGD thanh 14p); Truéng Ban/Gidm déc Ban (do TGD 0.5
| thanh lap), Tr¢ Iy TGD, Nhén vién va Pho Toéng Giam ’
déc thuong truc cong ty con cip 1

Hé s6 murc dd trong yeu duogce xac dinh dua trén vi tri va trach nhiém cta céc chirc
danh tai (i) Cong ty hodc (ii) cac Cong ty con dang trién khai du 4n vi/hodic chudn bi
dwa san phidm vao kinh doanh.

c) Nguyén tic 3: Phin phéi c¢6 phiéu theo tiéu chi thoi gian lam viéc ciia tirng
nguwoi lao dong, cu thé

STT Nhom tham nién Hé s6 thoi gian lam viée
L. | Tir 01 ndm dén dudi 03 nam 0,5
2. | Tir 03 nam dén dudi 05 nam 1
3. | Tir 05 ndm tré 1én 2

d) Nguyén tic 4: Phin phéi c6 phiéu ciin cir theo nhém vai trd va hé s6 déng
gop ciia ngudi lao dong, cu thé

STT Nhém H¢é sé dong gop
L. | vai trd din dét, chién lugc 1l =2
2. | Vai trd didu hanh, kiém soat 8-10
3. | Vai trd dong gop tich cuc 5-7
4. Thuec thi theo yéu ciu 2-4
>- | H3 tro co ban 0,5-1

Viéc phén phéi ¢ phiéu cho ngudi lao dong duge thue hién can cir theo nhém vai tro
va hé sb déng gbp clia timg c4 nhan. Hé s6 déng gép twong tng v6i timg nhom vai tro 1
co s& dé xé4c dinh mirc phan bd cd phiéu trong chuong trinh ESOP. Cu thé, ngudi lao dong
c6 vai trd dan dit, chién luge duoc 4p dung hé s6 cao hon; ngudi lao déng thudc nhém hd
tro co ban dugc p dung hé sé thép hon. Viée x4c dinh nhém vai trd va hé sé déng gép
PHDCD 1y quyén cho HDQT xem xét, quyét dinh cho timg ngudi lao dong.

e) Cong thirc tinh c¢6 phiéu ESOP ciia timg nguoi lao dong

Dua trén céc nguyén tic trén, s& luong cb phiéu ESOP phét hanh cho tirng nguoi
lao dong dugc xac dinh theo cong thirc sau:
Tdng s6 cb phiéu ESOP du kién phét hanh x Ai

YAl

ESOPi =



Trong do:

ESOPi: la 56 ¢d phiéu ESOP nguoi lao déng i duoc quyén mua

Ai: 1 hé s6 téng hop ciia nguwdoi lao dong i dwge tinh theo céng thitc sau:

Ai = Hé 56 chitc danh x-Hé s6 vi tri trong yéu x Hé s6 thoi gian lam viéc x Hé s6
dong gop.

3. Nguyén tic 1am tron s co phiéu ESOP

Sau khi x4c dinh s6 lugng ¢& phiéu ESOP phan phéi cho ngudi lao dong theo cong
thitc néu tai muc 2 ctia Phu luc nay, s6 lwong cd phiéu phét hanh cho ngudi lao dong sé
duoc 1am tron xudng dén hang nghin.

Vi du: 86 lwong cé phiéu duge phdn phéi ciia ngweoi lao dong sau khi dp dung cong
thirc la 22.900, theo nguyén tdc lam tron néu trén, nguoi lao dong sé duoc nhdn 22.000
cé phiéu.

S6 lugng cb phiéu sau khi lam tron xubng dén hang nghin, PHDCD ty quyén cho
HDQT quyét dinh s lugng ¢d phan phan bb cu thé, chia cho cic Phé Téng Giam dbc va
Trudng Phong/Ban/Gidm déc Ban do HPQT thanh 14p ¢6 tham nién tir 05 nim trg 1én
tinh dén thoi didm 1ap danh séch ngudi lao dong tham gia phuong 4n phat hanh ¢b phiéu
theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao dong ciia Cong ty ndm 2026.




