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HQP PONG MUA BAN NHA O

S6: /HDMB/TAL-THAINGUYEN

- Can cu B0 luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

- Can clr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;

- Can ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san;

- Cin ctr C4C vin ban, ho so phép 1y du an;

- Cian ctr Pon diang ky V& viéc mua Nha & s6: tai Du 4n Khu d6 thi méi, phé di
bd trung tim thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén;

- Can clr nhu cau va kha ning cta cac Bén.
Ha Noi, ngay ..... thang ..... nim 2026, Cac Bén duéi diy gdm:

I.  BENBANNHAO

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO
Gidy chimg nhan dang  : 0104079036 do S¢ Tai chinh thanh phd Ha Néi cap lan dau

ky doanh nghiép ngay 29/7/2009, dang ki thay doi lan thir 24 ngay 26/9/2025.
Nguoi dai dién : Ong P6 Viét Thanh Chirc vy: Phé Tong Giam doc

(Theo Giay Uy quyén so: 275/2025/GUQ-TGP ngay 08/12/2025)

bia chi : Tang 1, Toéa nha NO2-T1 Khu Poan Ngoai Giao, duong Xuan
Tao, phudong Xuan Pinh, Thanh Phd Ha Noi, Viét Nam.

Dién thoai lién hé : 024.37932525

Tai khoan s6 : 120286 5555

Tai : Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — CN. So
giao dich |

Ma s thué : 0104079036

(Sau ddy goi tit 1a “Bén Ban”)



Il. BEN MUA NHA O
CCCD/Can cu6e/Ho chiéu sé: cAp ngay: tai:
Ma sb thué
Noi dang ky cu tra
Dia chi lién hé
bién thoai lién hé
Email ;
(Sau ddy goi tit 1a “Bén Mua”)

Hai Bén chiing t6i thong nhét ky két Hop ddng mua ban nha & nay (sau day goi
tit 1a “Hop Pong”) voi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. C4c thong tin vé Nha &

1. Vi tri Nha &: tai 16 dat co ky hi¢u: (Nha ¢”) thudc Dy an Khu d6 thi méi,
phé di bd trung tdm thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay 1a phuong Phan
Pinh Phung, tinh Thai Nguyén) (Sau ddy viét tat 1a "Dy An").

2. Théng tin vé quy hoach cd lién quan dén Nha ¢: Theo Quyét dinh sb:
11455/QD-UBND ngay 28/10/2024 ciia UBND thanh ph6 Thai Nguyén vé viéc phé duyét
diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu trung tim thwong mai thanh phé Thai Nguyén
va cac van ban diéu chinh tai ting thoi diém (néu co).

3. Quy mo cua Nha ¢:

a) Tong dién tich san xay dung (tam tinh): m?2 (Sau day viét tat 1a "Tong Dién
Tich San Xay Dung", duoc quy dinh chi tiét theo Phu luc 02 ciia Hop Pong). Tong dién
tich san xay dung chinh thurc s€ dugc xac dinh theo s liéu thuc té khi ban giao nha;

b) Tong dién tich sir dung dat: m2 (Sau ddy viét tit 1a "Téng Dién Tich Sir
Dung Pat"), trong do:

- Sur dung riéng: m2.

- Str dung chung: 0 m?.

- Muc dich sir dung dét: dat ¢ tai do thi;

- Nguén géc st dung dat (dugc giao, dugc cong nhan hodc thué): Nha nudc
giao dét c6 thu tién sir dung dat;

4. Thong tin phap ly Dy An:

a) Quyét dinh sb 85/QD-UBND ngay 16/01/2025 cia UBND tinh Thai Nguyén
vé viéc chap thuan chu truong dau tu Dy an Khu d6 thi méi, phd di bo trung tim thanh
phd Thai Nguyén;

b) Quyét dinh s6 206/QD-UBND ngay 24/01/2025 cua UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé 85/QD-UBND ngay 16/01/2025 cia UBND

tinh vé viéc chip thuan chu truong du tu dy 4n Khu dé thi méi, phd di bo trung tdm



thanh phd Thai Nguyén

¢) Quyét dinh sd 1666/QD-UBND ngay 02/6/2025 vé viéc giao dat cho Cong
ty Co phén Pau tu Bat dong san Taseco tai Dy 4n Khu d6 thi mai, phé di bd trung tdm
thanh phd Thai Nguyén.

5. Thyc trang cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén Nha 6: Puoc thi
cong, hoan thién theo tién do phap 1y ciia Du An duoc duyét.

6. Céc van ban lién quan dén Dy An

Thong bao cia UBND Tinh Thai Nguyén — S¢ Xay Dung sb: 5322/SXD-
QLN&PTDT ngay 30/12/2025 vé viéc thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu
kién dugc ban, cho thué mua déi v6i dy an Khu d6 thi méi, phd di bo trung tim thanh phd
Thai Nguyén.

Diéu 2. Gia Ban Nha ¢

1. GiaBan Nha & 1a: VND (Bang chit: ).

Gia Ban Nha ¢ bao gom:

a) Gia chuyén nhuogng quyén sir dung dat, chi phi dau tu co s ha tang va thué
VAT duoc tinh theo cong thirc 1ay don gia ciia 01 m2 (mot mét vudng) quyén sir dung
dat nhan v6i Téng Dién Tich Sir Dung Pat.

VND/m2x m2= VND.

Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat, chi phi dau tu co so ha tang va thué VAT
lam tron: VND.

b) Gia tri cong trinh xay dung va tai san gan lién trén dat (bao gom thué VAT)
duoc tinh theo cong thirc 1dy don gia ciia 01 m2 (mdt mét vudng) san xay dung (x) voi
Téng Dién Tich San X4y Dung la:

VND/m2x m2= VND.

2. Gia Ban Nha & khong bao gom cac khoan sau:

a) Cac khoan 1€ phi trudce ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phép luat lién quan
dén viéc thyuc hién cac thu tuc xin cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu tai san khéac gin lién voi dat (“Gidy Ching Nhan”) cho Bén Mua. Cac khoan 18 phi
trudc ba, phi va I¢ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

b) Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bj va st dung cac dich vu cho Nha ¢ gém:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac
ma Bén Mua sir dung cho riéng Nha . Chi phi nay do Bén Mua thanh toan truc tiép cho
don vi cung Ung dich vu.

) Chi phi xdy twong ngin chia khong gian, hoan thién noi that, 1ap dat trang
thiét bi ... cho Nha ¢.

3. Hai bén thong nhit ké tir ngay ban giao Nha ¢ va trong sudt thoi han sé hiru,

st dung Nha & thi Bén Mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh va



cac loai phi dich vu khac do viéc sir dung cic tién ich nhu: khi dbt, dién, nudc, dién
thoai, truyén hinh cép, ... cho nha cung cép dich vu.

4. Gia Ban Nha ¢ trén 1a tam tinh theo quy dinh tai Hop Pong. Tai thoi diém
ban giao Nha &, néu Tong Dién Tich Sir Dung Dat hodc Tong Dién Tich San Xay Dung
tang 1én hodc giam di qua 2% (hai phan tram) so véi Hop Dong thi Gia Ban Nha ¢ s&
dugc diéu chinh lai theo Dién tich thuc té do dac khi ban giao Nha &.

Diéu 3. Phuong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thic thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua tai khoan
Ngan hang ctia Bén Ban nhu sau:

e Tén tai khoan: CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO

e Tai khoan s6: 120286 5555
Tai: Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — CN. S giao dich I
e Noi dung nop tién: Nop tién dot ...... mua Nha & Du an Phé di bd Thai Nguyeén.
2. Thoi han thanh toan:

a) Thanh toan dot 1: Ngay khi ky Hop Pong, Bén Mua thanh toan cho Bén Ban
10% Gid Ban Nha ¢ (bao gom tién dat coc — néu c0), tuong duong vdi so tien 1a: VND.
(Bang chit: );

b) Thanh toan dot 2: Trong vong 20 ngay ké tir ngay ky Hop Pong, Bén Mua
thanh toan cho Bén Ban 20% Gia Ban Nha ¢ tuong dwong voéi sb tién 1a: VND. (Bang
chit: );

c) Thanh toan dot 3: Thang 06 nam 2026, Bén Mua thanh toan cho Bén Ban
30% Gia Ban Nha ¢ twong duwong véi sb tién 1a: VND. (Bang chir: );

d) Thanh toan dot 4: Khi c6 thong bao ban giao Nha O, Bén Mua thanh toan
cho Bén Ban 35% Gia Ban Nha & tuong duong véi s tién 1a: VND. (Bang chi: );

e) Thanh toan dot 5: Theo théng bao vé viéc ban giao Gidy Ching Nhan (trong
d6 c6 ndi dung thong bao vé viéc thanh toan), Bén Mua thanh toan cho Bén Ban 5% Gia
Ban Nha ¢ twong duong véi sb tién 1a: VND. (Bdng chit: );

Noi dung lién quan dén viéc thanh toan cac dot tiép theo dugc quy dinh nhu sau:

- Thoi han va sé tién thanh toan cu thé dugc néu trong thong bao bang vin ban
ma Bén Ban gtri Bén Mua;

- Phuong thuc thong bao, ngay dugc coi la ngay Bén Mua nhan dugc thong bao
duoc quy dinh cu thé tai Piéu 15 Hop Déng.

3. Thoi diém xéac dinh Bén Mua da thanh toan tién 1a thoi diém s tién do Bén
Mua ndp da ghi c6 vao tai khoan ciia Bén Ban néu tai Khoan 1 Diéu nay.

Piéu 4. Chit lwgng cong trinh Nha &

1. Bén Béan cam két bao dam chét lwong cong trinh Nha & néu tai Diéu 1 Hop
Podng theo dung thiét ké da duoc phé duyét va sir dung dung (hoic twong duong) cac vt



liéu xay dung nha & ma Hai Bén da cam két trong Hop Pong.

2. Tién do xay dung: Hai bén théng nhat Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viéc

xay dung Nha & theo diing tién do thoa thuan dudi day
a) Giai doan 1: Dy kién hoan thanh két cAu méng Nha ¢ thang 04/2026
b) Giai doan 2: Dy kién cat noc Nha ¢ thang 08/2026
¢) Giai doan 3: Dy kién ban giao Nha ¢ Quy 1V/2026

3. Bén Ban phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang
xa hoi phuc vu nhu cau ¢ tai Dy An ctia Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién do Du An da duogc phé duy¢t va bao dam chét lugng theo ding quy chuén,
tiéu chuan xay dung do Nha nuéc quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh viéc xy dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu
cau & thiét yéu ctia Bén Mua tai Du An theo noi dung Dy An va tién do da duge phé
duyét trude ngay Bén Ban ban giao Nha ¢ cho Bén Mua, bao gdm: hé thdng dudng giao
thong; hé thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cap nudc sinh
hoat, nudc thai; try cap nudc phong chay chita chay; hé thong thong tin lién lac.

Piéu 5. Giao nhian Nha &

1. Diéu kién giao nhan Nha ¢: Bén Ban s& ban giao Nha & cho Bén Mua sau khi
hoan thanh viéc xay dung Nha ¢ nhu quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 9 cia Hop Pong
va Bén Mua da hoan thanh nghia vu thanh toan quy dinh tai Hop Pong.

2. Beén Ban ban giao Nha ¢ cho Bén Mua vao ngay du kién 1a: Quy 1V/2026
(“Ngay Ban Giao Dv Kién").

Viéc ban giao Nha & ¢6 thé som hon hodc mudn hon so voi thoi gian quy dinh tai
khoan nay, nhung khong dugc cham quéa 90 (chin muoi) ngay, ké tir thoi diém dén han
du kién ban giao Nha ¢ cho Bén Mua; Bén Ban phai c6 vin ban thong bao cho Bén Mua
biét 1y do cham ban giao Nha 6.

Trudc ngay ban giao Nha o i thiéu 12 07 (bay) ngay, Bén Ban phai gui vin ban
thong bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Nha & (“Théng Bao
Ban Giao”).

3. Nha ¢ duoc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da dugc duyét;
phai sir dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai Béang danh muyc vat liéu xay dung, thiét
bi hoan thién dugc quy dinh tai Phu luc 01 Hop Dong.

4. Vao ngay ban giao Nha ¢ theo Thong Bao Ban Giao, Bén Mua hoac nguoi
duoc iy quyén hop phap c6 trach nhiém dén kiém tra tinh trang thuc té Nha & so véi thoa
thuan trong Hop Déng, cung véi dai dién cia Bén Ban do dac lai dién tich st dung thuc
té Nha & va ky vao bién ban ban giao Nha ¢ (“Bién Ban Ban Giao”).

Trudng hop Bén Mua hodc ngudi duoc Bén Mua iy quyén hop phap khong dén

nhan ban giao Nha & theo Thong B4o Ban Giao cua Bén Ban trong thot han 15 (muoi



1am) ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Nha & ma khong c6 ly do chinh
dang (trir truong hop thoa thuan tai diém g khoan 1 Piéu 10 cua Hop Pong) thi ké tur
ngay dén han ban giao Nha & theo Thong Bao Ban Giao ctia Bén Ban dugc xem nhu
Bén Mua da ddng ¥, chinh thirc nhan ban giao Nha & theo thuc té va Bén Ban di thuc
hién xong trach nhiém ban giao Nha ¢ theo Hop Pong, Bén Mua khong dugc quyén néu
bét ctr Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Nha &; viée tir chdi nhan ban giao
Nha ¢ nhu vy sé dugc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Pong va sé dugc xir ly theo quy
dinh tai Diéu 11 cua Hop Pdng.

5. Ké tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Nha &, Bén Mua dugc toan
quyén st dung Nha & va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Nha &, ké ca truong hop
Bén Mua c6 sir dung hay chua st dung Nha ¢.

6. Quyén so hitu Nha & s& tu dong duoc chuyén giao cho Bén Mua ngay khi
Bén Mua hoan thanh toan b nghia vu thanh toan theo Théng Bao Ban Giao ctia Bén Ban
va Bén Mua da nhan ban giao Nha ¢ hodac dugc xem la da nhan ban giao theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu nay. Ké tir thoi diém quyén sé hiru Nha & dugc chuyén giao cho Bén
Mua, Bén Mua s& chiu moi rui ro, loi ich lién quan dén Nha ¢ cung cac vat liéu, trang
thiét bi duoc ban giao kém theo Nha 6.

Truong hop Bén Mua khong hoan tat nghia vu thanh toan Gia Ban Nha & va cac
nghia vu tai chinh khac theo quy dinh tai Hop Pong cho Bén Ban, Bén Béan c¢6 quyén
cham dit Hop Pong nhu trudong hop Bén Mua vi pham trach nhiém thanh toan quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 11 cua Hop Dong.

Diéu 6. Bao hanh Nha &

1. Bén Ban c¢6 trach nhiém bao hanh Nha & da béan theo thoa thuan trong Hop
Pong va quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap luat khac c6 lién quan va cac quy dinh
sira d6i, bd sung ciia Nha nudc vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao Nha ¢ cho Bén Mua, Bén Ban phai théng bao va cung cap cho
Bén Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua céng trinh Nha ¢ vao sir dung theo quy
dinh cua phap luat xdy dung dé Hai Bén xéac dinh thoi diém bao hanh Nha 6.

3. Noi dung bao hanh Nha ¢ bao gom: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két
ciu chinh cta Nha ¢ (dﬁm, cOt, tran, san, mai, tuong, cac phr?m 6p, lat, trat) cac thiét bi
gén lién v&i Nha & nhu hé théng cac loai cua, duong day cép dién sinh hoat, cép dién
chiéu sang, hé théng cép nude sinh hoat, thoat nudc thai, khéc phuc cac truong hop
nghiéng, 1an, sut Nha 6. Ddi véi céac thiét bi khac g.'fm v61 Nha & thi Bén Ban thuc hién
bao hanh theo quy dinh ciia nha san xuat hodc nha phan phdi.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Nha ¢ béng cach thay thé hodc stra
chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cing loai c6 chat luong twong

duong hodc t6t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc sira chira chi do Bén Ban



hoic Bén duoc Bén Ban tiy quyén thyc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi thong béo bang vian ban cho Bén Ban khi Nha & ¢6
cac hu hong thudc dién duge bao hanh. Trong thoi han 15 (mudi lam) ngay lam viée, ké
tor ngay nhan dugc thong bao cia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bado hanh
cac hu hong theo dung thoa thuan va theo quy dinh ctua phéap luat; Bén Mua phai tao
diéu kién d€ Bén Ban thyc hién bao hanh Nha &. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén Mua
theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Nha & duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua
vao st dung v6i thoi han 13 24 thang. Thoi gian bao hanh Nha ¢ dugc tinh tir thoi diém
Nha & c6 bién ban nghiém thu dwa Nha & vao sir dung theo quy dinh cta phap luat vé
xay dung.

6. Bén Ban khong thuc hién bao hanh Nha ¢ trong céac truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao théng thuong;

b) Trudng hop hu hong do 16i ciia Bén Mua hodc ciia bat ky nguoi sir dung hoic
cua bén thir ba nao khéc gay ra;

c) Truong hop hu hong do sy kién bat kha khang;

d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay;

e) Cac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3
Piéu ndy, bao gdm ca nhing thiét bi, bd phan gin lién Nha ¢ do Bén Mua tu lap dat
hoic ty sira chita ma khong duoc su dong ¥ ctia Bén Ban.

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra chira cac
hu hong cua Nha ¢ thudc trach nhiém ctia Bén Mua.

Diéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chdp Nha & cho t6 chirc tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua duoc cr?ip Giéy Chung Nhéan thi Bén Mua
phai thong bao trudc bang vin ban dé Bén Ban ciing Bén Mua lam cac tha tuc can thiét
theo quy dinh ctia to chirc tin dung.

2. Trong truong hop Bén Mua chua nhén ban giao Nha ¢ tor Bén Ban ma Bén
Mua c6 nhu cau thyc hién chuyén nhuong Hop Ddng cho bén thir ba thi Cac Bén phai
thuc hién dung tha tuc chuyén nhuong Hop Pdong theo quy dinh ciia phép luat vé kinh
doanh bt dong san. Bén Ban khong dugc thu thém bat ky mot khoan kinh phi chuyén
nhwong Hop Ddng nao khi 1am thu tuc xac nhan viéc chuyén nhuong Hop Dong cho
Bén Mua.

3. Hai Bén thong nhit ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop Pong cho
bén tht ba khi ¢ du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong

san, dugc co quan nha nudc cé tham quyén cho phép va Bén Mua da thanh toan du céac



nghia vu dén han lién quan dén Nha ¢ theo Hop Dong.

4. Trong ca hai trudng hop quy dinh tai Khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, nguoi
mua lai Nha ¢ hodc bén nhan chuyén nhuong Hop Pong déu dugce hudng cac quyén va
phai thyre hién cic nghia vu ciia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Pong.

5. Bén Mua dong ¥ rang Bén Ban dugc quyén chuyén giao/chuyén nhuong Hop
Pdng thong qua viéc chuyén nhugng Du An hodc trén co s to chire, co cau lai cong ty
(chia, tach, hop nhét, sap nhap) hodc hinh thirc khac theo quy dinh cua phép luét voi
diéu kién (i) Bén nhan chuyén giao/chuyén nhuong sé ké thira/tiép nhan cac quyén va
nghia vu ctia Bén Ban theo Hop Pong; va (ii) Bén Ban thong bao trudc mot khoang thoi
gian hop 1y cho Bén Mua.

Diéu 8. Cac théa thuin vé phin sé hiru chung, sé hiru riéng trong Dw An

1. Phan s& hiru chung va s hitu riéng

a) Bén Mua duoc quyén sir dung riéng dbi véi dién tich dat gan lién voi Nha ¢
va ¢6 quyén s& hitu riéng d6i v6i Nha ¢ da mua c6 cac thong tin duge mo ta, quy dinh
tai Picu 1 ctia Hop Pong;

b) Bén Béan c6 quyén sé hitu riéng d6i vdi cac phan dién tich nha, cong trinh
xay dung thudc s¢ hitu riéng cua Bén Ban.

c) Céac phan dién tich, hang muc cong trinh trong Dy An thudc s hiru chung
clia cac ch so hiru Nha ¢ khac, cong trinh xay dung khac trong Du An: theo hd so phap
1y dugc phé duyét.

2. Cac phﬁn dién tich dich vy, tién ich cong cong trong Du An: 1a cac dién tich
dat cay xanh, dat hdn hop c6 chirc ning sir dung, phuc vu cong cong theo hd so quy
hoach, thiét ké ciia Dy 4n dugc phé duyét. Bén Ban, Bén Mua va cac chi so hitu khéac
(néu ) c6 nghia vu tra kinh phi sir dung, duy tri hoat dong ddi véi cac phan dién tich
dich vu, tién ich céng cong theo quy dinh (néu co).

Pi¢u 9. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban
1. Quyén cua Bén Ban

a) Yéu cau Bén Mua tra tién mua Nha & theo dung thoa thuan tai Piéu 3 cia
Hop Pong va duoc tinh 14 suat trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do
thoa thuan tai Diéu 3 cua Hop Déng;

b) Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Nha & theo dang thoi han théa thuan ghi
trong Hop Déng;

¢) Puoc quyén tir chdi ban giao Nha & hodc ban giao ban chinh Gidy Chimg
Nhan ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tit cac nghia vu thanh toan tién theo thoa
thuan trong Hop Pong;

d) Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha & c6 gia
tri chat luong tuwong duong theo quy dinh cua phép luat vé xay dung; truong hop thay



doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Nha ¢ thi phai c6 thoéa thuan béng van
ban v61 Bén Mua;

e) Don phuong chdm dit Hop Pong theo thoa thuan tai Hop Ddong;

f)  Yéu cdu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pong hodc boi thuong thiét hai khi
vi pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong Hop Ddong
hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén;

g) Céac quyén khac do Hai Bén thoa thuan theo Hop Pdng va quy dinh ctia phap luat.

2. Nghia vu ctia Bén Ban

a) Cung cap cho Bén Mua céc théng tin chinh xéac vé quy hoach chi tiét Du An,
quy hoach va thiét ké Nha ¢ da dugc phé duyét;

b) Xay dung Nha ¢ va cac cong trinh ha tang theo ding quy hoach, ndi dung hd
so Dy An va tién d6 da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé st
dung va sinh hoat binh thuong;

c) Pam bao chét lugng xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat Nha ¢ theo
dung quy chuan, tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan Nha ¢ trong thoi gian chua ban giao Nha ¢ cho Bén Mua; thyc hién
bao hanh Nha & theo quy dinh tai Hop Pong va theo quy dinh ctia phap luat;

e) Ban giao Nha ¢ va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Nha ¢ cho Bén Mua
theo dung thoi han thoa thuan trong Hop Pong;

f) Hudng din va hd trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung
cap dién nuée, vién thong, truyén hinh cap...;

g) Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc
ban Nha ¢ theo quy dinh cua phép ludt;

h) Lam thi tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy Chimg Nhan cho
Bén Mua. Trong truong hop ndy, Bén Ban s& c6 van ban thong bao cho Bén Mua vé
viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén Béan 1am thu tuc dé nghi cip Gidy Ching Nhan
cho Bén Mua.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngy nhan duoc thdng bao ctia Bén Ban
ma Bén Mua khong nop ddy du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua tu
nguyén di lam thu tuc cap Gidy Ching Nhan. Khi Bén Mua ty nguyén lam tha tuc dé
nghi cap Gidy Chirng Nhan thi Bén Ban phai hd trg va cung cap day du ho so phap Iy vé
Nha ¢ cho Bén Mua khi Bén Mua da hoan thanh nghia vu tai chinh.

i) Hd trg Bén Mua lam cac thu tuc thé chip Nha ¢ da mua tai t6 chirc tin dung
khi c6 yéu cau ctia Bén Mua;

j) Nop phat vi pham Hop Ddng va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong trong Hop Déng hoac theo

quyét dinh cua co quan nha nudc c6 thaim quyén;
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K) Trudng hop Bén Mua cham cung cip cac hd so, gidy to, nghia vu tai chinh
theo thong bao ciia Bén Béan hodc Co quan c6 thim quyén dan t6i qua trinh cap Gidy
Chung Nhan cho Nha & bi kéo dai thi Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban
mot khoan 13i trén s tién dot cudi cua Gia Ban Nha & véi 13i suat 14 0,05%/ngay (khong
phay khéng nim phan trim mot ngay) (“Lai Suat Qua Han™) tinh tir ngay dén han theo
thong bao ctia Bén Ban cho dén ngay hoan thanh;

) Truong hop Bén Mua ti 1am thu tuc dé nghi cip Gidy Chting Nhan nhu quy
dinh tai diém (h) Piéu nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban sé tién dot
cubi ciia Gia Ban Nha & vao (i) thoi diém Bén Ban cung cap dy da hd so can thiét dé
Bén Mua tu thuc hién thi tuc cdp Gidy Chtng Nhén; hoic (ii) ngay tht 60 (Sau muoi)
ké tir ngay hét thoi han hoan thién/ndp ho so dé 1am thu tuc cdp Gidy Chimg Nhan nhu
quy dinh tai diém (h) Diéu nay, tly thoi diém nao dén trude. Néu Bén Mua cham thanh
toan theo quy dinh tai myc nay thi khoan 1 Piéu 11 ctia Hop Pdng s& dugc ap dung;

m) Céac nghia vu khac do Hai Bén thoa thuan theo Hop Pong va quy dinh cia
phap luat.

Pi¢u 10. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

1. Quyén ciia Bén Mua

a) Nhan ban giao Nha & quy dinh tai Piéu 1 cia Hop Pong c6 chat luong vai
cac thiét bi, vat liéu néu tai bang diéu kién xay dung va hoan thién mat ngoai cua nha &
tai Phu luc 01 Hop Pong va ho so Nha ¢ theo diing thoa thuan trong Hop Pong;

b) Bén Mua d6 xe 6 t6/xe may tai khu vuc thudc quyén s hiru/str dung riéng cua
Bén Mua;

) Yéu cau Bén Ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy Ching Nhan theo quy dinh
cua phap luat (trir trrong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoéa thuan
tai diém h khoan 2 Piéu 9 Hop Pong);

d) Puoc toan quyén sé hitu, sit dung va thyc hién cac giao dich d6i vai Nha &
theo quy dinh cta phap luat, dong thoi dugc sir dung cac dich vu ha tang do doanh
nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Nha &
theo quy dinh vé str dung cac dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cip dich vy;

e) Nhan Gidy Chirmg Nhan sau khi d4 thanh todn di 100% tién mua Nha & va
cac loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén Nha ¢ theo thoa thuan trong Hop D@)ng va theo
quy dinh cua phap luat;

f) Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cc cong trinh ha tang k¥ thuat
va ha tﬁng xa hodi theo dung ndi dung, tién d6 Du An da duoc phé duyét;

g) Co6 quyén tir chdi nhin ban giao Nha ¢ néu Bén Ban khong hoan thanh viéc
xay dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cu & thiét yéu cia

Bén Mua theo dung thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 ciia Hop Dong hoic trong trudong hop
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Téng Dién Tich St Dung Pét hodc/va Téng Dién Tich San Xay Dung thuc té nho
hon/l6n hon qua 10% (muoi phﬁn trdm) so voi Téng Dién Tich St Dung Pit, Téng Dién
Tich San Xay Dung ghi trong Hop Pong. Viéc tir chdi nhan ban giao Nha & trong trudng hop
nay khong bi coi 14 vi pham céac diéu kién ban giao Nha ¢ ciia Bén Mua ddi véi Bén Ban;

h) Yéu cau Bén Ban hd trg thi tuc thé chap Nha & tai to chuic tin dung trong
truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chdp Nha ¢ tai to chire tin dung theo quy dinh cta
t6 chuc tin dung va quy dinh phap luat;

i) Néu Tong Dién Tich Sir Dung Dat, Tong Dién Tich San Xay Dung thyc té
chénh léch vuot qua ty 1¢ nhu quy dinh tai diém g Khoan nay, thi Bén Mua dugc quyén
Iwra chon (i) tiép tuc thuc hién Hop Pong va thanh toan Gia Ban Nha ¢ theo dién tich
thuc té theo cong thirc nhu quy dinh tai Piéu 2 cia Hop Pdng; hodc (ii) cham dut
Hop Dong.

Truong hop Bén Mua quyét dinh chdm dat Hop Dong, thi Bén Ban s& hoan tra
lai Gia Ban Nha & ma Bén Mua d3 thuc té thanh toan cung khoan tién 1ai 10%/nam tinh
trén Gia Ban Nha o thuc té dong tinh tir ngay Bén Mua thuc té dong dén ngay Bén Ban
hoan tra. Truong hop Bén Mua khong giri thong bao chdm dat Hop Pong trong vong
15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay Bén Ban ban giao nha ¢ cho Bén Mua ma Bén Mua tir
chéi nhan ban giao nha dtheo quy dinh néu tai diém g va diém h Khoan nay, thi dugc
hiéu 12 Bén Mua da dong ¥ tiép tuc thyc hién Hop Pong va thanh toan Gia Ban Nha ¢
theo dién tich thuc té.

j) Céc quyén khac do Hai Bén thoa thuan theo Hop Pong va quy dinh ctia phap luat.

2. Nghia vu cua Bén Mua

a) Thanh todn diy du va dung han Gia Ban Nha ¢ theo thoa thuan tai Diéu 3
ctia Hop Pong khong phu thudc vao viéc co hay khong co thong bao thanh toan tién
mua Nha ¢ cua Bén Ban,;

b) Nhan ban giao Nha & theo thoa thuan trong Hop Pong;

c) K& tir ngdy nhan ban giao Nha ¢, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i
v6oi Nha & (trr cée truong hop thudce trach nhi€ém bao dam tinh phép ly va viéc bao hanh
Nha & ctia Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao hiém
can thiét d6i v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén Nha & va bao hiém trach nhiém dan
su phu hop v6i quy dinh cua phép luat;

d) K& tir ngdy nhan ban giao Nha ¢, ké ca truong hop Bén Mua chua vio st
dung Nha & thi Nha ¢ s€ dugc quan 1y va bao tri theo quy dinh;

e) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1é phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén
Mua phai ndop nhu théa thuan tai Hop Bff)ng;

f) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudce, truyén hinh cap, truyén

hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu ciu st
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dung cia Bén Mua theo quy dinh;

g) Su dung Nha & ding myc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha & va theo
thoa thuén trong Hop Pong;

h) Nop phat vi pham Hop Pong va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi
pham cac théa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong theo quy dinh trong Hop
Pdng hoic theo quyét dinh clia co quan nha nudc cé tham quyén;

i) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan nha nudc cd tham
quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, str dung Nha &;

j) €6 trach nhiém ky két Bién ban thanh Iy/chidm dut Hop Pong theo ding quy
dinh tai Hop Pdng va ban giao ban gbc Hop Pdng clng céc tai liéu lién quan cho Bén
Ban khi Hop Pong chdm dut hiéu lyc vi bt ky 1y do gi. Pé 1am rd, viéc Bén Mua tir
chéi va/hodc khong hoan thanh viéc ky két Bién ban thanh Iy/cham dit Hop Dong theo
thong bao ctia Bén Ban va/hodc chua ban giao ban gc Hop Dong cho Bén Ban s& khong
lam anh hudng t&i ngay cham dut hiéu luc cia Hop Pong ciing nhu quyén va nghia vy
ctia Cac Bén ddi véi ting truong hop cham dut nhu dugce quy dinh tai Hop Pong;

K) Khéng ty y thay doi/diéu chinh thiét ké mat ngoai, chiéu cao cia Nha & khac
v6i tinh trang ban dau; khong tién hanh thi cong, hoan thién Nha & hodc cac thay doi/diéu
chinh 1am anh hudng t6i kién trac va quy hoach chung ctia Dy An;

) Céc nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Pong va quy dinh ctia phap luat.

Pi¢u 11. Trach nhiém ciia Hai Bén va viéc xir Iy vi pham Hop Pong

1. Hai Bén thdng nhét hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén Mua cham
thanh toan Gid Ban Nha ¢

a) Truong hgp Bén Mua cham thanh toan Gia Ban Nha ¢ va/hodc cac khoan
phai thanh toan khac (néu c6) theo Hop Pong, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho
Bén Ban khoan tién 13i bang Lai Suat Qua Han trén tong tién Bén Mua cham thanh toén
tinh tir ngay tir ngay lién sau ctia ngay dén han thanh toan cho dén ngay thanh toan thuc
té, trir truong hop c6 quy dinh muc 13i suat cham thanh toan khac;

b) Trong truong hop tong thoi gian Bén Mua cham thanh toan cua tat ca cac dot phai
thanh toan theo Hop Pong (bao gom ca tién 13i cham thanh toan) vuot qué 30 (ba muoi) ngay
ké tir ngay dén han, thi Bén Ban c6 quyén don phuong cham dirt Hop Pong bang cach giri
théng bao cho Bén Mua trudc t6i thiéu 15 (mudi 1am) ngay (“Théng Bao Cham Dirt Hop
Pong”). Hop Pong sé& tir ddng chdm dut vao ngdy thtr 15 (mudi lim) ké tir ngdy cua Thong
Béo Cham Dt Hop Pdng hodc mot thoi diém khac néu tai Théng Bao Chdm Dut Hop Pong
(néu co), tuy thoi diém nao mudn hon ("Ngay Cham Dirt Hop Pong”).

Truong hop ndy, ké tir Ngay Chadm Dut Hop Dong, Bén Mua s& khong con bat ky
quyén nao lién quan téi Hop Dong va Bén Ban c6 quyén ty do chao ban, ky hop déng mua

ban Nha ¢ v61 ngudi mua mai. Sau khi Bén Ban ky hgp dong mua ban maéi véi bén mua
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m&i va thu dugc dir s6 tién tir bén mua méi (bao gom ca thué Gia tri gia ting), Bén Ban s&
hoan tra cho Bén Mua mot khoan tién bang khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho
Bén Ban theo Hop Pong (khoan tién nay khong tinh 14i) trir di nhitng khoan tién sau:

(i)  Tién phat vi pham Hop Dong bang 8% (tam phan trim) Gia Ban Nha o;

(ii) Tién li cham thanh toan nhu quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

(iii) Khoan chi phi méi gidi ban hang, chi phi Marketing, qua tdng khach hang,
chi phi hd tro 13i sudt (néu c6)...phat sinh lién quan dén Hop Pong; va

(iv) Khoan tién khac bu dap cho moi ton that va thiét hai ma Bén Ban phai ganh
chiu phat sinh tir viéc chdm dut Hop Dong bao gdm nhung khong gidi han: Tién hd trg
1ai vay Ngan hang cho Bén Mua dé mua Nha & (néu co),...;

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy Cac Bén khdng théng nhit duoc
téng mirc phat va boi thudng thiét hai & cac diém (i), (ii), (iii) va (iv) néu trén, tong mirc
tién phat va boi thudng thiét hai s& dugc an dinh bang 30% (ba muoi phan trim) Gia
Ban Nha 6.

2. Hai Bén thong nhat hinh thuc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén Ban cham
ban giao Nha ¢ cho Bén Mua

a) Néu Bén Mua di hoan thanh nghia vu thanh toan dén han theo thoa thuan
trong Hop Pong nhung qua 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién ma Bén
Ban van chua ban giao Nha & cho Bén Mua, thi Bén Ban phai tra cho Bén Mua khoan
tién 14i bang Lai Suat Qua Han trén so tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban cho
khoang thoi gian tinh tir ngay thtr 91 (chin muoi mét) ké tir Ngay Ban Giao Du Kién
cho dén ngay ban giao thuc té;

b) Néu Bén Mua di hoan thanh nghia vu thanh toan dén han theo thoa thuin
trong Hop Pong nhung qua 180 (mot traim tam muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy
Kién ma Bén Ban van chua ban giao Nha ¢ cho Bén Mua, thi Bén Mua c6 quyén yéu
cau cham dut Hop Pong va Bén Ban co trach nhiém tra cho Bén Mua cac khoan tién sau:

(i) Moi khoan tién da dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Ban (khong bao gom
cac khoan 1ai cham thanh toan ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Béan);

(i) Khoan tién phat vi pham Hop Pong bang 8% (tdm phan trim) Gia Ban
Nha 6; va

(iii) Khoan tién 13i bang Lai Suit Qua Han trén tong sb tién ma Bén Mua da
thanh todn cho Bén Ban tinh tir ngay th 91 (chin muoi mét) ké tir Ngay Ban Giao Dy
Kién cho dén ngay Hop Pong bi cham dit.

c) Trong vong 15 (mudi lim) ngdy trude ngay két thiic thoi han ban giao néu
tai diém b khoan 2 Diéu 11 cua Hop Ddng, Bén Ban s& giri cho Bén Mua dé xuét vé thoi
han ban giao du kién méi. Trudng hop Bén Mua khong giri thong bao chidm dut Hop
Dong trong vong 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay phat sinh quyén chidm dit Hop Dong
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nhu néu tai diém b khoan 2 Diéu 11 cia Hop Dong sé duoc hiéu 1a Bén Mua da dong y
(i) tiép tuc thuc hién Hop Pong, (ii) thoi han ban giao mdi ddi vi Nha & nhu dugc néu
tai d& xuét ciia Bén Ban, va (iii) s& nhan ban giao Nha ¢ khi Bén Ban giri Thong Bao
Ban Giao theo thoi han ban giao méi. Trong truong hop nay, Bén Mua dugc hudng mot
khoan tién 13i bang Lai Suat Qua Han trén s6 tién Bén Mua dé thanh toan cho Bén Ban
theo cac dot thanh toan nhu quy dinh tai Hop Dong tinh tir ngay thir 91 (chin muoi mbt)
ké tir Ngay Ban Giao Du Kién cho dén ngay ban giao thuc té.

3. Truong hop dén han ban giao Nha & theo thong béo ctia Bén Ban va Nha ¢ da
du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Péng ma Bén Mua khong nhan ban giao
thi Cac Bén thong nhét xir Iy theo quy dinh tai khoan 4 va khoan 6 Piéu 5 ciia Hop Pong.

Diéu 12. Cam két ciia Hai Bén

1. Bén Ban cam két

a) Nha ¢ néu tai Diéu 1 ctia Hop Pdng khong thudc dién da ban cho nguoi khéc,
khong thudc dién bi cAm ban theo quy dinh cua phéap luat;

b) Nha ¢ néu tai Piéu 1 ciia Hop Pong duoc xdy dung theo dung quy hoach,
dung thiét ké va cac ban v& duoc phé duyét di cung cip cho Bén Mua, bao dam chat
luong va dung cac vat lidu xay dung theo thoa thuan trong Hop Pong;

2. Bén Mua cam két

a) Datim hiéu, xem xét k§ thong tin vé Nha &;

b) Pa duoc Bén Ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén Nha &, Bén Mua di doc can than va hiéu cac quy dinh ctia Hop Pong ciing
nhu céc phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vin dé ma Bén Mua cho 1a can
thiét dé kiém tra mtrc 46 chinh xac ciia cac gidy td, tai liéu va thong tin do;

c) Sé tién mua Nha ¢ theo Hop Pong 14 hop phap, khong co tranh chip vai bén
thir ba. Bén Ban s& khong phai chiu trach nhiém d6i voi viée tranh chip khoan tién ma
Bén Mua da thanh todn cho Bén Ban theo Hop Pong. Trong trudng hop o tranh chap
vé khoan tién mua Nha & thi Hop Déng van c6 hiéu luc dbi v6i Hai Bén;

d) Cung cap Cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phap
luat dé lam tha tuc cdp Gidy Chung Nhan cho Bén Mua.

3. Viéc ky két Hop Dong giita Hai Bén 14 hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, lira doi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pong bi co
quan nha nude c6 thim quyén tuyén 13 vo hiéu, khéng c6 gia tri phap 1y hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan, diém khéac cia Hop
Déng van ¢6 hiéu luc thi hanh d6i véi Hai Bén. Hai Bén sé& théng nhét sira doi céac diéu,
khoan, diém bj tuyén v hiéu hoic khéng co gia tri phap Iy hoic khong thé thi hanh theo
quy dinh ctua phap luét va phu hop voi1 y chi cua Hai Bén.
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5. Hai Bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan di quy dinh trong Hop Dong.

Picéu 13. Sy kién bat kha khing

1. Cac Bén nhat tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day dugc coi 14 s
kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoidc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phép luat cua
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén hodc cac
truong hop khac do phép luat quy dinh;

c) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép cuu tai co sé y té;

d) Do bao loan, bénh dich, hoa hoan, lii lut, dong dat, bdo td, cac tham hoa tur
nhién khéc, tinh trang khan cap qudc gia; phai thuc hién quy tic, quy dinh, 1énh hay chi
thi ctia co quan chinh quyén hay co quan chirc ning hodc 1énh cta bat ky toa an c6 tham
quyén nao khong do 16i caa Cac Bén.

2. Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a trudng
hop bat kha khéng.

3. Khi xuat hién mot trong cc truong hop bat kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao bang
vin ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay,
ké tir ngdy xay ra truong hop bat kha khang (néu c6 gidy to chitng minh vé 1y do bat kha
khang thi bén bi tac dong phai xuat trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong boi truong
hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu ctia minh s& khong bi coi 13 vi pham
nghia vu theo Hop Pong va ciling khong phai 1a co sé dé bén con lai c6 quyén cham durt
Hop Déng.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Dong ctia Cac Bén s& dugc tam dirng trong
thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu cla
minh sau khi su kién bat kha khang chim dut, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 14 ctia Hop Pong.

Pi¢u 14. Cham dut Hop Pong

1. Céc truong hop chdm duat Hop Pong:

a) Hai Bén dong ¥ cham duat Hop Pong bang van ban. Trong trudng hop nay,
Hai Bén 1ap vin ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chim dit Hop Pong;

b) Bén Mua chim thanh toan tién mua Nha & theo thoa thuén tai khoan 1 Diéu 11
ctia Hop Dong;

€) BénBancham ban giao Nha ¢ theo thoa thuan tai khoan 2 Piéu 11 coa Hop Déng;

d) Trong truong hop bén bi tac dong bai su kién bat kha khang khong thé khic
phuc duogc dé tiép tuc thyc hién nghia vu cia minh trong thoi han 180 (mot trim tam

muoi) ngdy, ké tir ngdy xay ra sy kién bat kha khang va Hai Bén ciing khong c6 thoa

16



thuan khéac thi mot trong Hai Bén ¢ quyén don phuong cham dit Hop Pong va viée
cham dut Hop Pong khong duge coi 1a vi pham Hop Dong.

e) Hop Pong s& dugc tr dong chdm dut trong truong hop Cac Bén di hoan
thanh toan bd quyén va nghia vu theo Hop dong.

2. Viéc xtr Iy hau qua do chidm dat Hop Pong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu sau:

a) Néu Hop Pdng chdm dut theo diém a khoan 1 Diéu nay thi thuc hién theo
van ban théa thuan cua Cac Bén;

b) NéuHop Pdng bi cham dit theo diém b va diém ¢ khoan 1 Piéu nay thi thuc
hién theo quy dinh twong g tai Diéu 11 ciia Hop Pong;

c) Néu Hop Pong bi chdm dut theo diém d khoan 1 Piéu nay thi Bén Ban s& hoan
tra lai cho Bén Mua toan bo Gia Ban Nha & da nhan theo quy dinh cua Hop Pong ma khong
tinh 1ai.

3. K& tir ngay cham dut Hop Pong (ké ca truong hop Bén Mua chua Ky thoa
thuan thanh 1y/chdm dat Hop Pong va/hodc chua ban giao lai ban gbc Hop Pong cho
Bén Ban dé dong dau hét hiéu luc), Bén Mua cam két khong sir dung Hop Pong cho bat
ky giao dich nao. Pdi véi cac giao dich duoc thyc hién trudc thoi diém Hop Pong cham
dut s& ty dong mat hiéu luc ké tir ngdy Hop Pong chdm dut (trir giao dich chuyén
nhuong Hop Pong cho bén thir ba dugc thuc hién ding theo Hop Pong va quy dinh
phap luat). Cac giao dich phat sinh sau khi Hop Pong chdm dut ma khong c6 xac nhan
cua Bén Ban s¢ khong c6 hiéu luc phap 1y.

Bén Mua c6 trach nhiém hoan tat ngay c4c thu tuc dé dam bao viéc chdm dut cac
giao dich trén ding quy dinh va chiu trach nhiém vé cic van dé phat sinh, bao gom ca
boi thudng thiét hai cho cac bén lién quan.

Piéu 15. Thong béo

1. Dia chi ¢é Cac Bén nhan thong bao cua bén kia: Pia chi nhan thong bao cta
mdi Bén nhu quy dinh tai phan dau cua Hop Dong.

2. Phuong thuc thong bao gitra Cac Bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
tiép): giri truc tiép hodc giri qua thu bao dam hodc giri bang thu dién tir, trir treong hop
Cac Bén c6 thoa thuan khéac hodc Bén Ban co6 yéu cau khac.

3. Bén nhén thong bao:

a) Ddi véi Bén Mua: (néu Bén Mua c6 nhiéu ngudi thi Bén Mua thoa thuan ctr
01 nguoi dai dién dé nhan théng bao) la: Ong/Ba véi dia chi lién hé nhu néu tai phan
dau cia Hop Dong;

b) Dbi véi Bén Bén: theo tén va dia chi lién hé ciia Bén Ban tai phan dau cua Hop
Pong nay.
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4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop
Podng phai duoc 1ap thanh vin ban. Hai Bén thong nhit rang, cac thong bao, yéu cau,
khiéu nai duoc coi 1a ¢3 nhan néu gri dén dung dia chi, ding tén ngudi nhan thong bao,
dung hinh thirc thong bao theo théa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va

trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky cua nguoi nhan
théng bao;

b) Vao ngay bén giri nhan dugc théng bao chuyén fax/thu dién tir thanh cong
trong truong hop gtri thong bao bang fax/thu dién tu;

C) Vao ngay thu ba ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop giri thong
bao bang thu chuyén phat nhanh (khéng phu thudc vao thong tin nguoi Ky nhan tai phan
ky nhan ciia Bén Mua (ngudi nhan) trén gidy bao phat).

5. Hai Bén phai thdng bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay ddi vé (dia chi,
hinh thire, tén nguoi nhdn thong bao) ma bén cé thay d6i khong théng bao lai cho bén
kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong
nhan dugc cac van ban thong bao.

Pi¢u 16. Cac thoa thuin khac

1. Trudng hop c6 sai sot trong viéc nhap thong tin, sb liéu hodc sai st do tinh
toan trong qué trinh lam Hop Pong, ma Bén Ban hoic Bén Mua ching minh duoc thong
tin, s6 liéu d6 1a sai theo cac diéu khoan diéu kién ctia Hop Pong, cac phu luc va/hodc
C4C vin ban, thoa thuan lién quan ma Céac Bén di ky két, thong nhét trén thuc té thi Bén
kia phai chap nhan cac s lidu, thong tin diéu chinh.

2. Viéc ghi nhan théng tin dat, Nha ¢ vao Gidy Chirg Nhén cap cho Bén Mua
s& thuc hién theo quy dinh cua phép luat va hudng din cua Co quan cip Gidy Chimg
Nhan tai ting thoi diém.

3. Bén Bén c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay d6i nho trong thiét ké, noi that
ctiia Nha ¢ véi diéu kién 13 cac diéu chinh, thay d6i d6 khong lam anh hudng dén cong
nang su dung, két cAu cua céc hang muc chinh va viéc diéu chinh, thay doi nay la nham
muc dich hoan thién Nha & theo hudng t6t hon trén co s& dam bao cac quy dinh phap
luat hién hanh.

4. Bén Ban chi chiu trach nhiém véi Bén Mua vé céac noi dung duoc quy dinh
cu thé tai Hop Pong va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan va cac théng bao chinh
thirc bang vin ban ciia Bén Ban ma ndi dung khong c6 mau thuin véi ndi dung quy dinh
tai Hop Pong.

5. Bén Ban s& chiu trach nhiém d6i véi toan bo cac thong tin lién quan dén Nha
& (bao gdbm nhung khong gidi han cac thong tin vé Nha &, chinh sach chiét khau, khuyén
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mai (néu c6)...) ma Bén Ban tryc tiép cung cap cho Bén Mua hoic cac ndi dung duge
quy dinh cu thé tai Hop Pdong. Bén Ban dugc mién trir trach nhiém ddi voi cac thong tin
lién quan dén viéc mua Nha & do bén thir ba cung cip dén Bén Mua.

6. Lién quan dén dir liéu c4 nhan ma Bén Mua d3 cung cip cho Bén Ban hodc
Bén Ban c6 duoc trong qué trinh thyc hién Hop Dong, Bén Mua theo Hop Ddng, dong ¥
Bén Bén (cling v6i nhan vién, ngudi dai dién, nha thau, dbi tac ciia Bén Béan, nha thau doc
1ap do Bén Bén bd nhiém va/hodc cac cong ty con, cong ty lién két, cong ty thudc cing
tap doan ctia Bén Ban) c6 quyén luu trit, xo4 bo, cung cip, xtr Iy dit lidu ca nhan va cac
quyén khac cho cac muc dich thuc hién Hop Ddng, cham soc khach hang, cac chuong
trinh khuyén mai va thuc hién theo yéu cu cta co quan nha nudc c6 thim quyén.

Piéu 17. Giai quyét tranh chip

1. Hop dong nay dugc soan thao, ap dung, giai thich, dién giai va diéu chinh boi
quy dinh ctua Phap luat Viét Nam.

2. Trong thoi han Hop Pong, cic bén s& nd luc tdi da, ngay 1ap tic tién hanh
thuong luong dé giai quyét bat ky tranh chap hoic khac biét quan diém nao c6 thé phat
sinh giira cac bén lién quan dén bat ky nodi dung nao trong Hop Pong theo nguyén tic
hai bén cung co loi.

3. Trong thoi han 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay phat sinh tranh chap, cac bén
khong thé tu giai quyét dugc, tranh chip phat sinh tir hoic lién quan dén Hop Pong s&
duoc giai quyét bang trong tai tai Trung tim Trong tai Qudc té Viét Nam (VIAC) theo
Quy tic t6 tung trong tai cua Trung tim ndy, dia diém giai quyét tai Thanh phé Ha Noi.

Diéu 18. Thoi diém c6 hiéu lwe cia Hop Pong

1. Hop Pong c6 hiéu luc ké tir ngay ky dugc ghi tai phan dau cua Hop Pong.

2. Hop Pong c6 18 Piéu, dugc 1ap thanh 05 (ndm) ban va c6 gia tri nhu nhau,
Bén Mua giit 01 (mot) ban, Bén Ban giit 04 (bon) ban dé luu trit, 1am thi tuc ndp thué,
phi, 18 phi va thu tuc cip Gidy Chting Nhan cho Bén Mua.

3. Kém theo Hop Pong 14 01 ban v& thiét ké mat bang Nha & néu tai Dicu 1 cua
Hop Pong di dugc phé duyét, 01 bang diéu kién xay dung va hoan thién mat ngoai ciia
nha &, thiét bj hoan thién Nha &, va cac gidy to khac (néu co).

Céc phu lyc dinh kém Hop Pong va cac stra d6i, bo sung theo thoa thuén cia Hai
Bén 14 ndi dung khong tach roi Hop DPong va c6 hiéu luc thi hanh d6i véi Hai Bén.

4. Trong trudng hop Cac Bén thoa thuan thay doi ndi dung cua Hop Pong thi
phai 1ap bang vian ban c6 chit ky cua ca Hai Bén.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

P6 Viét Thanh
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PHU LUC 1
BANG TIEU CHUAN BAN GIAO NHA O

(Pinh kém Hop dong mua ban nha ¢ so: /HPMB/TAL-THAINGUYEN)
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PHU LUC 2
CHI TIET VA THONG SO KY THUAT CUA NHA O

(Pinh kéem Hop dong mua ban nha ¢ so: /HPMB/TAL-THAINGUYEN)
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