HQP PONG THUE PAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: .45../HDTD Ha Nam, ngay 30 thang .04. ndm 2025

HOQP PONG THUE PAT

Can ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024; '

Can cir Lut sira d6i, b sung mét sé didu cia Luat DAt dai 6 31/2024/QHL1S5,
Lugt Nha & s6 27/2023/QH1S5, Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 va
Ludt Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 théng 6 nim 2024:

Can cir cac Nghj dinh ctia Chinh phii: Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngiy 30
thang 7 nim 2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat P4t dai; Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 nim 2024 quy dinh v& tidn sir dung d4t, tién thud dit;

Can ctr Quyét dinh s6 1544/QD-UBND ngay 08 thang 11 nim 2024 cia
UBND tinh Ha Nam vé viéc cho Cong ty Cé phan dau tu bat dong san Taseco thué
dat (dot 2) dé thuc hién Dy 4n dau tu xay dung va kinh doanh két c4u ha tang khu
coéng nghiép hd tro Pdng Van III phia Péng dudng cao téc Cau Gié - Ninh Binh,
tai phuong Hoa Mac va x3 Yén Nam, thi xi Duy Tién, tinh Ha Nam;

Cén clt cdc vin ban ctia Cuc Thué tinh Ha Nam: Théng bo sb 169/TB-
CTHNA ngay 20 thang 02 nim 2025 v& don gié thué dat, thué mit nudc; vin ban
56 373/CTHNA-HKDCN ngay 19 théng 02 nim 2025 v& viéc min tidn thué dat
clia Cong ty C6 phan dau tw bat dong san Taseco, ma sb thué: 0104079036:

Hom nay, ngdy «4). thing 2< nim 2025, tai S& Tai nguyén va Méi trudng
tinh Ha Nam, chiing t6i gém:

L. Bén cho thué dit 1a UBND tinh Ha Nam:

Do 6ng: Pham Chi Théng

Chire vu: Gidm déc S& Tai nguyén va Méi truong tinh Ha Nam, Iim dai dién.

Dia chi try s¢: Duong Lé Cong Thanh, phudng Lam Ha, thanh phé Phu Ly,
tinh Ha Nam.

I1. Bén thué dat Ia Cong ty C phan diu tw bit dong sin Taseco:

Do 6ng: Nguyén Tran Ting 0

Chire vu: Tong gidm déc Cong ty C6 phan dAu tur bét dong san Taseco 1am dai dién.,

Bia chi try s chinh: Tang 1, Téa nhi NO2-T1, Khu Poan Neoai giao, duong
Xuén Tao, Phudng Xuan Téo, Quén Béc Tir Liém, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam.

S6 tai khoan: 112002766789 tai Ngan hang thuong mai C6 phin Céng
thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xuan.

INI. Hai Bén thoa thuin ky hop dong thué dit véi cic diéu, khoan sau day:

Diéu 1: Bén cho thué d4t cho Bén thué dAt thué khu dAt nhu sau:

1. Dién tich dAt: 898.122 m? (Béng chit: Tém trim chin muoi tim nghin mét trim
hai mwoi hai mét vuong), tai phudng Hoa Mac va x3 Yén Nam, thi x3 Duy Tién, tinh Ha
Nam (Trong dé: Tai phuong Hoa Mac la 149.021 m?; tai xG Yén Nam lo 749.101 m).

Dién tich, co cau sir dung dét theo quy hoach khu cong nghiép nhu sau:

- Dat san xuét cong nghiép, kho ting: 675.941 m?:
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-~ - D4t dudng giao thong: 101.362 m?;

- Pt ciy xanh chuyén dung: 54.685 m;

- Dat mit nude: 20.572 m?;

- Dét bai d3 xe: 4.850 m?;

- Pét khu dich vu: 4.275 m%;

- Pét cdy xanh, hanh lang di¢n: 8.150 m?;

- Pét cay xanh st dung cong cong: 28.287 m?2.

2. Vi tri, ranh gidi khu d4t duoc xac dinh theo to trich vi trf dd gii phéng
mat bang so 177/TVT, ty 1& 1/2000 (trén co sé ban vé do dac chinh Ly dia chinh
khu dat s6 154/PDPCL, ngay 16 thang 12 nam 2023) do Cong ty Cé phan Trac dia
va Tai nguyén Moi truong Minh Chau lap ngay 11 thang 10 ndm 2024, da duoc
phong Quy hoach, Ping ky va Po dac ban db thudc S& Tai nguyén va Mai truong
Ha Nam kiém tra, x4c nhan ngay 17 thing 10 ndm 2024.

3. Thoi han thué dat: Dén ngay 20 thang 11 nam 2073.

4. Muc dich sir dung dat thué: Thyuc hién Dy 4n dau tu xdy dung va kinh
doanh két cAu ha tAng Khu cong nghiép hd trg Pong Vin III phia Déng duong cao
téc Cau Gis - Ninh Binh theo quy dinh cua phép luat, Du an dau tu d3 dugc Thi
tudng Chinh phu chap thuan chu truong dau tu déng thoi chap thuan nha dau tu tai
Quyét dinh so 1439/QD-TTg ngay 20 thdng 11 ndm 2023 va Chu dau tr Dy 4n
quyét dinh phé duyét Dir 4n.

Diéu 2: Bén thué dat c6 trach nhiém tra tién thué dét theo quy dinh sau:

1. Pon gia thué dat:

a. Pon gia thué dit dbi voi dién tich 4.275 m? d4t khu dich vu 1& 9.000
d6ng/m*n3m (Chin nghin dong, mgt mét vudng, mot nam);

Don gia thué d4t néu trén dwoc on dinh trong 05 nam, ké tir ngay 08 tha.ng 11 ndm
2024 dén hét ngay 07 thang 11 nam 2029. Cong ty C4 phin dau tur bit dong san Taseco
¢ trich nhiém ndp tién thué dat hang nim theo Thong bao ndp tién ciia co quan Thué.

b. Pon gi4 thué dit d6i voi phan dién tich 893.847 m?® dét con lai (khong
phdi la ddt khu dich vu) trong tong 56 898.122 m? dét thué tai khoan 1 Dleu 1 néu
trén: Cong ty C6 phan dau tu bét dong san Taseco c6 trach nhiém ndp tién thué dat
ha.ng nam theo Théng bao ndp tién ctia co quan Thué (sau khi hét thoi gian duwoc
mién tién thué dét theo quy dinh cua phap lugt).

2. Thoi gian tinh tién thué dat nhu sau:

- Tién thué dat (ddi véi dién tich 4.275 m’ ddt khu dich vy) theo don gia thué
dat néu tai diém a khoan 1 Piéu ndy dugc tinh tir ngay 08 thdng 11 ndm 2024
(ngay co Quyet dinh cho thué dat ciia UBND tinh Hd Nam)

- Tién thué dat do1 voi dién tich 893.847 m? d4t con lai (khéng phdi la dat khu
dich vy) trong tong s6 898.122 m? d4t thué tai khoan 1 B1eu 1 néu trén: Thoi diém
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tinh tién thué dit thye hién theo quy dinh ctia phap luét vé tién str dung dét, tién thué

d4t va Vin ban so 373/CTHNA-HKDCN ngay 19 thang 02 ndm 2025 cua Cuc Thué
tinh HA Nam vé viéc mién tién thué ¢4t cia Cong ty Co phan dau tu bét dong san
Taseco. Trudc thoi diém hét thoi han 06 thing duge mién tidn thué dAt, Céng ty Co
phan dau tu bt déng san Taseco c6 tréch nhiém di 1am thit tuc dé x4c dinh va ndp
tién thué d4t theo quy dinh ctia phép luét.



" 3. Phuong thirc ndp tién thué dat: Nop tién thué dt hing nim, bang tién mit
hoac chuyén khoan,

4. Noi ndp tién thué dat: Kho bac Nha nude tinh Ha Nam.

5. Viéc cho thué dat khong lam mét quyen ctia Nha nudc 1a dai dién chu so
hiru toan dén vé dat dai va moi tai nguyén nam trong 1ong dat.

Pidu 3: Viéc sir dung dit trén khu dAt thué phai phit hop véi muc dich st
dung dat d3 ghi tai Pidu 1 cta Hop déng nay.

Pi¢u 4: Quyén va nghia vu cua cac Bén

1. Bén cho thué dat bao dam viéc sir dung dat ctia Bén thué dat trong thoi gian
thuc hién Hop ddng, khéng dugc chuyen giao quyén sir dung khu dat trén cho Bén
thi ba, chap hanh quyet dinh thu hoi dat theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai.

2. Trong thdi gian thyc hién hop d6ng, Bén thué dét c6 cac quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

Trudng hop Bén thué dat bi thay dbi (chia tach, sap nhéap, chuyén dbi doanh
nghiép, ban tai san gén lién véi dét thug, ...) thi ngudi sir dung d4t dugc hinh thanh
hop phdp sau khi Bén thué d4t bi thay ddi s& thuc hién tiép quyén va nghia vu ctia Bén
thué dat trong thoi gian con lai cua Hop d6ng ny.

3. Trong thoi han hop dong con hiéu Iyc thi hanh, néu Bén thué dat tra lai
todn bd hodc mdt phan khu dat thué trude thoi han thi phai thdng béo cho Bén cho
thué dét biét truéc it nhat 12 06 thang. Bén cho thué dat tra 11 cho Bén thué dat
trong thoi gian 03 thang ké tir ngay nhan duoc dé nghi cua Bén thué d4t. Thoi diém -
két thiic hop d6ng dugc tinh dén ngay ban giao mat bang.

Piéu 5. Hop dong thué d4t cham diit trong cc truong hop sau:

1. Hét thoi han thué dat ma khong duoc gia han thué tiép;

2. Do dé nghi ctia mét Bén hoéic cac Bén tham gia hop ddng va duoc co qu
Nha nuée ¢é tham quyen cho thué dét chép thuan; :

3. Bén thué dt bi pha san hodc bi phat mai tai san hogc giai thé theo quy dinh
cua phap luat;

4. Bén thué c‘iat bi co quan Nha nuéc cé thdm quyén thu hdi dit theo quy ; TN
dinh cta phap luat vé dat dai.

Pidu 6: Viéc giai quyét tai san gin lién véi dét sau khi két thic Hop dong LU\
nay dl.rcrc thue hién theo quy dinh cia phap luét. i SAN 2

Pidu 7: Hai Bén cam két thuc hién ding quy dinh cua Hop dong nay, neu( 0,
Bén nao khong thuc hién thi phai bdi thudng cho viéc vi pham Hop ddng gy ra <2
theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 8: Hop dong nay duogc 14p thanh 04 ban co gid tri phép 1y nhur nhau, mbi
Bén giit 01 ban va giri @n Cuc Thué tinh Ha Nam, Kho bac Nha nuéc tinh Ha Nam
noi thu tién thué dt.

Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./. #—
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