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; BAN CAOBACH NIEM YET
TASECGLAND cone v co PHAN DAL TU BAT DONG SAN TASECD

NOI DUNG BAN CAO BACH
I CAC NHAN TO RUI RO

Cong tv Co phén Biu tr Bat dong san Taseco (goi tat 13 “Taseco Land” hodic “TAL™ hodic “Cédng
ty™) la doanh nghiép chuyén kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dit thude chi s& hiru, chi
str dung hofic di thué. Péc tht nganh nghé va pham vi hoat dong cua Céng ty ca thé chiu mi ro
tir ciie nhén 16 sau;

1. Riii ro vé kinh té

Ciée chi s6 kinh 1& vi mé chinh thuimg dige sic dung dé danh gia sy phat trién cia nén kinh 1é
mét qude gia, trong Ao tiéu bidu bao gdm cic chi 56 vé 1de d6 tang trudmg téng san phidm quédc
ndi (“GDP™), lam phat, 1 sudt va ty gid héi dodi. Sy bién dgng cia cde yéu 16 nay thudmg mang
tinh tdc déng hé thong téi hau hét cic chi thé tham gia vio nén kinh 1&. Ngoai ra, céc chinh
sich phat trién ngéanh cia Chinh phil cling sé ¢6 tie dong truc tiép hodc gidn tiép dén hoat dong
v két qua kinh doanh ciia cdc doanh nghi¢p noi chung va ciia Cong ty C6 phin Diu tr Bét
dong san Taseco ndi riéng.

1.1, Riiro vé tie d§ ting trudmg Kinh 1é

Pay 14 yéu td vi mé quan trong nhit anh hudng dén t6e d ting truomg cia hiu hét ede nganh
nghé, linh vuc ciia nén kinh té va ¢é dnh hudmg 16n dén hoat dong ciia Céng ty.

Theo bao cio tinh hinh kinh 1€ — xa hi nim 2023 cia Téng cuc Thing ké, ton £ san phfim trong
nurde (GDP)Y ndm 2023 ting 5,05%. giam so vén mire ting 8,02% dat duge nim 2022 va chi cao
hom tée d§ tang 2,87% va 2.55% ciia cdc nim 2020 va 2021 trong giai doan 2011-2023. Trong
d6, khu vye ndng, lam nghi¢p va thuy san ting 3,83%, dong gop 8.84%: khu vire cong nghiép
va xdy dung tang 3,74%, dong gop 28,87%; khu vyre dich vu ting 6.82%, déng gop 62,29%.
Theo théng cao béo chi tinh hinh kinh & — xa hdi quy IV va nim 2024 cia Tﬂng cuc Thérng ké
dang tai ngay 06/01/2025, GDP quy 1V/2024 ting 7.55% so véi eiing kv nam 2023, GDP ca
nim 2024 tdng 7,09% so vdi ndm 2023, Trong mic ting téng gia tri ting thém todn nén kinh
té, khu vire néng, lam nghiép v thiy san ting 3.27%. dong gop 5.37%; khu vyc cdng nghiép
va xdy dumg tang 8,24%, ding gop 45.17%; khu vue dich vu ting 7,38%, déng pép 49,46%.
Bude sang Quy 172025, GDP ting trudmg & mirc 6,.93%, mdt két qua kha kha quan trong boi
ednh bite tranh kinh 1é thé gii voi nhiéu bit én. Ddy 14 mire ting cao nhét so véi quy 1 cde ndm
trong giai doan 2020-2025 . Trong d6, khu vire ndng. 1dm nghiép va thity sén tdng 3,74%, déng
pop 6,09% vio mitc ting tong gid tri ting thém cta toin nén kinh té; khu vye cong nghiép vi
xdy dumg tang 7,42%, d6ng gop 40,17%: khu vure dich vu ting 7.70%, dong gop 53,74%.
Ting trudmg GDP duwge duy tri & mire kha gitp gia ting thu nhip va cai thién tim 1y cla ngudi
tiéu diing, Pdy la nhan t4 thic diy nhu ciu thyc ciing nhw ddu fir trén thi triémg bit dong san

' Bao cao tinh hinh kinh 1€ - x3 hoi quy 1 nam 2025, Tdng cuc Thing ké, https://www.gso.gov. va/du-lieu-va-so-
licu-thong-ke/2025/04/bao-cao-tinh-hinh-kinh-le=xa-hoi-guy-i-nam-2025/
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va qua dé tac déng dén hoat dong kinh doanh cita ede cong ty bét dong san tai Viét Nam. Toc
dd tang trudmg kinh 1€ Ia chi bio quan trong dé Cang ty dua ra cic chien luge kinh doanh phis
hop cho timg thivi k¥. Chinh vi vily, hoat dgng kinh doanh eia Cong ty trong nhimg nim gin
dity bam sat véi nhu ciu cua thi tnrimg va phit hgp véi nang lve tai chinh etia Cong ty. Hoat
déng sin xuit kinh doanh cia Cong ty chit yéu trong linh vire kinh doanh va pht rién bit dong
siin, nén ket qua hoat dong kinh deanh phu thuge nhiéu vio SUr 1ang tnedmg cia nén kinh té Viét
Nam. Tde do ting trrémg kinh 1€ giam sit ¢6 thé dnh hudmg 161 nhu cdu mua nha hoje thué vin
phong ciia ngudi tiéu ding, qua do tao ra rii ro doanh thu, dong tién, hang tdn kho, anh hudng
téi i nhudn vi hoat ddng cia Cong ty. Nhiim giam thiéu tac déng cia nhimg anh hudémg trén,
Céng ty chi trong thire hién tot cong téc chudn bi. dy tri cho nhimg tinh hudng thay ddi trong
tinh hinh kinh (&, thi trudng, cling cb ndi lye tai chinh déng thii xdy dung méi quan hé bén
vimg vdi cic khach hing, dinh ché tai chinh vit 16 chire tin dung trong vé ngoai nuée, ddng thii,
dit Cong ty trude tinh thé phai déi mai, vuon 1én va e6 nhitng chinh sach kinh doanh linh hoat
dé phi hop véi diéu kién kinh & nhiéu thay déi hién tai.
Hinh 1: Ting trwimg GDP Viét Nam qua eic nim
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1.2.  Riiro vé lam phit

Cic rili ro trong tdi chinh doanh nghiép thudmg ghn lidn véi hién tuong lam phat trong nén kinh
té. Theo nhimg sb liéu dige cong bb, trong nhimg nim gédn ddy Viét Nam dang xir 1y rit 16t
tinh trang lam phat so véi cdc ndm trurdc.

Theo bio céo cita Tong cuc Thong ke, chi sb gia tiéu ding (CPI) binh quén cd niim 2023 ting
3.25% so vai ndm trude, va lam phit co bén tang 4,16%. Theo théng cdo bdo chi tinh hinh kinh
té — xa hoi quy IV va nam 2024 ciia Téng cuc Théng ké ding i ngay 06/01/2025, tinh chung
cé nam 2024, CPI tang 3.63% so vi nam trrde, dat mue tiéu Quédce hdi dé ra. Mirc lam phat on
dinh nay dat dugce nhér vao cae bién phap higu qua duge Chinh phi ap dung linh hoat, nhur Nghi
dinh sb 180/2024/NB-CP quy dinh chinh sach giam thué id tri gia tang theo MNghi quyét 58
174/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cia Quée hii, co hiéu lye tir ngay 01/01/2025 dén hét ngay
30/6/2025, theo d6. Chinh phi di giam thué gia trj gia tang tir 10% xudng 8% déi véi mot sb
nhém hiang héa va dich vu, hé trg tai chinh cho doanh nghiép. va kiém sodt cung tién dé duy i
1ai sudt ¢ mirc hap 1¥. Trong quy 1/2025, chi sd gid tiéu ding ting 3,22% so véi ciing ky nim
truedve. Nhom hang an va dich vu an udng ting 3.78%. gép phin 1am CPI chung ting 1.27 diém
phin trim. Trong d6, gi4 thit Ion ting 12,49% do thiéu hyt ngudn cung va nhu ciu tiéu ding



. BAN CAQ BACH NIEM YET
TASECCLAND CONG TY CO PHAN DAU T BAT BONG SAN TASECO

tang cao trong cde dip L& TEéL tde dong Kun OPI ehung ting 0,42 diém phan trim. Nhém nha
&, dién nude, chat dot va vt ligu xdy dymg 5,11% do dnh hudmg gid xi mang, sat, thép, cat ting
theo gid nguyén nhién vit lidu diu vio va gid nha thué ting. Nhdm giao théng: Chi sb gid giam
2.4%. gop phan lam CPI chung giam 0.23 diém phén tram, trong 6 gid xang diu giam 9.73%:
dich vu vin tai hanh khdch bing dudng sit giam 6.06%.

Rii ro vé lam phat va tang gid anh hueng 16 chi tiéu coa toan nén kinh €, e dong dén tit ca
cde nganh nghé kinh doanh néi chung va kinh doanh bat déng sin néi riéng. Ngodai ra, lam phét
con ¢d thé tde dong déy gid thanh san xuat 1én cao khi gid nguyén vit li¢u diu vao vi gid nhén
cOng déu tang,

Mac da v 1€ lam phat duge duy tri & mire on dinh trong mgt vai ndm tro lai ddy nhumg khéng
thé bao dam r-ﬁng nén kinh té Viét Nam sé khong lap lai cac giai doan lam phiét cao trong tuong
lai. Néu lam phat tang cao dang ké thi chi phi ciia Céng ty, bao gom ca chi phi nhan s, chi phi
viin chuyén, chi phi xiy dung, chi phi bao tri. chi phi tai chinh va chi phi quan ¥ khdc du kién
58 ting va gdy anh hudmg ddng ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng kinh doanh cua
Cong ty.

Dé han ché rii ro vé lam phat, Cong ty dd xdy dymg hé thdng quan 1y i ro va chi dong ké
hoach kinh doanh véi ¢iic nhé cung cip nguyén nhién vit liéu truyén théng va cé ké hoach diéu
tiét gid ban cho khich hang dya trén nhimg dy bio vé tinh hinh lam phat. Bén canh d6, Cong
ty dii thue hién céc bién phip nhu ting cudémg quan 1§ chi phi, tim kiém nguén cung (mg vét
lidu xdy dumg ¢d gid ci hop 1y, 16i tru héa quy trinh san xuféit va vin hanh dé phit hop vdi tinh
hinh thi irudmg.

Hinh 2: Ty 1€ lam phit cua Viét Nam qua cic nim
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1.3, Ribiro vé Iii suit
Lai sudt co vak1rd rit quan trong doi voi sy phat trién clia nganh bit ddng sdn. Cac bién dong
14i sudt s& dnh hudémg dén chi phi von ciia doanh nghiép va sirc mua bat dong san chia ngudi tiéu
dung. Mirc i sudt thip va 6n dinh gitip cho ngudi mua co thé dé dang tiép cin cdc khoan vay.
tiét kiém chi phi va tir d6 lam gia tAng nhu cdu ddu tr vao bt déng sin.
Ruli ro vé 13i sudt dbi véi mét doanh nghiép xudt hién khi chi phi trd 12 vay cia doanh nghiép
cao hon kha nang tao ra loi nhudn. Mirc rai ro vé l4i sudt 1a khic nhau gitra cdc nganh tiy theo
cor eu no vay ciia ¢dc nganh dé. Mire 14i suft cang cao thi doanh nghiép cang khé khin trong
viée huy ding vén ddp 'mg nhu cdu san xudt kinh doanh.
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Theo ban tom 1t béo cdo én dinh 1ai chinh nim 2023 cua Vu dn dinh tién té - tai chinh Ngan
hing Nha nudc Viét Nam, trong nam 2023, thy truomg tién (& dién bién 6n dinh, Ngin hiang Nha
nude Viét Nam da diéu hanh chinh séch tién (€ linh hoat, chi dong nham gép phin kiém sot
lam phit, 6n dinh kinh té vi mé, hé tro ting trudng kinh té. Thong ké tai bao cdo nay cho théy,
trong nam 2023, Nedn hang Nha nude Viét Nam dé 04 lin lién e gidam 13 suit diéu hanh voi
tong mire giam tir 0,5-2,0%/ndm va chi dao ¢dc té chire tin dung tiép tuc tiét giam chi phi dé
oiam mdt bfmg i suat cho vay. Theo dé. dén cudi naim 2023, 13 suit tién gin va cho vay binh
quén ciia cdc giao dich phat sinh mdéi bing VND cia cdc Ngén hing thuong mai giam khoang
hom 2.5%/nam so voi cudi nam 2022,

Theo két qud diéu tra cia Vu Du bao Théng ké ciia Ngiin hang Nha mrée Viét Nam, tinh chung
ca nidm 2024, cdc t6 chic tin dung tang nhe (0.1 diém ph:j.'m tram) mét bé.ng 13 suat huy déng
va mit bing 13 suit cho vay giam nhe (0,09 diém phéin trim) so vdi cudi nam 2023. Trong bio
céo trién vong nganh ngan hang 2025, Céng ty C6 phin Chimg khodn SSI du bdo sang nam
2025, cac chinh sach lien té vin s& duy tri linh hoat cang vai viée theo doi chit ché ap lye ty
gid héi doai, du bao Iai sudt huy ddng 12 théng sé ting nhe, khién chi phi vén tang 0,17%.

Déi véi Cong ty Co phén Dau tu Bit dong san Taseco, la don vi hoat dong trong linh vire bat
ddng san, thoi gian thue hién du dn thudmg kéo dai, von cho cdc dur an lém, vi vy dé gidam thiéu
rii ro 13 sufit, Cong ty ludn phai tinh todn can doi gilta ngudn von tw ¢6 va ngudn von di vay
dé giam thiéu anh hudng rii ro vé 13i sudt dén hoat dong san xuét kinh doanh ciia Céng ty.
Céng ty ludn tim cdch quan tri mi ro bién déng 13i sudt bing céch tim kiém cdc ngudn tin dung
c6 mire 13i suéit thap nhur cdc ngudn von tir nude ngoai, hop téc véi khong chi céc tb chire tin dung
thuong mai méa con hop tac v cae t6 chire ngdn hang phat trién, dong thod mé réng pham vi cac
san pham tin dyng khée nhau dé giam thicu chi phi von, Bén canh d6, tiy thuge vao mire i sudt
trén thi trémg, Céng 1y efing trién khai cde bién phap két hop véi cdc san pham tin dung cé nhén
dé tang cudmg va khuyén khich khich hing thanh toan sém dé han ché vige phai duy tri cic khoan
tin dung phue vu cho hoat dong san xuét kinh doanh, qua dé giam thidu chi phi.

2 Rii ro vé ludt phap

Rui ro vé luit phap 4 rii ro mang tinh hé thng. c6 anh hwdng chung dén toin nganh bit déng
san efing nhu nén kinh & Nhitng thay déi trong chinh sach quan 1y vi mé eta Chinh phn déu
c6 nhimng tac ding nhét dinh dén hoat dong cia Cong ty. Bén canh d6, Viét Nam hién li mét
nuée dang phat trién, do do, ludt va cde viin ban dudi ludl & giai doan nay dang trong qué trinh
hodn thién. Su thay déi vé chinh sich 13 vin dé tit yéu va it nhiéu giy ra anh hurdmg dén tinh
hinh hogt dong kinh doanh cia Cong Ly. Diéu niy doi hoi méi doanh nghiép phai co nhimg diéu
chinh va thich tmg phii hep dé phat huy ti da mat thudn loi, han ché mat bat loi ma mdi sy
thay déi chinh sich giy ra d6i voi hoat dong san xuit kinh doanh ctia doanh nghiép. La mét
cong ty dai ching, hoat dgng kinh doanh bét dong san cia Cong ty Co phﬁn Béu tr Bit dong
san Taseco chiu sur diéu chinh ciia phap ludt, chinh sach va cdc quy dinh tai Viét Nam nhir: Luéit
Doanh nghi¢p, Ludl Chimg khodn, Lual Xay dymg, Ludat Diu (. Lual Dit dai. Luit Nha & va
[.udt Kinh doanh bt déng san, Ludt Thieng mai ... Hé théng phép ludt Viét Nam van dang
trong qué trinh hoan thién, vi thé. cde ludt va van ban hudmg din cé thé s& con dirore didu chinh
cho phi hop véi sy phat trién ena nén kinh t&. Mgt 86 Luat chinh thire ¢o hi¢u lyc tir ngay
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01/8/2024 nhwr Luéit Kinh doanh Bit ddng sdn 2023, Ludt Nha & 2023, Ludt Dét dai 2024 ¢6 tic
dong true tiép doanh nghiép. Déng thii, nhimg thay déi cia hé théng phép ludt, chinh sich
trong nudc ed thé anh hidmg dén ké hoach va hoat déng kinh doanh cia Cong ty. Dé kip thii
dy bio, (mg pho ciing nhu gitp Cong ty ¢6 su chuan bj (6t nhat d6i voi nhimg thay déi trong
chinh sich vé ludt, Cong ty thudmg xuyén cap nhat ci¢ van ban phap luat méi vai Ban Linh
dao va cic Bd phin cb lién quan cta Cong ty.

Tt ca cde ludt v quy dinh vé cdc khodn thué chinh & Viét Nam (bao gdm thué gia 1 gia tang,
thué thu nhip doanh nghiép. thué thu nhip cd nhan. thué xuit nhip khiu, thué nhi thiu, phi ban
quyén...) 44 thay d6i ddng ké tir ngdly 01 thing 01 néim 2015 va viin dang 1iép e dugce bd sung
vii lam 15 dé dap tmg yéu cdu thyre tién khi ¢6 cdc vin dé phat sinh trong qua trinh thu va ndp
thué. Nhimg thay di vé mire thué hoiic cic quy dinh phép ludt vé thué hoic cdc cich dién giai
khiie nhau vé phip ludt va chinh sich thué & Viét Nam ¢ thé gdy dnh huong bit loi dén hoat
dong cua Taseco Land.

Do viy, dé han ché 16i da nhimg rdi ro phét sinh lién quan dén yéu 16 phdp Iy trong qud trinh
hoat dong, Cong ty C6 phin Bdu tu Béit dgng san Taseco ludn theo ddi, nghién ciru va cdp nhit
ciic viin ban phap ludt ¢6 lién quan dén hoat ddng cta minh, dong thod tham khio va thué tr vén
ddi vii nhimg vin dé phap Iy nim ngodi kha ning cia Taseco Land.

kR Ridi ro dac thu

I.4 doanh nghiép hoat déng trong linh vire bét dong san, ngodi cde mi ro néu trén, Céng tv Cd
phiin Bdu tr Bt dong san Taseco c6 kha ning dbi mit véi mét sb rii ro die thi nganh nhr sau:
3.1.  Riirové drdn

P thi etia cde doanh nghiép hoat déng trong linh vire diu t, kinh doanh bét dang san la doi
hoi nhu ciu von 16m, théd gian thi cong cac dir dn thudmg kéo dai, thad gian thu héi von cham.
Vi thé, doanh nghiép phai duy tri hé s6 ne cao va thai gian chiém dung von dai. Viéc trién khai
bédn hang ciing phu thude vao tinh chu k¥ ciia nganh bit déng sin. Trong giai doan thi trudmg
chimg lai. thanh khodn thi trudmg giam thi viée bén hing ciing ¢6 thé gap kho khin. Nhimg dac
thi ctia nganh c6 thé s& giy ra rii ro gidm kha nang thanh todn va giam loi nhuéin du kién khi
Cong ty khong thu hdi duge cic khoan no hoiic dong tién dyr kién hoiie cic khich hang lém cia
Cong ty bi lam vao tinh trang pha san. Do viy, dé han ché 15i da nhimg riii ro phat sinh lién
quan dén dy én, Cong ty Cb phiin Ddu trr BAt ddng san Taseco ludn theo ddi tinh hinh ti chinh
ciia doanh nghiép, cdp nhit va kiém sodt efic khoan phai thu, didm bao edae chi Géu 141 chinh cua
Cong ty ludn dat duge mire an toan.

3.2.  Riiro vé cong tic gidi phong mit bing

Diy la dac thit cia nganh kinh doanh bit ddng san & Viét Nam. Trén thye té, nhu ciu v dit xay
dirng dé thi. van phong, nha &, khu du lich, ... ngay cang gia tang trong khi quy dét con lai ngay
cing it. Hién nay, phin 16n dat quy hoach cho céc dy 4n khu dé thi, khu ¢bng nghiép, khu du
lich déu 14 dét d& dwoc Nha nude giao cho edc td chirc, ¢4 nhén quéan If sir dung, vi vy céng
tic giai phéng mat bang cdc du dn nhin chung 13 rdt phire tap. Mt khdc. khung gia dén bi, béi
thuémg dét theo quy dinh cia Nhi nude khéng 6n dinh mé thuéng xuyén duge diéu chinh theo
bién déng gi thi truémg. Diéu ndy giy khé khan cho cong tic gidi phong mit bing, dnh huémg
dén tién do rién khai dy 4n cling nhw téc ddng truc tiép dén chi phi ddu tu ciia doanh nghiép.
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Do d6 chi phi, doanh thu vi lgi nhudn cua Cong ty o thé bi anh hréng béi mi ro nay. DEé han
ché téi da nhimg nii ro phat sinh lién quan dén van dé vé cong ic gidi phong mil bing, Cong
ty Cd phin Diu tir Bét déng sin Taseco ludn theo dii, kiém tra siu sat va ciip nhat kip thai tién
d6 cia cde du dn dang thye hién giai phong mat bang, dam béo cong téc giai phéng mat bang
dién ra ding tién dé ciia Cong ty.

3.3 Rairocanh tranh

Céang ty ca thé gip phai rii ro canh tranh tir cdc d6i thi khic trong nganh. Canh tranh trong
kinh doanh luén 13 vin dé cia moi doanh nghiép, khong ngeai teir Cong tv Co phin Péau tr Bét
ding san Taseco. Trong moi trirdmg canh tranh. wu thé thude vé cdc doanh nghiép cé sirc manh
vé uy tin chét luomg sin phim. dich vy. mang dén cho khich hang lgi ich thiét thye va duge
khich hing tin tudmg va cie doanh nghiép cé quy mé lém, ¢d tiém lre tai chinh 141, manh dan
diu tr khéng ngimg cai thién cht luong san phdm dich vu vi lod ich lau dai,

Cac nguy co canh tranh chinh ma Cong ty ¢6 thé giip phai bao gdm: Canh tranh tryre tiép tir vige
diu tu, phat trién cac du an bat dong san cua cic chi dau tr khic va Canh tranh cia dich vu
thay thé — dén tir chi dau tw Ly 16 chitc mang ludi phan phai riéng cia minh. DE giam bit cic
riii ro nay, Cong ty da xay dung chién luoc canh tranh phit hop bing hinh thite Tua chon vi tri
chién luee mang lai gia tri cho nha diu tr va cir dén, tip trung mang dén nhimg dich vy, tién
ich ndi khu ding cép dé moi ngudi an tim dinh cu, va két hop véi chinh sdch ban hing phi hop
mang lai nhidu gid tri cho khach hang, Céng ty ludn luén cdn trong véi rii ro canh tranh bing
viée thudmg xuyén theo doi dién bién ciia thi trudmg, ¢dp nhit nhimg thay déi vé nhu cdu va thi
hiéu ctia khach hang, déng thai khéng ngimg d6i méi chit hwong phuc vu dé luén ludn li don
vi tién phong trong Iinh vire kinh doanh va phat trién bit dong sin ciia Céng tv.

34,  Ruiro quin trj cong ty

Ruii ro quan tri eong ly 1a rdi ro xudt phét tir quan tri cong ty yéu kém, anh hudmg 1ém dén su phat
trién liu dai va bén vimg ciia mt doanh nghiép. iy thiét hai cho ch déng. Trong bt kv nganh
nghé kinh doanh nao, lya chon eo ciu quan tri, co ciu 1o chire quan tri rii re phi hop la nén tang
ciin thiét doi vai chién luoc quan tri rii ro cia doanh nghiép. Deé ¢6 the dat higu quéa cao nhat,
khung quan trj rii ro cia doanh nghiép can duge thiét ké phis hep véi viin hoa va chién luge cia
Cong ty, Panh gid ding vai trd cha quan tri edng ty va quan tim dén quan tri cong ty tir nhimg
vin d& co ban nhét la gii phép hitu hi¢u dé phong ngim rii ro. La mit doanh nghiép hoat dgng
trong linh vure kinh doanh bét déng san. Taseco Land d4 tao ldp duoe vi thé vime chiic trén thi
trudmg dira trén nén tang ddi ngi 6 nhiéu kinh nghiém. Céng ty ludn chi trong tap trung dio tao,
phit trién doi ngd quan 1y o trinh dé cao, tao dymg moi truemg lam viée chuyén nghiép. Doi voi
viée chuyén diing kv giao dich ¢ phiéu Céng ty Co phan Diu tu Bat dong san Taseco trén hé
thong giao dich UPCOM sang ding ky niém yét 6 phiéu tai S& giao djch chimg khoan Thanh
pho Hi Chi Minh nay, Hai dong quan tri da dé ra phirong dn va duge PHDCP thong qua. Diéu
ndy cho thay sy tin tudmg clia ¢6 dong vio sw kha thi cia phuong dn phét trién Cong ty va qua do
¢o thé nhin thay rii ro tr hoat dgng quan tn cia Céng ty la khong lan,

3.5.  Ruiii ro nginh bit déng san

Cong ty hoat dgng trong linh vire kinh doanh bt dong san. do d6. phu thude véo thi trurimg bét
dong sin Viét Nam, Nhu cau ciia thi tnrdmg Viét Nam ve bat dang san chju tac dong cua nhiéu
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y&u 16, bao gom ngudn cung. kha ning thanh khoan, xu hirémg phit trién san pham. bat ki dién
bién bét lgi nao trén thi trudmg nhu 14 su suy gidgm nhu edu hay bién déng gia hat déng san, co
th anh hwdng bét loi gidn tiép dén hoat dgng kinh doanh, diéu kién @i chinh va cic két qua
hoat dong kinh doanh cia Cdng ty. Rii ro tir thi trudmg bat dong san bao gdm:

- Nhimg thay doi vé tinh hinh chinh tri v nén kinh té chung:

- Nhimg thay d6i mang tinh chu ky ctia thi trudmg din tir moi quan hé cung - cfiy trong linh
vue bat dgng san ¢ the dnh hudng dén tién do trién khai thi cong va dong tién trong thi
trurdmg;

- Nhimg thay déi cia ludt va quy dinh vé& méi trémp, quy hoach va chinh séch tai chinh cho
nginh;

- Cdc thay dbi cua thi tnrémg von ng va vin chi s¢ hiru ¢6 thé gay khé khin cho cic chi déu
tur trong vigc tim ngudn tai tro cho ede du dn phét trién trong tuong lai:

- Thay doi vé thj hicu ciia khach hang d6i voi loai hinh va dia diém phat trién bit déng san,
din dén dur cung hodc gidm ciu ddi voi logi bit dong sin cu thé trén mdt phéin khic thi
trrdmy nhét dinh.

Nam 2024, thi truomg bit dong san Viét Nam ghi nhin su phuc héi ddng ké sau giai doan trim
ling nam 2023 vi nhidu tin hiéu tich cue trén cic phén khie chinh. Tuy nhién. thi tneomg bat
dgng san thuong mai va nha & tai Viét Nam thuimg bién déng va chiju anh hudng tir nhiéu yéu
t6 nhur tinh hinh kinh té trong nude, chinh sach diéu iét vi mé, cling nhur cac quy dinh, bién
phip quin 1y tir chinh quyén dia phuomg va trung vong. Ngodi ra, sir thidu cin déi gilta cung
vit cau hay nhimg thay ddi trong chinh séch quan I¥ ciia nhi nuée c6 thé gdy bién ding manh
vé gid, anh hudmg déng ké dén nganh bit dong san.

Pé giam thitu ri ro Wr bién donyg thi trudmg bit déng san, Céng ty thue hién nghién ctru thi
trutmg mét edch k§ ludmg va linh hoat diéu chinh chién luge kinh doanh gitip Cong ty chu dong
img pho trude nhimg bién déi v& méi trudmg kinh té va chinh séch quan 1y, Ngodi ra, Cong ty
tru tién tdp trung vao ede dur dn bit dong sin ¢o gid tr thye té cao dé thu héi van trong thin gian
ngén, ddp tmg nhu ciu dai han, déng thas ting cuémg hop tic chién luge véi cdc déi tde cé nang
lye tai chinh mgnh nhim chia sé i ro va niing cao khi niing chéng chiu trong céc giai doan thi
truong kho khan.

4. Riii ro vé thanh khodn

Rui ro thanh khoan la mgt trong nhimg rii ro t&i chinh trong yéu dbi véi Cong ty hoat dong trong
linh vire bat dong san. Do dic thii coa nganh, cie du dn bit ding san thudmg véu ciiu nguén von
déu tur lom, chu ky phat trién va théi gian thu héi vén kéo dai. Trong khi dé, doanh thu tir hoat
dgng ban hing hodic cho thué ¢6 thé khang &n dinh, phu thude vao tién dé thi cong, thi trudmg va
kha niing chi tri clia khdch hang. Piéu ndy tao ra nguy co mdt cn dbi dong tién, anh hudng dén
kha néing thanh todn cde nghia vu ngén han nhw chi phi vén hanh, 18i vay va cic khodn no dén
han. Bén canh do, vii dic trumg cia nganh bit dong sin ndi chung va Taseco Land néi riéng, t
& sir dung don by tai chinh cao, véi phén I6m ngudn vin dén tir vay ngdn hing hoéc phat hanh
wrdi phiéu. Vige sir dung vén vay tao diéu kién cho Cong ty mé rong quy mé dir dn, song eiing
kéo theo dp lue trd no gia tfing, nhit 13 trong bdi cinh thi treimg phuc hdi khong ddng déu gitra
edie khu vize nhir hién nay. Ngodi ra. diic diém ciia tii san trong nganh bit déng sin — chi yéu la
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quy dit. dur 4n dé dang hodc tdi san xdy dime — ciing khién viée chuyén di sang tién mat trong
ngéin han tré nén khé khiin, anh huéng dén tinh thanh khoin cia Céng ty.

Bé phong tranh rii ro ny, Céng ty di xdy dung ké hoach quan Iy dong tién chit che, dim bio
ciin ddi thu — chi va duy tri ngudn tién mat du phong hop 1¥. Bén canh d6, Céng ty ciing da
dang hoa ngudn von huy dong. tranh phuy thude qua nhiéu vio ng vay, dong thii linh hoat trong
dam phan diéu khoan thanh todn vai nha thau, khach hang va doi tdc dé cai thién dong tien,
thanh khoén cia Cang ty.

5. Riiro khic (thién tai, dich bénh, chién tranh,...)

Gid ed phiéu ciia Céng ty khdng thé tranh khoi nhitng bién déng chung cia thi tnromg chimg,
khodn Vigt Nam va thi trudmg chimg khoan thé giéi. Bac biét khi cd phiéu TAL da duac ding
ky giao dich trén UPCoM. céc yéu td trén cang trd nén kha nhay cam va anh hudmg true tiép
dén gid giao dich co phiéu cia Cong ty.

Bén canh dé, hoat déng kinh doanh cia Céng ty cd thé chiu énh huéng bari nhimg rii ro khae
nhur riti ro do thién tai. si anh hudmg caa nhimg bién dong chinh tri. x hoi trén thé gioi. chién
tranh...Néu xdy ra, nhimg rii ro d6 s& cd thé gay thiét hai vé con ngudi, tai san cia Cong ty
hodic 1am cho s6 luong khich hang ciia Cong ty bj giam sit va cdc thi tnromg tiém nding co the
mat 6n dinh. Nhimg rii ro nay dit it hay nhiéu cling sé ¢6 nhimg tac déng trye tiép hoiic gidn
tit‘::p dén két qua hoat dong kinh doanh cia Cong ty.

H’hﬁn cuéi ciig frang nay duge co tinh bo Im‘;ng deé chuyén n'rfp sang noi dung trang .'fé;p theo
cua Ban Cao Bach]
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I NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. T chire niém yit — Cong ty Co phéin Diu tr Biit ding sian Taseco

Ong: Pham Ngac Thanh Chire vy: Chii tich Hoi dbng quén tri
Ong: Nguyén Trin Ting Chire vu: Téng Giam déc

Ba: Nguyén Thi Kim Ngén Chire vy: Ké todn trudmg

Ba: Trin Thi Loan Chire vu: Trudng Ban Kiém soat

Chiing t6i dam bao ring cic thong tin vé so liéu trong Béan Cdo Bach ndy i chinh xdc, trung
thye vit cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xdc cia nhimg théng tin va 50 liéu
ndy. Trong pham vi trdch nhigm va thong tin dugc biét, ching t6i dam bao khéng ¢ thong tin
hodc s¢ ligu sai s6t ma ed thé gay anh hudng déi véi cic thong tin trong Ban Cdo Bach,

2. T chire tur viin — Céng ty Cd phin Chimg khodn SSI - Chi nhinh Ha Néi

Brai dién duge Gy quyén: Ba Neuyén Thi Thanh Hi

Chire vu: Gidim doc Tai chinh

(Theo Gidy tty quyén s6 40/2024/UQ-SST ngéy 30/12/2024 do Ong Nguyén Hiong Nam — Téng
Gidm dée Cang 1y C6 phin Chimg khodn SST iy guvén va Gidy wy quyén si 09/2020/UQ-8S1
ngay 01/08/2020 do Ong Nguyén Duy Hung — Chit tich Hoi ding qudn tri Cong ty Co phan
Chning khodn SSI uy quyén cho Ong Newyén Héng Nam)

Ban Cio Bach niy 1a mdt phin cia hd so diang ky niém yét ¢d phiéu trén S giao dich chimg
khodn Thanh phé 116 Chi Minh do Céng ty Cé phin Chimg khodn SSI — Chi nhanh Ha Noi
tham gia 1dp trén co s& Hop dbng tw vén sé 0606/2022/SSI-HN/NHDT ngay 06 thang 06 nim
2022 vé&i Cong ty C6 phéan Piu twr Bit ddng san Taseco. Ching 16i dam bao ring viée phin tich,
dénh gid va lua chon ngdn tir trén Ban Cdo Bach ndy d4 dwgc thyre hién mot cdch hop Iy va ciin
trong dua trén co st cic théng tin va s6 liéu do Cong ty C6 phian Diu tr Bt déng sin Taseco
cung cip.

[Phén cudi etia frang niy duwoe ¢6 finh bo ;nfﬂg dé chuyén r;‘ép sang ndi dung frang .'.:'.',?:n theo
cua Ban Cdo Bach]



TASECGLAND

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DPONG SAN TASECO

Nl.  CAC KHAI NIEM

Tir, nhdm tiv

IVién pidi

BCTC Bio cdo tai chinh
BDS Biit dong san

CCCD/CMND Ciin cude cong dan/Chimg minh nhén dén
CP C6 phin

CPl Chi s6 gid tiéu ding

(0 04 Céng tv Cé phan

PHPCH Pai héi ding cé déng

DKKD Pang ky kinh doanh

DTT Doanh thu thudn

Fi Péu tir true tiép nude ngodi

GDP Tong san phiam quie ndi

Gidy CNPKDN Gidy Chimg nhiin ding ky doanh nghiép
Gidy CNPKKD Gidy Chimg nhin dang kv kinh doanh
Giay CNQSDD Gidy Chimg nhin quyén s dyng dat
HPOT Héi dong Quan tri

KCN Khu Céng Nghiép

LNST Lot nhudn sau thué

Si KH&DT Sér Ké hoach va Diu tu

Taseco Land/Cong 1ty/TAL Cong ty Co phin Dédu ur Bit déng san Taseco
TGP Tong Giam déc

Thué TNCN Thué Thu nhép ¢ nhin

Thué TNDN Thué Thu nhap doanh nghiép

TNHH Trich nhiém hir han

TP.HCM Thénh phd Ha Chi Minh

UBCKNN Uy ban Chimg khoin Nha nuéc

VCSH Vén chil sé hiru

VDL Vin dieu lé

Nhimg thuit ngir khde (néu ¢6) ma khéng duge liét ké & trén sé durge hiéu theo quy dinh trong
Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH 11 ngay 17/06/2020; Ludt Chimg khoan s6 54/2019/QH14
ngay 26/11/2019 va ¢dc van ban phap ludt ¢6 lien quan.

10



TASECCLAND c4x6 1y o PHAN DAU TU

BAN CAO BACH NIEM YET
BAT DONG SAN TASECO

IV. TIiNH HINH VA DAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tém tit qui trinh hinh thanh va phét trién

1.1.  Gidi thiéu chung vé Té chire niém yit

Tén Cong ty

Tén Cong ty viét bing
tiéng nurde ngodi

Tén Cong ty viét tt

Mi cd phicu

Tru s¢r chinh

Dién thoai
Fax
Wehsite

Logo Cong ty

Gidy CNDKDN

Vén diéu I¢ hién tai

Vin diéu 1& thue gop
hign tm

Neudi dai dién phép ludt
Tai khoan ngin hing

MNoi mdr

CONG TY CO PHAN DAU TU BAT BONG SAN TASECO
TASECO LAND INVESTMENT JOINT STOCK. COMPANY

TASECO LAND

TAL

Tang 1. Toa nha NO2-T1, Khu Poan Ngoai Giao, duimg Xuin
Tao, Phudmg Xudn Tao, Quin Bac Tir Liém, Thanh phé Ha Nji,
Vict Nam.

(024) 3793 2525

(024) 3793 2626

www. tasccoland.vn

TASECCLAND

$6 0104079036 do S& Tai chinh thanh phé Ha Néi cép lin déu
ngay 29/07/2009, cip thay déi lan thir 22 ngay 11/3/2025.
3.118.500.000.000 déng

{B-:‘}ng chir: Ba nghin mol tram puect tam 1y, ndam ivam riéu ci’rfng chan)
3.118.500.000.000 déng

(Bang chit: Ba nghin mgi tréim muedi tehm 1y, ném trém triéu dong chan)

Ong Nguyén Trin Ting — Téng Giam dée.
1202865555
Ngan hang BIDV - Chi nhanh S¢& Giao dijch 1.

Cong ty duge UBCKNN xéc nhin di hoan tat viée ding ky cong ty dai ching theo Cong viin
56 6294/UBCK-GSDC ngay 20/9/2023.
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Nganh nghé kinh deanh chinh:
Linh vue hoat dgng eda Cong ty Cd phin Piu tr Bit dong san Taseco theo Gidy Chimg nhin
ding kv doanh nghiép bac gom:

Ma nganh,

Tén nganh, nghé kinh doanh nghé kinh
doanh

1 Trong ciy liu ndm khac 0129

3 | Nhin va chaim soc edy gidng ldu nam 0132
! 3 | San xudt san pham chiu hia 2391

4 | San xufit vt lidu xdy dumg tir dét sét : 2392

5 | San xuat xi méng, voi va thach cao 2504

; .—Ez'm xudl bé tong va cac sdan phfuu tr beé tong, xi mang va thach cao r 2395 |
- | San: }:u:lldla.:n

| Chi tiét: san xudat thuy dién, nhiét :."wn than. nhiét dign khi. dién gm
T d'n:n maf tdi, dién khde (irie .fruy.-:n rdi, diéu do hé Jhrmg dién quac 3311
gia; xdy dumg va van hanh thuy dién da muc 1iéu va dién hat nhdn

¢ ¥ nghia ddc biér quan irong vé kinh 16 — xd héi)
Truyeén tai va phan phéi di¢n
g | (tric truyén tdi, diéu dg h thong dién quoc gia; xdy dung va vén 1512
hanh thiy dién da myc tiéu va dign hat nhén cd y nghia dac biél
quan trong vé kinh 1é — xd hoi)
9 | Khai thac, xir Iy va cung cap nudc 3600
10 | Thodt nurée va xir Iy nurde thai 3700
i Thu gom ric thai khi."'-ngf!{lc ha1 3811
(trie thu gom rdc true tiép tie hé gia dinh)
i2 Thu gom rac thai déc hai 3812
(trie thu gonm rdc triec rwp tir ho gia dinh)
13 | Xir1¥ va tiéu hiy ric thai khong doc hai I
14 | Xirly va tiéu hiy rac thai doc hai 3822
15 | Téi ché phé lidu 3830
16 | Xir 1§ 6 nhiém va hoat déng quan I¥ chit thai k'ﬁ?i'c__ | 3000 |
17 | Xay dung nha dé & - 4101
18 | Xy dumg nha khéng dé & 4102
19 | Xay dimg cdng trinh dudmg st 4211
20 | Xidy dymg cong trinh dudmg bd 4212
Xay dung cong trinh dién |
21 | (tri truyen tai, dién di hé I.Frrf;ﬂg dign quoc gia; xdy dumg va vin 4271
hanh thuy dién da muc tiéu va dign hat nhdn co y nghia dic biét
quan trong vé kinh té — xa hai)
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Tén nganh, nghe kinh doanh

¥Va ngdnh,
ngheé kinh

doanh
22 | Xay dung céng trinh cap, thodt nude 4222
23 | Xiy dung cong trinh vién thong. thong tin lién lac 4223
24 | Xdy dyng cong trinh cong ich khac 4229
Xy dumg cong trinh thoy
25 firie n':{l-'{f:?? (i, diéu do hé théng dién quoc pia: xdy ding va vin 4291
hanh thuy Jfr_%n da muyc (iéu va di¢gn hat nhan co y nghia ddc hié K
quan frong vé kinh 16 — xd hdi)
26 | Xay dyng cong trinh khai khoang 4292
27 Xay dung cong trinh ché bién, ché 1ao 4293
28 | Xdy dyng cong trinh ky thudt dan dung khac 4299
29 | Pha d& 4311
Chuin bi mat bing - a3
=0 (trir dich v ni min) L
31 | Lap dat hé thing dign 4321
Lap dat hé thong cap. thoat nude, hé théng sudi va diéu hod khing "
32 r 4322
khi
33 | Lip dat hé théng xiy dung khéc 4329
34 | Hoan thién cong trinh xay dung 4330
15 | Hoat dong xdy dung chuyén dung khic 4390
Pai Iy, méi gidi, dau gid hang hoa
(tric thice hién quyén xudt khau, quyén nhap khau, guvén phin phii
36 | doi véi ede hing héa thude Danh muc hémg hda nhé dan ne niede 4610
ngoai, 16 chice kinh (¢ ¢é vén ddu ne mede ngoal khdng diecre thiee
hign quyén xual khdu. guyén nhdp khdu, quyén phin phoi)
Ban buén thiét bi va linh kién dién t, vién théng -
firie thee hién qu)-‘-f;n xuit khdu, q:ﬂﬁu nhap kb, tffl}'é?l puin ;:.I"rri:'
37 | déi voi cac hang hoa thuge Danh muc hang hoa nha ddu i mde 4652
ngodi, m chire ﬁ:m}:r té co Wm dau ne medre Hgom khéng diece thee
hién s;ﬂﬁm xudt khau, quyéen nhap khéw, quyén phin phoi)
Bién buén mdy méc, thiét bi va phy tung may khic
(irte thiee hign quyén xudt khdu, quvén nhdp khdu, quyén phdn phoi
18 | doi véi ede hang hoa thude Danh muc hang hia nha dau e mcre 46359
ngodi, to chire kinh 1é c6 von dau tie niede ngodi khing deoe thiee
hién quyén xudt khdu, quyén nhdp khd, guj-e‘:n phin phoi)
39 | Bén budn vét liéu, thiét bj lip dit khdc wong xdy dyng 4663
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43

44

45

46

(trir dich vy déu gid (3i san)

Ten nganh, n.r,_-,lli": kinh doanh

Vian ta hanh khach duiomg b Khac

Ma nganh,
nghé kinh

doanh
4932

Kho bii va luu gitr hang héa

Kinh doanh bat dong sin, quyén st dung dat thude chi s& hiru, cha
sir dung hode di thué

(trir ddu tr x4y dung ha ting nghia trang. nghia dia dé chuyén
nhugng quyén s dyng dal gan vai ha lang)

Tur van, méi giéi, ddu gia bil dong san. ddu gid quyén sit dung dat
Chi tiér.

- Dich vu twe van hét ding san;

- Dich vy méi gici hit ding san;

- Dich vy san gico dich bt eleirgz sam,

- Dich vu guédn I hét déng san;

- Quan Iy véin hamh nha chung cue.

5210

6810 (chinh)

6320

[Hoat dong cia tru s& van phong
Hoat déng tur van quan Iy

Hoat dong kién triic va tur vin ky thudt c6 lién quan
Chi tiér:
- Thiét ké h¢ rhtjng dién cong trinh ddn dung va cong nghicp;
- Thiét ké hé thang thong pie, diéu héa cing trinh iy dung;
- Thiét ké hé thong mang thong tin lién lac, vién théng trong cong
trinh xay dung;
- Thiét ké quy hoach xdy ding;
Thiét ké kién triic cong trinh;
- Thiét ké két ciu cong (rinh xdy dirng dan dunye va cong nehigp:
- Thiét ké cong trinh dudng bo;
- Thiér ké cdp thodr mede céng trinh xdy dung;
- Thiét ké dwimg ddy va tram bién ap den 35KV
- Tar vin lap die an dau e xdy ding cong trinh;
- Quén Iy du dn ddu nie xday dieng cang trinh;
Turvan r.lfrc“f.!.r{ tra thiét ké cong trinh xdy dimg (trong pham vi chimg
chi hanh neheé da déinge ky);
- '{3:’:‘1‘»} sar thi cong xdy dung cong trinh xay dung giae thong cac
cdp khéng phdn biér vimg;
- Gidm sdi xdy dung va hean thién cong trinh xdy dumg ddn dung,
cong nehiep,
Gidgm sdt lap dar thiet bi cong trinh va thiét bi cong nghé didn
cang frinft dwong div va tram bién dp dén 35KV;

14
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Ma3a nzanh,
Teén nganh, nghe kinh doanh nghé kinh

doanh

- Gicim sdit thi cong xéy dung ldp dét thiét bi cong nghé cdp thodt nude;
- Tur van quan {y chi phi dau tw xdy dine cong trink;
- Tue véan quan Iy die dn dau tie xdy dyeng,

| Quang cdo

7 PR M (RE o e i r ; O e .
Chi tiét: Dich vu gici thi¢u san pham quang cdo dén cong chung

| Hoat :I{s;;g thiét ké EIRWEE dung
48 | inps ot — 7410
Chi tiét: Trang tri nii that

49 | Cho thué xe c6 ding co 7710
50 | Cho thué thiét bj thé thao, vui choi giai tri 7721

| Cho thué may mée. thiét bi va db ding hiru hinh khéc khong kém
5 ] . -5 L 2 ?? Hn
ngudni diéu khién

57 | Cho thué tai san vo hinh phi tai chinh 7740

Bai Iy du ljch
Chi tiér. cung ::a';;i dich vu dira Ehdch vao du lich Viér Nam v lie 7911
hanh ngi dia dov vai khdach vao du lich Viét Nam nlue la mat phin '
cier dich vu dirg khdach véo du fich Viét Nam

Biéu hanh tua du lich

Chi tiér: cung :‘zfp dich v dira Eigch vao du lich Viét Nam va lie
hanh rii dia dor vai kKhach vao du lich Viei Nam nine la mgl phdn
cua dich vu dwa khach vao du lich Viét Nam

54 7912

Dich vu dit chd va cde dich vu hd tror lién quan dén quing b vi 15
chire tua du lich

Chi riér: eung c'_&:rj dich vu dea khach vao du lich Viet Nam va lit 7990
hanh néi dia doi véi khdch vao du lich Viér Nam nine Ié mér phdn
cua dich vy dwa khdach vao du lich Viet Nam (trir kinh doanh dich
v lir héanly)

L
L

56 | Dich vy chiim séc vi duy tri canh quan 8130

57 | Dich vy hanh chinh van phong tdng hop 211 |

58 | Té chite giti thidu va xiic tién thuong mai 8230

Hoat ddng dich vu ho tro kinh doanh khéic eon lai chua duge phén
vio dau

Chi tiét: Xudt nhap k.‘mu cdc mdt hang ma Cong (y kinh doanh (iri
59 | Hhee hign quyén xuat khau, r;:r_w*u nhdp khdu, qtgwrt Jhdn p.ﬁ'm do 8299
vidi ede hang hoa thude Danh muc héng héa nhé ddu ne mede ngodi,
16 chire kinh 1& ¢6 von dau tie mede ngodi khéng dege thie hién
quyén xudrt kivin, guyén nhdap khdn, quyén phdn phai)
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BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN TASECO

Tén nganh, ilf.:_lu?‘ kinh doanh

M3a nginh,
nghf- Kinh

doanh

60 | Hoat déng ciia cdc co so thé thao 9311
61 | Hoat dong thé thao khac 9319
T 62 | Hoat dong vui choi giai tri khac chua duqc_phﬁ; vao dau 9329
63 | Gido duc nha tré B 8511
64 | Gido duc mau gido 8512
65 | Gido duc tiéu hoc 8521
66 | Gido dyc trung hoe co so 8522
67 | Gido duc trung hoc phd thong 8523
| 63 |Diowossckp | 83
69 | Do tao trung cdp 8532
70 | Péo tao cao ding 8533
71 | Péo tao dai hgc 8541
72 | Dao tao thac s 8542
23 | Do tao tién sy - §543
24 | Gido dyc thé thao va gidi tik =~ 8551
75 | Gido duc van hoa nghé thudt 8552
Gido duc khac chira diroe phin vao déu (Loai tnr day vé tdn gido: - 5
76 | cac truémg ctia cic t chire Dang, doan the) e
_ﬂr Dich vu ho trg gido duc - | B H -
7¢ | Hoat déng Eﬁa:ﬂ-:: hénh vién, tram v té i 80 l_ﬂ_ -
3 79 | Hoat ddng ciia cac phang kham da khoa, chuyén khoa va nha khoa 8620
80 | Hoat dong y t& dy phong 8691
g1 | Hoat dong ciia hé théng co s& chinh hinh, phyc hdi chienang | 8692
g2 | Hoat déng y té khéc chua dwge phén vio du $699
1.2.  Qus trinh hinh thanh, phét trién

Céng ty C6 phin Dau tu Bit dong san Taseco tién than 1a Céng ty C6 phin Dau tir Bat déng san
An Binh, duge thanh ldp theo Gidy chimg nhéin ding ky kinh doanh s6 0103039472 do So K¢é
hoach va Déu tur thanh pho Ha Nai cip ngay 29/07/2009, vé&i sb van diéu 18 12 6 t7 déng, Npdy
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03/11/2009, Céng ty duge 8¢ Ké hogeh va Dau tu thanh phé Ha Ngi cdp Gidy chimg nhin diing

k¥ doanh
Cong ty ¢

nghiép thay déi lin thir | véi ma sd doanh nghiép 0104079036, Hoat dong cbt 16i cta
h véu tdp trung véo céc linh vire diu tw, kinh doanh v phit trién bat dong san.

Sau hon 15 nam hinh thianh va phét trién, dén nay Céng ty da dat duge nhiéu thanh twu mang
tinh d6t pha va dang timg budce tién 16 md hinh hogt ddng ciia mot Téng Céng ty diu tu, phit
trién bit déng san chuyén nghidp tai Viét Nam.

Dién bién

2009

2013

2017

Cang ty bt dau trien khai dau t, xay dimg dy d4n An Binh Complex (0a nha NO2-
T1) - t& hop chung cuw, van phong va thuong mai dich vu ndm & phia Biic du an
Poan Ngoai Giao, trén dia ban phutmg Xuin Tio, quin Bac Tir Liém, Ha Noi. An
Binh Complex duge coi la sé hiru vi tri diic dia bae nhét tai Khu Poan Ngoai Giao.
By la mot trong nhimg toa nha dwa vio sir dung dﬁu tién trong khu vire, Sau hon
07 nam vén hanh, Toa nha van giir chat lugng 161, dong thoi duge cr dan danh gia
cao vé mic do hodn thién, mat di ci} xanh 1y tuémg.

' C:::rig Ly Co phan Dau tu Biit dong san An Binh nay 14 Céng ty Ca phén Péiu tr Bat
déng san Taseco chinh thirc 13 dom vi thanh vién ca Cong ty Co phan Dich vu Hang
khéng Thiing Long nay 1a Céng ty Cé pimn Tép doan Taseco ("Taseco Group") -
(dp doan da nganh véi cde linh vare: diu ur kinh doanh bit dong san, dich vu phi
hiang khong tai hé thong cdc sin bay trong toan qubec va dich vy khach san, diu toe
tai chinh.

Doi tén thanh Cong ty Cé phédn Pau tir Bat dang san Taseco.

Hodn thanh Dy dn Khu d6 thi két hop ::rmg vién cdy xanh Green Park tai thanh phl}
Méng Cai, tinh Quang Ninh véi quy mé 14,03ha gom 324 san phﬁm shophouse, lién
ké, biét thl,r thiromg mai d;ch Vi va tong mire dau tir 265 v dong.

| 2018

Taseco Group t4i cor cau tn chire hoat ding Kinh deanh. Theo do, toan bd linh vyc
ddu tr, kKinh doanh, phat trién bt ddng san vi khdi nhén sy cic |1‘!-s:mjb ban lién quan
e Lhuwn gino sang Taseco Land dé licp tuc trién khai thyce hién céc dir dn bét
dgng sin ciia Taseco Group va cae don vi thanh vién trong hé thing,

Hoan thanh Dy an Toa nha NOI-T4 tai khu Poin Ngoai Giao, quin Béc Tir Liém,
thanh pho Ha Noi véi quy ma 35 tang ni, 03 ting him va tong mire dau tu 804 ty ddng.

Hodn thanh Dy én Toa nha NO3-T6 tai khu Doian Ngoai Giao, quén Bac Tir Liém,
thanh pho Ha Néi véi quy mé 21 ting néi. 2 ting him va tong mire du ur 414 ty ddng,

‘Hoan thanh [hr #n Toa nha hin Ilcrp thu-uns_, mai dich vu va ¢iin h$ chung cu Ala
Carte Ha Long véi quy md 41 tang ndi, 2 ting him va téng mire déiu tir hon 2. 500 |
1 déng.

Céng ty chinh thire dwrge Thu Em:fm: Chinhi phil o Quyét dinh a[.m 1439/Qb-TTg vié

cha truong dau tr Dur an diu tr xdy dung va kinh doanh két cdu ha tang khu cong
nghiép hd tro Béng Viin 111 phia Dﬁnb du'ung cao toc Céu Gié& - Ninh Binh.

2024

09/01/2024: Ngay giao dich dau tién trén U PCoM vii ;,1& chio san 21.000 VNBD/CP.

Khoi cang Dy dn diu t xay dyng va kinh doanh keét cau ha tang khu cong nghiép hd
tro Déng Van 111 phia Déng duémg cao tée Cau Gié — Ninh Binh ¢é quy mé 223 ha.

Hoan thanh Dy én Khu d6 thi méi thude du dn 56 4, khu d6 thi méi trung tim thanh
pho Thanh Hoa co quy mé 15,6 ha.




1.3.  Qud trinh ting vin ditu 1¢

BAN CAO BACH NIEM YET

CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO

Cong ty duge thanh lip ngay 29/07/2009 véi mire von diéu 1¢ ding ky ban dau 12 6.000.000.000 dong. va trdi qua 14 Iin téing von diéu 1&. Chi tiét el

dot ting von diéu 1¢ cha Cong ty nhur sau:

Von dicu 18 thure

Thiri diém i Aiftres
oip sau phit hanh

tang yvon

Bang 1: Qud trinh ting von ditu 1§ cia Céng ty

G i tri viin
ting thém

Hinh thire
- £
ting viin

Cin cir phap Iy |

Bom v cﬂp

(ding)
Thénh lap: 6.000.000.000
29072009

g .
((long)

Gép vén thanh 1§p
Céng ty

Gifly chimg nhin ding ky kinh doanh sé
0103039472 do Sér Ké hoach va Péu tu
thénh phd Ha N§i cap ngay 29/07/2009

S KH&DT

thanh pho Ha
N

Téang von lén 1; 12.500.000.000

05/11/2009

6.300.000.000

Céc 0 ddng gop thém
va Cong ty phat hanh

co phén chio bén

Quyél dinh PHPCP so  02/QP-
ABCLAND ngay 30/10/2009

Bai hi dong
ch dong

Giﬁr}' chiing nhin dang ky doanh nghiép 50
0104079036 do S& Ké hoach va Piu
thanh phé Ha Néi cdp lin diu ngay
29/07/2009, cip thay dbi lin thir 1 ngay
03/11/2009

So KH&EDT
thanh phéd Ha
Noi

| Tang von lan 2; 15.000.000.000

10/05/2011

-_T_:i?g von lin 3:
7/04/2013

30.000.000.000

2.500.000.000

15.000.000.000 |

C6 dong hién hiu
mua ¢ phan chao ban

Chdo ban cho ¢6 déng
hién hitu

Quyét dinh PHBCD s6 07/2011/QD-
ABCLand ngay 20/4/2011

Prai héi dong
ch dﬁng__ ) il

10/5/2011

Gidy chimg nhéiin diing ky doanh nghiép s6
0104079036 do S& Ké hoach vi Dau tu
thanh phé Ha Noi cip lin ddu ngay
29/07/2009, cip thay dbi 1dn thir 2 ngay

S KH&DT
thanh phé Ha

| Noi

thi" qu}'ét Dai hdi d?}_ng co déng so |
02/2013/ABCLAND-NOPHBCD ngiy |
01/04/2013 |

Dai hi dong
ch dong

18




Thivi diém

tang yon

Vin diéu 1 thie
g6p sau phit hanh
- %
(dong)

BAN CAO BACH NIEM YET

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN TASECO

Gid tri von
tang thém
(dong)

Hinh thie
ting van

Can cur phap ly

. P o
Don vi ciip

Tang von lan 4:

06/03/2017

150.000.000.000

I Y e T
Chiéo bin cho co dong
hién him

120,000.000.000

Giay chimg nhin ding ky doanh nghiép so
0104079036 do S& K& hoach va Piu nr
thinh phd Ha N&i cip lin diu ngiy
29/07/2009, cap thay ddi lan thir 3 ngay
17/4/2013

Nghi quyét PHDCD sé 03/NQ-DHDCD- |

ABCLand ngiy 24/02/2017

S0 KH&DT
thanh phd Ha
Néi

Bai hai dong
¢ dong

L‘Hmmhﬁh d_ﬁng ky doanh nghiép sd
0104079036 do So I{é_huaf:h v Déu ur
thanh pho Ha Noi cap lan dau ngay
29/0772009, cip thay d6i lin thir 8 ngay
06/3/2017

=0 KH&EDT
thanh phd Ha
INGI

Téang von lan 5:

28/1272017

300.000.000.000

150.000.000.000 | Chao ban cho cd dong

hién hitu

Nghi quyét Bai hdi dong eb déng sd
04/2017/NQ-DHDCD ngay 21/12/2017

Pai héi dong
¢o ding

Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép so
0104079036 do S& K& hoach va Déu tu
thanh phf‘: Ha N i:fl.}'r lin diu ngay
29/07/2009, cip thay dbi ldn thir 11 ngay
28/12/2017

So KH&EDT

thanh phé Ha |

NG

Téng von ldn 6:

22/06/2018

GO0.000.000.000

300.000.000.000 | Chao bdn cho cd dong

hién hitu

19

Nghi quyét Pai hii dong ¢ dong so
05/2018/NQ-DHDC ngdy 26/04/2018

l'_'_'_ai hii dﬁng
¢o dong

| 220612018

Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép 50
0104079036 do S& Ké hoach va Péu
thinh phé Ha Néi cdp lin diu ngay
29/07/2009, cip thay doi lan thir 12 ngéay

So KH&DT
thinh pho Ha
Noi




Thai dicm

- [
ting von

Vin dieu I§ thye

| g0p sau phit hianh

(ding)

BAN CAO BACH NIEM YET

CONG TY €O PHAN DPAU TU BAT BONG SAN TASECO

Gid fri von
tiing thém
(dong)

300.000.000.000 |

Hinh thire
ting vion

Ciin cir phip Iy

Don vij cip

0104079036 do S¢ Ké hoach va Péu nr thanh
pho Ha Noi cdp lan dau ngay 29/07/2009, cip

thay doi lan thir 17 ngay 15/9/2020

Téng von lan 7: 900.000.000.000 Phat hiinh co phéiin d& | Nghi quyét Dai hdi dong ¢d dang sb | Pai hi dong
08/07/2019 trd ¢ tie va chio bdn | 02/2019/NQ-DHBCD ngay 29/04/2019 | cb déng
co phan cho cd déng | Gidy chimg nhin dang k¥ doanh nghiép sé | S¢  KH&DT
hién hitu 0104079036 do S& Ké hoach va Piu tu | thinh phd Ha
thanh pho Ha N&i cap lin dau ngay | Noi
29/07/2009, cép thay doi liin thi 13 ngay
o DB/T/2019
Tang von lin §; 1.215.000.000.000 | 315.000.000.000 | Chao bén cho ¢6 ddng | Nghi quyét Pai hai ddng b déng s6 | Dai hoi dong
22/11/2019 hién hitu 04/2019NQ-BHBCE ngay 16/09/2019 ch dbng
Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép sé | 3¢ KH&DT
0104079036 do S& Ké hogeh va Dau tu | thanh phd Hi
thainh phé Ha N6i cdp ldn ddu ngay | Noi
29/07/2009, cip thay doi ldn thit 14 ngay
22/11/2019
Tang von lin 9; 1,360.000.000.000 | 145.000.000.000 | Chio bén co phan | Mghi quyét Dai hoi dong co dong so | Dai hoi dong
26/12/2019 rigng 1é cho céc nha | 05/2019/NQ-DHDCE ngay 03/12/2019 b dong
ddu tur chién luge Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép so | S¢ KH&BT
0104079036 do S& Ké hoach va Pédu e | thinh phé Ha
thanh phé Ha Noi cdp lin ddu neay | Noi
29/07/2009, cip thay dbi ldn thir 15 ngay
. 26/12/2019
Téang vin lan 10: 1.600.000.000.000 | 240.000.000.000 | Chiw bén cho cd dong | Nghi quyét Dai hdi dong c6 dong s6 | Dai héi dong
15/09/2020 hién hiru 01/2020/NQ-DHDCE ngay 27/06/2020 ¢ dong
Gidly chimg nhdn ding k' doanh nghiép s6 | 5¢ KH&DT

thanh pho Ha
NG
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Thivi di¢m

ting vin

20/06/2021

Téng von lan 11:

Von di¢u 1§ thye
gop sau phait hanh
{(dong)

2.000.000.000.000

|

Téng von lan 12;

12/08/2022

2.700.000.000.000

e ———

BAN CAO BACH NIEM YET

CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO

Gii tri von
ting thém
(dong)

400.000.000.000

Hinh thie
ting vin
Phat hinh ¢ phan dé
trd o tire va chao ban
6 phin cho cb déng
| hi¢n hir

|

~700.000.000.000 | Phat hanh ch phan dé

Ira ¢o tire va chéo ban
¢d phiin cho cb déng
| hién hitu

|
|

Cin o phap ly

0172021/NQ-BHBCB ngay 24/04/2021

Nghi quyel Dai hgi dong co dong sO |

|
| b
I bon vi cap

B hit dong
oo dong

Giay chimg nhin diing ky doanh nghiép 50

0104079036 do Sé& K& hoach va Piu tu

thanh phé Ha Noi cip lin diu ngay

29/07/2009. cap thay dbi lan thir 18 ngay
30/6/2021

S¢  KH&EDT
thanh phé Ha
NG

‘m;;_hl qu-.l [}a1 h{!l dnng o dnnﬂ 80

_{Il H“UEthU-I IHBCH ngey 23/06/ 2[}72

C:mv chl.mg, nhiin ding ky doanh nghwp '-".u
0104079036 do Sé& Ké hogch va Dau tr
thanh phé Ha Noi cip lin diu ngay
29/07/2009, cép thay dbi 1an thir 20 ngay
12/8/2022

r:-m' hoi dong
scw KH&DT
thanh phd Ha
Ni

|

Tang von lan 13:

2871172023

2.970.000.000.000

270.000.000.000 | Phat hinh c6 phiéu dé
trd c6 tire cho cb dong
| hién hitu

Nghi quyet Pai hdi dong co déng so
01/2023/NQ-DHDCE ngay 28/06/2023

Pai héi dong
o dong

Van ban sd 6801/UBCK-QLCB ngiy
10/10/2023 ciia Uy ban Chimg khodn Nha
nude vé viée tai liéu bio cdo phat hanh cé
phiéu trd ¢6 tie cta Cong ty Co phan Dau
t Bt dong san laseco

Uy ban Chimg
khodn Nha
NUGe

Vin ban so 8161/UBCK-QLCB ngay
22/11/2023 cia Uy ban Chimg khodn Nha
nde vé viée bao cio ket qua dot phat
hinh ¢d phiéu dé wd ¢b tére ndim 2022 ¢oa
Céng ty Co phin Ddu tr Bét déng san
Taseco

Uy ban Chimg i
khodn Nha |
nudc |
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Thivi diém

ting vin

A . -
Von dieu lé thuc

gip sau phat hanh |

{dfmg}

BAN CAO BACH NIEM YET

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN TASECO

e Tl

Grist tri von

ting thém
(dong)

Hinh thie

= A
tang von

Cin cir phip Iy

Gidy chimg nhan ding kv doanh nghiép s6
0104079036 do S¢ Ké hoach va Diu tu
thanh phé Ha Noi cdp lan diu ngay
29/07/2009, c:z"ip thay déi 1an thir 21 ngay
28/11/2023

Don vi cap

So  KH&BI |
thanh phd Ha
N

Tang von ldn 14:
26/2/2025

3.118.500.000.000

148.500.000.000

Chao bén ¢b phén cho
c0 dong hién hiru

Nghi quyét Dai héi dong cbd déng sb
02/2024/NQ-BHBPCD ngay 25/04/2024

Brai hoi s.'lﬁllg
cd dong

Gidy chimg nhin déing ky chao ban ¢6 phiéu
ra c¢ong ching sé 228/GCN-UBCK do
UBCK cap ngay 09/12/2024

Uy ban Chimng
khodn Nha
nwoe

Vin bin s 09/UBCK-QLCB ngay
05/03/2025-cita UBCK vé xée nhén két qua
chao bdn ra céng chiing ciia Céng ty C6
phan Béu tr Bét dong séan Taseco

U}' ban Chimg
khoan Nha
nudre

Gidy chimg nhin diing ky doanh nghiép sr;:n
0104079036 do S¢& Tai chinh thanh pho
I1a N§i cap lan dau ngay 29/07/2009, cap |

thay déi lan thir 22 ngay 11/3/2025

S Tai chmhi
thanh phé Ha
N

Neron: Cong ty Co phdn Pau e Bar dang san Taseco

[Phén cudi cila trang néy diege e6 tinh bo tréng dé chuyén tiép sang noi dung trang tiép theo cia Ban Cdo Bach)



BAN CAQ BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN TASECO

1.3.1. Tiang von lin 1
Thing 11/2009 tiing vin tir 6 ty dong 1én 12,5 ty déng.

Cin cir phat himh: Quyét dinh DPHDCD s6 02/QD- ABCLAND ngay
30/10/2009.

Vin didu 1& tnirde phat hanh: 6.000,000.000 déng

Vi diéu 1¢ sau phat hanh: 12.500.000,000 déng

Ménh gid ¢b phén: 10.000 déng/eo phan

Gia phat hanh: 10.000 déng/cd phin

Phuomg thite ting von: Cde ¢6 dong gop thém va Cong ty phét hinh ¢6 phin chao ban.

S6 luomg co dong trirée phat hanh: 03 c6 déng.
S6 luong ed dong sau phat hanh: 03 ¢b dong,

1.3.2 Tang vin lan 2
Thang 05/2011 tang von tir 12,5 ty dong lén 15 ty dong,

Ciin cir phat hanh: Quyét dinh BHRCP sd 07/2011/QD- ABCLand ngay
20/4/2011.

Vén diéu 18 tnrde phat hanh: 12.500.000.000 ddng

Vén dicu 1é sau phat hanh: 15.000.000.000 déng

Ménh gid ¢ phén: 10.000 dong/co phin

Gia phét hanh: 10.000 déng/cé phin

Phuong thic ting vin: Cd déng hién hitu mua cé phéin chao bhan.

S6 luong 6 dong trude phat hanh: 05 ¢6 dong.
S6 liremg c6 dong sau phat hinh: 05 ¢6 dong.

L33 Ting vin fin 3

Thing 04/2013 tiing von tir 15 ty déng 1én 30 7 dong.

Can cit phat hanh: Nghi quyét DPHBCBD $6 02/2013/ABCLAND-NQDHDCD
ngav 01/04/2013.

Vin diéu 1¢ trude phat hanh: 15.000.000.000 déng

Vén diéu 1¢ sau phat hanh: 30.000.000.000 déng

Ménh gia cd phin: 10.000 déng/cd phin

Gia phat hanh: 10.000 déng/co phan

Phurong thire ting von: Chéao ban cho e déng hién hin.

S6 luong ¢b dong trude phat hinh: 05 ¢ déng.
S& lugmg ¢6 dong sau phat hanh: 03 ¢6 déng.

1.3.4. Ting von lin 4

Thing 03/2017 tang von tir 30 ty ddng 1én 150 ty déng.
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BAN CAQ BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN DAL TU BAT DONG SAN TASFCO

Ciin eir phét hanh: Nghi quyet DHDCD s6 03/NQ-DHDCD-ABCLand ngay
24/02/2017.

Vén didu 1@ tnrde phat hanh: 30.000.000.000 dong

Vin dicu 1¢ sau phat hanh: 150.000.000.000 déng

Ménh gia cb phin: 10.000 déng/cd phin

Gid phat hanh: 10.000 déng/ed phan

Téng s6 luemg ¢b phin phat hanh:  12.000,000 ¢b phiéu

Phuwong thire ting von: Chio bédn cho cb déng hién hiru

54 lromg cb déng trede phat hinh: 03 c6 dong.

S6 luong ¢ déng sau phat hanh: 03 ¢b dong.
1.3.5 Tdng von lin 5

Thing 12/2017 ting von tir 150 t§ ddng 1én 300 ty.

Can el phit hanh: Nghi quyét Dai héi dong cd dong 56 04/2017/NQ-DHDCD
ngay 21/12/2017.

Vén diéu 18 tnude phat hanh: 150.000.000.000 déng

Vén diéu 1é sau phat hanh: 300.000.000.000 déng

Ménh gid ¢b phén: 10.000 déng/c phan

Gif phat hinh: 10.000 déng/cd phin

Téng s6 lugng o phin phit hanh: 15,000,000 cd phiéu

Phweng thire ting vin: Chao ban cho cd déng hién himu
S0 lugng c6 dong trude phat hanh: 03 co dong.

S& lugmg co dong sau phat hanh; 03 cb déng.

L3.6. Ting vin lin 6

Théing 06/2018 ting vin tir 300 tv ddng 1én 600 ty dong.

Can cir phat hanh: Nghi quyét Dai hoi déng ¢ déng s6 05/2018/NQ-DHDCD
ngay 26/04/201 8.

Von diéu 1é trude phat hanh: 300.000.000.000 dong

Vén didu 1¢ sau phét hanh: 600.000.000.000 déng

Ménh gid ¢d phin: 10.000 ddng/co phin

Gia phét hanh: 10.000 déng/cd phin

Téng s6 hrong ¢6 phén phat hanh:  30.000.000 cd phiéu

Phweng thire ting vén: Chéo bén cho cb ddng hién hitu

$6 lugng co déng trude phat hanh: 03 co dong.
36 lugng cb déng sau phét hanh: 03 ¢d dong.
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BAN CAD BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN BAU TU BAT PONG SAN TASECO

I3z Ting v lin 7

Thing 07/2019 ting vin tir 600 ty dbng lén 900 ty dong.

Cin etr phat hanh: Nghi quyét Dai hoi dong co dong so 02/2019/NQ-BPHPCH
ngay 20/04/2019.

Vion diéu 1& trede phat hanh: 600.000.000.000 déng

Vién didu 18 sau phit hanh: 900.000.000.000 déng

Meénh gia cd phén; 10.000 déng/ed phéin

Gia phat hanh: 10.000 dong/co phan

Téng sb lwong b phin phat hanh:  30.000.000 ¢ phiéu

Phuong thire tang von: Phdt hanh cé phén dé tra cé tire va chao ban ¢ phén cho

¢ dong hién hi
S luong ¢b dong trde phit hanh: 03 ¢b déng,
S6 luong cb dong sau phat hanh: 03 ¢6 dong.
135 Ting vin lin 8
Thang 11/2019 ting vin tir 900 t¥ diing 1én 1.215 ty ding.

Ciin ctr phét hinh: Nghi quvét Dai héi déng cb dong s6 04/2019/NQ-DHPCD
neay 16/09/2019.

Vén didu 1 trrde phat hanh: 900.000.000.000 déng

Vén diéu 1¢ sau phat hanh: 1.215.000.000.000 déng

Ménh gid b phin: 10.000 déng/cd phin

Gid phat hinh: 10.000 déng/cd phén

Téng 6 lugng ¢6 phan phat hanh:  31.500.000 ¢d phiéu

Phuong thite ting vén: Chao ban cho cd déng hién hiru
SH lugmg ¢6 dong trude phit hanh: 03 ¢6 dong.

Sb heong cd dong sau phat hanh: 03 ed dong.

1.3.9. Ting vin lin 9

Thing 12/2019 ting von tir 1.215 ty dong 1én 1.360 tv dong,

Can et phdt hanh: Nghi quyét Pai héi dong cd dong s6 05/2019/NQ-DHPCH
ngay 03/12/2019.

Vén diéu I& trude phat hanh: 1.215.000.000.000 déng

Vén diéu 1¢ sau phét hanh: 1.360.000,000.000 ddng

Ménh gid cd phin: 10.000 déng/cd phin

Gia phat hinh: Khéng thap hon 10.000 déng/co phén

Tong s6 lwgng b phén phat hanh:  14.500.000 ¢6 phiéu

[
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HAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN BAU TU BAT BONG SAN TASECO

Phiremg thire ting von: Chiio bin ¢6 phin riéng 1¢ cho cae nhi diu t chién luge
S6 lupng cd dong trude phdat hinh: 03 b déng.

S6 lwong cb déng sau phdt hanh: 48 ¢8 dong.

1.3.10.  Ting vén lin 10

Thing 09/2020 ting vin tir 1.360 ty dong lén 1.600 ty ding.

Ciin cir phit hanh: Nghi quyét Pai hoi ddng ¢b dong 56 01/2020/NQ-DHDCD
ngiy 27/06/2020.

Vén diéu 1¢ truée phat hanh: 1.360.000.000.000 dong

Vin didu 1é sau phét hanh: 1.600.000.000.000 déng

Meénh gid cé phan: 10,000 tléng)’t:-.::- phan

Gid phat hanh: 11.000 déng/cd phén

Téng s6 lwomg c6 phin phét hanh:  24.000.000 ¢ phiéu

Phwrong thirc ting von: Chéo ban cho co dong hién hiru.

So luegmg cb déng trude phat hanh: 53 cb dong.

Sé lugng eb dong sau phat hanh: 68 ¢ déng (sb cd phin khong chao ban hét va s cd phin 1é
phat sinh cua dgt chao bén duge tiép tuc phéin pht'":-i cho cic ch
d6ng/ nha dau tu khéc).

L3.11.  Ting vin lin 11

Thing 06/2021 ting vin tir 1.600 t§ déng 1én 2.000 t¥ déng.

Cin cir phat hanh: Nghi quyét Dai hai dong b déng sb6 01/2021/NQ-DHPCD
ngay 24/04/2021.

Vén diéu 1€ trudre phdt hanh; 1.600.000.000.000 déng

Von diéu 1¢ sau phat hianh: 2.000.000.000.000 déng

Ménh gi4 cb phin: 10.000 ddng/ch phin

Gia phit hanh: 11,000 ddng/cd phin

Téng 56 lwgng cb phéin phat hanh:  40.000.000 ¢6 phiéu

Phwong thirc ting von: Phdt hinh c6 phin dé tra cé tire va chio ban co phin cho
¢o dong hi¢én hiru.

Sa lwong o dong trude phat hanh: 70 ¢b dang.

S6 lwong cb dong sau phat hanh: 70 cd dong.

1.3.12.  Ting vin lin 12

Thing 08/2022 tiing vin tir 2.000 tv ding 1én 2.700 tv ding.

Can eir phit hanh: Nghi quyét Pai hii dong ed déng s6 01/2022/NQ-BHPCD
nedy 23/06/2022.

Vin diéu 1é trude phit hinh: 2.000.000.000.000 dong

Vén diéu 1é sau phat hanh: 2.700.000.000.000 déng
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Ménh pid cd phin:

Giid phat hanh:

Tdng $6 lugmyg ¢6 phan phat hinh;
Phiromg thirc ting vén:

S0 lugmg cd déng triede phit hianh:

S0 lrong b dong sau phét hanh:

[.3.13.  Tang van lin 13

10.000 dong/cd phin

11.000 déng/cd phén

70.000.000 ¢b phiéu

Phét hanh ¢d phan dé tra ¢d tirc va chio bin c¢d phin cha
b déng hién hit,

84 cb dong.

85 ¢b dong (cb ddng nhan chuyén nhunng ¢ p-han sau ngay
chit dﬂnh sich ::E- déng dé thyre hién quyén mua cb phin vi

Iri ¢ tire cho ¢b dong hién hiru).

Thing 11/2023 ting vin tir 2.700 ty dong 1&n 2.970 ty déng.

Ciéin ctr phat hanh:

Vin didu 1& tnrée phat hanh:

Vén diéu 1& sau phat himh:

Mé¢nh gid ¢o phan:

Téng s hrong e6 phiin phat hanh:
Phuong thite ting vin:

S6 lugmg ¢b déng trude phat hanh:

S& heemg e6 dong sau phat hanh:

1.3.14.  Tang vin lan 14

- Nghi quyét Dai héi dong c6 déng sé 01/2023/NQ-
DHDCD ngiy 28/06/2023;

- Viin bén s6 6801/UBCK-QLCB ngiy 10/10/2023 cha
Uy ban Chimg khodn Nha murde vé viée tii liéu bio cdo
phal. hénh co phiéu trd c6 tic cua Cong ty CH phéin Béu tr
Bét dong san Taseco;

- Vin ban sé 8161/UBCK-QL CB ngél}r 22/11/2023 cuia
Uy ban Chimg khoéin Nhit nuée vé viée bdo cdo két qua
dgt phat hanh c6 phtﬂu d@é tra o tire niim 2022 cia Cong
ty Co phén Dau tur Bat dong san Taseco.

2.700.000.000.000 ddng

2.970.000.000.000 ddng

10.000 dong/cd phin

27.000.000 ¢ phiéu

Phit hanh ¢é phiéu dé tra cd tire cho ¢ déng hién hifu,
351 cb ding.

352 ¢b dong (cd dang nhan chuyén nhuong ¢b phin sau
ngdy chét danh sdch cb déng dé thire hign quyén tr e tire
cho ed dong hién hin).

Thing 2/2025 ting vin tir 2.970 ty déng 1én 3.118,5 ty ding.

Cén cir phit hanh:

Vin diéu 1¢ trude phat hanh:

- Nghi quvét Dai hdi dong cb déng s6 02/2024/NQ-
PHDPCD ngay 25/04/2024;

- Gidy chimg nhin dang k¥ chao bén e phiétg ra cong
ching s6 228/GCN-UBCK do UBCK cip ngay
09/12/2024;

- Vin ban sé 09/UBCK-QLCB ngay 05/3/2025 cia
UBCK vé xdc nhiin két qua chio bin ra cdng ching cia
Céng ty CH phian Diu tr Bt dong san Taseco,
2.970.000.000.000 déng
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Von didu 1é sau phat hanh: 3.118.500.000.000 ddng
Ménh gid 6 phén: 10.000 dodng/cd phén
Gia phat hanh: 10.000 déng/co phin

Tong s0 lugng ¢6 phén phat hanh:  14.850.000 ¢6 phiéu

Phuromg thire tiing vén: Chio ban ¢ phdn cho ¢d déng hién hiru.
S6 lugng ¢6 dong trude phat hanh: 678 ¢ déng.

S0 lugmg ¢6 dong sau phat hanh: 678 ¢b déng.

2. Co ciiu th chire ciia Cong ty va co ciu trong tip doin

Hinh 3: So 46 co chu td chire ciia Taseco Land

CONG TY CO PHAN
TAP POAN TASECO

CONG TY CO PHAN DAU TU
BAT DONG SAN TASECO

i S i CTEP DAL TU A%
CTCF QUAN LY BES CLEP ALACARTE CTCT DAL TU BBS M1 nu LICH SBaH THAL CTOP DAL 117 VA
OUOC TE AT ONG Tt aUoe 1T AT DUNG 50 4
B l— it t e e ranal
i 100%% I’ 9,0 SL3% I 6.2Tr 5% [
: COTRHHOLTS | CTEP TasECG e CTUPTASECD LT RAG CICR %Ay u{m. y
(o MCHALONG | INVEST HAL PHONE : VIET RAM IKL
P [ I e e a-l
REETUS CTUF BALT TIT RAS ' M
CICE DAL TU VA 1 2
: RIGHT MR b ETen s Sach
LCH VU YT RENH SE Lol LA i PROSGE,
7o miry
m}“ﬂﬁﬁﬁ = o T pAL T
AT PEIOS TASEAT HA NAM

I CORG T OO TRUC (15

1]
i OHG TY CON GTAN TIZP

(Nguon: Cong ty C6 phén Pé tie Rat ding san Taseco)
Céng ty duae té chire va hoat dong theo Ludt Doanh nghicp. Hoal diing cia Céng ty va cic
cong ty trong hé thong déu tuan thi Luat Doanh nghiép, cde Ludt khac ¢6 lién quan va Diéu 18
cong ty.
Cong ty va cdc cdng ty trong hé thong hoat dong trong céc ITnh vye: diu tr kinh doanh bét dong
san; tr van, quan 1y du dn ddu tir xdy dung va khai thic, quan 1y vén hanh bt dgng san.

Céng ty Cd phin Péau wr Bat dong san Taseco c6 cong ty me 14 Céng ty Cé phén Tédp doan
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Taseco. Tinh dén ngay 25/4/2025, Taseco Group s¢ hitu 226.067.347 ¢d phin tai TAL. vai ty 1
biéu quyét 14 72,49%. Théng tin chung vé Taseco Group nhur sau:

Try s& chinh: Tang 1. Téa nha NO2-T1, khu Dodn Ngoai Giao, dudmg Xuin Téo, phudng Xuin
Tao, quin Bac Tir Liém, thanh phd Ha Nai.

Vén diéu 1¢-1.000.000.000.000 VND (Bang chit: Mdét nghin ty dong).

Dién thoai: 024 3767 5168 Fax: 024 3767 5169

Website: https://taseco.vn

S6 gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép: 0101619879 do Sé Ké hoach va Pau tr Thanh phé
Ha Noi edp lin dau ngay 24/2/2005, cip thay doi lan thir 31 ngay 15/4/2022.

Ngay nghé kinh doanh chinh: Dich vu phi hang khéng, dich vu khéch san: Dau tur kinh doanh
bat déng san; Dau tir tai chinh.

Tai ngay 21/5/2025, Céng ty Co phéan Pau tw Bat dong san Taseco c6 11 cong ty con truc tiép,
(4 cong ty con gian tiép va 02 cng ty lién két. Cu thé:

[Phén cudi eciia trang nay dicge 6 tinh bo trong dé chuyén tiép sang ndi dung trang 1iép theo
cita Ban Cao Bach]
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2.1.

Céong ty con trye tiép

Cong ty
lap

Meay thanh

BAN CAD BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN DAL TU BAT DONG SAN TASECO

Sb Gidy
CNDKDN

Linh vue kinh

doanh

Vin dicu

1é diing ky

(ty diing)

Ty 1¢ sé hiru

cia Taseco

Land (%)

T¥ I¢ biéu quyet
cua Taseco
Land (&)

Céng ty CO phan Dautuva | 0,00 no06 | o10p10ss7a | D24 I vakinhdomh | 72.50 72,50
Xéy dyng s6 4 bét déng sdn.
- Cong ty Co phan Pau tu | Pau tu va kinh doanh -
2 el LTI C T A 152, 86,56 86,56
Du lich Sinh thai Quoc té | R il FEv bat ddng san. Ao 8
— . T L R o= r . -
g | S0 G Copn B | o ummntn | orosssyig | oL YRKIBRAORIN] g 99,00 99,00
| Bat dong san Phi My bat dgng sdn, L
|- ik S Quan ly va khai thic :
4 [COne ty COphan Quanly| \onnie | 0107356520 [toa nba, kinh doank| 1550 99,90 99.90
Bat ddng sdn Quoc té | bit dgng sdn
; | iu tu va kinh doanh
5 | ©One ty CO phin Taseco | ,.0m510 | 0108714930 | Dov v valkmhdoanb | o500 99,90 99,90
Invest bét dfng san.
" g a0k ' Quén Iy khich san,
Céng ty C& phin Alacart
6 I_ﬁ:“fﬂ:f“ pRAN AMCANE | 281212020 | 0109475770 | Quén 1y va khai thac |  300,0 99,00 99,00
e | 04 nha,
7 | Congty COphanDAWIV | 3oy | sgpsasgqy | AU vakinhdoanh |, 84,00 §4,00
Dich vy Yen Binh | bat dgng san. |
Céng ty Co phan Dau tu | y L - |
; Péu tu va kinh doant
§ | Bét dong san nghi dudmg | 12/01/2006 | 0400528845 bf.:t“:r"n‘;ﬁ;m O 2890 60,00 60,00
Taseco Da Ning _ s
T TR : T ——
g Crﬂig t;- Co phan Taseco | 28/5/2024 0202243534 D}au I-u vil F-:mh doanh 20,0 50,5 50.5 |
Hai Phong | bat dong sén.
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Ngay thanh

lap
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S6 Gidy
CNDKDN

0202279876

10 L.nnﬁiytm phauﬁhu:&ung 57/03/2025
nghiép Taseco Hai Phong
Cong ty TNHH Piu t

5 o W 21/502025
lasceo Ha Nam |

0700896582

'\_."I LAy

Linh vwe kinh on dieu
doanh g

(ty dong)

¢ diang ky

Ty 1¢ so hiru

ciia Taseco
Land (%)

Ty 1§ biéu quyét

cun Taseco

Land (%)

2.2, Cong ty con gian tiép

Cong ty

Ngay thanh

Lip

St Gidy
CNDRKIMN

B:u.t lﬁlr Vil _L'.Inh doanh 600.0 75.00 ‘ 75.00
bat dong san. .
Dau tur va kinh doan!

:*m -u va1 inh doanh 720.0 20,00 20,00
bat dong san.

(Nguén: Céng ty Cé phdn Pdu ne Bat dong san Taseco)

Vién diéu 1§

Linh vye kinh

diing ky (ty
doanh 7

Taseco Land

Ty 1€ sd hivu cia

Ty 1¢ bicu quyét
cua Taseen Land

dong)

(o)

(%)

A | Cie cdng ty con thude Cong ty Co phan Diu tw va Xdy dung so 4
Céng ty C6 phan Bao Béu tr va kinh
T essioi M i i | 04/04/2005 | 0100107349 | doanh bét déng 176.5 48.05 66,27
Bi Viét Nam |
san.
Cong ty Co phin Xay | | Xdy dung nha dé Bl
2 ’ /12/202 [ e 5 k 51,
dumg IKCONS 06/12/2021 0109844756 l& 100.0 36,98 51,00
Ca Cé& ohin N b a1 v
3 [“orey CophanNuoe| o nimoos | 0700805564 | A thas XUy va 1500 54.34 74,90
sach Duy Tién | cung cép nude
B Eﬁng ty con thufc Céng ty C6 phin Alacarte Ha Long =
Cong ty TNHH Quan ly " Quén 1y va khai :
1 " | 29/12/2022 | 5702126718 5.0 99,
1Toanha ALC Ha Long : thde toa nha. : X 100.0

(Naudn: Cong ty Co ;J.frrfn Béu e Bat dong san Taseco)




2.3.  Cong ty lién két

Cang ty

BAN CAO BACH NIEM YET

CONG TY CO PHAN BAU TU BAT BONG SAN TASECO

Neay

thanh Idp

S6 Gidy
CNDKDN

Linh vire kinh
doanh

Vén ditn1é Ty 1 sé-hiru | Ty 1¢ biéu quyét

diangz ky cia Taseco  cua Taseco Land
(ty dong) Land (%) (o)

I Cong t:y Co phian Pau tu va Kayf 24012008 | 0102630882 Cung cap dich vy xay 6.0 30.00 30.00 |
dyng s06 4.2 (%) idung chuyén dung. .
Cs T IEN . ICho thué. dién Thanh, '
bng ty C 1 ng san : <
Rl i ME S 02/06/2010 | 0103715345 |quan 1y mha va ditf 12,0 25,00 25,00
Trang An (**) o -5
ik]‘mng dé o [ ‘

(*) Thude s& hitu tryre I.ié]:- cua Cong Ly Co phé.n Dau tu va Xay dyng s6 4 (cong ty con trye tiép cia Taseco Land),

(**) Thuge so hiru trye tiép cia Cong ty Co phan Quan ly Bt dong sdn Quéc té (céng ty con trire tiép ctia Taseco Land).

(Ngubdn: Céng ty Co phan Pau i Bt ding san Taseco)

2 X - - g A . . a - - . - . ' - p
[Phéan cudi ctia trang nay duwge cé tinh bo rong dé chuyén tiép sang ngi dung trang tiép theo cua Ban Cdo Bach]
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3. Co ciiu bd may quan Iy caa Cong ty

rAaseCoLand

CTCP BAL TU BDS TASECO

BAIHGI BONG
CODONG

HOI DONG QUAN TH)

TON0 GIAM DOC

+ v ¥ v v ' ¥
= _ PHONG: PHONG
PHAT TRIEW VAN FHONG . :HHEQFTHH QUANLY QUY HOACH

DA AN KY THUAT KN TRUC

PHOMG
TAI CHINH

BAN KINH DOANH

BAN QUAMLY

cig DU AN I VAVAN HANH

KGN

[ :ﬁn[uw I [ cﬁ-ﬁlﬂﬂ

THANH VIEN LIEN KET

Neudn: Cong tv C6 phdn Ddu e Bét dgng san Taseco
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Cong ty Co pllfm Péu tr Bét dong san Tascco duge 16 chire va hoat dong theo Luit Doanh
nghiép da duge Qude hdi nide Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam thong qua. Cédce hoat
dong cia Cong ty tuan tht Ludt Doanh nghiép, Ludt Chimg khean, cde Ludt khac ¢o lién quan
vi Diéu 1& Cong ty.

Té chire bd may quan Iy hién tai cia Céng ty bao gdm:

3.1
Bai

- Dai hoi dong cd déng.

- Hdi dfﬁmg quan tri.

- Ban kiém sodt.

- Ban Tt;:rﬂg Gidm dbc.

- Céc Phong/Ban chite ning.
Dai hi ddng cb dong

hoi dong ed dong 1a co quan co thim qu}*t.":n cao nhit cha Cong ty. BHPCD thutng nién

duoe 16 chirc mbi ndm mét (01) 1an. DHDCD phai hop thidmg nién trong thévi han bén (04)
thang ké tir ngdy két thic ndm tai chinh. HDQT quyét dinh gia han hgp BPHDCH thudmg nién
trong trrdmg hop can thiét, nhung khéng qua 06 thang ké tir ngay két thiic nam tai chinh.

PHDBCD thuomyg nien va bét thutmg thong qua qu}'él dinh vé ¢dc van dé sau:

Théng qua cac bao cdo tai chinh nim duge kiém toan.

Mife ¢b tire thanh todn hang nim cho mdi loai ¢é phén phit hop véi Ludt Doanh nghiép va
cac qu}rén gi-m lién voi loai cd phén do.

Quyét dinh viée tiing viin diéu 1€, loai c6 phan va téng s6 ¢é phiin cua timg loai duge quyén
chio ban.

S lugng thanh vién cia HPQT, BKS.

Phé duyét danh sich céng ty kiém todn dée lap; quyét dinh cong ty kiém toan déc lap thue
hién kiém tra hoat dong cua cong Ly, bii mién kiém toan vién doc lap khi xét thé}f cén thiét.
Bau, mién nhiém, bai nhiém, bd sung va thay thé thanh vién HPQT va BKS.

Tong s6 tién thi lao, thuémg va loi ich khée ciia cde thanh vién HPQT va BKS: Béo cdo
tién thi lao ciia HBOT va BKS.

Sira d6i va bd sung Diéu 1& Cong ty.

Loai ¢b phin va sb lrgng cd phﬁn mai duge phit hanh déi véi mdi loai ¢d phén va viée
chuyén nhugng ¢6 phin cia thanh vién séng ldp trong vong ba (03) nam diu tién ké tir
ngay thanh lap.

Chia, tich, hgp nhit, sap nhap hodc L'huyén doi Cong ty.

Té chite lai va gidi thé (thanh 1y) Céng ty vé chi dinh ngudi thanh 1y,

Kiém tra va xir Iy céc vi pham ciia HPQT hoac BKS ghy thiét hai cho Céng ty va céic cd
déng cia Cong ty.

Quyét dinh diu tr. tham dy thiu, mua. ban, chuyén nhirong, nhin chuyén nhuong cde du
dn, tai san co pid tri béng hodic 16n hon ba (03) lan (0ng gid trj tai san cta Cong ty duye ghi
trong hdo cdo tai chinh gin nhét (hao gdm ca hoat déng ddu tir theo hinh thite hap déng
BCC, BOT, BT, BTO ...: gop von thanh lip cong Ly, mua/'bin ) phﬁn}.

Quyét dinh ky leét hop déng, giao dich (khéng bao gdm hop déng, siao dich quy dinh tai
Picu 167 Luit Doanh nghiép) ¢6 gid tri bing hodc 1ém hom hai (02) 14n tng gid tri tai san
ctia Céng ty dhrore ghi trong béo co tai chinh gén nhét.
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- Céng ty ky két hop dong, giao dich v&i nhimg ngudi duoe quy dinh tai Khoan 1 Diéu 167
Luit doanh nghiép co gia tri biing hodc 1ém hon ba muroi 1dm phén tréim (35%) tong eid tr
tai san doanh nghiép ghi trong béo o tai chinh gan nhat.

- Hop déng, giao dich vay. cho vay, bin tai sin ¢6 gid tri I6m hon muéd phén trim (10%)
téng gid tri tai san ena Cong ty ghi trong bdo cdo tai chinh gin nhit gita Céng ty va co
ddng s& hitu tir nAm muoi mét phin wim (51%) téng 56 ¢b phin cé quyén bidu quyét trd
I&n hodic ngudi ¢6 1ién quan efia cb dang dé

- Céng ty mua lai hon mudi phin triim (10%) mét loai ed phin phdt hinh,

Phé duyét quy ehé quan tri ndi bi: quy ché hoat déng HPQT, BKS.
Cdc vin dé khae theo quy dinh eia phiap luit, Piéu 1& nay va céc quy ché khdc cia Cong 1y,

32,  Hai déng quin tri

Hoat dgng kinh doanh vé cée cong viée cia Cong ty phai chiu sy gidm sat va chi dao cua HDQT.

HDQT 1a cor quan c6 day di quyén han dé thuc hién tat ca cde quyén nhin danh Céng ty trir

nhimg thim quyén thuge vé PHDCD. Quyén va nghia vy ciia HDQT do luat phap, Diéu 1¢

Céng ty va quyét dinh ciia DHDCD quy dinh:

Hi dong Quan trj nhiém k¥ 2023-2030 clia Céng ty bao gdm: 05 thanh vién, thanh vién HDOT

cé thé duroe biu lai véi sb nhigm ki khong han ché. Chii tich HPOT do HDQT biu ra.

Danh siach HDQT hién tai cua Cong ty:

1 ng Pham Ngoc Thanh | Chi tich HBQT
2 | Ong Nguyén Minh Hai | Phé Cha tich HBQT - Thanh viéen HDQT khéng diéu hanh
3 | Ong Nouvén Trin Ting | Thanh vién HPQT
4 (:']ng 06 Vigt Thanh Thianh vien HEQT
Thanh vién HBQT dic lap - Thénh vién HBQT khong diéu

5 (:]ng LéBuc Long hinh

Negudn: Cang 1y Co phin Pau e Bit dong san Taseco
3.3.  Bankiém soit
Ban Kiém sodt do PHPCP biu dé thyue hién giam sit HDQT, Téng Giam dde trong viée quin
Iy, diéu hanh Céng ty: Kiém tra tinh hop 1¥. hop phép. tinh trung thire va mie d6 cén trong
trong quan Iy, diéu hénh hoat déng kinh doanh, tinh hé thong, nhat quén, va phii hop cia cong
tic ké todn, thong ké va |dp Bao cdo tai chinh; Thim dinh tinh diy di, hop phap va trung thye
ciia Bédo cdo tinh hinh kinh doanh, Bao cdo tai chinh hiang nim va 06 thing cia Cong ty. Béo
cao danh gia cdng tac quan Iy cua HDQT va trinh bado cio tai cude hop PHPCD thidmg nmién.
Ban kiém sodt nhiém ki 2025-2030 ctia Cong ty bao gém 03 thanh vién. Nhiém ky cta Kiém
sodt vién khong qua nam (03) nam v ¢ thé duge bau lai vai 56 lugng khng han ché,

Danh sach BKS hién tai cta Cong ty:

Ho via Tcn Chire vy

1 | Ba Triin Thi Loan Truwémg Ban Kiém sodt
2 | Ong Ping Xuin Hién Thanh vién Ban Kiém soit
3 | Ba Lwu Thi Quinh Giang Thanh vién Ban Kiém soit

."r"gifﬁ‘rﬁ' Cong ty C 0 ;.:h:}n Déu tie Bat dong san Taseco

- -
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3.4.  Ban Tong Giam dde va cie can hi quin Iy

Hién tai, Ban Tdng Gidm dde va cie cin bd quén Iy cia Cong ty gém eb 01 Tang Gidm dée.
06 Pho Tang Gidm dée va 01 Ké todn tnromg. Téng Giam dbe do HPQT bé nhigm, Ii ngudi
chiu trach nhiém tnrde DPHPCDH va HROQT vé viéc thue hién nhiém vu va qu}'én han duge giao.
Cie Pho Téng Giam dbc, K& todn trudmg do HPQT bd nhiém theo dé xudt cua Tong Giam dée.
Ban Téng Giam déc hién nay cia Cong ty la nhimg ngudi ¢6 nhiéu kinh nghi¢m quan 1y va
dieu hanh trong linh vure tai chinh va kinh doanh bat dong sén.

Danh sach Ban TGD va ngudi quan Iy doanh nghiép hién tai cia Cong ty:

Ho va Tén

| | Ong Nguy&n Trin Ting Ting Giam doc

2 | Ong Bd Viét Thanh Phé Téng Gidm dbc thudng trire

3 | Ong Vii Quée Huy Pho Téng Gidm dbc

Pho Tong Gidm doc, Ngudi Phu trich quan tri Cong ty,

4 | BaCao Thj Lan Huong Neguai duoe iy quyén CBTT

5 | Ong Nguyén Vin Nghia Pha Téng Gidam dbc

f Ong Bii Xudn Virgng Phd Tong Giam dbc

7 | Ong Nub Thanh Diing Phé Téng Giam déc

g | BaNguyén Thi Kim Ngan | K& todn trudmg

Newudn: Céng tv C6 phin Pdu tie Bdt ding san Taseco
3.5,  Cie Khii chire niing
151 Viin phang

a) Chirc nang
Viin phong ¢6 chire niing tham muu, gitp viée cho HDQT va Tong Giam dbe trong edng tic
hanh chinh, quan ly nhiin sir; céng tic mua sim, bao dam céc phuong tién, trang thiét bi cho
hoat dong cua Cong ty va cong tac cong nghé thong tin.
b) Nhigm vy
(i) Cang tac hanh chinh
- Thue hién ché 46 thong tin trong ndi b Céng ty: théng bdo, truyén dat ede chi
irromg, ¥ kién chi dao eta HBOT va Ban Tifmg Gifim die dén ede PPhong, Ban; giap
HBQT va Ban Téng Gidm déc vé cong tdc théng tin. lién lac véi cic co quan, cic
don v va ca nhén ¢é lién quan;
Tong hop. xdy dung lich lam viéc. chuomg trinh céng tic hang tudin cua Lanh dao
Cong Ly;
Theo doi va don doc cac Phong, Ban thye hién cac nhiém vy do HPQT, Chu tich
HDQT, Tong Gidm dée, cic Phé Téng Giam déc giao;
- Té chir, quén Iy vi diéu hinh cdc cong téc hanh chinh téng hop cia Cong tv:

(i) Cdng tac nhdan sw
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BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN DAL TU BAT BONG SAN TASECO
Lép ké hoach chi phi, xiy dung k& hoach dinh bién nhén sy cia Cong ty;
Thue hién cong tie tuyén dung. edng tae quan 1y nhin sy va edng tac dio tao:
Thize hién cong tic quan tri nguén nhin e toan dién.

fiii}  Cdng rac quan fri

Lép ké hoach nam, guy. thang va t6 chire thure hién ddu tr mua sim tai san ¢d dinh,
ebng cu dung cu, trang thiét bi, phuong tién lam viée cta Cong ty:

Ban giao sir dyng, cip phat. quan 1y tai san, cong cu dyng cy. cf s vit chit. bao
dam hoat déng cia cic trang thiét bj lim viée, dam bao an toan tai san, tiét kiém va
e hiéu qui;

Quan I¥, bao tri va khai thac t4i san, phuong tién van tai cua Cong ty, bao gom cong
tdc mua sdm. sia chifa, bio dudng. thanh I¥ i san; thong ké, diéu chuvén. bdo cdo
dinh ky; xdy dumg va trién khai ké hoach bao hiem phuong tién; lam dau moi xir 1y
cac thi tyc lién quan dén bao hiem va b thudmg thigt hai.

{iv) Cong tac cong nghe thong fin
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Tham muu cho Tang Giam dée cic chuong trinh phit trién va img dung cong ngh¢
théng tin trong hoat déng kinh deanh va quan tri doanh nghiép;

Chii tri xdy dyung va 15 chire thue hién cic chuong trinh, ké hoach phat trién cong
nghé thing tin cia Cong ty va cac Cang ty thanh vién;

Quin 1y vi vn hanh hé thong cong nghé théng tin, bao gom diu tw, mua sim trang
thiét bi va giai phap Cong nghé théng tin; bio tri. sira chira. khiic phuc su ¢d; hd trg,
huémg dan cic dom vi sir dung hiéu qua cdc phin mém va thiét bi cong nghé phue vu
hoat dgng cia Cong ty.

Phiong Tai chinh Ké todn

a) Chire niang

Phéng Tai chinh K& todn ¢ chirc niing tham muu, gitp viée cho HPQT va Téng Gidm dbc
trong cong tdc ké todn, chng tac tai chinh: cong tic kiém todn va cong tic thué: cong tdc xiy

dimng va kiém sodt thue hién ké hoach.
b) Nhign vy
(i} Céng tde ké tadn

Thiét 1ap hé thong ké todn. to chirc bd may Ké todn tinh gon va hiéu qua;

Théng qua Newdi dai dién von hudng dan cong tac ké toan doi voi Cong ty thanh vién;
Thu thép. xir Iy théng tin kip thoi mot cach co hé thong cdc nghiép vu kinh té phat
sinh va cac sy kién kinh (€ khéc tudn tha theo quy djnh cta phap ludt hign hanh va
cia Cong tv, Cong tv thimh vién;

T6 chire, quan 1y va thue hién céng tdc tai chinh — ké todn ctia Céng ty, bao gém
hach todn, ké khai, quyét todn véi ngéin sdch nhi nwrde; lip va ndp bao civ ti chinh:
kiém tra chimg tir, hda dom: quin ly edng ng, diu tir, qu: thure hién kiém ké tai san:
td chite luu trir hd so ké wdn; thue hién kiém toan, quyét toan du dn; phdi hop thanh
kiém tra; hidng din cdng tée i chinh cho ce don vi trre thude va phd bién chinh
sich, ché d6 ké todn theo quy dinh.

(i)  Céng rdc (ai chinh



(ifi)

BAN CAQ BACH NIEM YET

CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO
Trén co sé ké hoach kinh doanh da duoe phé duyét ph-:’:':i hop vin phong cae Phong,
Ban khac xdy dung va thuc hién ké hoach tai chinh cta Cong tv cho céc giai doan
ngiin, trung v dai han;
Pé xudt phuromg an huy dong, diéu tiét. cin ddi nguém von, bao dam nguén lue tai
chinh cho hoat d6ng ciia Cong ty cho céce giai doan trong (mg;
Thyre hign cong tic tai chinh doanh nghiép va quan ly von diu tu, bao gérm quan ly.
gidm sdt von tai cde cong ty thanh vién, cdng ty lién két; xay dimg ké hoach huy
dong va sir dung von ngdin, trung, dai han; dam phan cac hop d:ﬁng tin dung va kinh
té lién quan dén tai chinh; lap va kiém soat ngdn sach dong tién, két qua kinh doanh:;
tham dinh hi¢u qua diu tir va xay dung phuong én tai chinh dy an; lip bdo cdo quan
tri phue vu cong tdc diéu hanh.

Cang tae kiém todn

- Tham mum va thue hién cong tac kiém todn tai Céng ty va Cang ty thanh vién gdm: kiém
tra, x:ic nhan va ddnh gia thong Gn kinh &, tai chinh; bdo cdo ai chinh. bédo cdo qujfét todn
vén diu tr tnede khi trinh duyét; dénh gid sir tofin thi cée npuyén tie hoat déng quén 1y kinh
doanh, tudn tha phap luat, chinh sach. ché do tai chinh ké todn, quan ly dau tu xdy dung cor
han...: phat hién, dé xuét cae giai phap cai tién, nham hoan thién hé thong quan Iy diéu hinh

kinh doanh. hé thé-ng kiém sodt ndi bo.

(iv)

(v)

1.5.4.

1)

Céng tic thué

Chiu trach nhiém quan 1y cdc vin d¢ vé Thué cua cong ty dam bdo sy tuan tha luat
thué, dua cic giai phap thuc hién cho cdc vin dé lién quan dén thué;

Quan ly cong tac thué cia Cong Ly, bao gt'?rm thu thap, lap va gui bdo cdo thué dinh
ky dam béo chinh xdc va tudn thu quy dinh; cdp nhét kip théi cdc chinh sach thué;
phéi hop v tr vén thué, kiém todn va cac bén lién quan dé xdy dimg ké hoach quan
Iy va tdi wu thué; lam viée vdi co quan chire niing trong céc hoat dong thanh kiém
tra: ddng thiri 16 chite lwu trir diy du tai liéu lién quan dén thué theo quy dinh.

Céng tdc xdy dung va kiém sodt ké hoach

Théng qua Neudi dai dién von tai cic Cong ty thanh vién chu tri/ hudng din/ phéi
hop xdy dung ké hoach kinh doanh ngin han, ké hoach trung han; dai han va hop
nhét cia Con g ty;

Chii tri phdi hop xdy dung ké hoach kinh doanh hang nim va kiém soat, phén tich
két qua thuc hién ké hoach cia Céng ty me va céc cdng ty thanh vién: lp béo céo
dinh ki vé tinh hinh kinh doanh, tién d¢ dur an, dénh gia cic yéu t anh huéng trong
yéu va dé xuit phuong 4n t5i uru nhim dat muc tiéu dé ra,

Phong Kinh (¢

Chikc niing

Phong Kinh té ¢6 chire nang tham mun, gitip viée cho HRQT va Téng Giam déc trong cong tac
hgp dong kinh 1&; cong tdc tham dinh phé duyét du toan (tdng dur toan), dur toan chi tiét, thim
dinh téng mirc diu tir dir 4n; ednp tée hua chon nha thiu: cong tac biao hidm tai san; cong tac

ki¢m tra ho so hoan ¢ong, thanh todn, quyét Lodn.
Nhiém vu

b)
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(i)

(iii}

fiv)

3.5.4.
a)

BAN CAQ BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN TASECO

C'éng téie hop dang kinh 16, kiém tra ho so hoan edng, thanh todn, quvér todn

Chu tri thuong thio, soan thao cic hop dong lién quan dén mang xdy dung (1 vén,
Xy Iﬁp, mui sam thiét bi, tham tra, tham dinh, thi nghiém déi chime. )

C'hat tri, ph?&i hop vai ede bo phin lién quan trong cong te xfy dumg miu hop dﬁng
lién quan dén mang xdy dymg. trinh ngudi ¢o thim quyen phé duyét;

Huémg din, kiém tra va thue hién thi tuc trinh phé duvét hop déng cho cic Phang.
Ban thea quy ché quin 1§ hop dong va cic quy dinh ndi bd cia Céng tv:

Quan Iy toan dién cong tic hop dbng cia Cang ty, bao gbm phdi hep thim dinh, soan
thio, kv két va gidm sat thure hién hop déng; theo dai, kiém sodt cdc ditu khoan, bién
phép dam bdo va gid tri hop ddng; xir Iy nghiém thu, thanh 1y, thanh todn va thu héi
von; dong théi lgp bio céo, luu trir hé so hop déng va phéi hop v ciae phong ban
lién quan dé dam bao hop dé‘mg duoe thue hién ding quy dinh va hiéu qud.

Cong tdc thiam dinh die toan. tong die todn xdy deng céng trinh; tham dinh téng mtre
ddui e die én

Nghién ciru ho so thiét ké, lip va trinh ké hoach thim dinh, phé duyét eéing tic tong
mire ddu tu dy dn, dy todn xdy dung edng trinh;

Thiam dinh vi quén 1y chi phi déu tr xay dung dir dn, bao gom tham dinh tong mire
diu . du todn xdy dung, phoi hop xdy dymg gid thinh sin phim theo ho so thiét
ké: khao sat va cap nhdit gia thi truimg vt ligu, thiét b xdy dymg; cip nhat va phf}
bién céc quy dinh phap luét lién quan dén dinh mirc, chi phi; dong thiri phdi hop xéy
dung ngin hang dif liéu chi phi dau tu cho céc san pham bét dgng san cia Cong ty.

Cdng tde lea chon nhé thau

Nghién ciru 4p dung céc quy dinh cta phap ludt vé diu thiu; thu thip cic thong tin
va tham muu Xy dymg quy trinh chon théu;

Chil tri edng téc chon thau;

Théng qua Neudi dai dién vén hudng din, kiém tra va hé tro Cong v thanh vién
trong cdc cong téc lién quan dén qua trinh lya chon nha thiu.

Cong tac bao hiém 1di sian

Xay dung chinh sach tham gia bao hiém doi voi 141 san ctia Cong ty bao gom: cong
trinh dang trong qua trinh xay dymg; cong trinh, nha & va tai san gan lién voi cong
trinh, nha & sau khi hoan thanh cing tac xy dung dua vao sir dung (khi chura ban
giao cho co quan quin ¥ hode Ban Quén trq) dé dam bao tudn thi quy dinh cia phap
ludit vé biio hiém bit budic va cde loal hinh bado hiém fir nguyeén khac nham han ché
thitp nhét thiét hai cia Céng ty trong trudmg hop €6 rili ro xdy ra;

Quin 1¥ cong tac bao hiém tai sin etia Cong ty, bao gom xdy dumg ké hoach va dé
xuit phuromg #én tham gia bao hiém hang nim; phoi hop lua chon don vi bdo hiém:
theo ddi. gidm sat thure hién hop dong bao hiém va cae nghia vu lién quan; lam dau
mdi xir ly ho so yéu ciu bdi thuong; dong thai giam sat viéc thuc hién bao hiem tai
cde don vi cé vén gop ciia Cang ty nhim giam thiéu i ro va thiét hai. |

Phéng Kink doanh

Clure ning
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Phong Kinh doanh ¢é chite ning tham muru, gitap viée cho HDQT vi Tong Giam doc trong cong

tdc nghién eiru thi truomg: cong tacmarketing; cong tdc ban hang: cham soc khich hang vi cong

e truyen thong. thuomg higu.

b)

(i)

(i}

(1)

(iv)

Nilvicome vy

Cdng tde nghién ciou thi tricimg, dé vudt sdn phc:'r'm tai cde dw dn

Nghién el nhu cdu ciia thi trudmg tai cac thi diém khic nhau dé dua ra cic dong
bt ding san, dam bio hiéu qua trong viée thanh khoan khi dua vio kinh doanh;

Phan tich va danh gid cic yéu t6 anh huémg dén bdt dong sén bao gom chinh sich
phép It thué, 1i sudt, th truimg trai phiéu, ha tang giao théng va dinh hudng phat
trién dia phuong; lip bio cio dé xuat sin phim phi hop cho cde dir én nham 16i v
hiéu qua diiu tr; ddng thi tdng hop bao cdo nghién ciru thi trudmg dinh ki theo quy.

Cang ric marketing

Chi tri xdy dung chién luoe marketing tit ci cdc dur dn bt dong san clia Cong ty va
cdc Cong ty thinh vién:

Tham muru xdy dyng ké hoach marketing phi hop véi tinh hinh thi truémg nhim
thiic ddy phin phdi sin phim: trién khai cic hoat déng truyén thong, xic tién ban
hang; cip nhit vi bdo cdo dinh k¥ tinh hinh marketing; chi tri xfy dung hé thing
nhin dién thirong hidu cho san pham bét déng sin; dong théi phéi hop hd tro che
cong ty thinh vién phit trién kinh doanh trong toan hé thing.

Cong tac ban hang

-

D& xudt K& hogeh kinh doanh hang niim va cho timg Dur dn;

T6 chire va trién khai toan dién hoat déng ban héng eiia Céng ty bao gom phét trién
thi trdmg, mo réng dia ban, gidn thiéu sin phﬁm xdy dimng niém tin va thu hat khéch
hang nhiim ting doanh s6; d& xudt hap tic véi don vi phin phoi; déng g6i san phim
theo nhu ciu thj treémy: 16 chie sy kién, héi nghi khéch hang thie day kinh doanh;
phéi hop xdy dimg, ra soat hop dong ban hang: hd trg thu hdi cong ng va vay vin;
phéi hop quy hoach san phim va ban giao dy an cho khach hang; déng thoi chi tri
viée xin cip Gidy chimg nhiin quyén sir dyng dt, nha & va tii san gin lién véi dit
cho khach hang theo quy dinh.

Céng tde chim soc khdach hang

Xiy dyng va quan I dit liéu khach hang dé thye hién cie hoat déng chiim séc khich
hing sau ban hing;

La ddu mi gidi ddp ede thiie mie coa cie Khich hang trong qué trinh kinh doanh;
Pé xudit va trién khai ede chuong trinh sée khiach hang;

Gidi thiéu cac Dir dn méi ma Cang ty chudn bi dua vio Kinh doanh.

Ciing tdc (ruyén théng, thuong higu.

-

Quan tri ndi dung Website, Fanpage va cac kénh truyén théng; 6 chie thiét ké
banner, hinh anh, dn phém.._phue vu truyén théng va hoat déng kinh doanh cua
Cong ty.

Xy ding céc ehurong trinh phat trién thuomg hidu. truyén théng nhiim nfing eao hinh
anh coa cong ty.

Quan tri cic don vi tr vn truyén thong thuong higu,
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a)

h)
(i)

(it}

fiii)

fiv)

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN DAL TU BAT DONG SAN TASECO

Phong Phit trién D dn

Clire ndng

Phong Phat trién Dy an ¢6 chire nang tham muu, gitp viée cho HBQT va Téng Giam dbe trong
cong tac phit trién dir dn mdi, thire hién thi e dau tr dy an, xiy dung ké hoach diu tu eac du
an: piam sat va danh gia hidu qua hoat dong dau tu.

Nhigm v

Phat trién dw an mei

Chii tri phoi hop véi Phong Kinh doanh dinh vi viing mién, tinh thanh va khu vire
phat trién dy an bit dong san: logi san pham tuong img tai cac khu vue phat trién:
Chu tri phoi hop véi Phong Quy hoach Kién trilc dé xudt phurong an quy hoach tong
mit bing tai khu dat du kién phat trién du an;

Phéi hop véi cae phong ban xéc dinh loai sin pham. eo ciu va gid ban nhim gia
ting gia tri dyr an tai khu dat phat trien; chii tri phoi hop x4c dinh khai todn. phin
tich chi 6 (i chinh, 1ap ké hoach va thi tuc déu tu; phéi hgp vai don vi tr van phép
1% dé xic dinh hinh thite hop tic du dn; ddng thivi chi tri dam phan, soan thao, ky
két va thye hién cdc hop dbng lién danh, hop tic dé lya chon nha diu wr hojc trién
khai dur dn da duoc phé duyér.

Cong tde xay dung ke hoach dau tie

Chit tri phéi hop vai Phing, Ban Kip tong tién dé diu tr cde du dn; lp téng mirc
dau

Chu tri phéi hop Phong, Ban lap ké hoach déu thiu cde dir dn: Chu tri cng tée xiy
dung h so. tai lidu. thue hién cde thi tue tham gia diu gia quyén sir dung dit, ddu
théu dir an diu tir ¢6 sir dung dit;

Phoi hop Hp ké hoach dédu tr thang, quy. nAm cée du dn. Tham gia xay dung ké
hoach sin xuat kinh doanh 5 ndm, dinh hudmg 10 nim trong mang dau wr cée du in.

Thiee hién cdc thu e déau e

Cép nhit cdc quy dinh cia phap ludt vé cdc thi tue diu tr;

Xiy dumg danh sdch cdc thit tuc ddu tr cho timg san phém: sin phim nha thuong
mai, nha & xa héi, khu du lich nghi dudmg, trudng hoe:

Chu tri phéi hop céic Phong, Ban thuc hién thi tuc: chip thudn chi truomg diu tu:
diéu chinh chii truomg diu tr; gidn tién do thye hién dy dn; lya chon nha dau s
chuyén déi myc dich sir dung dét; ky qui thue hién di dn; thire hién cdc cdng vige
voi Co quan nha nuée c6 thim quyén dé duge phé duyét danh gia tac dong méi
truimg (diing ky cam két bao vé moi trirdmg); thu hoi va gino dit; xdc dinh tién sir
dung dit:....

Cong tde gidm sar, ddnh gid hi¢u qua hoat dong dau ne

- Theo dbi, giam sat qua trinh thye hign dyr an ddu tr, dé xudt vai Lanh dao Cong ty

nhimg diéu chinh cin thiét dé dam bao hiéu qua diu tir cia dyr in nhir didu chinh
cuc b quy hoach chi tiél, quy mo, hinh thife diu tr, muc tiéu va téng mie diu w
ciia dir dn, chi tri 16 chire thue hién cde thi tue trinh cdp thim quyén phé duyét cée
diéu chinh néu trén;
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3.5.6

a)

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO

Thue hién bio cao giam sit, danh gia dinh kv higu qua diu e dy dn, xdy dung
phurong én kinh deanh sau diu tr va phéi hop 1ap bio cdo tong két cong tde qudn 1y,
thue hién diu twr dy dn.

Cdng tde giai phong mdt bang

- Cha tri va phéi hop véi Ban Quan Iy cdc Dy dn trong cOng tée gidi phong miit bing
- bé tri tdi dinh cw cua dy dn. Tham gia 6 cong tic gitip viée 1151 dong gidi phong
mit bung vé do dae, khao sit didu tra cac so liéu phue vu cho lip phuong an dén b,
hd tro. tam cuw, (4 dinh cu, tiép quan mit bing. ... chudn bi mit bing xdy dung va
cac eong tic khidce phue vy cho viée xay dumg cong trinh.

Phang OQuain Iy K thuiit
Cliite ndng

Phong Quan Iy K¥ thudt ¢é chirc ning tham muu, gitp viée cho HDQT va Téng Gidm ddc trong
cac linh vue: kiém soat tién dé thiét k&, thi cong: quan 1¥ khio sat xdy dumg; quan I¥ quy hoach
ha ting k¥ thudt; quan 1¥ thiét ké, két ciu va hé thing co dién (MEP) cho cdc dy dn tir budc
thiét ké co s& dén bude thiét ké k¥ thugt, thiét ké ban v& thi ¢dng; lua chon nha thiu khdo sét,
tr vin thiét k€, thi cong: quan Iy chit luong thi céng; cong téc lwu trir quéan 1y hd so dur an,

b)
(i)

(ii)

(1ii}

(iv)

fv)

Nhiém vu

Kiém sodl tién di trien khai dir dn

- Kiém sodt tién 46 trién khai dur &n tir khi du dn c6 quyét dinh céng nhin hodc Iua chon
lit nha ddu tu bao gdm cdc budce thiét ki, chon thiu, thi céng.

Chicn Iy khao sat xdy ding

- Thém dinh, trinh duyét Nhi¢m vu khao sat xay dyng do Nha thiu thiét ké lap;

- Thim dinh, phé duyét phuong dn k¥ thudt va dir toan khao sat xay dymg, phoi hop kiém
tra nang luc nha thau khio sat, nghiém thu vi phé duyét béo cdo két qua khao sdt.

Can Iy quy hoach

- Quan ly viéc trién khai thyuc hién ndi dung quy hoach ha téing ki thudt (giao thong,
san nén, ciip thodt mrde, cip dién va chifu sing, thong tin lién lac, xir Iy mrée thai,
chit thai rin...) trong dé an Quy hoach xidy dung (quy hoach chung, quy hoach phin
khu hodc quy hoach chi ti ét).

Owen b thiét ké

- Cong tdc thoa thufn ddu ndi giao thong. cip dién. cip thodt nude, PCCC...;

- Chitr lap bdo céo danh gia tae dong méi trueme, quén 1y thiét ké ha tang k¥ thudt va hé
thong cor dién (MEP): thuc hién thi tye thim dinh phong chdy chira chiy, hd so thidt ké
vit xin gidy phép xdy dung, phﬁ] hop vai Phang Quy hoach Kién tric trong cong tac thiét
ke céc phuong dn ¥ iiimg. ndi thit v cac hang muc thim my,

Cong fic déw thaw, lwa chon nkha théau

- Chu tri edng tac lya chon dom vi T viin thim tra;

- Chu tri hra chon dom vi fir véin thiét ké ha ting ki thudt, két cdu, hé théng co dién
(MEPY; phdi hop vai cic phong ban trong lya chon tw vin thiét ké khic va nha thiu
thi céng, déng thér chiu triich nhiém dénh gid k¥ thudt ce hang muc fnh sing, bién
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bang vé& chit lugng, dé bén v an toan.
(vi)  Cing tac guan Iv thi cing

- Kiém tra bi¢n phap thi cong ciia nha thiu xay 1dp theo phan cong trong Quy dinh vé
kiém sodt Ho so bién phap thi cong cia Cang ty;

- Kiém tra. gidm sat chit lugng vat tw, thiét bi ddu vao thi cong: xir 1y thiét ké va thim
dinh bién phdp thi cng hién trudmg: phéi hop trinh phé duyét ho so thiét ké phét sinh
rong thi cong.

fvii)  Céng e quan Iy bao tri

- Coéng tic thim dinh, trinh phé duyét quy trinh bao tri cdng trinh;

- Phdi hgp Ban Qudn Iy cde Dy dn trinh phé duyét ké hoach bao tri cong trinh hing nam;

- Phéi hop thue hién cong tic trinh phé duyét dé ewomg thure hién kiém tra, quan tric,
kiém dinh chdt lugng. bao dudng va sira chira phue vu bao tri céng trinh.

(viii)  Cang tde lew triz. quan Iy ho so dy an

- Thuc hién cong tée liu trik, quan ¥ his so dir 4n eda Céng ty (bao gdm nhung khong
it han: ho so tir bude khao sat, quy hogch, thiét ké, hop ddng, thanh qu}rét todn,
hd so thiu. hd so hodn edng dén khi quyét todn du dn.

3.5.7. Phing Quy hoach Kién triic

a) Chee nang

Phang Quy hoach Kién trie ¢é chire ning tham muu, gitp viée cho HRQT, Tong Gidm dée
trong cic cong tac: quan 1y thiét ké quy hoach vi kién trite, phrromg dn § tuémg kién trire; Lyras
chon nha thau tu vén thiét ké, lya chon nha thau thi cong cac hang mue mang véu té hinh dnh,
tham m¥ (kién trie. ciy xanh canh quan, ndi ngoai thét, anh sang. bang bién: quin Iy hé so chit
lugmg va hd so thanh todn cdc g6i thau lién quan dén kién trire, hinh anh. thim m# (kién tric,
ciy xanh canh quan, ni ngoai that, anh sang, hinh anh, bang bién)...).

) Nhigm v

fi} Cidng tae quan Iy guy hoach

- Lap. trinh phé duyét nhiém vu thiét ké ¥ twéng quy hoach;

- Dé xudt, lua chon don vi lip ¥ tuémg quy hoach;

- T chire thi tuyén va lua chon phuong dn thiét ké; 1ap. winh phé duyét nhiém vy va
dd 4n quy hoach chi tiét xay dymg, bao gdm sir dung dét, cinh quan, thiét ké do thi:
théa thufin tbng mit bing va phuong én kién tric so bé khi can.

(if)  Céong tdc quan ly thiét ké

- Chu tri Iya chon don vi thiét ké kién tric cong trinh (13 chire thi tuyén néu cfin thiét);

- Phéi hop Phong Quan 1§ K§ Thudt trinh phé duyét tién dé va diéu chinh tién dd:

- Chu tri thim dinh, trinh duyét nhigm vu va quén I¥ toan b céng tac thiét ké cac
hang muyc cong trinh tir § twong dén ban vé thi cong, phéi hop ddng bi thiét ké kién
triic. ndi that, eanh quan, két can. MEP va phonge chay chita chay.

(iii}  Céng tde dau thau, liwa chon don vi e van, wha théu (hi eong

- Chi tri ldp hd so méi thiu va phodi hop Iwa chon nha thau tr vin thiét k&, thi cong,

cung cdp ldp dit ni thit. anh sdng, bién bang va vét tr hodn thién lién quan dén
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kién tric, thim my.
(iv)  Cong tac quan Iy thi edng. bao hanh, hdo tri cong trinh

- Phéi hop voi Phong Quan 1y Ky thuit trong cong tdc kiém tra, gidm st viée quan 1y
chit lugmg vt tu, vit lidu va thiét bi dau vao lién quan dén kién triic. thim my, hinh
thirc cong trinh va cong téc hoan thién canh quan, ndi ngoai that cong trinh xdy dumg;

- Tham dinh va phé duyét hd so thiét k& diéu chinh: phdi hop xit 1y thiét ké. nghiém thu,
kiém sodt chit lugmyg (hi cong, hé so thanh todn va thure hién bao hénh, bao tri cdc hang
muc lién quan.

v) Cée cong tac khdc
Tham gia phdi hop véi cac Phong, Ban trong Cong ty thue hién comg téc lua chon
nha thdu, thim dinh du 4n, gidi trinh edc cﬁp tham qu;-,fr":n;

- Lién tyc ciip nhét quy chuin, tiéu chuin kv thudt va phap ludt lién quan, déng théi nghién
ciru, dé xudt ap dung cong nghé, thiét bi va vt licu maéi nhim néng cao chit luong va
hi¢u qua kinh €.

J.5.8. Ban Phdp ché

a) Chire ning

Ban Phip ché ¢6 chirc nang tham muu, gitp viée cho HPQT va Téng Giam déc trong cong tdc
phap ché, kiém soat tudn thi; cong tac thu ky, gitp-viée; cong tac quan hé cb déng va quan hé
bdo chi.

h) Nhiém vu

(i) Céng tdc phdp ché

- Tham muu, tu vén vé mat phip 1y cho HDQT. Ban Téng Gidm dde trong cong tac
quan tri, diéu hanh hoat ddng cia Cong ty;

- Chu tri hodc tham gia x4y dung Biéu I, quy ché, quy dinh, quy trinh nghiép vu clia
Cong ty, tai li¢u, vin ban ¢é tinh chét phap 1y;

- Tur vén, soan thao, thim dinh phap ly cdc gino dich, hop dfmg va thi tue doanh nghiép;
6 chire Dai hji dong cb dong; cdp nht, phé bién chinh séch phap ludt; phdi hop lim viéc
v6i cor quan quéan Iy Nha nude; ho tro gidi quyét tranh chéip phap 1y lién quan dén hoat
dong cia Cong ty va cic don vi thanh vién.

(fi) Cdng fae quan tri
Theo dai, cip nhit viée gop vin, cir Mguin dai dién ph:’m von cia Céng ty tai Cong ty
thanh vién:

- Phdi hgp vai cac Phong/Ban dinh gid, dé xudt co cAu vén pdp va Neuoi dai dién
von tai cong ty thanh vién, déng théni xdy dyng quy ché. co ché bdo cdo nhim dam
bao hi¢u qua diu lu va xir 1y kip thoi cdc tinh hudng céin thiét.

(itt)  Cdng tde thue ky

- Xem xét, ra sodt cac cong viin, 1 trinh HDQT. Cha tich IDQT do cie Phéng, Ban
chire niing soan thio dé dam bao sur phit hop vé ky thudt, thé thire, noi dung. thim
quyén quyét dinh theo quy dinh hi¢n hanh Céng ty;

- Thyc hién xin ¥ kién, thng hop vé béo cio cic thong tin lién quan dén céng téc quan
1y, hoat ding etia HDQT cho Cha tich va HDQT, ddng theri t6 chive trién khai, don
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doc viée thue hién cie nghj quyét, quyét dinh ciia HDQT diing han.

Cong tac kiem soat tuan thu va kiém soat noi bo

Xdy dumg, trinh Tong Giam déc, HPQT ban hanh cdc quy dinh vé trién khai céng
tac tudn thu coa Cong ty;

Phéi hep vai cac Phong, Ban va Cong ty thanh vién kiém tra, giam sat viée tudn tha
phap lut, Biéu 1, quy ché, quy dinh va quy trinh ciia Cong ty, d&'}ng théi 16 chire dao
tao cho ngudi lao dong vé tudn thu phép ludt va cdc quy dinh ndi bo.

Quan hé ¢ dong va thiee hién nghia vu bao cdo, cdng bo thong tin

Xay dung ké hoach, dinh huémg, phat trién mdi quan hé giita Céng ty vai ¢d dong
va cie nha diu ur;

Thong tin dén ¢6 déng vé hoat déng cua Cong ty theo quy dinh ciia phap ludt;

Chiu trach nhiém cdp nhét chuyén muc quan hé c6 déng trén website, hd tro ¢d dong
thay ddi théng tin va chuyén nhuong c6 phan, thue hién ¢dng bd thong tin theo quy
dinh, déng thii 16 chire xdy dung va soan thao cde bdo cdo, tai lidu lién quan dén
quan tri va thong tin ngudi ndi bo.

Cang tae quan hé bdo chi

Thiét 1ap, phét trién.mdi quan hé hop tac véi cde co quan bao chi, truyén thong;

La diu mdi cung cap va dang tai théng tin trén cic phuong tién truyén théng, quan tri
don vi tir viin truyén thong béo chi, dong thoi bao cdo vin dé phat sinh va dé xudt
phuong 4n xir 1y, ciing nhu d& xufit cch tra 107 cde ndi dung quan tAm tir bio chi cho
Ban Lanh dao cong ty.

Ban Quan Iy cdc D an

Clitke ning
Ban Quan |y cac Dy an ¢o chire néing tham muu, giap vi¢e cho HRQT va 'l":fmg, Giam dbe trong
cong tée xAy dimg céc ké hoach trién khai. td chire trién khai va quan Iy. gidgm sét qua trinh thue

hién cdc dy dn diu o xdy dyng, cdc hoat dong xay liip dam bao tudn thi theo ding phdp ludt.

cac quy dinh hién hanh ¢ua Nha mrde va quy dinh coa Cang ty.
Nhiém vy

Cang tae chudn bi trién khai d an

b)
(1)

(i)

(iii)

T chire tiép edn, quan ly mde gidi, ra pha bom min, vit nd va chuén bj mit bing
xdy dung cua toan bd cdc du dn:

Chu tn ban giao mait hﬁug, moc uigi va quan |y dir an theo quy hoach, dé xuit md hinh
quan 1y va bién phap trién khai dur an déu tur, thire hién xin gidy phép xdy dung, dau néi
ha ting ky thuit ngodi nha. dong thd kiém tra cdc diéu kién khéi cong cong trinh.

Céng teie lira chon nha thau

Tham gia phdi hop eing Phong Kinh té thire hign hodic tuyén chon tir vén, déu thiu
xdy Iflp, mua sam vit tur, thiét hi.

Ouan Iy thi cing xay dune

Chatri ph-'fri hgp vl cac don vi lién quan trong vige 13p va trinh phé duyét bign phap
thi céng. tng mat bang t6 chitc thi cong, tong tién d6 trién khai cde dir 4n:
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Theo dai, kiém tra thuc hién cong tdc khdo sit xay dumg i hign tnedmg va phong thi
nghicn;
Quan Iy va giam sat toan di¢n chit lugng, lién dg, an an lao dgng, vé sinh moi
truing trong, thi eéng xéiy dimg dir 4n; cip nhit va 4p dung tiéu chudn k¢ thudt. xir
Iy vurdmg miic phiil sinh; phlfli hop nghiém tha [ap bao cho dinh Ky, t6 chire ban (e
céng trinh va thuc hién cong tic phong chdng. bao hinh cong trinh theo quy dinh
phip lual va yéu ciu cong ty.
(iv)  Quan Iy chi phi ddu fu xédy dung, nghiém thu, q:qrf.{f todan bdan giao cong frinh
Trurc tiép gidm st hodc phdi hop voi don vi tr van (hye hién gidm sat chit ché khoi
lugng va chit luong xdy lip: xédc nhin khéi heeng edng viée thure hign cia cac nha
thiu va dé xuit tam img von theo hop df‘mg di ky két;

- Chu tri guan ly, kiém sodt va luu trir ho so hoan cong, nghiém thu, qu}r:i‘:[ Loan; ]Jhif‘ii
herp thdm tra chi phi phat sinh, trinh duyét va ban giao san phim céng trinh cho
khach hang cang don vi quan 1y dé dura v khai thie sir dung.

(v) Cang tac guan Iy bao tri

- Trinh phé duyét k& hoach bdo tri cong trinh hang nam theo quy trinh hao tri duroc duyét;

- Chu tri, phéi hop cdc phong chirc ndng, thuc hién cong tac lya chon dom vi. phé
duy@l dé cuong thue hién kiém tra, quan triic, kiém dinh chét hromg, bdo dudng va
sira chita cong trinh phuc vu bio tri cong trinh.

3.5.10.  Ban Kinh doanh va Van hanh Khu cong nghiép

a) Chire ning

Tham munu gitip viée cho HDQT va Ban Téng Giam doc Céng ty trong cong tac kinh doanh két
cau ha léng Khu Cong nghicp, Bil dong san cho thué trong Khu Cong nghiép; cong tac quan
. khai thic, eung cap dich v vin hanh trong Khu cdng nghiép do Cong ty va cdc céng ty con
lam Chii ddu tr mot cdch ¢o hidu qua.

b} Nhidm vu

(1) Cang tac Kinh doanh

- Nghién ciu, xdy dung cac quy ché, guy trinh phye vy hoat dong kinh doanh cic san
phim Bét déng san va san pham dich vu quan 1y viin hanh, dich vu gia ting trong
Khu céng nghiép (“KCN™).

- Nghién ciru th truémg, xdy dung ké hoach marketing, xvc tién déu tu, dam phén hyp
ddng, hd tro this tue dau tr va quan 1y hop dong lién quan dén bit déng san KON.

{ii) Cong tac Vin hanh

- Thay mat Cong ty kiém tra, gidm sat viée trién khai thue hién cac ndi dung lién quan
dén quy hoach. thiét ké cac hé mon: ha ting ky thuft (gino théng, san nén, cip mrée,
thodt nude, cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac, xir 1y nude thai, chit thai rin, ... );
cong trinh xdy dung (nha dich vu, nha xudng. .. ) tudn tha dd an Quy hoach chi tiét
va Thiét ké co s¢ KON duoc cap ¢6 thim quyén phé duyét.

- Xay dumg, phé duy¢l va giam sal quy chié quan ly xdy dymg, van hanh, bao i ha
ting va dich vu KON, hd tro thii tue phép I3, ddng thai ddm bao an ninh, phang chéy
chira chay va van hanh h¢ thfmg k¥ thuat trong KCH.
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4. Danh sich i ding ndm giir tir trén 5% von cb phin cia céng ty; Danh sich cd
ding sang ldp va ty 1§ cd phin nam giir; Co ciu co ding
4.1. Co ciiu ci dong
Bang 2: Co ciu co déng tai ngay 25/4/2025

<& v ~ 2
S0 lmgmg  So co phan

co dong 50 hiiru

‘1 | Trong nuée 1.055 | 311.832.624| 99,994 |
[ 1.1 | T4 chire 6|226.687985] 72691
| 1.2 | Cdnhin | L49| 85.144.639] 27303
12| Nutc ngoai 8 17.376| 0,006
|21 Ta chite nude ngr}mr To chiee kinh 1é co nha diu ) ) 1 !
T e mede ngodi ndm giit trén 30% von diéu Ié ,

|22 _(_ ;_r_m-':qg_ B & 17.376 {.006

— e —————;

| Tong cong 1.063 | 311.850.000 | 100 |
Ngudn: Danh sdch c6 dong TAL tgi ngay 25/4/2025 do Tong Cing tv Luw kb va Bit trie Chimg

khadn Vigt Nam cung cap
4.2.  Danh sich co dong sang lip
Theo quy dinh tai khodn 3 v khodn 4 Bidu 120 Luit Doanh nghiép sé 59/2020/Q1114 ngiy
| 7/06/2020: Trong thin han 03 nam, ké tir ngay Céng ty duoe cip Gifiy chimg nhin diing ky
doanh nghiép. co déng sing lap ¢o quyén tr do chuyén nhugmg b phin etia minh cho ed dong
sang 1dp khac vi chi dirge chuyén nhirong cé phéin phé théng cia minh cho nowdi khéng phai
la co dong sang 1ap néu duge sy chap thuin caa Dai hoi dong c6 dong. Cac han ché déi vii cd
phan phé théng cia ¢o dong sing 1ap duoc bai bo sau thoi han 03 niim, ké tir ngav Cong ty
duge cip Gidy chimg nhin ding kv doanh nghiép. Gidy chimg nhén ding k¥ doanh nghiép cia
Céng ty Cb phian Pdu tr Bit dong san Taseco duge S¢ K& hoach va Piu tur thinh ph{f‘- Ha Noi
efip 1dn déu ngay 29/7/2009, tinh dén thai diém hién tai. cde han ché chuyén nhuong déi véi cb
phan ctia cd dong sang lip déu di hét hi¢u lye.
4.3.  Danh sich ci ding nim giir trén 5% von ¢d phin cua Cong ty
4.3.1. Co dong lin td cd nhin: Khing co
4.3.2 Cé ddng lom la 16 eliee

Bing 3: Danh sich ¢b déng to chire ndm gitr trén 5% von cb phan tai thii diém hién tai

56 lugnge ¢ phiéu 1€ b phi ieu niim

Tén co dong i

nam giir (co phieu) "un von dieu 1§ (%

1 | Céngty Co ph.:m T3p doan Taseco 226.067.347 72.492%

.“'."gm'in Danh sdch e dong TAL tai ngdy 23/4/2023 do Trﬁng Cdng 1y Lien ky va .ﬁ'u trie Chimng
khodn Vigt Nam cung cdp

<  Thing tin chung
- Tén Cong ty: Céng ty C& phin Tap doan Taseco.
- Niim thanh ldp: 24/02/2005
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- 5b Gidy CNDKDN: 0101619879 do S K& hoach va Diu ur Thanh phé Ha
NGi edp lan dau ngay 24/2/2005, cip thay doi lan thir 31
ngay 15/4/2022.

- Quée tich: Viét Nam

Tang 1, Téa nha N02-T1, Khu Poan Ngoai Giao, duiimg

Xudn Tao, Phudng Xuan Téo, Quin Bic Tir Liém,

Thanh phé Ha Nai.

- Hoat dong chinh cia doanh Dich vu phi hang khing tai cic san bay quic té, dich vu
nghiép: khéch san: Dau tur kinh doanh Bét dng sén; Péu nrtai chinh.

- Vin didu 18 (i 31/12/2024):  1.000.000.000.000 déng.

- Ngudi dai dién theo phap luéit: Ong Nguy@n Minh Hai — Chire vu: Téng Giam doc

- Ngudi dai dign von tai TAL e Ong Pham Ngoc Thanh - Chire vu: Chi tich HBQT:
theo Gy quyén: e Ong Nguyén Minh Hai - Chirc vu: Pho Chi tich
HDQT - Thanh vién HRQT khéng diéu hanh;
» Ong Nguyén Trin Ting - Chirc vu: Thanh vién
HPQT kiém Tong Giam doc,

Danh sdch nhimg cdng ty me vi céng ty con cia té chic ding ky niém yét, nhimg
cing ty mi td chire diing ky niém yét dang nim giir quyén kiém soat hodc ¢d phin
chi phéi, nhing cing ty nim quyén kiém so:it hoic ¢6 phiin chi phdi déi véi th chire

- Bia chi tru sé chinh:

o

ding ky niém vét
51. Congty me

Trong vong 2 nam lién tyc tnrde thai diém dang ky niém yét va ky Ban Céo Bach, Céng ty chi
¢o 01 cong ty me vai thing tin sau;

Téncéngty

CONG TY CO PHAN TAP DOAN TASECO

Dia chi tru s¢& chinh

Téng 1, Toéa nha N02-T1, Khu Doan Ngoai Giao, duimg
Xudn Téo, phudmg Xuan Thao. quin Béc Tir Liém, thanh
phu Ha Mo

Sé Gifly CNPKDN

0101619879 do S&r Ké hoach va Bﬁu"lu Thénh phd Ha
N6i cip lin ddu ngay 24/2/2005, l:ap thay déi lan thir 31
ngay 15/4/2022.

l;lgi'mh nghé hoat déng kinh
doanh chinh

Dich vu phi hing khing, dich vu khach san; Biiu ur kinh
doanh bal dong san: Dau tur tai chinh.

Vén didu 1& dang kv

1.000.000,000.000 VND (Bang chit: Mot nehin ty dong)

Von diéu 18 thyc gop

1.000.000.000.000 VND (Bdng chie: Mt nghin 1y déng)

Vi thyre gdp cia TAL tai cong ty me

0 dong.

'T¥ I niim gitr ctia TAL tai cng ty me

0%

Ty 1& sér hiru trire 1iép i Taseco
Land tai thoi diém 25/04/2025:

72.492%

Ty 1€ bigu quyét tai Taseco Land
tai thoi diem 25/04/2025:

72.492%

(Neguén: Cong ty Co phan Ddu tie Bet dong san Tuseco)
Ngoai cdng ty m¢ duge néu trén diy, trong vong 2 ndm lién tyc trude ndm ding ky niém yét
(néim 2023, ndm 2024) va dén thii diém ky Ban Cdo Bach, khéng co céng ty nio khic nim
quyén kiém sodt hoic ¢ phén chi phdi di véi TAL.
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52. Congty con
521, Dank sdch Cdng ty con triee tiép

T+ 1€ s hifu cua TAL Ty 1€ bifu quyét ciia

tai cong by (Vo) TAL igi cong ty (%)
3120 31120 313 31127 31/120 3173/
2023, 2024 2005 2023 02024 2025

Viin ll_i_;."ll I
(t¥ dong)
(31/03/2025)

Mody thanh S6 Gidy Hoat ding kinh

I'én cong ty liip CNDKDN doanh chinh

| Céng ty C6 phin Phutwe | oo o Piu tr va kinh ; 5 i | | 75 A
R i b 09/02/2006 | 0100105574 | (O G da sin 640.0 | 72.50 | 72.50 | 72.50 | 7250 | 72.5 !?-.hﬂ
1 "B o | i - —:\ A o= |

Céng ty €6 phin Bau Dy v kinh 152.5 | 86.56 | 86.56 | 8656 | 86.56 | 86.56 | 86.56

03/12/2000 | 2801460066

Du lich Sinh thai Quéc té doanh bét dong san.

Céng ty C6 phin Pau wr Piu tr va kinh

120,0 | 99,00 | 99.00 | 99,00 | 99,00 | 99,00 | 99,00

3 Bat dong san Phi My 2413/2010. | Q109357162 doanh bit dong san.
o 2 o Quan 1y va khai |
g [COnty CophdnQuanly | oqn016 | 0107356520 | théc foa nha, kinh 155.0 | 99.90 | 99.90 |99.90 | 99.90 | 99.90 | 99,90
Bat dong san Quoc té g i
. doanh bat dong san, _ |
| Gang, by Co plian Tasesn | 2mm10 | grog714gze (D20 10 VA Kish 1,200,0 | 99,90 | 99,90 | 99,90 | 99,90 | 99.90 | 99.90
Invest doanh bat dong san. ol i | i il
- P ) Quan ly khach san.
6 ﬁ;‘;‘;‘: Co phan Alacarte | 50,15m020 | 0109475770 | Quan 1y v khai 300,0 | 99,00 | 99.00 | 99.00 | 99,00 | 99,00 | 99.00
1 v _ = thic tod nha. _
7 |/Cong ty €O phan Dau tu hu. e va. kil 10,0 | 74,00 | 84,00 | 84,00 | 74.00 | 84.00 | 84.00

vit Dich vy Yén Binh

Céng ty Co phan Dau twr
8 | Bat dfng san nghi dudmg | 12/01/2006 | 0400528843
Taseco Pa Néing
Céng ty Co phan Taseco Dau wr vd kinh

22/3/2021 | 3400323941

doanh béi déng san.

Piu tu va kinh
doanh bat dong san.

289,00 | 60,00 | 60,00 | 60.00 | 60,00 | 60,00 | 60,00

) 2 B . 20, | - 5 : - - .

9 Hai Phong 28/5/2024 | (0202243534 doanh bt dgng sin. 0,0 | 0,50 | 50,50 50,50 | 50,50
E'":'Jng ty Luphdn HH? Béu e va kinh | i ‘ |

10 | cong nghigp Taseco Hai | 27/3/2025 | 0202279876 Aciarih BAF dbng sin JDU.GJ S 70.00 - - 70,00
Phong (*) siaiain S | | -

49



BAN CAO BACH NIEM YET
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Ty 18 sé hivu cia TAL Ty 1€ biéun quyét ciin’
Neay thanh S6 Gidy Houat ding kinh A tai cong ty (%) TAL tai cong 1y (%)
lip CNDKDN doanh chinh O o ratas 3112/ 3U120 313 3182/ 31120 3113

iy P i 2023 2024 | 2025 | 2023 2024 MI2S

| Cong ty TNHH Dhu tw | o, pn00c . [Pdun w va Kinh |
: 202 582 : ; 20, - - - - - -
| Taseco Ha Nam (**) | ZIGE0S || GTENGE doanh bat déng san. 0

e rm—

. & «d -
Yon diea le

I'én cong ty

F;\’gmf-n: Bito cao tai chinh riéng, hop nhéat néim 2023 va 2024 di dirore ki¢m tocn v BCTC riéng, hop nhat hie lgp Quy 1/2025 cuva Tuseco Land)
(*) Bén thod diém 17/4/2025, von diéu 1é Céng ty C6 phin Khu cong nghiép Taseco Hai Phong I4 600 ty ddng va ty 1é s& hitu va bidu quyét el Taseco
Land la 75%.
(**) Dén thoi diém 21/5/2025, von diéu 1é diing ki gép cia Céng ty TNHH Déu tr Taseco Ha Nam la 720 ty dong va ty 1€ s&r hiru va bidu quyét
cua Taseco Land la 80%.

= 52 Danh sdch Céng ty con gidn tiép

T§ 1é siv hiru ciia TAL Ty 1é bicu quyét ciia

tai cong ty (%) TAL tai cong ty (%)
3012/ 31412/ 3130 31120 31420 33
2023 | 2024 2025 2023 2024 2025

Von diéu 1¢
(ty dong)
(31/312025)

Negay thanh So Gidy Hoat dong Kinh

Tén cong ty : e :
i i liip CNDKDN doanh chinh

A | Cdc cong ty con thuje Cong ty Cd phin Diu tw vi Xy dung 50 4

- g ; H H . 4 5§ r
| OnR Yy Co'phen Bao & ‘ 04/4/2005 | 0100107349 |D3u wr vad Kinh |05 4e0s | 48,05 | 48.05 | 6627 | 6627 | 6627
| Viét Nam 7 doanh bat dgng san
Céng tv Co phin Xiy | 7 . , | :
2 g 1 1127202 : 1
> | dyng IKCONS | 06/12/2021 0109844756 | Xy dyng nha dé & 100,0 36,98 | 36,98 | 36,98 | 51,00 | 51,00 :l].l:ll':l_
. | Cong 1y CO phéin Nudc | Khai thae, xir I va '
: | 24/041202¢ , hac, X1 ) ) ’ ; i )
. sach Duy Tién (*) | A ?4 05 | DROUSEaGH cung cap nuoe 120 ' .
B | Céng ty con thuile Céng ty Ci phiin Alacarte Ha Long _
Cong ty TNHH Quan ly | , - — Quan ly va khai -
1 (5a nhit ALC Ha Long 20/12/2022 | 5702126718 shi 1o fha 5,0 99,00 | 99,00 | 99,00 | 100,00 | 100,00 [ 100,00

(Nguan: Bda cdo tai chinh riéng, hop nhdt ndm 2023 va 2024 33 diege kiém todn va BCTC riéng, hop nhdt ne lgp Ouy 172025 ciia Taseco Land)
(*) Dén thii diém 24/4/2025, vin diéu 16 Cong ty CH phiin nude sach Duy Tién 14 150 ty ddng va 1y 1& biéu quyét clia Taseco Land 74,9% va 1y 1é s& hitu
la 54,34%.

30

_—n W B e g o R o



523, Danlt siich Cong ty lién

Tén cong ty

két

MNeay thanh

lip

So Gidy
CNDKDN

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN DPAU TU BAT DONG SAN TASECO

Hoat djng
kinh doanh
chinh

T
Von diéu 1§

(31/3/2025)

v A A
(ty dong)

Ty 1€ s6 hiru ctia TAL | Ty Ié bitu quyéet ciia
tai cong ty (%) | TAL tai cing ty (%)

31/12/ i 3112/ | 3130 | 312 | 312 | 31/

2023 | 2024 | 2025 | 2023 | 2024 | 2025

| Cong ty Co ;:rh;"iﬂ Piu tur va Cung cp dich [
I L AR . 24/01/2008 | 0102630882 | vu xdy dimg 6 | 30,00 | 30,00 | 30,00 | 30.00 | 30,00 | 30.00
Xay dung 56 4.2 (*) B
chuyen dung | e
gl ) Cho thué, dieu
Cong ty Co phan Bat dong - | hanh, quén ly
. ’ ek~ 617 7 2 ) 2 5
2 | san Trang An (**) 02/6/2010 | 0103715345 nha  va  dit| 12 20,00 | 20,00 20,00 | 20,00
khong déo | |

(Nguon: Beo cdo tai chinh riéng, hgp nhdt ndm 2023 va 2024 da dwee kiém todn va BCTC riéng, hop nhét tr ldp Ouy 1/2025 ciia Taseco Land)
(*) Thuge s& hitu tryc tiép cia Cong 1y Co phan Pau tr va Xay dyng s6 4 (cong ty con tryc tiép cua Taseco Land).

(**) Thude sé hitu tryre tiép ctiia Cong ty Cé phan Quan ly Bét dong san Qudc té (cong ty con trire liuf:p ctia Taseco Land). Dén thi diém 29/4/2025, ty lé
s&r hitu va biéu quyét cia Taseco Land tai Cong ty C6 phén Bét dong san Trang An 13 25%.

5.2.4. Tinh hinh diu tw vio edc cong ty con, tinh hinh hogt djng kink doanh ciia cic cong ty ndy trong nam 2023, 2024

a) Quy mé vi két gua kinh doanh cia cdc cong (y con trong nam 2023, 2024

Doanh thu
hoat dong
SXKD (ty
dﬁng'}
Nim Nim
2023 2024

Gid tri diiu fu
ciia Taseco vio cing ty
Land con (ty dong)

31ar 3112/ 3112 3112/
2023 2024 . 2023 2024

Ty I& 36 hiru LNST chwa phin
phoi liiy ke (ty
dong)
31/12/ 31/12/
2023 2024

Loi nhudn
sau Ehuii (ty
dong)

Niam | Nim Nim
2024 | 2023 2024

Vion diéu 1& (ty
A
dong)

Doanh thu tiai

M i y b
i chinh (t¥ dong)

quan
he¢

T Tén cing ty

31/12/ | 31112/
2023 2024

Nim
2023

Cang ty Co phan Dau| Céng ol ’ " " | ;
I tur BAt dong sin Phit M9} ty con 99.00%(99,00%), 118,8 !IE?BE 120,0) 120,0; 9,20 4,91 33.7 - 1231 866 80| 4.
2 |Cong by € phin Quiny Cone |og g4l gg w.; 72| 1472 1sso| 1550 431 842 eed eig 0.5 {H(. 7,7 ?_*
" |1y Bat dong sin Quéc 18] ty eon |7 T A TS R TSR % ' 3 M e
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BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN DAL TU BAT DONG SAN TASECO

Duoanh thu

hoat djng  Doanh {hu thi

SXKD (tv  chinh (ty tlnng}
dfmg]

3020 31120 31127 | 317120 317120 31127 317120 0 31/12/ Nam Niam o Nim  Nam Nam Nim

2023 2024 2023 | 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 0 2023 2024 2023 2024

Loi ni'nnn
sau thué (ty
diing)

Ty 1€ so hitu  Gid trj ddu tw BT LNST chua phin
e 5 Yon dieu 1§ (ty P

dbng)

phii liy ké (ty
ding)

Moi cua Taseco viao cong ty
A - A &
I'én cong ty quan Land con (ty dong)

h¢

Cong ty C6 phin Dédu tu] Céng . 4 : . - | bk Al 4
3 Dl Sin i Quée ) 1y con [SOSS[3656%) 1320] 1320) 1525 125 374 638 st 740 40| s,
4|Cone 1y Co phan| Cong og g00.l09 9004 1 282,81 1.282.8]1.200,0 12000 1,89 a69l 13206 3326 1362 015128
Taseco Invest Ly con : | . =
- ot i Tkl Cna ! | .
5 |Cong ty Co phan Dau) Cong 1, <, 72,50% 587.6 5876 640.0| 640.0/(11524) (124.50)(410,9| 2728 2141| 21.44| 358 227
| = }

v Xady dumg s0 4 _| ty con
Cong ty Co phan| Cing
Alacarte Ha Long | ty con
Cong ty Co phnn Bau| Cong
|t va Dich vyt Yén Binh| ty con
Cong ty Co ph.m Dau tu
Bat ding sin Nghi
¥ |dufmg Taseco Pa Nang
I[Tuu cil: Cong ty TNHH
Khu nghi mat P&I) | B
'Céng ty Co6 phan| Cong il | | : 04 ] | 1 a0l 1 ool
Taseco Hai Phong (*) | tv con 5“':‘”%| i L0 (0,04) f sl il

(Ngudn: Cdng ty Cé phdn Bdu tie Bét dong sdn Taseco)

f]{},[}{]%’ 99, ﬂ{}‘-}f:. 207,97 297,00 210,0 BDD.EI'! {ﬁlj&}j (148.04) B0.6| 79.1 ﬂ.."rﬂ' ﬂﬂﬂ!{ﬁl?‘r[ﬂ{ij]

|

= .
74,00%| 84, Dﬂ%g 88.8! 87 120,00 100 578 5.20 - -l 617 5,59! 4.8 4.2
Cong (0,10) 0,00/ (21.9) (6.8)

60,00%(60,00%| 2098 2118 289,0] 289,0/(182,73)| (189.56)
ty con

(*) Céng ry mai thanh Idp nén chwea ¢é deanh thu, lgi nhudn.

b) Tindt hinh hoat djng cia cdc cong ty con trong ndm 2023, 2024

Tén cing ty Prinh gid

1 |Cong 1y Cb p]mn Baun wCong ty Lu phin Pau nr Bt dong san Phi My 14 cong ty m phin duge thanh [3p theo Gidy thu‘ng nhan ding k¥ doanh

|f3ut déng san Pht My |nghiép s6 0104557162 do Sév Ké hoach vi Dau tir thinh phd Ha Noi cdp ngay 24/3/2020. Cong ty ¢é hoat déng kinh doanh

ichinh: diu tu kinh doanh bét dong san. Nam 2018. edng tv di hoan thanh dira véo str dung Dir dn NO1-T4 Khu Poéan Ngoai|

! (.rmo thanh phdé Ha Néi. Hi¢n nay, Cd ong ty dang khong s hiru dy dn bt déng sin ndo khdc va dang diy manh cong tac
'tim kiém. nghién ciru phét trién cdc di 4n biit déng san tiém niing khéc.
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Tin cong ty

Lﬁnb ty €6 phén Qudn ly
Bt dong san Quéc té

BAN CAQ BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO

Dinh gid

Cong ty C6 phan Quin 1y Bit dong san Qudc 1€ la cdng ty ¢h phin duge thinh 1dp theo Gidy chimg nhin ding ky doanh
nghiép s 0107356520 do So Ké hoach va Bdu tr thanh phd Ha NGi cip lin ddu ngay 15/3/2016. Hoat ddng kinh doanh chinh

clia Cong ty: kinh doanh djch vy, quin Iy vin hanh, cho thué bat dong san. Cung tv hién dang tip trung khai thic, vin hanh
quén 1¥ dich vy tda nha, cho thué mat bing khéi thuong mai dich vu bit dong sén sau ditu tir ciia heé sinh thai Tép dodn Taseco,
Cong ty cb két qu;’i kinh doanh thu duge dong loi nhuin déu dl’ln hémg nim.

Céng ty C3 phin Ddu tr

Du lich Sinh thai Quéc té

Cﬁng 1y Ch phin Taseco
Invest (*)

Cong ty Co phin Dau tw Du lich Sinh thai Quéc té la cng ty co phéan duge thanh 13p theo Gidy chimg nhin ding ky doanh
nghiép 50 280146066 do Sor ’r{e hoach va Diu tur tinh Thanh Héa edp ngiy 03/12/2009. Hoat déng kinh doanh chinh cia
L'I.}nj:, ty: déu tu kinh doanh bét djng san. Hién Cong ty dang 5o hiru Dy dn Khu du lich nghi dudng sinh thai bdn mila cao
cap, e quy ma 40, 570 m2 tai phwdmg Ninh Hai, thj X Nghi Son, tinh Thanh Hoa vo1 myc ticu: xay dyng khu nghi duﬁn&.l
Ccan cap hién dai véi céc loai hinh dich vu phi hop tit i ede mia trong ndim, dap img nhu cu tham quan, nghi dudng, vui
choi giai tri cia khach du lich trong nude va nute ngoar, hudng téi phat trién du ljch bén viing gop phan thiic déy kinh té
xi hii dia phuremg, Loi nhugn cia cong ty chi }ft.u deén tir doanh thu hogt dgng tai chinh. Dy an dang trong qua trinh thyc|
hién cong tic h{"n i thudmg, gidi phéng mét bﬁng

Céng ty C& phin Taseco Invest 1a cong ty cd phﬁn durge 1l1anh ldp theo Gidy chimg nhin dang ky doanh ny 11!1.,.1} 50
0108714930 do S& Ké hoach va Dau tr thanh pho Ha Ni cdp ngdy 24/4/2019. Hoat dﬁng kinh doanh chinl LLI..:I cong ty:

Biu tu kinh doanh bét dong san, Cong ly Cé phim Taseco Invest s hiru 131,935,932 ¢6 phdn chiém 99,9% vén dieu 1é
Cong ty Cb phin Tdm nhin Hé Tay — cong ty s& hiru Dir dn Khu vin phong két hop trung tim thuong mai tai & dit ky hidu
B3-CC2A, cb dn:n tich 13.600 m2. tai 6 dat B3-CC2A thuée du an Khu trung tim Khu dé thi Tay Ho Tay — Giai doan 01,

Phutmg C6 Nhué va Phudng Xuén Tio, Quin Bic Tir Liém, thanh phd Ha Néi. Thang 12/2024, Céng ly Co phan Taseco
[nvest da thodi toan b von tai Cong ty C& phén Tdm nhin Ho Ty va thu lai lgi nhudn hop nhét 649 1y dnn;__

Céng ty C6 phiin Taseco Invest hi¢n dang sé& hiru Dy én Khu khéch sgn cao cap Landmark 55 tai 6 déit ky hi¢u B3-CC2B
quy mé 10.000 m2 thude Dur dn déu tur Xay dyung khu Trung Tam Bé Thi Tdy H Tiy thude la dit B3-CC2 tai phuimg Co )
Nhué [ va Phudmg Xuan Tdo, quin B“in Tir Liém, Thanh pho Ha Néi. Dy én khu khach san cao cip nay dang trong qui
trinh dau tu dur ngn dem lai loi nhugn tot trong tucng lai.

itfﬁng ty C6 phin Péu wr

v Xdy dung s6 4

Co Ong ty Co plmn Déu tu va Xdy dymg 504 |4 cong ty b phéin duoc thinh 1gp theo Gidy chimg nlvin dang ky doanh nghiép
56 0100105574 do S& K& hoach va Déu tr Thanh phé Ha Noi cdp lan déu nga} 09/02/2006. Hoat ddng Kinh doanh chinh
cla cdng ty: Piu tr kinh doanh bét dong san. Hién eéng tv dang s& hiru Dy an Nhom nha & Péng Nam duémg T6 Hiru
tqt phuong Mo Lao, qugn I—h Bong va plm:mg Trung Vin, quan Nam Tir Liém, Ha N§i vai quy md 3,85 ha, Muc tiéu xdy
dymg déng bo hé Ihnn%, hg tang k¥ thut, xdy dyng khu @ & thap tang, khu hdn hop cao ting. Ngoai ra, Cong ty Co phﬁn
Diu tr v Xy dimg s6 4 dang khai thic vin hanh tda nha [cond,

Céng ty Co phin Alacarte
Ha Long

Cong ty C& phan Alacarte Ha [. ong |4 cdng ty ¢d phan duwge thanh lap theo Gidy chimg nhén diing ky doanh nghigp so
0109475770 do S& K¢ hoach va Dau tu tinh Quang Ninh cip ldn diu ngay 28/12/2020. Céng ty hoat dong kinh doanh

chinh: Kinh doanh van hénh khach san. Cong ty chinh thire khai thac van hanh kinh doanh toa nha Alacarte Ha Long 1ai
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Tén eiing ty Banh pia

thanh pho Ha Long, tinh Quing Ninh vao thang 4 ndm 2023. Do thei gian dau méi di vao hoat dong, dong théi bj dnh |
hudng cia hju dai dich Covid-19 va thj tudmg khach du lich Trung Quoc bj han ché do déng ctra dutng bién nén tinh
hinh kinh doanh cia Cdng ty cdc nim diu chua 6 lgi nhugin.

Cong ty C6 phan Dau tul f.,ﬂng Ty Cé phén Pau tu va Dich vy Yén Binh 13 céng ty ¢ phéan durgre thanh 1§p theo Gidy chimg nhén ding ky doanh |
via Dich vy Yén Binh  |nghiép 56 5400523941 do 54 ké hoach va Péu tu tinh Hoa Binh cép ngay 22/3/2021. Hoat ddng kinh doanh chinh eia
Cong ty: ddu tu kinh doanh bét dong san. Céng ty dang tién hinh trién khai cac thu tyc dau tu tai Hoa Binh.

Cong ty Ca B pll_c::n Béu tr |[Cong ty Co phan Pau tr Bat ﬂqng san Nghi dudmg Taseco Da ‘\iunp:, la cong ty co ]:IhElﬂ duegre thanh lap theo Giay chimg |

Bit dong sin Nghi nhin dang ky doanh nghiép sé 0400528845 do Sér Ké hoach va PAu tu thanh phé D Niing cép Iin ddu ngdy 12/01/2006,

dudng Tascco Pa ‘\.ﬁng thoat dong kinh doanh chinh cla céng tv: diu tu kinh doanh nha hing khach san. Cong ty la chu ddu tr dy an Taseco

(Tén ¢fi: Cong ty TNHH |Resort c6 dién tich 9,01 ha tai guan Ngt Hanh Son, thanh pllu Pa 1"~.=m; Trirdre khi nhén chuyén nhugng, Cdng ty TNHH

Khu nghi mét P&I) (**) Khu nghi mét P&I (nay d6i tén thanh Céng tv C& phin Pau tr Bét déng sin Nghi dudng Taseco Pa Ning) c6 két qud
kinh doanh dm mm phan do anh hudmg cta dai dich Covid-19,

10

Céng ty C6 phin Taseco Tusecu Land gép von thanh 1ip céng ty con nim 2024
Hai Phong

(Newdn: Cong ty Cé phdn Ddu tie Bt dpng san Tuseco)
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(*) Théng tin vé khoan nhdn chuyén nhicong Taseco Invest tic Taseco Group nam 2023

Nghi quyét Hpi dong Quan tri s6 104/2023/NQ-HDQT ngdy 8 thiang 11 ndm 2023, HOi
dbng Quan trj Coéng ty da théng qua quyét dinh nhan chuyén nhwong ¢b phin cia Cong ty Co
phin Taseco Invest tir Taseco Group véi tong gid phi 12 252 tv dong. chiém 14% vin diéu 1é
Cong ty C6 phan Taseco Invest. Vo ngay 9 thang 11 nam 2023, Céng ty da hoan tit giao dich
vit theo do, tang ¥ 1¢ s& hiu cba Céng ty tai Cong ty C & phs"m Taseco Invest tir 85.9% lén
99,9%. Chénh l¢ch giira gia phi chuyén nhugng va phin tang thém trong tii san thudn ctia Cong
tv C6 phéin Taseco Invest duoe ghi nhén véo loi nhudn chua phén phdi.

Trude thiri diém Taseco Land nhén ::hu:-,frf'n nhugng cd phe"in tir Cong ty Co phﬁn Tép doan
Taseco (“Taseco Group”), Cong ty Cd phén Taseco Invest cé von diéu 1& 1.200 ty déng va co
ciu b déng nhu sau:

Gia tri theo ménh gia

Co cau ¢b déng

So ¢ phan

Ty 1€ (%)

(VND)
| |Taseco [.and 103.080.000 | .030.800.000.000 859
2 |Taseco Group 16.800.000 168.000.000.000 14.0
F 3 |Céc ¢6 dong ca nhin khic 120.000 1.200.000.000 0.1
Tong cong 120.000.000 1.200.000.000.000 100,0

Cor ciu c6 ddng cia Céng ty C6 phin Taseco Invest sau khi Taseco Land nhin chuyén

nhugng nhir sau:

ik Ao
Co cau co dong

S6 co phan

(zia tri theo meénh gia

Ty Ig (%)

(VND)
1 |Taseco Land 119.880.000 1.198.800.000.000 99.9
2 |Cac ¢b d6ng ca nhin khac 120.000 1.200.000.000 0.1
Tong cong 120.000.000 1.200.000.000.000 100,0

Phin chénh léch gitra gia phi khoan déu tu thém va gia tri ghi 6 ciia tai san thudn cia cong ty
con mua thém, chi tiét s6 liéu dudi day:

S6 tien ( ty dong)

Noi dung

1 |Gid trj tai san thuén tai ngay mua [(1)=(2)+(3)] 1.217
2 |Vén gép cha so hiru tai ngay mua 1.200
3 |Loi nhudn sau thué chua PP i ngay mua 17
4 |Twv 1¢ Taseco Land mua thém 14%,
5 Gia trj tai san thuin Taseco Land nhian duge gl ngay mua 170
[(5)=(1)*(4)]
6 |Gid phi Taseco Land bo ra 252
7 Chénh l&ch gitta gia phi va gia tri t4i san thuin tai ngdy mua Q1
[(7=(6)-(5)] =

L
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BAN CAO BACH NiEM YET

CONG TY €O PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO
Phéin chénh léch gifra gid phi khoan ddu tr thém va gid tri ghi s0 ca tai san thuin ciia cong ty
con mug thém duge ghi nhin truc liép vao 1oi nhugdn sau thué chua phan phéi theo quy dinh tai
Khoan 10 Diéu 10 Thong tur s 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
(**) Théng tin vé viéc nhdn chuyén nhuong cé phan tai Cong ty P&1 trong ndm déan dén khoan
Iori thé thuong mai tang 143 ty dong
Niam 2023, Taseco Land thuc hién giao dich mua Céng ty TNHH Khu nghi mat P&I (“Cong ty
P&I™), tai san thuan tai ngay mua ciia Cong ty P&I duge ghi nhén trén bdo cdo tai chinh hop
nhét dira trén uGe tinh tam thai vé gid tri hop 1y do Céng ty dang trong qua trinh danh gid vé
gid tri cia cdc bat dong san cia Cong ty P&I. Viée dinh gia nay vin chua hoan thanh vio ngay
béo céo tai chinh hop nhit duge phé duyét phét hanh.
Cor 50 dé ghi nhan giao dich wde tinh tam thi:
Cin cir chudn muc s6 11 vé hop nhit kinh doanh ban hinh kém theo Quyét dinh sé
100/2005/QD-BTC ngay 28/12/2005 vé ban hanh va céng bd 04 chuan muc ké toan Vidt Nam
(dot 5).
Cong ty P&l (Taseco Land nhan ::hu}rt::n nhuong pht:m von gop va déi 1&n thanh Cong ty Co
phin Déu nr Bt déng san Nghi dudmg Taseco Pa Ning) kinh doanh trong linh vure nghi diréng
va luu trd, Cong tv P&l 14 cha diu e dir dn Pulchra Resort ¢o digén tich 2,01 ha tw gquan Ngi
Hanh Som, thanh phé Pa Ning. Trirde khi chuyén nhirong, Céng ty P&I ¢6 két qua kinh doanh
dm ml phan do anh huong cia dai dich Covid-19 va mét phan do thay doi chién luge kinh
doanh nén cac thanh vién da cé ké hoach chuyén nhirong von tai Viét Nam. Taseco Land hién
la cong ty déu tr kinh doanh bit dgng san da nganh, trong do €6 hoat ddng déu tir kinh doanh
bét dong san du lich nghi duémg. Chién lwge kinh doanh ciia Cong ty s& tiép tuc diy manh déu
tr kinh doanh bét dong san du lich nghi dudng nhim da dang hé sinh thai cia Tap doan Taseco.
Do vy viée nhin chuyén nhurong phén vén gép tai Céng ty P&I 12 phit hop véi chién luge kinh
doanh ciia Taseco Land. Ngoai ra, Taseco Land dang thye hién diéu chinh thiét ké cho phi hop
vin dinh hudmg kinh doanh cua Cang ty.
Chi tiét khoan lgi thé throng mai 145,6 ty déng nhur sau:

Tam tinh theo gid tri s6 sich
+ Giao dich Taseco Land nhan chuyén nhwong phan cua Cong tv con tai ngay mua

ST vén gop tai Cong ty P&I (BCTC kiém todn tai
31/12/2023) (ty dong)
| |Gid tri tai san thuén tai ngay mua [(1)=(2)+(3)] (155,M
2 |Vén gbp chil sé hiru tai ngdy mua 26.0
_3 Loi nhudn sau thué chua PP iai ngay mua (181,9)
4 [Ty I& Taseco Land mua dat quyén kiém sofi 60%
5 (Gia tri _t::li san thuin Taseco Land nhén duoc tai ngiy (93.5)
mua [(5)=(1)*(4)] g
6 |Ghia phi Tasceo Lau;J bo ra dé dat quy:f:n kiém sudl 52,0
Loi thé thuong mai [(7)=(6)<5)] 145,6

7
5.3. Nhiing cing ty ma (0 chire niém yét dang niam giir quyen kiém soit hoiic ¢6 phin
chi phdi

La nhimg cong ty con da néu udn.
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54.  Nhimg cong ty nim quyén kiém soat hojic cb phin chi phii ddi vii t6 chire niém yét
La cong ty mg dd néu rén.
6. Hoat ding kinh doanh
6.1. Diac diém hoat djng kinh doanh
6.1.1. Bic diém hoat ding cua deanh nghigp

Hoat ddng kinh doanh chinh ciia Taseco Land bao gom: kinh doanh bit déng san, quyén sir

dung dat thudic chi sé hitu, chit sir dung hofic di thué.

Cac san phim Cong ty cung cfip cho khach hing déu 13 nhimg san phim dvoc diu tr theo tigu

chufin cao ciip: cfin hd chung cir. nha phd lién k&, biét thur, van phong, thuong mai dich vy, khu
du ljch nghi dudmg, khich san. dit nén tai cde khu d6 thi. Pau tu kinh doanh bét déng sin thiip
tang va cao tang hién la hoat dong kinh doanh chi dao cua Céng ty. Binh huéng chién lwoe
kinh doanh trong nhimg nim 161 s& hudmg dén viée ting ty trong doanh thu, loi nhudn cia linh
vire kinh doanh ha tdng bat dong sin cong nghigp, dich vu quan Iy bét dong san sau dau tir va
dich vu kinh doanh khéch san va khu du lich nghi duémg dé dam bao Céng ty ¢6 ngudn thu én
dinh, dong tién ting truomg bén vimg.

Trong hoat déng diu tir kinh doanh hét déng san, Taseco Land tép trung phit trién san phiim va
dich vy co sir khde bigt vé thiét ké va cé tinh tién ich sir dung cao cho ngudi tiéu ding va hudng
dén viée cung cip cac san pham, dich vy theo chy trinh khép kin tir giai doan trée déu t, trong
qud trinh ditu tur vt sau déu tur, cu the nhur sau:

- Trude khi thue hién cie du dn déu e, Cong ty tién hanh cng tée nghién et thi trrdng
mot cich bai ban, nhdm dua ra san phim dap tmg nhu ciu vé thi hiéu va chit hrong ngay
cang cao cua Khach héng.

Trong qua trinh phét trién du an. Céng ty ludn lua chon cdc bdt déng san co vi tri dep, diy
dit phap 1¥; cac nha thau uy tin vé thiét ké, thi cong. tr van gidm sdt véi muc tiéu tao ra
nhimg san pham huéng dén cong dong song tinh hoa.

- Trong qué trinh thi cong dir dn, Cong ty chii trong dén céng tic kiém sodt chat luong san phim,
tién do thire hién nhim ddm bao cic san phim duge hoan thanh ding han véi chit lugng sin
phim vuot rbi cam két déi véi khich hang va tiét kiém chi phi d¢ giam gi4 thanh san phim.

- Quan ly bit déng sin sau dau tw, dic biét quan Iy van hanh, bao tri cdc tda nha cao ting,
van phong cho thué vi cic trung tam thirong mai, Céng ty cung cip cac dich vu h tro can
thiét mdt cach chuyén nghi¢p va lan tam nham tao lap khong gian S-t:mg vil lam vige an lanh,
than thién cho cic déi tic 14 cic chii ddu tir can ho. cde dom vi kinh doanh va vin phang
thué mat bing kinh doanh.

6.1.2. Cac dw dan dd hoan thanh

a) 04 Toa nha tai klin Dodan Ngogi Giao, phicong Xudan Tao, quin Biic Tir Liém, thanh
phi Ha Nji

Khu dé thi Poan Ngoai Giao ndm tai phia Tay H6 Ty, duge dau tu, xdy dung ha ting déng bd

v hién dai. Dy 4n ciing duge coi 14 sé hitu vi tr diic dia bic nhit ctia Thanh phé Ha Néi. Tai déy,

Taseco Land [ Cha déau (/Bom vi phat trién Dy én ciia 04 Toda nhd cao cép nhat rong khu vue:

= T'oa nha NO2-T1 (An Binh Complex)

- Todanha NO1-T4 (Phi My Complex)
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- Toa nha NO3-T6 (Trung B Complex)
Tda nha NOI1-T6 (Han Jardin)
Toan bd cde cin h tai cac toa nha déu duge thiét ké hién dai va sang trong. ¢d tir 2 logia (mit
thodng) tré 1én. Dicu nay da gitp cdc can hj ludn don duge gio, néng va anh sang tu nhién.
i >

LELRRN
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(i) Toa nha NO2-T! (An Binh Complex)
Téng quan

Toa lac tai nga tuv Xudn Tao - Ngu}fén Xuan Khodt va ddi dién Pai sir quan Han Qude, An Binh
Complex duge coi so hitu vi tri dac dia bic nhét tai khu Doan Ngoai Giao. Déy la mét trong
nhirng Toa nha dua vio sir dung ddu tién tai khu vue. Sau mjt }Ilfri gian vin hanh. Toa nha vin
gitr duge chat lugng 161, dong that duge cur déin danh gia cao vé mie do hoan thién, mat do céy
xanh ly tudmg.

- Thiing tin dy 4n
Chi ddu tu: Cong ty Co phfin Péu tr Bit dong san Taseco.
Loai hinh san pham: Chung cur, vin phong, thuomg mai dich vu.
Wi tri duyr an: khu Boin Ngoai Giao, Bac Tir Liém, Ha Noi.
Quy mé: 21 _tﬁng noi va (2 tﬁng ham.
Tong mae dau tu: 365,5 ty dong. ,
Tang s0 can hdg: 136 céin co dién tich tr 90m2 dén 124m2.
Tién ich: Siéu thi. ngin hing, thuong mai dich vu.
Hoan thanh: Nam 2016.

2 I o i o B w B o o N < A o

(ii) Toa wha NOI-T4 (Pha My Complex)

- 'I‘fmg (quan
Phi My Complex nim tai mat duémg Hoang Minh Thao (mét doan trén truc duémg Ty Thang
Long), d6i dign vai khu do thi Starlake. Day duge coi 13 v (i trung tam coa khu vye hinh chinh
vangoal giao mai cua Ha Ngi. Toa nha dige vi nhu “vién ngoe sang” tai khu Boan Ngoai Giao
(thanh pho Ha Noi). duoc hoan thién voi cdc hé th-ﬁng tién fch noi bat nhu: Nha hang, phong

58



BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO

tip Gym-Yoga, bé boi, ngin hing va clm hing tién ich, khu vui choi tré em.
Cie cin hé cao cdp tai Phit My Complex dige thiét ké théng minh, hién dai, tdi 1ru héa dién
tich vii cong nang sir dung. Bén canh d6, khing gian xanh duge chiam chit & moi khing gian
cua toa nha. tao cam gidc an lanh, tién nghi va hoan m¥.

- Thing tin dy dn
o Chidauwr: Cong ty Co phin Dau tr Bit dong san Phi My (Cong ty con cia Taseco Land).
o Loai hinh sin phdm: Chung e, viin phong. thwomg mai dich vu.
o Vit khu Boan Ngoai Giao, Bac Tir Liém, Ha Noi.
o Quymd: 35 tang ndi va 03 lﬂng ham.
o Tong mie ddu ur: 804 1y dong. ,
o S0 luong Cin hd: 287 cidn, vin dién tich cin ho tde: 87m2 dén 177m2.
o Tién ich: Siéu thi, ngan hang, nha hang, bé boi, xéng hoi. gym.
o Hoan lhanh "\fﬁm 'JIJIE!

(ifi) Toa nha NO3-T6 (Trung £49 Complex)
- Ting quan

Toa lac 1ai mit pl!u Minh Tao, d6i dién khu shophouse Embassy Garden, Trung D6 Complex
12 t0 hop khu trung tdm throng mai, vin phong va 170 edn hg cao cap, vai cdc loai dién tich da
dang dap tmg 161 da nhu ciu st dung cla ngudi mua nhi. Pac biét, moi khong gian bén trong
céin ho déu duge t6i wru hoa gitip dén duge t6i da dnh sing va gio tr nhién tao cdm gidc thodng
ding gin pii thién nhién.

- Thing tin dy in
Céng ty Cé phin Diu tr Bit dang sin Taseco hop tic diu tr vai tv 18 45%.,
Loai hinh sén phém Chung cir, viin phong, thuemg mai dich vu.
Vi tri: khu Dum I’ugu;;l glao, Bac Tir Liem, Ha N§i.
Quy mé: 21 tang noi va 2 ting ham.
Téng mirc dau tw: 414 v dong.
$6 luong ciin hd: 170 ¢in ¢6 dién tich tir 73m2 dén 135m2,
Tién ich: Siéu thi. ngdn hang. nha hang, thuong mai dich vu.
Hoan thanh: Nam 2021,

g oaog9 o oo
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(iv) Dy dn Toa nha hén hop NOI-T6
- Tong quan

Toa nha NO1-T6 thude dy dn Toa nha hén hop NO1-T6. T7 khu Doan Ngoai Giao, thinh phé
Ha Noi.

- Thong tin dir in
Don vi phat trién dur dn: Cong ty C6 phiin BAu tr Bit déng sin Taseco.
Loat hinh san pham: Céan h) chung cir.
Vi tri: khu Doan Npogi Giao, Bac Tir Liém, Ha Noi.
Quy mé: 280 can ho tir ting 7 dén tdng 45 v&i 1ong dién tich san: 36.344 m2. Tir ting 01
dén ting 05 bd tri Throng mai dich vy, Vén phong. Téng 06 bd tri nhé hing, bé bai vé cue,
phong sinh hoat edng dong.

Tong mirc dau tu: 1.875 ty dong.

Dién tich cdc can hé tir 101 m2 dén 358,5 m2.
o Hoan thanh: Nim 2023.

=i R e

e Q

b) Toa nha vin phong ICONS

- Téng quan
Toa nhi toa lac tai vi tri dic dja ngay tai di-f'rq giao nhau gitta dudmg D& La Thanh vé duémg
Kim M, canh dai hoc Giao thong véin tii va doi dién vai edng vién, hd Thi LE. Déy 14 Toa nha
viin phong vdi co sa vét chit dong bd, hién dai. Sau khi viin hinh chinh thire, ﬂd}-‘ 14 mt trong
nhimg toa van phong ¢o ty 1¢ lap dd}' cao nhat tai Ha Noi.

- Thong tin dy An
o Chu diu ti: Céng ty Cé phin Diu tr va Xay dumg so 4,
©  Loai hinh san phim: Van phong lam vigc.
o Vitri: S6 243A D& La Thanh, quin Dong Da, thanh phé Ha Noi.
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o Quy mé: 28 Eang néi va 2 I..m& him.
o Téng mire diu tr: 669,66 1y dong.
o Hoan thanh: Nam 2013.

c) Toa nla hin hop thuong mai dich va va can hj chung cw Alacarte Hg Long (“Toa

nha Alacarte Ha Long™)

- Tong quan
Toa nha Alacarte Ha Long toa lac tai bdn dao 2, khu d6 thi dich vu Hiing Thang, phitmg Hing
Thang thanh phu Ha Long. Day duge coi b vi tri dep nhét I la Long: d6i dién miit vinh. cong vién
bién va ké cfin vdi che cong trinh néi u&nb nhur; InterContinental Ha Long, phﬁ di b Marina
Square... Toanha duge hoan thién theo Tiéu chudn 5 a0 va vo1 cac ign ich dang cdp, sang trong
nhu: Hé thing cac nha hang, bé boi v cue va bé boi bin mia, spa, phang 1ap gym — yoga. .. Toan
bé cde cin hi tai Tda nha déu duoc hoan thién “full” dé, theo tiéu chudn han sang v dugre sor
hiru lau dai. Toa nhit da vinh dir dat gidi thudmg "Toa thip khach san c6 thiét ké kién tric dep
nhiit Viét Nam" tai L& trao piai Bt dong san Chdu A Thai Binh Dwrong nam 2019.

- Thing tin dw in
o Cha diu Céng ty Co phﬁn Diiu tr Bit déng san Taseco.

o  Loai hinh san pham: Céin hi chung cir; thuong mai, dich vu. )

o Vi tri: Lo ddt H30-H33, Ban dio s6 2. khu d6 thi dich va Hing Thang. phuémg Hiing
Thang, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh,

o  Quy mo: 41 tang ndi va 2 I,ung hiim.

o Tﬁng mire difu f 2.570 ty dong (bao gnm ca nin that}

o 80 lugng cin hg: 932 cén co dign tich tir 40,9 m2 dén 253 m2. ) .

o Tién ich: HE théng céc nha hing, phong hdi nghi. bé boi v6 cure va bé boi bén mia spa,
phong tdp gym - yoga...

&

Hoan thanh: 01/2023.
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d) Khu dé thi két hgp cong vién cﬁy xank f(rrﬂw Park Mong Cai)

Tong quan
KDT Green Park Mong Céi 1a khu d6 thi két hop cong vién ciy xanh, 1oa lac tai thinh phé
Mang Céi. Dir an Green Park Méng C4i bao gom shophouse, cic 16 dit biét thy, lién ké, thuong
mit, ¢de cdng trinh phu trg nhue Cong vién, truimg hoe, khu vui cho, thé thao... Du én duge
danh gia 1a mot trong nhimg khu d6 thi diing cip nhat cia thinh phé Méng Cii.
Dur én vinh dur duge UBND thanh phé Méng Cai lua chon la mét trong mudri edng trinh tiéu
biéu chio mimg k¥ niém 10 nam thanh lp thanh phé.

Thing tin du sin
o Chi dau tu: Cong ty Co phan Throng mai vi Phat trién Da thi Quc té (Cang ty con cia
Taseco Land tai théri diém trién khai, hoan thanh va ban giao dua du dn vao sir dung. Pén
thang 6/2021, Tascco Land d thodi toan bd von).
Loai hinh sin phim: Shophouse, Dat nén xiy lién ké, biét thy, thuong mai dich vu.
Vi triz X Hai Xuén, thanh phé Mong Céi, tinh Quang Ninh.
Quy md: 14,05 ha v&i 324 san phim gém shophouse. lién k&, biét thur, throng mai dich vu.
Tong mirc dau tu: 263 ty dong.
Tién ich: Cong vién, trutmg hoe, thiremg mai dich vu.
Hodn thinh: Nam 2017.

6.1.3. Cic dir dn dang trién khai
a) Dy dn Kl khich sgn cao cdp Landmark 55 tai 6 dit ky higu B3-CC2B

2 0 0 Cc a0

Tng quan;
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Vi vi tri dic d[ﬂ ciing quan thé kieén triic cia khu dé thi kiéu mau cua thanh pho, dir édn Khu
khach san cao -:ap [andmark 35 1ai & dat ky hi¢u B3-CC2D lady dn néi bat. duoe thu:t ké Ihm
pheng céch hién dai, sang trong bic nhiit khu vire s& gop phéin hoan thién v ndng tim chit
lremg cude song cho ngudd dan.

- Thong tin dy an:
¢ Chi diu tr: Céng ty U6 phin Taseco Invest (Theo Quyet dinh s0 3125/QD-1 IBND ngay
14/6/2024 cta UBND Thanh ph{‘; Ha Nt vé viée chap thudn dicu chinh chu triomg dau wr).
o  Loai hinh san phdm: Khu khéch san cao cip. _ |
o Vitri: Khu trung tdm Khu doé thj Tay ho Tay — giai doan 1, phudmg Co Nbué 1 va phuong
Xudin Téo, quin Bic Tir Liém, Ha Noi.
o Quy mé dir an: 10.000 m2; Toa thdp Khich san 53 ting.
o TunL mure dau r dir kién: 3.025.4 1y dong.
o Tien dd thyre hién:
v Dang thuc hién thiét ké dé xin Thim duy¢t phong chdy chita chiy va xin phép xdy
d\m; Dur kién Quy 1V/2025 e Gidy phép xdy dumg.
Tién dd xdy dimg eo ban du kién: Quy¥ TV/2025 - Quy 11720238,
v’" Tién do mua sam, I.:p dat, v.-,tn hanh thict b dy kién: két thiie trong nam 2028,
v Tién d hoat dong san xudt, kinh doanh, cung edp dich vu dir kién: tir Quy /2029,

b)  Nhim nhi & Ding Nam dwimg To Hitu

- Tong quan
Toa lac tai mit trong nhimg khu vire phal tién sbi ddng béc nhat caa Thii d6, khu nha & Dong
Nam duémg Té Hiru mang dén mit quﬂn thé déng song vai 114 can hi lién ké va hai toa nha
hon hop — chung cur, dich vu thurmg mai vai hom 600 can hd.

Dir an duoe dau i cor s ha t.m;, dum: b, tién ich cun;, hq, lhun; canh quan, ca} xanh mang lai
khong gian dé thi trong lanh. Hé thnnb dutmg ndi bd rong rai, két ndi vé&i tuyén dudmg chinh
hira hen mang dén nhimg khu phé mua sim -a.:im ut, hién dai.

- Thang tin dir an

o Chu dén tu: Lién danh Cong ty C6 phan Dau tu va Xéy dung sb 4 va Cong ty Cé phin Diu
tr Xay dyng NHS (theo Quyét dinh sd 5475/0D-UBND nuu}; 27/10/2023 coa UBND thanh
phd Ha Néi vé viée chap thufin diéu chinh chi truong diu fur).

o Loai hinh sin phdm Té hop khu nha & thip tdng, toa nha hon hop.

o Vi tri: phudmg Md Lao, quin Ha Pang va phutmg Trung Viin, quin Nam Tir Liém, Thanh
pho Ha Nai.

o Quy md: khoang 3,85 ha.

o Tong mire dau nr dr kign: 1.875 ty dong.

o Tién d6 thuc hién:
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v ‘[:i:.l:n dd khoi cong ha I,E;II.‘[.;_ v&_.ﬂi}f dymyg philiﬂ llliip lén;-s, dir kien: Quy 11/2025. Dy kien
t6 chire bdn hiang phan thﬁp ting quy [V/2025.

v Thoi gian hodn thanh cong trinh dua vao sir dung dy kitn: Niim 2026 hoan thinh phin
thip tang; Niam 2028 hoan thanh phén cao tang.

c) Ay I-";mg rrhn & cao ting dé bﬂn d.;n w?: 1z dﬂ." ky hi¢u A3/CT2

T-ﬁng quan
Dur én toa lac tai 6 dit A3/CT2. Khu dé thi Phiic Déng, phuémg Viét Hung. quin Long Bién,
Ha Nai, v dién tich 15,5974 m*. 8¢ hitu vi tri chién luoe, thudn tién két ndi voi cic quéin
trung tam nhir Hoan Kiém, Hai Ba Trung va vai hé thong tién ich I'Iq.l] khu hién dai nhur bé boi,
phong gym, Khu vui chai te€ em va khong gian xanh mat, tao nén méi trudmg snnb Iy tudmg cho
cir din gitta long tha d6.
Thing tin du 4n
o Chu diu t: Céng tv C6 phian Piu tr Bit dong sin Taseco (thea Qu;.fé! dinh so 3428/Qb-
UBND ngiy 01/7/2024 ctia UBND thanh phé Ha Noi ¢ong nhin két qua tring diu gid).
o Loai hinh san phiim: Chung cu cao ciip.
o Vij tri: Phuomg Phiic Dong. Viét Hung, qudn Long Bién.
o Quy mé: 15.597.4 m2 bao L..mn hai toa nha cao 12 va 14 tang, cung cip 6ng cong 480 cin
hd di¢n tich tir 52 dén 174 m?, téng dién tich san xdy dumg 81.140 m2.
o Fung, mire diu tir dy kién: 1,773,9 ty déng,
o Tién dd thurc hién:

v Phé duyét Gidy phép Xdy dung ngdy 20/5/2025 va khéi cong xdy dung.
v" Nghi¢m thu mong, da dicu kién ban hang v 16 chire ban hang du kién tir: Quy [11/2025.
v Dir kién hoan thanh nam 2026.

d) Dy dn Khu do thi moi Mé Linh

- TEIIJ.F, quan
Khu d& thi méi Mé Linh ndi I&n nhir mét diém sing trong lan séng phdt trién dd thi hién dai.
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Vi quy mo hodnh trdng vi nhimg tién ich vugt tréi. du én nay hita hen s& tao nén mdt diu dn
manh mé trong ban dd do thi cia thi Jdé.
- Thing tin du 4n
o Chi ddu te; Cong ty Cb phan Pau wr Bét dgng san Taseco (theo Quyét dinh s 6389/QD-
UBND ngay 12/12/2024 cia UBND thanh phd Ha Néi chip thuin nha diu ),
o Loat hinh sin ph'jm: Nhi ¢ lién ke, nha & xi hii, cong trinh thuomg mai dich vu, eding trinh
dich vu cong cng.
Vi tri: xd Mé Linh va xa Van Khé, huyén Mg Linh, Ha Ngi.
Quy mob: 40.6 ha.
Téng mirc dau tir dir kién: 3.208.1 tv déng.
Tién db thye hién:
v Dang trién khai trinh phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500, chudn bi cong tac thire hién
Giai phéng mat bang. _
¥ Thixi gian khdi cong du kién: Quy 11/2026.
v Thin gian hodn thanh ban giao duva vio sir dung du kién: Niim 2028.
e)  Khu dé thi mdi thuje Duw dn 56 4, Khu dé thi moi trung tam thank phd Thanh Héa
(Central Riverside)
e -

a Q.0 O

=y

- Thng quan
Dir dn Khu dé thj méi thuge Dy dn 6 4 khu d8 thj méi trung tdm thanh phd Thanh Héa Ia khu 46
thi tri thitc va tai chinh tai trung tim thanh phd Thanh Hoa, mét tam diém giao thuong sém uit bén
dai 1o Nam Song Ma va lien ke khu tru sé co quan hanh chinh méi ctia thinh phé Thanh Hod
Dur an duoc xdy dung déng bd hoan chinh vé ha ting k¥ thuat, ha tang xa hdi. nha & va ede
cong trinh céng cong. thuong mai dich vu dat tiéu chuin cao.
- Thong tin dy dn
o Chi diu tr: Lién danh Céng ty C phén Dau tu Bt dong san Taseco, Cong ty C phin Tap
doin Taseco, Céng ty Co phan Dau tir Bat dong san Phit M (theo Quyét dinh so 4816/QD-
UBND ngay 09/11/2020 ciia UBND tinh Thanh Héa phé duyét két qua lya chon nha diu ),
o Loai hinh sin phim: Biét thy, lién ké. thuong mai, dich vu.
o Vi tri: Phutmg Déng Hai, thanh phd Thanh Héa.
o Quy md: 15,6 ha, 493 cin nha duoe hoan thién theo tiéu chuin cao cﬁp.
o Thng mite ddu tur dur kién: 2.733,56 13 dong (44 bao gbm tign sir dung dat).
o Tién d§ dyr an:
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¥" B hoan thanh nghi¢gm thu ha ting k¥ thudt, hoan thanh iy dung giai doan 1 va giai
doan 2: 464/493 cfin thip ting.
¥ Biit diu ma bén tir niim 2023, Niim 2025 dy kién tiép tuc té chirc kinh doanh ban hing
va dén bii giai phéng mit bing, giao dét cho gial doan 3, thi cong cac hang muc.
¥ Dyt kién hodn thanh giai doan 3: Quy 1V/2027.
f) Dy dn Khu nhi & thuge khu rdi dinh ca Hii Yén tgi phuwing Neuyén Binh, thi xi
Nghi Son, tinh Thanl Héa (Nghi Son Central Park)

=

e

'l'f:mg quan
Dyr dn khu nha & thude Khu tai dinh cur x3 Hai Yén tgi phudmg Nguyén Binh, thi xa Nghi Som
- mét trong nhitmg trung tdm céng nghiép, dd thi, dich vu ven bién trong diém ciia ci mrde.
Dy din duge ddu tir dong b hé théng ha thng k¥ thudt theo tidu chudn cao cip, hinh thanh mét
khu nha o cao edp, duge quy hoach bai ban, kién tric doc ddo, hai hoa véi thién nhién.
Théng tin dy dn
e Chiidiu ur; Lién doanh Céng ty Ca phiin P¥u tu Bét dong san Taseco, Céng ty C6 phin Tép
dodn Taseco, Céng ty Co phan Dau tu Bit dong sin Phit M¥ (theo Quyét dinh s6 4885/0D-
UBND ngay 29/12/2021 cta UBND tinh Thanh Héa phé duyét két qua lya chon nha déu ).
Loai hinh san phim: Biét thy, lién ké.
Vi tri: phudmg Nguyén Binh, thi x& Nghi Som, tinh Thanh Hoa.
Quy mé: 14,9 ha — 569 san phiam.
Thng mire diu tr dyr kidn: 1.389 ty dong,
Tién dd thuwe hign:
¥ Dahoin thanh nghi¢m thu ha ting k thuit du diéu kién ban hang. Md ban dot | thang
12/2024, niim 2025 tiép tuc 16 chirc kinh doanh ban hang.
¥ Dir kien hoan thanh: nim 2027.
) Kt du lich nghi dirdng sinh thii Bén mia cao cip

Do OO0
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- Ting quan
Nam tai vi ln'_dé.-:: dia ven bién Nghi Son (Thanh Héa). Khu nghi dudmg sinh théi cao céip bén
mia 1& dia diém du lich cao cép két hop kinh doanh cic loai hinh bit déng séan gém khéch san
5 sao, biét thyr nghi dudmg, céng vién chuyén dé.
Khu du lich s& hiru hé thing bé boi vb cue dn tugmg. Du khach ciing c6 thé trai nghiém céc
dich vy &n ubng. mua sidm trong khu vire nha phd thuong mai thude quén thé.

Thiét ké hudémg bién. phi xanh ha ting va tién ich hoan hao... Dirdn cam két dem dén mdit cudc
song thir thai, trong linh cho nguii dén va kénh ddu tr mang gid tri bén vime.
- Thiing tin dir dn

o Chidiunr Cong ty C6 phin Dau tr Du lich Sinh thai Qudc té (theo Quyét dinh s6 2037/UBND-
THKH ngiy 17/2/2021 ciia UBND tinh Thanh Héa vé viée chiip thudn chit triromg déu tr va
Quyét dinh 56 4471/QD-UBND ngay 11/11/2024 cia UBND tinh Thanh Héa).
Loai hinh san phém: Khu du lich, nghi dudmg.
Vi tri: phirémg Ninh Hai. thi xd Nghi Son, tinh Thanh Héa.
Quy mé: 46.570 m2. ‘
Tong mire diu tur dur kién: 993,2 ty dong.
Tién dd thue hién:

v" Dang thye hién cong téc boi thuimg, giai phéng mit bing.

v Dir kién hoan thanh niim 2027.
h) Dlr dan Kﬁu dd rfu mdi pﬁ ia chm trung tdm hanh chinh thi xa Duy Tién

o Qoo
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Téng quan
Dy an Khu do thi phia Nam trung tdm hanh chinh thi xa Duy Tién cé quy md st dung dét 115.1
ha — mot khu dé thi mdi da ndng véi cde cong trinh thuong mai dich vy, nha &, khu vui chei
gidi tri, viin hoa thé thao. .. I diém nhén clia thj xa Duy Tién, khu d6 thj sé ddng bd '!H:‘ hé 1Ianh

ha lang k¥ thudt, véi nhitng tiéu chudn kinh € k¥ thudt phit hop, dap tmg duge yéu cdu vé phat
trién cha thi x3 Duy Tién trong thoi gian tdi,

- Théng tin du 4n

o  Chidiu t: Lién danh Céng ty C6 phin Ddu tur Bit dfng sin Taseco va Céng ty CP Xéy dung
va Thiét bi Ha Nam (theo Quyét dinh sb 1707/QB-UBND ngay 08/9/2022 cua UBND tinh Ha
Nam vé viée chip thudn nha diu t),

o Loai hinh san phim: Khu nha & dé thi cao aip i cac sin phdm biét thur don 1dp. hiét the song

lip. hon hop chung eir cao ting, thuomg mai dich v, khu cong cong dich vy,

Vi tri: phudmg Yeén Biie, phudmg Tién N§i, thj x4 Duy Tién, tinh Ha Nam.

Quy md: 115.1 ha

'l'ﬁng mirc dau tur dir kien: 4.764 ty dong.

Tién dd thure hién:

o g 0o 0

v BPang Lhu'L hién cong tac boi thuong, giai phéng mit béng,
v Giao dit dot | va khai cong xdy dymg ha tang ki thudt dy kién: Quy TV/2025.
v Dur dn du kién hoan thanh: Nam 2028.

i) Dy dn Diw tie xdy dyng va kinh doanh két cdu ha ting ki cing nghiép hé tro Ping
Van Il phia Déng :tmirng cito rﬁc ( rur Gu- th EBinh

- Tiéng quan
Khu cong nghiép hd trg Dong Viin 111 phia déng dwdmg eao tée Cu Gié — Ninh Binh déi dién
khu dé thi phia Nam trung tam hanh chinh thi xa Duy Tién, voi hé thong ha ting giao théng néi
hé khu cdng nghiép dirge dau tr dong bd, hién dai, két ndi véi hé théng dudme giao théng qudc
gia, thuiin tién cho vi¢e di lai va van chuyén hang hoa tir/dén sén bay Noi Bai va cang Hai Phong,
Thong tin dy dn
o Chi diu i Cong ty Cb phin Déu tw Bét dong sin Taseco (theo Quyét dinh sb 1439/QD-TTg
ngay 20/11/2023 cia Thi tudng Chinh phi vé chi tnrong diiu tur dyr éin dﬁu tur xdy dumg va kinh

doanh két ciu ha ldrlg KON ha tro BXing Viin 111 phia Déng dwimg cao tbe Ciu Gig— Ninh Binh),
o Loai hinh san phim; Ha I.ﬂ.ng k¥ thudt Khu cong nghigp.

o Vi tri: cic phudmg Yén Béc, Tién NGi va Hoa Mac, cic xa Tién Ngogi va Yén Nam, thi xi Duy
Tién, tinh Ha Nam.

ﬁﬂ"h"n

e | |

Iy

=1



BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN TASECO

o

Quy md: 223 ha

o TES_H g mire diu i dy kién: 2.447,6 ty dng.

o Tien dd thue hién:

v' Khoi eong thing 8/2024, dyr kign mé ban Quy 111/2025.
" Hodn thanh du kién nim 2026,

i) Dur dn i‘a J’rpp mmm_q mai, dich v, hin kop Nam Thii

Tong quan

Dy dn To hgp throng mai, dich v, hin hgp Nam Thii nim tai vi tri déc dia ciia Thanh pho Pho

Yén, toa lae tai quang trudmg va di dién véi céng vién hd diéu hoa lom nhét thanh phd Phé Yén.

Hinh thanh mdt khu nha & hién dai véi ddy di dich vu tién ich nhim thu hitt cée chuyén gia

dang lam viée tai cic Khu cong nghiép lin cfin khu vye dy 4n cling nhi cde tinh lan cin dén

luu trid (ngén han va dai han), gop phin thic diy phit rién céc dich vu dia phuong.

- Thing tin dur dn

o Chidiu tr: Cong ty C6 phin PAu tw Bat dong san Taseco (theo Quyét dinh sd 7186/0D-UBND
ngdy 25/8/2023 eia UBND thinh phd Phd Yén vé viée phé duyét két qua triing ddu gid quyén
sir dung dit ¢é lua chon nha diu tr thue hién dir dn).

o Loai hinh sin pham: Nha & xdy thé hodn thién mit ngoai, cong trinh hén hop. démg giao thong,

ha tang k¥ thugt.

Vi tri: Phudmg Nam Tién, Thanh pho Pho Yén, Tinh Théi Nauyén.

Quy mé: 2.13 ha.

T:'::ng mitre dau tu dy kién: 909.7 ty dong.

Tién dd thure hién:

v Khin Gﬁng, lhan;: ?FEU"’ﬂI Pang thi edng xay dumg 74/94 cin thip ting, dang thi cong

x4y thd ciia phan cao tang. Dy kién nam 2025 tiép tuc kinh doanh cic 16 thip tang va
m& bén phén cao tang du én va hoan thanh thi céng nghiém thu ban giao phan thap

tdng thang 12/2025.
v Hodn thanh dir kién: Nam 2028.

k) Die dn Kha dé thi Nam Séng Cin

o9 00
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- Thng quan
Dir dn Khu d6 thi Nam Séing Céu cé quy md sir dung (41 45,47 ha dwoe diu tr dong b ha tang
k¥ thuit, ha tAng xa héi voi cac hang myc giao thing, san nén, hé théng thodt nude mura, nuée
thai, hé théng ¢ip dién, cip mrdc, théng tin lién lac. ..
-  Thing tin dr 4n
o Chil diu nr: Cong ty C6 phin Pau tir Bit déng san Taseco (theo Quyét dinh 2668/QD- UBND
ngdy 27/10/2023 ciua UBND tinh Théi Nguyén vé vide Chap thuiin nha déu fur).
Loai hinh san phim: Nha & lién ké bi¢t thy, cong trinh hén hop cao tang cin ho chung e, céng
trinh thuong mai dich viz, edng trinh dich vu cong cing.
Vi tri: Phudmg Quang Vinh, Thimh phd Thai Nguyén, Tinh Thai Nguyén.
Quy mo: 45,47 ha
Tdng mire diu tir du kién: 3.682.2 ty dong.
Tién do thue hién:
v Pang thue hién thit tue phé duyét quy hoach chi tiét, chuyén dai dit lda,
v Dur L:ién khai cong Quy 11/2026.
v" Dir kién hoadn thanh nim 2028.
1) Dur dn Kfeu do thi mdi, pho di b{: frang tim thanh p.fm TIuH Ngu}eu

o

. W
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- Tongquan

D dn Khi'dd thi migi, ;:Iu; di b irun;_h tam thanh phﬁ Thai Ns:uyen tou e tai vi i dac dia

Lrung tam thimh phu Thii Nguy&n* 14 didm don ¢ BIA0 thong, thugn tién clm cdc Emm dong cong

dong; giao hru va phét mién throng: m.m var hoa.’

m)

- Thun'f_, tin dydn

| Chu dau . Cong tv €4 phﬁn By nr Bﬁt dng san Taseco (theo Qu}et dinh I_-{]E'.;QE} UBND

ngay 29/4/2025 efa UBND tinh Thai Npuyén v vige cong nhin két qui diu ga-i quyeén sie dung
dat 0 Iya chon nhi dau ne thirc hign dy dn).

Lo hmh sdn pham Nha i lién ké.

Vitn: I‘huﬁng Trimg Vuwg. 'I".i'.n-mﬂl phé Thai Nguyvzn Tinh T‘hm Ngll}en.

1f.1ll.:¢r mo: 5,64!33

Ta ong e daw tr dur kicn: 2 452 1} dﬁng

Tién dc.i thyre hién:

v Dir kién khéi cong thang 8§/2025.
¥ D kién hoan thanh nam POIT.

.Fi’ Tiee du diclt frghf r."rrri‘ng T.rrsecﬂ Qumrg Ei.'rﬁ

Téng quan

Py an Khu du lich nghi dudmg Taseco Quang Binh ca quy ma sir dung dit 2.8 h.J, tai xﬂ Bio
Ninh. thanh pha [)nng Hai, tinh Quang Binh, Dir 4n 03m a0 vi Ui ¢d fiém ning plm trién du
- lich, hua hen 14 diém dén 1y ardmg ciia cac -:lu Kkhdch trong va ngodi nude,

| 5T 5 el o T

- Thing tin l.il,l' an

Chi daunr: {"ﬁng ty i ,:rh.m Ed'l..‘l lu Rt dong sén 'Lﬁu:ﬂ (theo Quyét dink s6 jﬁBWQEi—UBND
ngdy 19/9/2023 vé viée Qll}ti dinh chép thudn dié chinh ehi mmng, déu ).

' Loai hinh san ph'm Pau 1 xay dimg qu&n l} va vin hanh 16 hop Khdch san, nha hang, trng

Lim thromg rnaa, frung uim gt tri vl chai mng herp,: hu:l thir nghi dirdmg Vi cie dich v khdc
phuc 'ﬂ,mhu ciu du lich: nght dlﬂT!E r ¢l du khich! :

Vi tri: X4 Bao Winh, thanh phﬁ Dnng Hén, hrlh Quann Binh.

Quy mo: 281 ha. -

fﬁng rire l.lu' Kidm: 1. 12*1 ty dong,

Tién do thire hién:- '

v Dn.ng trién khm thi céng Ha tang kfp thugt widn thu gﬂ} phep xay dimg 86 1076/GPXD
ngay g4/ lﬂlﬂ'?-i cua UBND thanh phcb Pong Hai, '
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¥ Dy kién hodn thanh Quy 1V/2026.
n) Khu do thi _: nuh Lm; th .!'IM_]'EJ! leug Nink

- Tong quan
Dir dn Khu d6 thi méi Luong Ninh, huyén Quang Ninh co quy mé sir dung dit khoang 35ha —
mdit khu dé thi méi, dédp ‘mg nhu cdu vé& nha &, phuc vy doi song, sinh hoat ciia ngudi dan trong
khu vire, cung ::ﬁp cdc tién ich djch vu cho cing dﬁng din cur, t@o canh quan kién tric eha khu
vire, timg burdie néng cap do thi van minh, hién dai,

- Thing tin dir sin
o Chil diu tur: Lién danh Céng ty C& phén DAu tir Bt dng sin Taseco va Cong ty TNHH Diu tr
Pia Trung Hii (theo Quyét dinh s6 2131/QD-UBND ngéy 25/7/2024 ciia UBND tinh Quang
Binh vé vige chip thuin nhé diu tw).
Logi hinh san pham: Piu nr xiy dimg cong trinh bv;l thy, litn ké, thuomg mai dich vu va cdc
cong trinh vin héa, thé thao; cong trinh y (&, trudmg méam non.
o Vit X Luomg Ninh, huyén Quéng Ninh. tinh Quing Binh.
o Quy md: 35 ha,
o Téng mire du tw dy kién: 1.131 ty dong.
& Tién dd thye hign:

a

¥ Pang thyre hién 1& chire lip Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 trinh S& Xay dyng Quéing
Binh t_11§1||1 dinh theo quy dinh.
¥ Du kién khéi cong xdy dung nam 2026.
¥ D kién hodn thanh nam 2029,
o) Khu di thi cae cap Oudn Hiu

W KL = - s = e y jr-. |
- g
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Téng quan
Dur éin Khu dé thj cao ¢dp Qudn Hau, huyén Quang Ninh, tinh Quing Binh ¢6 quy mé sir dpng
dat khoang 16,82 ha — mdt khu do thi mdi, dip img nhu cau vé nha a. phuyc vu dai séng, sinh
hoat cua ngudi din trong khu vire, cung eap cde tién ich dich vu cho cong dong dan cu, tao canh
quan kién tric ctia khu vyre, timg buéc ning cip dé thi van minh, hién dai.
- Théng tin dir dn

o Chi dau tw: Lién danh Cong ty C& phin Bdu tr Bét dong sin Taseco va Cong ty TNHH Ngoc
Toan Royal Island (theo Quyét dinh sé 2772/0D-UBND ngay 02/10/2024 ciia UBND tinh
Quing Binh vé viée chiip thudn nha ddu t).
Logi hinh sin pham: Bau t xdy dymg cdng trinh bit thir, thueng mai dich vy va céic cdng trinh
vin héa, the thao; cong trinh tnrémg mim non.
© Vi tri: Thi trdn Quén Hau, huyén Quéng Ninh, tinh Quing Rinh.
o Quvmd: 16,82 ha.
o Téng mire diu tu dy kién: 798 1y ding.
o Tién di thue hién:

v Bang n;léﬂ b gidi phong mat bing dur an,

v" Du kién khai cdng xdy dung: Quy 1V/2025.

v Dur kién hodn thanh: Nim 2029,
[1}] Taseco Revort

G

A W e Pt
e

- Ti'-mg quan
Taseco Resort Ia khu biét thy nghi dudmg cao cdp vai 16i kién tric doc ddo. Day la diém dén va
cung ly tuang cho nhimg du khach muon i nghiem mot k¥ nghi dudmg va thu gifin hodn hao.
- Théng tin du 4n
o Chu diu tu: Cong ty C6 phin Piu tr Bit déng sin Nghi dutmg Taseco Pa Ning (theo Gidy
chimg nhéin diing ky diu tr didu chinh 1in thir 06 do S& Ké hoach Diu wr thinh phé Da Ning
cip ngay 09/4/2024),
Logi hinh sén phém: Biét thu nghi dudng cao L'ﬁp.
Vi tri: 56 29 duémg Trémg Sa, phudmg Hoa Hai, quin Ngii Hanh Son, thanh phé Da Ning.
Quy mo: 9,01 ha
Téng mire diu tr dyr kién: 191,34 17 ddng,
Tién d6 thue hién:
v Pang thye hién thi we diéu chinh quy hoach chi tiét.

B o9 oD
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v Du kién khoi cong: Quy TV/2025

¥ Dur kién hoan thanh: Nim 2027.
Dae dn P tee Xy dung K dé thi mdi tai phuong Hicong Mac, pluong Phic Kiré,
thanly phio Tic Son, tinh Bic Nink.

- Ting quan

Toa lac tai vi tri chién luoc cia thanh phd Tir Son, tinh Bic Ninh, Dy an do Taseco Land lam
nhi ddu tu ndm ké can cde lang nghé truyén thiing néi tigng, ciing nhu cac trudmg dai hoc hang
diw nhu Dai hoe Ngoai Thuong cu so Béie Ninh, Pai hoc Luit co s& 2.... Loi thé vi tri nay
khéng chi mang lai tiém niing du lich trai nghiém ma con la nei phét sinh nhu ciu nha &, thuong
mm _ dich vu da dang tir hing chuc ngén lao dong, cir din tré, sinh vién. ticu throng va ho sin
xuit kinh doanh dia phuong — nhimg nguén cd nhu ¢iu thué/mua nha & ngay eing cao.

O o0 O

Thang tin dur dn:

Chi diu tu: Lién danh Cdng ty Co phéin Péu tw Bat dng san Taseco va Cong 1y Ch pl!i:iﬁ HNG
Holdings (thﬂn Quyét dinh 56 895/QD-UBND ngay 26/5/2025 ciia UBND tinh Bic Ninh Ve viee
phé duyét két qun lyra chon nha dau nr thire hién Dy dn).
Logi hinh sin phnm Nha é thip ting (lién k& va biét thy), Cong trinh hon hop cao L'mg ¢ & cdc
cong trinh lating x4 hoi (trudmg hoc, tram y (&, nha viin hoa...), cde edng trinh ha tang k§ thuat.
Vi tri: Phudmg Hirong Mac, phuromg Phi Khé, thanh phd Béc Ninh, tinh Bic Ninh.
Quy md: khoang 30,47 ha.
Téng mire déu tu dur kién: 2.500,96 ty dong.
Tién d§ thuc hién:

¥ DPang thye hién ldp tham dinh phé duvét quy hoach chi tiitt 1/500, thye hién thi tue bo

thirdng piai phong mat béng, lip thim dinh phé duyét biao cdo nghién e kha thi,..
¥ D kién khoi cong: Quy IV/2026.
¥ I kién hodan thanh: Nam 203 1.

Ngmin: Cong ty Cé phin Pdu tue Bdt ding sdn Taseco
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T:,r 1& vén duge phin bé hop I¥, véi khoang 40% 14 vén tyr c6 va cde ngudn huy dong khae. 60% con lgi li von vay tir cde 16 chire tin mmEl uy tin. Nguon
von tyr ed duge eiing ed thing qua loi nhudn gitr i tir hoat déng kinh doanh, déng thoi linh hoat huy dong thém qua kénh phat hanh ¢ phiéu hodc h‘:t
p]neu khi can thiét, Vé ngudn von Hy, Cding ty hop tac chiit ché vai cie ngin hang Iém nhar Vietcombank, Vietinbank, BIDV, MB Bank cling mo1 6 1
chire tin dung khde, voi mie 18 sudt canh tranh dao déng tir 6% - 8%/nam. Dé dam bio cé ngudn vén vay ldu dii duy tri cho cdc du dn. Cong ty ludn
chi dgng thanh todn cac khodan vay trude han hojic dimg han.

Bén canh dé, Cong ty ludn duy tri chién luge huy déng vén va sir dyng von duoe trién khai ddng bd vaoi tién do diu ur dyr dn. Méi du 4n déu duge Cong
ty phat trién dén giai doan dit diéu kién mo ban trude khi trién khai kinh doanh, nhim dam bao kha ning thu hdi von vimg chic. Ngoai ra, nham toi da
hda bién loi nhudn vh gia ting gid tri (4l sdn cong ty trong dai han, cong ty thue hién chinh sach giit lai mét phiin hang cé chon lgc dé phén phm VAo cic
théi diém thj truémg thudn loi hon.

6.1.4. Ciic khdch hing, nha cung ciip lom
Bang 4: Danh sich khich hang lém eda Taseeo Land tir nim 2023 dén nay
4t mbao dleh i aien S Mbi
doanh thu San phiam, dich vy

nhi cung cip S giao dich
3 (tri¢u dong)

Khich hang/

quan hé (*)

I | Khich hing
1 | Cong ty C6 phin Dau tr va Phat trién HO Tay 71.081 | Nam 2024 | Duéan so 4 Thanh Hoa | Té chire lién quan |
2 | Hoang Thj Hanh Nguyén 29.326 Nam 2024 | Dyrdn so 4 Thanh Hoa Khing -
3 | Boan Ngoe Lan . 26,676 | Nim2023 | Dudn sb 4 Thanh Hoa ¥ Khéng |
4 | Cang ty C6 phan May — Thiét bj daukhi | 108.541 | Nam2023 | Dyrdn NOITG Khéng
5 | Vii Hai Ha | 33.880 | Nam2023 | Dy an NOIT6 | Khong

I1 | Nha cung EH[‘.I
1 ¢ iLum;b ty Co phin Dau tr va Xdy dungsad | 119,148 Nam 2024 | Thi cong ha tang Mlﬂp dit ndi thit T4 chirc lién quan
2 | Congty Cb phin kg thut SEEN 101.607 | Nam 2024 ::;;’;i;;?gi?;:ﬁfg;Tl'i Ay Khong

Nguon: Céng ty Ca phin Bdu e Bt ddng san Taseco
(% Moi quan hé vai Thanh vien Hai ding guan iri, Kiém sodt vién, Tring Gridm doc, Phd Ting Gidm doe va cd .{Tr.rng lom cuia Cong ty tgi thoi diém ky ket
hop dong.
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6.1.5. Chién liege kinh doanit

e

Vi phit trién Quy dat

Céng ty s€ tAng cuong ndng lue tai chinh dé co di diéu kién tham gia ddu thiu, ddu gia va diu
tir cac dir 4n tai Ha N6i va cdce dia phuong khde trong ca nude giau tiém nang phat trién bat
déng san nhu Hoa Binh, Thai Nguyén, Vinh Phic, Béc Ninh, Bic Giang, Hai Duong, Hung
Yén, Hai Phong, Ha Nam. Thanh Héa. Quang Binh, Thira Thién Hué, Pa Ning, Viing Tau,
Déng Nai, Phi Quée.... Muc tiéu phat trién quy déit hon 1.000 ha vao nam 2025, hudng dén
tong qui dft dur kién hon 5.000 ha vao nam 2030.

>

V& phit trién sin phim

Dung sin phim thing dung la cin ho cao cép, lign ké, nha phu thuong mai, biét thu, dit
nén, mit bing thuong mai ban hodic cho thué tai céc khu do thi. Ca ong ty sé phal trién da
dang hon cac san pham bét dong san nhu nha & xa héi phuc vu nhu cdu cua ting lap thu
nhdp trung binh vi lhﬁp. biét thy va cin hd dich vu cao ¢dp cho doi tugng ¢6 thu nhép cao.
Diém nhin quan trong 13 cung cap sin phim theo chu trinh diu tr — kinh doanh — dich vu
sau ban hang khép kin. Cong ty huémg dén sin phdm dap img céc tiéu chi vé vi tri dia ly
thuan tién, thiét ké ddc ddo c6 gid tri tham my khac biét va tién ich cao. Cong ty v tin ¢0
di ning lire va kinh nghiém thue hién. Gid tri gia tang tao ra Cong ty ludn dam bao nguyén
the cAn biing va chia sé lgi ich v&i cie nha ddu tu va khich hang.

Bét dbng sin cong nghigp: 1dp trung diu tu phat trién trong nhimg nam 16 dé dap (mg
nhu ciu thué ha ting, thué ddt, xdy dyng kho bii, nha xudng sin xuét kinh doanh ciia cic
nha du tr trong nude va qubce té. Day sé 1a dong san phim ma Viét Nam dang duge hudng
loi thé tir xu huéng dich chuyén diu nr mxée ngoai tir Trung Quée va Pong A sang cde
quéc gia trong khu vuc. Bt dong san cong nghidp s& mang lai thu nhip on dinh cho Cong,
ty ddng thi gop phin vao phat trién kinh té - xa hdi cia cac dia phuong ed dur dn.

Coéng ty di va dang nghién ciru qu¥ dit dé phat trién khu céng nghiép tai cic dia phuong
¢d 1iém nang 1ém nhur Thai Nguyén, Hai Phong, Hai Duong. [a Nam, Pding Nai, Ba Ria
Viing Tau,... Bong théi, ehi déng tim kiém d6i tic tin cdy cd niing lire, kinh nghiém trong
nuGe va mde ngodi dé cing hop tac kinh doanh phét trién linh vuc bat dong sian cong
nghiép theo chudn mue quée té vé vé sinh ::ung nghi¢p, canh quan méi trudmg xanh, sach
dep vi cung cAp dich vu tign ich dong b, diy du tir khau thi tue dau tir dén kinh doanh va
quan ¥ vdn hanh.

Bit dong sin du lich, nghi dwimg: Tac déng cia dai dich Covid-19 co anh hudng ngdin
han dén phét trién cia linh vire kinh doanh bat dgng san du lich nghi duéng. Tuy nhién ve
trung va dai han, linh vire kinh doanh nay vén con nhiéu tiém ning dé phat trién. Cong ty
van tiép tuc ddu 1r ¢6 chon loc dé phit trién cée khu du lich sinh thai, du lich nghi duémg,
sin golf, khu resort cing voi kinh doanh va quédn 1y vin hanh chudi cic khach san tai cac
dia phuong co tiém ning nhur 1a Nam, Thanh 116a, Quéang Binh, Thira Thién Hué, Pa
Ning, Pha Qudc....

[?ich vu quéin Iy bit dgng sin sau dau tw: Cong ty Cé phin Quan Iy Bit déng san Qubc
té va Cong ty Co phﬁn Alacarte Ha Long 1a cac don vi cung Cz:lp dich vu quan ly chuyén
nehi¢p cic toa nhi chung cur cao téng, thip ting dé tao ra chu trinh cung cap dich vu tot
nhit, thu.»_ﬁr_l tién nhit sau bdn hang, dip img nhu ¢iu cu tri va sinh hoat ciia cong dfmg cur
dan, nhu cau dich vy tién ich cia eac trung tim thuong mai, viin phong lam viée. Cée cdng
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ty nay hién d‘mE cung cip dich vu quan I¥ va céc dich vu tién ich khdc tai cic Toa nha
chung cir cao ting nhu: NO2-T1. NO3-T2, NO1-T4 khu Doan Ngoai Giao, quin Biic Tir
Liém: Toa nha cao ting 243A duéme Pé La Thanh. quin Céu Gidy, Ha Noi va Téa nha
Alacarte Ha Long tai Quéang Ninh.
% V& hé thong phin phéi va bén hang:
LunL ty nhin thirc rd hién nay khach hang 1 nha diu e, nguoi tiéu ding trong nude va quéc
té tiép cin cdc sin phim bt déng san con nhiéu khoé khan véi chi phi mua bdn giao dich kha
cao, thoi gian kéo dai, do viy gdy ra lang phi va chi phi tai chinh lén. Vi véy. déng hanh cing
vii hé thong dai 1y phin phm béan hang truyén théng, Cong ty dang hudmg dén viée phét trién
va (mg dung cong ngh¢ s, cong nghé ao va tri tué nhan 10 vao qud trinh quang ba gidi thidu
san pham, phuong thire bén Iun{,_ va quan Iy bt dong san sau déu tu. Lot ich mang duoe khéng
chi 14 sur thudn tién cho nha diu tu uep ¢én san phiam mét cach nhanh nhét, trung thye ma con
la sy tiét giam dang ké chi phi dau t.

V& chién lwge canh tranh kinh doanh:

Céng ty lua chon chién luge canh tranh dira trén hai u.u th (i). Chi phi diu tur hop 1¥ va (ii).
Canh tranh bﬂn& viéc tao ra gi tri khac biét ctia san phim., cu thé:

- Chi phi dau tr hop 19 ludn duoe C6 ong ty dat lén han;.__ diu bing viéc tang Lumﬂ,l: nang
Ire quan tri doanh nghiép. chii trong phdn bé dong tién vay va gidi ngan diu tr dong
thoi thuc hién 6t cong tac gidm sat trong thi céng dau tr xay dyng. Loi ich mang lai la
gidm chi phi tai chinh, chi phi thi cdng, gia thanh san pham dam bao tinh canh tranh cao
v bin giao sin pham cho nha dau tr ding tién do, chit lugng va cdc tién ich, tién nghi
nhur da cam két.

- San pham tao ra cé gia tri khac biét: Lﬂnb ty déc biét chi trong dén cong tic thiét ké san
phim vi céng doan nay quyét dinh dang cAp va tién ich cia sin phdm lau dai. Nha diu tr
cing nhu ng,mn str dung san phiam cudi cling SL hai 1ong va thoa min vdi cic san pham do
Céing ty cung ciip vii nhimg gid trj cam nhén rit khée biét mang thuong hiéu Céng ty.

6.1.6. Sdn lupng san phiam/gid tri dich vy qua cdc nam

Doanh thu, loi nhudn cdc nam 2023 - 2074 dén tr cac hoat dong diu tir kinh doanh bt dong
san, xdy lip, dich vy cho thué mat bing, quan Iy vin hanh téa nha va kinh doanh khach san.
Trong d6. hoat d8ng kinh doanh bét dgng san tiép tuc déng vai trd chu lie.
Niim 2023, doanh thu chuyén nhunrng bt ddng san dat khoing 2.699 tv déng. -:hlﬁm 83.37%
thng doanh thu thudn. Céc dy in bt dong san dugce ghi nhén trong doanh thu bao gdm:

- Du dn Téa nha NO1-T6, Khu Poin Ngoai Giao, 113 Néi

- Duan $6 4 - Khu 46 thi méi trung tam TP, Thanh Hoa

- Dy an Alacarte Ha Long, Quang Ninh
Nam 2024, doanh thu L-hl.ljrt'ﬂ nhuong hit dong ‘iﬂ'ﬂ dat 1.117.8 1y dung chiém 66,36% doanh
thu thuan. Céc dir 4n direre ohi nhéin trong nam gum

Doanh thu chuyén nhwong

hit dong s:in ghi nhidn nim 2024

(ty ﬂnng}
I' |Doanh thu Dy dn Alacarte Ha Long 85.9
2 |Doanh thu Dy 4n Dy dn NO1-T6 6
3 |Doanh thu Dy dn S6 4 Thanh 16a 049 5
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Doanh thu chuyeén nhwgng

e - - - - -
bat diing san ghi nhiin nam 2024
(ty dong)

4 |Doanh thu Dy dn Luong Son Hoa Binh 8.4
"5 |Doanh thu Dirén Hai Yén, Nguyén Binh, Thanh Hoa 209.4
| Thng 1.117,8

So w'n kL hnaLh dii duge PHDCD thudmg nién 2024 thong qua, doanh thu va lgi nhudn truoe
thué hop nhit dat 1an lugt 55.4% vir 142,6%, dong thoi lgi nhudn trude thué tang trudmg 29.32%
so vai niim 2023; nguén von diu tr duge phén bo hop 1y, dap img diiy du, kip théri cho cac dy
an dang tricn khai va cic dy dn mé méi, thanh todn 141 va goe cac khoan vay duge day du, ding
han; co cfiu cdc khoan ny da dirge diéu chinh hgp 1y, ddm bio an toan tai chinh: dia ban, quy
dit danh cho phat trién dy 4n duge mo rong; cac du an thi cnng xdy Iap trién khai dung ké
hoach, san pham bin giao cho khach hang ding tién d6 cam ket.

Quy 1/2025, doanh thu chuy én nhugmg bat d:mL sindat 3239ty dong, chiém 86,2% doanh thu
hyp nhit. Doanh thu chu yéu dén tir: D dn S& 4 Thanh Hoa va Dy &n Nguyén Binh,

a) Cor cdu doanl thu thuin ndm 2023 vi nam 2024
Bing 5: Cu chu doanh thu thuéin hgp nhét giai doan 2023-2024 va Quy 1/2025
Don vi tinh: Triéun ding

2023 2024 Quy 1/2025
Chi ti¢u doanh ; Tv Yotang/ Ty

Ty trong
(Vo)

thu thuéin Gid tri Gidtri  trong giam  Gidtrj trong

(Va) (%)

Doanh thu | 2.699.312 83.37 | 1.117.796 | 66,36 | (58.59) | 323.997 | 86,20
chuyén nlmfmg!

it dng sin d e -

Doanh thu hop 309.218 9,55 | 339336 20,15 9.74 | 18.563 4,94
déng xdy dung s L !
Doanh thu khic 229.082 7.08 | 227322 1350 (0.77)| 33.302 8.86
Tong cing 3.237.612 100,00 | 1.684.454 | 100,00 | (47,97) | 375.862 | 100,00

Neguén: BCTC Hop nhdt ndm 2023, 2024 da duge kiém togn va BCTC Hep nhdt te ldp Quy
172025 cua Taseco Land
Bing 6: Co ciu doanh thu thuin Céng ty me giai dogn 2023-2024 va Quy 1/2025

Pom vi tinh: Trigu dfing

2024 | Quy 1/2025
Chi tiéu doanh | Ty Yatang/ | Ty

thu thuin | Giatri trong Gia tri trong giim | Giatri trong
(%) | (Vo) . (o)

Doanh thu
chuyén nhugng | 2.665.620 99.56 | 1.117.796 99.59 | (58,07) | 323.997 09,36
biit ddng san

Doanh  thu cho
thué¢ ghi nhén 3.313 0.20 - - | (100,00) - -
mdt lan . = Fe

R o

e T
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_ 2023 | - Quy 1/2025
Chi tiéu doanh | Tv: | Ytang/ | T

thu thuin . Gia tri trong | Gitt tri trong gidm | Gidtri trong

; (o) | Y I | (%)

Doanh thu khéc 6441 |  024] 4656| 041| 2770)| 1.432| o044

“Ting chng 2.677.374 | 100,00 | 1.122.452 | 100,00 | (58,08) | 325.429 | 100,00
Nguin: BCTC Riéng nam 2023, 2024 4 dheae kiém todn va BCTC riéng fir lgp Ouy 1/2025
cua Taseco Land

D61 véi doanh thu thuin Cong ty me giai doan 2023-2024 va Quy 1/2025. Tmng, ndm 2023,
theo bdo cdo 1ai chinh riéng nam 2023 da duge kiém todn, tdng doanh thu thuin cia Cong ty
dat 2.677 t¥ déng, trong do doanh thu tir chuyén nhugng bt déng san chiém ty trong 99,56%.
Sang nam 2024, doanh thu thusn gidgm con 1,122 ty dong, tuong tng mirc giam 58,08% so vii
ndm 2023, trong do doanh thu chuyén nhwrong bét dong sin chiém 99.59%. Doanh thu tir hoat
dgng cho thué ghi nhin trong niim 2023 14 5.3 ty déng (0,2%) va khong phat sinh trong néim
2024. Doanh thu khic giam 27,7%, tir 6.4 t¥ ddng xudng con 4,7 t¥ déng. Trong Quy [ nam
2025, doanh thu thuin dat 325 ty ddng. véi co cdu én dinh, doanh thu chuyén nhugmg bét dong
sian chiém 99,56% va doanh thu khic dat 1,4 ly dong, chiém 0,44%,

Déi véi doanh thu thuin hop nhét giai doan 2023-2024 va Quy 1/2025. Nam 2023, doanh thu
thudn hgp nhit cia Céng ty dat pin 3.238 ty déng, ting 14,44% so voi nam 2022, chi yéu nhi
vio doanh thu tir chu}rén nhugmg hit dong san. chidém ty 1& 83,37% co cdu doanh thu thuin {dat
hon 2.699 ty déng). Ngudn thu nay dén tir cde dy an: D dn NO1-T6: 2.077.3 tv dong, Dy an
Alacarte Ha Long: 334.3 ty déng: Dur én S6 4 Thanh Hoa: 258.7 iy déng. Trong do6, doanh thu
chii yéu dén tir Dyr 4n Toa nha NO1-T6 Khu Podn Ngoai Giao (Hanjardin) tai Ha Nai véi 2.077
ty déng. Day la di 4n 10a lac tai trung tam khu dé thi Doan Ngoai Giao va Starlake — not quy
t ciia dai sit quan va céc b, nganh, NO1-T6 dugc coi 4 trung tdm ciia khu vire phat trién trung
tdm hinh chinh vi ngogi giao ma. Dy dn bao gdm 280 ciin hé cao cdp, duge xéy dimg va han
giao dong loat trong nam 2023, qua d6 gitp cong ty ghi nhin doanh thu lén trong quy 1V/2023.

TV trong doanh thu hop déng xdy dyng chiém 9,35% trong co ciu doanh thu thudn cia Cong
ty trong ndm 2023 (dat hon 309 ty déng). Ty trong déng gop cia doanh thu khdc chiém 7,08%
(dat hon 229 tv ddng). Diéu do cho thay Taseco Land duy tri dupe sién qung gan XUt vi tidy
thy hang hoa tét va sy hiéu qua khi Cong ty tip trung diy manh phat trién nganh kinh doanh
cot 18i ciia cdng ty 14 kinh doanh bt dong san.

Sang nam 2024, doanh thu thudn hop nhit dat 1.684 1y dong, gidm ding ké so véi nam 2023,
Nguyén nhin la do trong nam 2024 th truémg bat déng san noi chung ¢6 ddu hiéu phuc héi so
voi nim 2023, tuy nhién mirc dé phue hoi khong dong déu gitra ce khu vie vé chi tip trung
phyc hoi tai cde thanh phé 1én nhur Ha N, H6 Chi Minh. Tai thi trémg Khu vire ma Céang ty
dang s& hiru cdc bit déng san chio ban nhu Thanh Héa vin con trim léng hon so véi mat bing
chung va gid ban chua dat k¥ vong. Do do, Cong Ly quyél dinh chi chuyén nhuong mit phin
san phiam bét déng san. ma lea chon nhimg théd diém thi truémg khéi sic va gid béan tot hon
trong ndim téi dé trién khai ban hang hiéu qua hon, Trong niim 2024, ngudn thu tir bit déng san
v doanh thu dat 1.117.8 ty dong, chiém 66.36% téng doanh thu thufin, Trong do:
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Si tien

Si dur khoan
phai thu tai

So dw khosn
phai thu tai

TT - Chi tiét Dounh thu bt djng sin S P ngay ngiy
: (v dong) - 37122024 (ty 31/03/2025
dong) (ty dong)
l.| Doanh thu Dy an Alacartie HaLong | 839 18.4 16,5
2.| Doanh thu Dy én Dir dn NOI-T6 1643 | 21,3 38,1
3.| Doanh thu Dy dn S6 4 Thanh Héa 649,8 124.9 172,2
4. | Doanh thu Du dn Lueng Son Hoa Binh 8.4 8.8 1
5 Dnanh_lhu U:._,r_a'm Har Yén, Nguyén 200.4 112.7 1.5
~"| Binh, Thanh Héa ) | e
¢ | Cée du dn khic (NOZ-T1, NO3-T6, _ - -
"| NO1-T4, NO3-T2) g
Ting 1.117,8 293.0 - 2610 |

Doanh thu hop ddng xdy dymg dat hom 339,33 ty déng. chiém ty trong 20,15%. Doanh thu khée
dat hon 22732 ty ding, chiém ty trong gin 13,5%. -
Tinh dén quy 1/2025, Cong ty ghi nhin doanh thu chuyén nhuong bat dgng sin dat 323.9 ty
déng, chifm 86.2% téng doanh thu thuan hyp nhét trong ky. Ty trong niy ting manh so voi
ciing k¥ nim 2024, phan dnh su cai thién trong ticn do ban hang tai cdc dir dn: Dy an I'léguyén
Rinh. Du dn S0 4 Thanh Hoa. Doanh thu quy T hién chiém khoang 8.68% doanh thu ke hoach
ca niim 2025, Trong ciing ky, doanh thu hgp dong xdy dung trong quy 1/2025 dat 18,56 1y dong
va doanh thu khéc 1a 33,3 1v déng, chiém ty trong 8.86%.
b) Cor cin lpi nhudn gép niom 2023, 2024 va Quy 1/2025
Bing 7: Co ciiu lgi nhugn gp hop nhit
Dom vi tink: Tri¢u déng

Quy 1/2025

Chi tién loi

nhuin ghp

Ty ifrong

Gid tri

Ty trong

(7o) (o)

Lon nhuin

chuyén nhugng | 825.766 92.77 | 371.291 BRAZ | (55,04) | 124061 0549
hat dong san

Loi nhuin hop'1¥33 565 | 373 | 34,821 820| a86| 3284 2,53
dong xdy dung

Lot nhugin khac | 31.186 3,50 | 15.816 3.29 | (55.70) 2.580 1,99
Tomg Lot | g9g 161 | 100,00 |419.928| 100,00 (52.83)|129.924| 100,00
nhuiin gip

Naudn: BCTC Hop nhdt ndm 2023, 2024 da dwge kiém todn va BCTC Hpp nhai iy lgp Ouyp
1/2025 cua Taseco Land

Bang 8&: Co ciu lgi nhudin gp Cong ty me

Gif tri S Gid tri
(7o)

Eﬂl.{}[]{.ll 100,03 35?,4{'}!6| H]{'].I.'}GJ (55,38)

Daon vi tinh: Triéu cf:f;ng

Quy 172025

Yoting/ |
giam Gid tri

Chi ti¢u lyi nhuidn

- Vv irong
u{?il 1 ¥ =

(%)
99,38

Lei  mhuan chuyen
| nhurgng bat déng san

120,514

44
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S ; 1 2023 24 Quy 1/2025
Chi tiéu loi nhudn = = Yotang/ 2 o e
Y trong
(Vo)

oop Gid tri s & giam Gia tri IT

Lot nhuin cho thué

ghi nhan mt ldn
L.o1 nhudn khac (135) | (0.02) (337) | (0,09)| 148,77 747 0,62
Tong Loi nhudn gop | 800.753 | 100,00 | 357.069 | 100,00 (55,41) | 121.261 | 100,00
Nguon: BCTC Riéng nam 2023, 2024 da chege kiém todn va BCTC riéng twe lap Quy 1/2025
cua Taseco Land

(112) | (0.,01) - - | (100,00) 5 :

D6i véi cor cdu loi nhudn cia Céng ty me, trong nam 2023, lﬁng lgi nhudn gop coa Cong ty me
dat khoang 801 tv ddng, trong do gén nhtr todn bé dén tir hoat déng chuyén nhugng bat dong san.
chiém 100.03%. Nam 2024, loi nhugn gdp gidm con 357 ty ddng. tuong tme mite giam 55.41%
s0 véri ndim 2023, nhung ty trgng loi nhudn tir chuyén nhiromg bét ddng san vin gilr & mirc cao.
chiém 100,09%. Hoat ddng cho thué ghi nhén 16 nhe trong nam 2023, dm 112 tri¢u déng, Vi
khong phat sinh trong nam 2024. Loi nhudn khédc dm 135 tricu df:ln}; nam 2023 va dm 337 triéu
dong nam 2024. Trong Quy | nim 2025, 1ong loi nhudn gbp dat 121 ty déng, voi phin 16n vin
dén tir chuyén nhugng bét dong san. chiém 949,38%, trong khi loi nhudn khic cé s cai thién dat
747 wriéu dong, chiém 0,62%.

D6 voi co cdu loi nhudn hop nhit. nam 2023, loi nhuan 26p hop nhat dat 890 ty déng, tang hon
15% so véi niim 2022, trong d6 lyi nhudn chi yéu dén tir hoat déng chuyén nhugng bét ding san.
Co ciu loi nhudn gdp ciia Céng ty viin duy tri luong dbi n dinh nhu nam 2022, theo do, lgi nhuin
pdp tir chuyén nhugng bat dong san van chiém t¥ trong 16n nhét pén 826 ty dong. chiém dén gén
93% co chu lgi nhudn gdp hop nhét nidm 2023, ting gan 15% so v6i ndm 2022. Loi nhudn gop
hop dong xay dung dat 33 tv dong, chiém gén 4% co cdu loi nhuan 20p hop nhit nam 2023, ting
67.83% so vai ndm 2022. Loi nhudn gdp khac dat hon 31 ty démg. chiém giin 4% co ciu lgi nhudn
gop ctia Cong ty. Nam 2024, loi nhudn gop hop nhit ctia Cong ty dat 420 ty dong, gidm khoang
52.8% so véi mite 890 ty ddng trong nam 2023. Nguyén nhin chinh I4 do doanh thu tir chuyén
nhugng bat dong sin trong nam 2024 2iam so voi nam trude, trong khi cac du dn méi chira ghi
nhén duge doanh thu déng ké dé ba dip. Ngoai ra, bién loi nhuén 20p tir doanh thu khac ciing
giam nhe so véi cling kv do diic diém théi vu cia nganh dich vu. Ty trong dong gop cho loi
nhuin gép cia hoat dong chuyén nhirong bt déng san trong niam 2024 dat hon 371,29 Ly df}ng.
chiém hom 88.42% loi nhudn gép hop nhét cia Cong ty. Loi nhuén gdp tir hop dong xdy dung
dat gdn 34.8 ty dong va loi nhudn gop khac giam gén con 13,82 ty dong, chiém t¥ trong lan luot
8.29% va 3.29% trong téng co ciu loi nhudn 20p nam 2024 cia Cong ty. Trong quy 1/2025. lgi
nhugin gop hop nhit dat 124.1 tv déng, ting 124% so v6i cimg k¥ nim 2024 1a 57.8 tv dong.
Dién bién nay chi yéu dén tir viée ban giao cdc cdn h cia dir dn: Du dn Nguyén Rinh va Dur
4n 50 4 Thanh Héa, déng thei chi phi déu véo duge kiém soat 1t hon. Tuy nhién, do tién 6 ghi
nhén doanh thu bat dong san vin phu thude vao lich ban giao va phap Iy dir an, lgi nhudn co
thé bién dong theo quy. Ngoai ra, loi nhudn tir hyp dong xay dymg dat 3.3 Ly dfing, chiém v
trong 2,55%. Dbi véi cde khoan loi nhuén khc, Quy 1/2025 ghi nhan gi4 tri 2,58 tv déng hop
nhﬁl, chi¢m ty trong 1,99% l-fan;:, lgi nhudn sop. 'lfmg. cong, lgi nhudn gdp trong Quy 1/2025 dat
129.9 ty dbng.

6.1.7. Nguyén viit lidu
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) J"l.'gurin nguyén vr liéu
Nguyén val ligu déu vao trong hoat dong Kinh doanh ciia Taseco Land bao gcvm hai nhém chinh:
quy dat ph.fu trién di n va vt te '{ﬂj' dymg. Quy dit durore xem 14 yéu 16 chién luge. ¢o tinh
chitt quyét dinh dbi v dinh huomg déu tr dai han. Cong ty tiép ciin diit théing qua céc hinh thire
nhén chuyén nhugng, hop tac ddu tu véi cae don vi s hitu dt..., kém theo do la cac chi phi
lién quan dén giai phong mat béing, chuyén d6i mue dich sir dung vé. hoin thi¢n phép 1y. Trong
qud trinh trién khai dy dn, cdc nguyén vat lidu xdy dumg nhu xi mang, sit thép, cat, dd, bé 1ong
thuong pham, ciing céc vat liéu hoan thién nhu kinh, gach & ap 14, g6 cong nghiép, dién, nude...
déng vai tro quan trong trong viée dam bao tién do va chit lugng cong trinh.

b)  Suén dinh ctia ede nguén cung ciip nguyén vt ligu
Vé mit qui dit, }rf:u t6 diiu vio quan trong trong linh vue bét dong san, tinh on dinh phu thuje
nhiéu vio cic yn:u 1o phép 1¥. quy hoach vi chinh sach cia nha nudre. Viée chi ding trong cong

tac phap 1¥ va chién luge phét tnf.m quy dit dai han 1a diéu kién tién quyét dé Taseco Land duy
tri hoat ddng déu tir, kinh doanh a on dinh trong béi cénh thi tndmg co nhiéu bien dong.

Taseco Land xdy dumg hé théng cung tmg nguyén vit li¢u va dich vu k¥ thugt thong qua hgp
t4c v&i cic nha cung ¢ip uy tin va long thau xfy dung c6 kinh nghié¢m. Véi cic vt ligu co ban
nhu thép. xi méng hofic bé tong, Cong ty ¢6 thé linh hoat lya chon gifra nhiéu nhé cung img ndi
dia, gitp dam béio tinh & on dinh. Vi cde vat li¢u hoan thién cao Lap hodic thiét ké niéng biét cho
hmg dur fin, ngudn cung thudmg phu thude vio mdt 56 nha san xudt chuyén biét. Ngoai ra, cic
yéu n’:‘: hén ngodi nhir bién dong thi truong hu.ng hoa, xung d6t dia Lh]l‘lh tri hodic thay doi phap
Iy v& ddu tu xdy dumg ¢b thé tac ddng gidn tiép dén sy dn dinh cua ngudn cung cdp nguyén vat
lidu diu vio.

c) Anh hwéng ciia gid ci nguytn vit ligu téi doanh thu, lgi nhuin
TAL dang sér hiru quif dit dii duge tich liy tir sém vai chi phi thép, bién loi nhuén s& duge cai
thién déng ké khi trién khai dur dn. Trong truong hop phéi mua dit méi voi gid eao hodic gip

khe khan trong cdng tie giai phing mét hiing va phap 1y, tdng chi phi ddu vio ting s& anh hudng
trize tiép dén hiéu qué 14i chinh va kha nang sinh 1&i cia dur an.

Bién dong gid nguyén vit lidu xdy dung, dic biét la nhom vt e co ban nhwr siit thép. xi méng,
ciing v6i chi phi nhin edng va vit liéu hoan thign, ¢o dnh huong truc tiép dén chi pln xdy dung
va bién Igi nhudn cia Taseco Land. Trong boi canh gia vat liéu ting cao kéo di, néu khing cé
chién hroe kigm sodt chi phi va dam phan hop déng phit hep, lgi nhudn gdp tir du 4n c6 thé bi
thu hep. Tuy nhién, nhér dic diém nganh li gia ban bat dgng san thuomg duge dinh gia & mire
cao 50 vii chi phi diu vao, TAL ¢6 kha nang duy tri bién lgi nhudn on dinh trong céc diéu kién
thi trudme théng thudmg. Ngodi ra, viée trién khai mét s cdc dur dn & phin khile trung va cao
cép cho phép Cong ty 0 bién d diéu chinh gia ban dau ra phil hgp véi bicn dong dau vio, qua
do giam thiéu rii ro vé loi nhudin khi gia nguyén vt ligu bién dong.
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6.1.8. Chi phi sin xuit
Bing 9: Co citu chi phi san xuit kinh doanh Hep nhit ciia Céng ty

Ban vi tinh: Tricu dong

Nim 2023 Niam 2024 Quy 1/2025

Chi phi _ ; ToRE a0 _ Yetdng/ giim
Gia tri TV 1§ Gii tri Ty 1§ Gid tri Ty Ié

Gié vén hang bén 2.347.451 8638 |  1.264.526 72.87 (46,13) 245.938 70,92
Chi phi tai chinh | 09,213 3.65 201.174 11,59 102,77 43.53‘5'_ 5 12.31
Chi phi bim hang £5.108 3,13 56.729 3,27 (33,34) 11.467 3..:4]
Chi phi quan 1¥ doanh nghi¢p - 178.201 | 6,56 ; 195.830 11,28 | Q.89 43,547 13,13
Chi phi khéc | 7.641 | 0.28 | 17172 0,99 12474 | 1146 | 0,33 |
Téng chng 2.717.614 10000 1.735.431 10000  (36,14)| 346786 100,00
'Doanh thu thuin 3.237.612 83,94 1.684.453 103,03 @797 | 375862 92,26 |

Ngudn: BCTC Hop nhdt néin 2023, 2024 da dieoe kiém todn va BCTC T Tap nhidt fw lap Quy 1/2025 eiia Taseco Land

Bing 10; Co chu chi phi sin xudt kinh doanh riéng cia Cing ty

Blam v tinh: Triéu Elﬁng

Nim 2023 Nam 2024 Quy 172025
Chi phi s =3 Yotiing/ giam _
Gid tri Ty I Gii tri Ty 1§ Gia tri Ty If
(Gid von hang bian 1.876.621 89.35 765.382 69,71 (59,21) 204.168 70,86
Chi phi tai chinh 49,286 2,35 169.416 15,43 243,74 50.142 17.40
Chi phi ban hing 73,114 3,48 47.189 4,30 (35.46) 9.705 3,37
Chi phi quén ly doanh nghiép 96.558 4,60 107.652 9,80 11.49 24127 8,37
Chi phi khac 4.822 0,23 8.382 0,76 73.82 0 0,00

87




BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN BAU TU BAT PONG SAN TASECO

Niim 2023 Nam 2024 Quy 112025
Chi phi Y%ting/ giam
Gia tri Ty 1 Gi tri Ty 1é Gid tri Ty 1§
Thng chng 2.100.400 100,00 1.098.021 100,00 (47,72) 288.142 100,00
Doanh thu thuin 2.677.374 7845 1.122.452 97,82 (58,08) 325.429 88,54

Ngudn: BCTC Riéng ndm 2023, 2024 dé dhege kiém todn va BCTC riéng nyr ldp Quy 1/2025 cua Taseco Land

Theo cfo cfo tai chinh riéng. trong nim 2023, tong chi phl. ciia Cong ty dat hon 2,100 ty ddng, trong dé chi phi gid vén héng ban chiém tf trong Iém nhit
vai 89,35%, tuong img géin 1.877 ty déng. Nim 2024, tong chi plu giam con khodng 1.098 ty dbmg, giam 47,72% so véi nam 2023, wong d6 gid von
héng ban gidm con 765 t¥ dong. Chi phi tai chinh tang tir 49 ty dong nam 2023 1én hom 169 ty dong nam 2{}24 turong duong ting 243,74%. Chi phi bin
hing gidm 35,46%, xudng con 47 ty dong trong niim 2024, nguyén nhin do trong chi phi bin hang bao gOm céc hoa héng méi gidi va chi phi bén hang
khic ciia céc bit ddng san ban giao, rong khi d6 doanh thu bat ddng sin nam 2024 giam 58,07% nén céc chi phi thanh phin nay cling gidm theo, diin
dén téng chi phi ban hang piam 35,46%. Chi phi quén Iy doanh nghi¢p ting nhe 11,49%, dat hon 107 ty dbng trong ndm 2024, Chi pht khac ciling 1ing
73,82% sa v&i nim 2023, 1én gin 8.4 ty déng nim 2024, Trong Quy 1/2025, téng chi phi dat hon 288 ty dong, véi tv trong gid von hang ban chiém
70,86%, tuong duemg 204 ty ddng, Chi phi 14 chinh dat hon 50 ty déng, chiém 17.4%, chi phi quan Iy doanh nghi¢p chiém 8,37%, twong duong 24 ty
dbng va chi phi ban hang chiém 3,37%, twong dwong gin 10 ty dong. Khong phét sinh chi phi khéc trong k¥ nay.

Theo béo cdo tai chinh hgp nhat, gid w::n hang ban vén chiém ty trong cao nhiit trong tong chi phi, nhung da giam déng ké 1.u- 86,38% xudng con 72,87%.
Chi phi tat chinh tang 102,77%, chil yéu do phat sinh tir cdc khoan vay phue vy hoat djng phdt trién dyr an, wong dé, mat s6 khoan vay hét thai gian
dii 1ai sudt v mt s6 khoan vay cho dir dn bét dong sén da hét thivi han vén hﬁa theo chudn muce von héa 1di vay va quy dinh ctia Théng tw 200/2014/T1-
BTC nén chi phi 1ai vay phat sinh cta cdc Dy an nay ké tir thi diém dimg von hoa duge ghi vao két qua kinh doanh trong k¥. Trong khi d6, chi phi bén
héng giam 33,3%, nguyén nhin do trong chi phi ban hang bao pdm céc hoa hong moi gidi va chi phi ban hang khéc clia cde bét déng san ban giao, trong
khi dé doanh thu hit déng sdn nim 2024 giam 58.59% nén cic chi phi thanh phin niy ciing glﬁm theo, ddn dén tong chi phi ban hang gidm 33, 34% Chi
phi quén ly doanh nghiép ting nhe 9,89%, chlﬂm t¥ trong lan luot 3,27% va 11,28% trong tong chi phi ctia ndm 2024. Trong Quy 1/2025, gid vén hing
bin hop nhit dat 245,9 1 dbng, chiém 70,92% téng chi phi. Chi phi tai chinh dat 42,7 ty déng, chiém 12,31%. Chi phi ban hang va quan |y doanh nghigp
ghi nhin lén lugt 11,5 17 dong va 45,5 ty déng, tuong tmg 3.31% va 13,13% tdéng chi phi san xudt kinh doanh. Téng cong, chi phi Quy 1/2025 14 346,8
ty dong,

(*) Ngwyén nhdn chi phi 1di vay tdng nhanh so vii {.t}ng ky

Chi pl‘u 1&i vay nam 2024 ting 5:: véi cling kv do mot so khoan vay hét thei gian wu dai 13 sudt vi mot so khoan vay cho dy én bt ding san da hét thai
han von hoa theo chudn mye vn hda 15 vay va quy dinh cia Thong tu 200/2014/TT-BTC nén chi phi 1ai vay phdt sinh cia cde Du an nay ké tir thai
diém dirng von hoa duge ghi vao két qua kinh doanh trong ky.
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6.1.9, Trink dg cong ngh@

Do dge thi hoat ding kinh doanh nén trinh d cdng nghé ciia Cong 1y Co phdn Béu tr Béit dang
san Taseco 13p trung chit yéu vo con ngurdi. Céng ty ludn chi trong dio tao wic can bd it
nghiép vu chuyén mon dé cing phdi hop gidm sat thi céng tai cdng trinh, ¢6 Rinh nghiém quan
tri vii cée quy trinh da duge Cong ty quy dinh dé dam bao viée quan trj chit hrong duoe ding
b vt duy tri thue hién xuvén sudt.

Pong thisi. Taseco Land khéng ngimg cii tién, img dung cong nghé vio qué trinh thiét ké. bin
héng, phan phoi san phim, ndng cao hicu sudl va 16i wu hoa chi phi. Trong nhimg nidm 141, cdc
dur dn ma Cang ty dur kién cung cdp ra thi truémg da dang vé quy mé va loai hinh san phim, quy
hoach bai ban, thiét ké in tugmg va tiéu chudn hoan thién ding cip dap tmg moi nhu cdu khat
khe ctia cde ddi twgmg Khach hang, hudng (6 ca cac th chire, ed nhén trong va ngoai nude. Vi
vily, Cong ty dang nghién ciru viée dmg dung cong nghé so. cong nghé do va tri wé nhin tao
vito qud trinh giéi thi¢u sin phim va ban hang, giiip moi déi tac khich hing trong va ngodi
nude dé dang tiép cin san phim va dich vy ciia Cong ty. Lai ich mang lai s& 14 giam thiéu ddng
ké chi phi ban hing, gitm gid thinh sin phidm va do do s& mang lai nhidu loi ich cho e khach
hang va Cong ty.

6.1.10. Tinh kinh nghién citu va phdt irién san phim mdi

Trong niam 2024, Cong ty di tham gia ddu gid va ddu thau dé lyra chon nha déu tu trién khai
mot so du an quan trong, bao gom:

- Duan xily dyng nhé & cao ting dé ban tai & dét A3/CT2, thude du én ha ting k¥ thuat
ciic khu ddt C12, C13 va cée tuyén dwimg phu can tai phuadémg Phiie Bi‘:-ng, Viét Humg,
quan Long Bién.

- Dun khu do thi méi Mé Linh tai x Mé Linh va x3 Vin Khé, huyén Mé Linh.

- Dy én khu d6 thi méi Luong Ninh tai huyén Quang Ninh, tinh Quéang Binh.

- Dy dn khu dé th cao cip Quan Hau tai tinh Quéang Binh.

Cong ty hién dang trién khai ddu wr xdy dymg cdc du an da duoe chip thudin theo quy dinh. Trong
thii gian t6i, Cong ty s& mé rong Finh vire déu tr phat trién nha & xa hoi. dbing thér tiép tye tham
gia dau gid. diu thiu nhim mé rdng qui diit khu d6 thi va khu céng nghiép tai nhiéu tinh thinh trén
ca nudrc, bao gom: Ha Noi, Hoa Binh, Thai Nguyén, Vinh Phic, Bic Ninh, Bic Giang, Hai Duong,
Humg Yeén, Hai Phong, Ha Nam, Thanh Hoa, Da Ning, Dong Nai, Phi Quéec...

6.0.11.  Tinh hinh kiém tra chit lupng sin pham/dich vu

Cdng ty da hoan thién chinh sich quan 1y chét lugng theo nhimg chirong trinh hoat déng cu thé sau:

- Dém bao thue hién ot cong tic dao tao dé dam bio ddi ngil nhin vién ca day di nang
lue va k¥ thudt hodn thanh céng viée duge gino.

- Cong ty luén quan tam cai tién chit lugng dich vu cung tmg. hudng dén ede Géu chi:
an todn, chinh xac va hiéu qua.

Sur pht trién bén vimg cita Cong ty ludn gdéin vai loi ich cua khach hang. khéng ngimg
néng cao lgi ich cho CBCNYV vi ¢o dong ciia Cong ty.

Céng ty ludn chi trong thye hign dau tur trang thiét bj. ndng cap hé thong céng nghé
théng tin dé timg budc dap img yéu cau quan Iy hién dai, img dyng cong nghé théng
tin trong cong tac quan ly.
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B¢ phan kiém tra chét lrome eda Cong ty: Ban Quan |y Cac Dir dn ¢6 trdch nhigm kicm tea va
quan Iy chat luong cde dur dn bét ddng san, dam bdo tiéu chi chit lugng ban giao [én hang diu,

6.1.12.  Hoat djng Marketing

Cic hoat dong Marketing ciia Cong ty C& phin Dau tu Bét dgng sin Taseco nhiim muc tiéu
phit trién hoat djng kinh doanh san phaim v thuong hién Cong ty. Thong qua cdc hoat dong
A6i ngoai nhur truyén thong quang cdo, hdi chy, t chire sur kién, i trgr, tham dur cée giai thudmg
thomg hiéu ciia khu vue va qude gia...dem dén cho khach hing, ede nha dau tw, ¢0 dong nhimg
thong tin ddy di. ddng tin cdy nhitt vé Cong ty va san phim, nhim tao dicu kién khich hang c6
thém thong tin quyét dinh diu tr vao Cong ty, lam tang doanh s6 bdn hang vi qua dé ning cao
gid tri thuong higu. V& mit ndi bo, Cong ty luon chi trong vio thyre hién nhimg hoat ding
nghién el thy ln.wng phén tich khdch hang, cac uu lgi thé ciia Cong ty dé hd trg cho viée dinh
hirdng phat trién san phim, tao sy khic bigt va nét doe ddo cua thuomg hi¢u Taseco | and. Cac
hoat dbng Marketing trén luén phoi hop chit ché véi ké hoach hinh déng cia cic Cong Ly trong
hé thung Taseco Land nham tao sir lién két, théng nhét mang lai hiéu qua va sirc manh lém nhiit
cho hinh anh efia ca tdp dodn. Cong ty thudng xuyén giir méi lién hé chit ché van cie Higp hoi
doanh nghiép ddu tu nude ngodi, c.iu dom v; nude nEodi, cic coing ty lu van diu tr trong v
ngodi nude, cae co quan la diu mdi xic tién diu tr tai Viét Nam dé théng qua ho cung cip
théng tin vé cde du dn cua Cong ty cho cdc khich hing tiém ning. Viée xay dung thuong hi¢u
eon dirge thure hién ngay trong ndi bd ddi ngii ngudi lao dong cua Cong y. Nhin vién Cong ty
Cé phin Péu tr Bt dong san Taseco thiu hiéu gia tri coa viée dap img t6i da nhu ciu khéch
hang, dim bio chat lumg san phim v to dn tuong t6t vi khach hang bing théi do lam viéc
nghiém tic 14 hinh thirc quang ba thuong hiéu (6t nhat.

6.1.13.  Nhin hiéu thucong mai, dang ky phdt minh sing ché va ban guyén

Tén diy di cha Cong ty 1a Cong ty C6 phin Pau tr Bt dong san Taseco. Tdm nhin muc tiéu
dai han cOa Céng ty 12 a0 ra cde san phiam dau tu, tiéu ding vé nha &. thurong mai dich vu, viin
phong, khu du lich nghi duimg, ha ting khu cong nghiép ¢6 gid trj thim my, tién ich cao, cé
khéng gian song va lam viée viin minh, than thi¢n v&i méi tredng mang nhimg nét die trung
riéng cia Taseco Land, dap tmg nhu cau cac nha dau tir trong vA ngodi awrde thude moi giai ling
thu nhip véi chi phi dau tr phit hgp.

Nhin hiu thuong mai | CONG TY CO PHAN BAU TU BAT DONG SAN TASECO
Tén tiéng Anh TASECO LAND INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

| TASECGLAND
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6.1.14. Cic hop ding lon dang dwpe thiee hign hodc da dicge kit két
Bing 11: Ciic hgp dong 16n dang duge thue hign hojic di dwge ky két tir nim 2023 dén nay

Tri gin Thai diém  Thii gian  San phiam, dich vu diu

g oA Y
lén Hyp dong

S - K - i
: e 4o Yoi tiic quan hé (*
{tri¢u dong) ky ket thure higén viio, diiu ra Broi titc Maoi quan hé (%)

I Dydn NOI-TG

Hop dong 80| I v, |Cungcip va ldp datndithdt . . o |
| [2306/2023/HDKT/ ICON4-| 44216 | 23/6/2023 | D200 foo it gidy, 1o vanity,C 1 CF DAl 1 V8 Xaylew (o 4 tidn quan

TAS/NOITS thanh Qe dumg s6 4

Vin ban chuyén nhwong

Pa hoan |Chuyén nhugng can hé

: § én nha a|  21.510 1972023 Nguyén Tién Hod
2 lllt;rp d:?ng rtnua bin n a o] 15/9/202 thanh  |hinh thénh trong tuong lai Nguyen Tien Hoan Khong co
hinh thanh trong tuomg lai
Vian bin :.:hu:.fén_ nhugng R :
3 [Hop dbng mua ban nha & 21.510 21/12/2023 e i:an.m [’.:huyu{ Eog. o t:'ﬁ Nguyén Phic Toan Khéng co
d thanh  [hinh thanh trong tuong lai
hinh thanh trong tweng lai
11 Dy 4n si 4 Thanh Héa
Hop dong 5 Dang thire lcong 1y 6 phin Dau )
| [27042022HBKT/  TAS- 113815 | 27/04/2022 | “% € Thi cong ha thng ky thuge |78 Y 0 PR DR W0 e o g quan
[CON4/DAD4 e l"'*‘ bl
Hop dong S0 . |Thi cong két cdu va hoan| .. £ oy
=" = £ - : =T ong v O A .
2 [1302/2023/HDTC/  TAS- 530793 | 13/02/2023 i;‘;‘h‘“ thién mét ngodi - Giai du:;n;'?ni"]ﬁcz{;ghﬂ“ KBTS ohitie 6 g e
[KCONS/DAO4 I céc cong trinh nhi & vng :
Hop dong 50 . |Thi edng két céu vi hoin| ., ¥ vl
3 [09032023/HDTC/  TAS-|  207.414 | 09/03/2023 DI‘;‘I;TE" thién mét ngodi — Giai dogn E““g Igcgf’qé’"“" X8Y1 18 chive o6 lién quan
[KCONS/DAO4 11 cfie cdng trinh nha & D "
Hop dong 50 - R R ik sk ik vt
4 |1506/2023/HDTC/  TAS-| 27.843 | 15/6/2023 Da:%."“"" s o .d“bg‘f"b-‘ mmf;U;ng}E.\:ﬂ PR g
HTM/DAOS | ién  |cap, len cira, bon hoa (dodn HT! |
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Tri gia Thivi diem Thdigian  Sin pham, dich vu diu

Pai tie Mai quan hi (%)

Tén Hop dong : : !
; 7 (triéu ding) ky két thuc hién vio, diiu ra

Fop:- g s, o0t B | pisis thige |yl ibisong nba Gitng

s ling le sb BT| 25314 | 22120003 |08 E[AEEEE ¢ “"% & Thao Linh Khéng e
1.1/DAS4/HPMB sl
Hop dﬁng mua bin nha & r L i )

6 iéng 16 b BT| 23539 | 28/572024 ”“TE“‘-‘“ E“”?f“ nhugng nha 0 HENgln, | iy Hing Khbng 6
3.9/DAS4/HDMB o

I |Dy #n Nguyén Binh
Hop dong $0 5 |

1 [1809/2023/HBTC/  TAS-| 111601 | 18/9/2023 B“ﬁﬁﬂ"‘“ Thi céng ha ting k¥ thudt j‘””ﬁlﬁcﬁs”““ XY\ 18 chife c6 Tién quan|
IKCONS/ HTKT/DAHY | - Sl

IV |[Dwr dn Nam Thai
Hop dong  so l Thi cong két ciu va hoan . & 4 o

) 2 | L i g .l i Ly in B2 r 4 5 AN

1 |1505/2024/1IDTC/TAS- 196.888 | 15/05/2024 D“T?.:‘“ thién mat ngodi nha & lién {:;?{’}”’ b ":D'L I8 chite ¢ lign quan
[CON4/DANT W k3 thuong mai S
Hep déng 50 Thi cong xdy dimg phin ) ¥ e oms

2 [0811/2024/HDTC/TAS- 74806 | 08/11/2024 B“f"f'é:‘““ méng, him va két cdu thin tlm‘fj.;; b ﬁ: FET‘BRU W4 chire ¢6 lién quan
ICON4/DANT X — Tda nha hiin hop cao ting | G
Hop dong mua ban nha & so x ., |Pang thue| . . o ke . i

3 LK 1.1/HDMB/ TasecoLand-NT 30.893 06/12/2024 hin Chuyén nhugmg nha o Ha Van Hoang Khong c¢b
|Hop dong mua ban nha & sé —

4 |LK2.7/HDMB/TasecolLand-| 18.661 10/4/2025 | h:'?én e Chuyén nhwong nha & Ng6 Trung Sinh Khéng co
NT ;

V Dy #n KCN DPing Viin 111
Hop déng 50 = g T

| |0108/2024/HDTC/TAS- 395,568 | 01/08/2024 Ba’]:?‘h"'“ S.‘;.‘j’“g hﬁ tange i tendgl~ fﬂii" d""n“ PI:EI;B““ "4 ehire ¢6 lién quan
[CON4/HTKT/BVIII L o

92




L s

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECD

Tri gid Thoi diem | Thii gian = Sin phiim, dich vu dau

Tén Hop ding D& the M6i quan hé (%)

(triéu df‘mg} ky kit thwe hign viio, diu ra

Hop dong 50 ; T . 2

2 3010/2024/HDTC/TAS- 47808 | 30710/2024 | Dane thue Thi cbng tram xir Iy nue/Cong ty C6 phan Ky Khéng c6 |
SEEN/DVIIL hién thai giai doan | thudt Scen =

VI Dy dn Long Bién
Hop déng 56 D | : o e e . N e

1 bo03no2s/HPK T/ TAS- 9 038 20/3/2025 nn.gat mre |Cung cap va thi cong ép coc|Céng t}’q.[.ﬁ phén Bau wr Khéng co
PV/DALB/COC hién ly tdm D500 Phan Vii

Nguan: Céng ty Co phci:n Déu tie Bét déng san Taseco
(*) Moi quan hé véi thanh vién Hoi dong quan trf, Kiém sodt vién, Téng gidm dde, Pho Tong giam dée, ¢ dong lom cua Cong ty tai thii digm ky két
hop dong.
Ghi chit: Cong ty khing ci hap dong nao da kj két trong thai gian tic niim 2023 dén thér diém ke Bén Céio Bach mé chica trién khai thiee hicn.

[Phén eudi cia trang nay dige 6 tinh b trdng dé ehuyén tiép sang ngi dung trang tiép theo ctia Ban Ceio Bach]
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75 Bio cio két qui hoat djng kinh doanh
7.1.  Tom tit mbt s6 chi tiéu cha yéu vé hoat diing san xuiit kinh doanh cia Cong ty
trong 02 nim giin nhit va cdc quy gin nhit (néu c6)
Bdio cao tai chinh cia Cong ty duge 1ap theo dom vi tién té la dé‘-ng Viét Nam, tudn thi theo cic
quy dinh cia Ludt K& todn va cac chuin myc, ché dé ké todn hién hianh & Viét Nam.
Bang 12: Két qui hoat dgng kinh doanh hop nhit cia Céng ty

Do vi: triéu donyg

Chi tiéu . | % ting/giam | Quy 1/2025
Tényg gid tri tai san 10.082.623 9.324.138 (7.52) 9.564.630
Vén chi s hiru 4.077.266 4224215 3.60 4.395.026 |
Doanh thu thudn 3.237.612 1.684.453 (4797)|  375.862
Loi nhufin thuin tir hoat 612.915 888.292 4493 36.273 |
ddng kinh doanh
Doanh thu tai chinh 85.109 921.848 983,14 5.972
Chi phi tai chinh 99.213 201.174 102,77 42.689
Lgi nhuén khac 14.420 (12679 |  (187.92) (927)
Loi nhuén trrde thué 627.335 875.614 39.58 35.347
Loi nhudn sau thué 472.685 685.100 4494 22.310
Ty 18 lgi nhudin tré ¢ tic Hadie 60.36% | Khbngéy i

’ dung

Ty 1€ ¢ tire 15% 15% Khur:ii:g .
Ty 1& loi nhudn sau thué trén 13,55% 18.35% Khéng ap _m
von chi s& hiru binh quan dyng dung
(ROE)

Newon: BCTC Hop nhdt ndm 2023, 2024 dé dige kiém todn véa BCTC Hop nhat ne ldp Ouy
1/2025 cua Taseco Land

Bing 13: Két qua hoat ddng kinh doanh ciia cdng ty me
Don vi: triéu déng

Quy 1/2025

Chi tién

Yo tAng/aiam

Tong gid trj t4i san 8.374.186 9.059.088 3.18 9.430.154
Van chi so hitu 3.609.463 3.912.999 8.41 4.095.116
Doanh thu thuin 2.677.374 1.122.452 (58.08) 125.429
Loi nhudn thudn tir hoat 615.540 829.092 34.69  43.444
dong kinh doanh

Doanh thu tai chinh 33.744 796.279 2.259.74 6.156
Chi phi tai chinh 49.286 169.416 243,74 50.142
Loi nhudin khéc 10.261 (6.217) (160.59) 135
Loi nhudn trude thué 625.801 822 875 31,49 43,579
Loi nhudn sau thué - 487.356 775.014 59,02 33.617
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Chi ticu Yo tAng/gidam  Quy 1/2

- o B NA o .

Ty 1& Igi nhugn tra co tic 5k 60.36% Khéng ap .
dung
5 "l]#-": o 5 - ‘r“

Ty 1é cd tie 15% 15% Khéng ap i
B dung

Ty 1¢ loi nhudn sau thue 14.35% 20.61% Khong ap Khéng ap

trén von chil s& hima binh dung o

quin (ROE)

Neuon: BCTC Riéna ndm 2023, 2024 da diege kiém todn va BCTC riéng e ldp Ouy 172025 cua
Tasecn Land
Cain eir vio ede chi tiéu hoat dong kinh doanh hgp nhat, trong nam 2024, tong gid tri 14 san coa
doanh nghiép dat 9.324 ty déng, gidm 7.52% so vdi nim 2023, Vién chi so hiru vin ting nhe
3.6%. tir 4.077 ty dong 1én 4.224 1v ddng. va tiép tuc tang 1&n 4.395 1 déng trong Quy 1/2025.
Doanh thu thudn nim 2024 ghi nhin 1,684 13 déng. giam 47.97% so véi nam trude, do thi
truremg bit déng san niim 2024 tai cic dia phuong nhu Thanh Héa. noi Céng ty dang s& hitu céc
san pham chio ban, thi trudng chira dat ky vong. Mire doanh thu thudn Quy 112025 dat 376 1
dong. Loi nhugn thudn tir hoat dgng kinh doanh ting 44.93%, dat $88 1y déng nim 2024, cho
thiy hi¢u qua cai thién trong quan I¥ chi phi van hanh. Doanh thu tii chinh ting 983.14%, ir
85 1y ddng naim 2023 1én 922 1y dong trong nam 2024, chi yéu dén tir hoat ding chuyén nhuong
cde cong ty con, nhu thong tin da dwgce trinh bay tai mue IV.11.1.13 ctia Ban Cdo Bach nay. Chi
phi i chinh ting 102,77%, dat 201 ty déng nim 2024. Tdng thé. loi nhudn trede thué nam
2024 dat 876 ty dong, ting 39,58% so voi nim trude; 1gi nhudn sau thué dat 685 19 dong. tang
44.94% so v6i niim 2023 va dat 22 ty ddng vio Quy 1/2025. 1V 1¢ ¢b tire vin duy 1 & mie
15%. Higu qua sir dyng von duge cdi thién, thé hién qua t¥ sudit loi nhudn sau thué trén vén cha
s&r hiru binh quin (ROE) tang tir 13.55% 1én 18.33%
Céin ¢ir vao cde chi tiéu hoat dgng kinh doanh cua cong ty me, trong nim 2024, tong gia tri tai
sin cia doanh nghiép dat 9.059 v dong, ting 8,18% so vai niim 2023. Vén chi s& hiru cung
tang 8,41%, tir 3.609 o déng 1én 3.913 ty dbng, tiép tuc ting lén 4.095 tv déng trong Quy
112025, cho thay nén tang tai chinh tiép tye duge etng ¢d. Doanh thu thuiin niim 2024 ghi nhén
gidm, dat 1,122 1y dong, giam 58.08% so vai ndm 2023. Mie dil viy, loi nhuin thudn tir hoat
déng kinh doanh vin tang 34,69%, dat 829 ty dong. cho thiy hiéu qua trong viée kiém soat chi
phi va i wu vin hanh. Doanh thu tai chinh ting 1ir 34 ty dong nam 2023 lén 796 tv déng niim
2024 chil yéu dén tir hoat dong chuyén nhugmg cic cang ty con, nhu théng tin di duge trink
by tai mue IV.11.1.13 ciia Ban Cao Bach nay, Chi phi tai chinh nim 2024 dat 169 t¥ dong,
ting 243,74% so vdi nam 2023 do mdt s6 khodn vay hét than gian wu dai 1ai sudt va mot sb
khoan vay cho dyr dn bat dgng sin da hét thisi han von hoa theo chudn mue vén héa 15i vay v
quy dinh cua Théng tir 200/2014/TT-BTC nén chi phi 1i vay phat sinh eta cie Dir dn nav ké
tir thon diém dimg von hoa duoe ghi vao két qua kinh doanh trong k. Téng loi nhuin trnrde
thué dat 823 ty dang, ting 31,49% so véi ndm trude. Lgi nhudn sau thué dat 775 7 dong, tang
trirémyg 59,02%. Trong Quy 1/2025. loi nhudn sau thué dat 34 ty dong. TV 1é ¢6 tire duge duy tri
on dinh & mirc 15% trong ca hai ndm 2023 va 2024, Ty sual loi nhu@n sau thué trén von ¢ha so
hiru binh quan (ROE) tang tir 14,35% len 20,61,
Céong ty di thue hién kiém todn va dwoc chép nhin toan phin di voi tit ca cic bdo cdo tai
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chinh nim 2023 va nim 2024 theo ding quy dinh.
Y kién cua kiém todn vién tai Bio cdo tai chinh riéng Cong ty Cé phiin Diu tw Bat déng
sin Taseco cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 (di doge kiém toan tai bdo cdo
kiém todn sé 11925146/E-66898788 ngdy 29/3/2024):
“Theo ¥ kién cila ching t6i, bdo cdo tai chinh riéng di phan dnh trung thuc va hop ly. trén cde
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng coa Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023, cling
nhur két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh
két thiic ciing ngay, phit hop véi cae Chuén myc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép 1¥ ¢6 lién quan dén viée lip va trinh biy bdo cdo tai chinh riéng.”
YV kién ctia kiém toan vién tai Bdo cdo thi chinh hgp nhit Céng ty Co phin Piu tu Bit
ddng sin Taseco cho nim tai chinh két thie ngay 31/12/2023 (di duge kiém todn tai bio
cdo kiém todn sé 11925146/E-66898788-HN ngay 29/3/2024):
“Theo ¥ kién cia ching 161, bio cdo tai chinh hop nhét d4 phan dnh trung thue va hop 1y, trén
cic khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat cia Nhom Cong ty tai ngay 31 thang 12
ndim 2023, ciing nhir két qué hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh huu chuyén tién t& hop
nhit cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi céc Chudn mue ké todn Viét Nam, Ché
a6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cae quy dinh phdp 1y 6 lién quan dén viée lap va trinh
bay bio cao tdi chinh hop nhat.”
V kién cila kiém todn vién tai Béo cio tai chinh riéng Céng ty C6 phin Diu tw Bit ding
siin Taseco cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 (di dwgc kiém todn tai bio edo
kiém todn s 11925146/E-68418803 ngay 26/3/2025):
“Theo v kién cia chiing t6i, bdo cdo tai chinh riéng da phin énh trung thyc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, finh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cling
nhur két qui hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh hmn chuyén tién 1& riéng cho ndm tai chinh
két thite ciing ngay, phit hop voi cic Chudn mue ké todn Vit Nam, Ché dé ké todn doanh nghi¢p
Viét Nam via céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén vige lap va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng.”
Y kién ciia kiém tofin vién tai Bio cio tai chinh hop nhilt Cong ty Cé phin Diu tw Bit
d6ng sin Taseco cho nim tai chinh két thitc ngiy 31/12/2024 (43 dwge kiém toin tai bio
cio kiém todn sé 11925146/E-68418803-HN ngay 26/3/2025):
“Theo v kién cia ching (i, bao cio tai chinh hop nhat dd phan anh trung thie va hop 1y, trén
cdc Khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Nhém Céng ty tai ngay 31 thang 12
nam 2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh liu chuyén tién té hop
nhét cho néim tai chinh két thic ciing ngay. phit hyp véi ede Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché
dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh
bay bdo cdo tai chinh hop nhit.”

7.2.  Nhimg nhin th anh hwing dén hoat dijng san xuit kinh deanh ciia Cing ty trong
niam bio cio
Nhirng nhin t6 thudn loi
Piém sdng trong nam 2024 va diu ndm 2025 chinh 1a sir chi dao quyét liét cia Chinh
phil trong vige diy manh déu tir ha thng, giai ngin cdc dy dn diu tr ¢ong co quy md
Iém. Ngan hang Nha nude chi dao va ¢6 cde chinh sich giam bét khéd khiin cho doanh
nghiép liép cin ngudn von tin dung. Qude hdi ban hanh sira 441 bd sung cic Ludt nha
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0. Ludt kinh doanh bit déng san va Ludt Dt dai ném 2024 14 co s quan trong thio
20 cdc khé khan vé thi tue phap 1y, thie diy cung va ciu bét déng san,
Su ddiu tr manh mé vio co sé ha ting giao thang khéng chi ndng cao chét hrong cude
sOng ma con mé ra nhig khu do thi méi ddy tiém nang. Cac khu vire duge diu tu xay
dirng ha ting dtfmg b s€ trér thanh tam diém thu hot din cu va doanh nghiép, kéo theo
sy phit trién cua thi tnréme bit dong san.
Chinh séch eia nha nude vé thil tye cip visa. mién visa vi pia han thod gian lua tr tai
Vi¢t Nam danh cho khach du lich quée 1é thie ddy su ting truomg nganh du lich, hanp
khéng va bit déng san nghi dudmg, giii tri.

- Saumdt thoi gian khan hiém, nguén cung bat dgng san. dac biét 1a cin h tai cdc thinh
phé lém nhu Ha N§i va TP.HCM, dang ¢é ddu hidu phue héi. Theo CBRE, ngudn cung
can ho mai tai Ha Nai ca thé dat 30.100 ¢iin trong nim 2023, cao hem so vai nim 2024.
Sir gia ting ngudn cung nay gitp dap img nhu céu thi trudng va tgo diéu kién cho sy
phit trién bén vimg ciia nganh

Nhirng nhin {6 khé khiin
Viée ban héanh Ludt Kinh doanh bdt dérg san nim 2023 mdi vai nhimg quy dinh chit
ché hom la déng thi tich cye nhiim dam bao tinh minh bach va hén vimng cho thi trudmg.
Tuy nhién, nhimg quy dinh mé&i vé thu tién dit coc, giam ma¢ thu tnrde khi ban giao
nha & ¢6 thé lam chim lai tién do cde dur 4n, 1am gidm ngudn cung nha ¢ teén thi truimg.

- Nam 2024, va nhimg thang du néim 2025 thj truomg bit déng san nhin chung di ¢o
déu hi¢u phyc hoi so véi ndm 2023, tuy nhién mire dg phuc hoi khong dong déu pifia
cac khu vuc, trong d6 cé bét dong san tai Thanh 116a. Do dé, Céng ty quyét dinh chi
chuyén nhugng mt phin san phim bét déng san trong ndm 2024 va 1i thoi gian trién
khai kinh doanh dé tao dur dja lang lruomg cho cdc ndm sau. Piéu nay dén dén doanh
thu tir chuyén nhuong bt déng san niim 2024 eiam so voi cung ky ndm trrde.

- Ngay 07/9/2024, siéu bio Yagi (con bio s 3) da dé bd vao tinh Quing Ninh va cée
tinh phia bic géy thiét hai nghiém trong vé ngudi va tai san.

- Mac dii dy bdo nguon cung s& tAng trong niim 2025, nhung hi¢n lai van chua dap (mg
dui nhu céu thye 1€, déc bi¢t & phan khic nha & gid ré. Diéu nay 1iép tuc gdy dp lye 1én
gid va 1am gidm kha ning tiép cin nha & coa ngudi dan

Con bdo Yagi vira qua 13 con bio dic biét 1ém trong lich i, voi sire tan pha rat khing khiép.
Tai Ha Long durgre ghi nhéin voi mire 2id dat 16 ¢dp 14, 2id gidt trén cap 17. nén di pay ra thiét
hai lom cho cic cong trinh trong khu vire Bai Chay. Ha Long trong do 6 Toa nha Alacarte Ha
Long. Py la si kién bat kha khing do thién tai nim ngoai kha nang kiém sodt ena cic bén, Bé
dam bio an toan cho ngudi sir dung va chét hrong dich vu, hoat dong kinh doanh dich vu hru
trit ta1 Khach san Alacarte Ha Long da dupce tam dimg dé phuc vu cho hoat déng sira chira, khic
phue hiu qua sau bao.

Mac di thiét hai do sir kién bt kha khang va khéng thude trach nhiém eoa chi déu tu cimg nhur
cac nha lh:'iu, tuy nhién vl vai trach nhiém cta minh ciing nhu chia sé vdi cde chi s hitu Ve
thiét hai do bdo gdy ra, Céng ty C& phin Bau tr Bit dong sén Tascco di cam két bing nguﬁn
kinh phi chi yéu ctia minh sé& thue hién tb chirc viéc sira chira, khic phuc nhimg hir hdng dé
Khach san Alacarte Ha Long som quay lai hoat dong,

Viéc gidn doan kinh doanh cua khach san, ciing nhir dimg ra chi tra phéin 1ém kinh phi dé khic
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phuye hiiu gua con biio Yagi da anh hudng dén két qua kinh doanh eda Cong ty €6 phiin Alacarte
Ha Long va Cong 1y Co phéin Pdu tr Bat dong san Tascco trong nim 2024,
8. Vi thé eiia Céng ty so véi cic doanh nghi¢p khic trong cing nganh

8.1. Vi thé cila Cong ty trong nginh
% Vi chét lwgng va thwong hidu san phim
Céng ty duoe cic déi tac, khdch hang nhin nhin va dénh gid 1d don vi c6 toc do phat trién
nhanh, tinh hinh tai chinh linh manh va én dinh. Déng théi 1 chi dau tu thue hién ding va ddy
dii cic cam két vai khdch hang vé phap 1y du 4n, tién 4§ xay dung, thid gian ban giao va chiit
lirgmg san phﬁm.
Tai san 16m nhiat ma Cong ty ¢6 duoge trong thon gian qua chinh la sy tin trémg va gin b clia
khach hang déi vai nhimg san phim vi dich vu do Cong ty cung cip. Vi viy. npay cang ¢
nhidu nhd diu wr, ngudi tiéu dimg lubn quan tam va dong hanh véi Cong ty theo dong cdc sin
phim ban ra thi trudmg. Tai san ndy c6 duge la vi Cong ty theo dudi triét Iy minh bach, chia sé
loi ich cling khich hang, coi sir hai long etia khach hang la thanh céng cia doanh nghi¢p. B la
chia khoa cia thanh cong, 1a sy khing dinh vi thé cia Céng ty trong cdng dong doanh nghiép
va nha diu ur.
Cic dong sin phim cia Céng ty duge cung ciip ra thi truémg hang niim, ludn thu hit su quan
tAm va don nhan tich cire clia khach hang, dién hinh 1 edc dur dn sau;
- Céc T hop ciin ho chung eur, viin phong, thuong mai dich vy cao c¢ip: NO2-T1. NO1-
T4, NO3-T6, NO1-T6 khu Doan Ngoai Giao tai Ha Ni bao gbm cde cdn hd va cic
viin phong, throng mai c6 vi tr diic dja, két ndi giao théng thudn loi bic nhat hi¢n nay
tai Ha Noi.
- Khu d& thi két hop cong vién ciy xanh (Green Park Mong Cai) tai thanh phé Mdng
(i, tinh Quédng Ninh.
- Tba nha Alacarte Ha Long. hién 14 tda nhi cao nhét tai Ha Long trye tiép hudmg bién
v kién triic déc ddo. tham my cao, duge vi nhir “Kiét tic Vinh trén miy™.
- Khu dé thj Central Riverside 14 khu 46 thi tri thirc v& ti chinh ta1 Khu trung tam hanh
chinh thanh phé Thanh Hoa mgt tdm diem giao thueng sam udt bén dai 16 Nam Song M.
Khu d6 thj Nghi Son Central Park toa lac tai ving 181 trung tim thi x3 Nghi Son, tinh
Thanh Hod.
- Khu d6 thj Central Square Phd Yén tai thanh phd Phé Yén, tinh Théi Nguyén, s¢ hitu
vi tri die 1on va trudmg 1én tai trung tAm thanh pho Pho Yén, noi giao thoa giira sy soi
dong cia cic hoat dong vui choi gidi tri hip din cong khéng gian séng xanh dén tir
cinh quan thién nhién.
% Ve dich vu qudn Iy biit djng san nha @, thwoag mai sau diu tir
Khéng chi dimg & viée phét trién cde bit dong san vé nha &, mat bing thuong mai dé ban hodic
cho thué, Cong ty con tiép tuc dbng hanh ciing khich hiang trong cong tac quan ly vin hanh cac
toa nha chung cr cao lang, trung tam thuemg mai dich va, tao ra chu trinh ban hing v hé sinh
thii khép kin.
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Céng ty Co phan Quan Iy Bat déng sin Qude 1 ("IMCS") - cong ty con cua Taseco Land, cung
cdp dich vu vé quin ¥ viin hanh toa nha, ludn duge cée khach hiang dinh gid cao vé tinh chuyén
nghiép, bai bin trong quan 1y. vdn hanh dir 4n bat ddng san va chi phi lubn & mire hop 1y. IMCS
st hitu d6i ngil nhiin s chuyén nghiép, ¢ trinh dg. nang luc va pham chit dao dire nghé nghiép
chuiin mue, thin thién va tin im véi khach hang. ludn eé ging dap (mg (6t nhit cde ydu ciu
can thiet ctia cie cur dan sinh séng tai cac 16a nhi cao tdng va cdc 18 chire vin phong thué nhi.
IMCS hién dang quan Iy vin hanh cde tda nha chung cur cao ting NO2-T1, NO3-T2, NO1-T4.
NO1-T6 khu Doan Ngogi Giao, quan Bic Tur Liém va tda nha viin phong ICON4 tai 243A
duémg D& La Thanh. Trong nhiing nim (61, IMCS s€ tiép tue mé réng pham vi hoat dong theo
chudi cdc dir dn bt dong sin cha Cong ty me.
% IMCS ludn duge cac khich hing dinh gid cao vé tinh ehuyén nghiép, bii bin trong
quan 1§, vin hanh dy dn bit ding sin va chi phi luén & mire hgp Iy, V& phat trién thi
trwdmg diu tr va linh vye kinh doanh
Bén canh hoat dong mii nhon la kinh doanh bét dgng san dé & va viin phéng, thuong mai dich
vy, Cong ty cling dang tip trung tim kiém co hoi va day manh phét trién cic mang bit déng san
dich vy nhur kinh doanh khach san, san golf; kinh doanh két ciau ha ting khu eéing nghiép va cdc
dich vu phu trg...dé tao ngudn doanh thu ciing nhir dong tién én dinh déu din hing niim.
Hién nay. Céng ty s hitu vi dang nghién ciu phét trién trén 40 dir fin vii quy md quy dit hem
2.500 ha 1gi céc tinh thanh. Véi dinh huéng tra thanh mét trong nhimg tip doan bdt dong sin
hang du trong trong lai gan, Céng ty vin tiép tuc phét trién va ma rong pham vi nghién ciru
déu tur, dbng théi tim kiém cde ddi tic uy tin dé dong hanh trong théi gian (o,
% V& mang ludi kinh doanh va bén hang
Thiri gian qua Cong ty da trién khai rat hiéu qua kénh phiin phéi san phim két hop ca hai phirong
thire: Ban hing truc tiép tir d6i nedl can ba. nhén vién cia Cong ty va hop tdc vidi cic cong 1y
mdi giti ban hing chuyén nghi¢p. Vi thé, cac san phim cia Céng tv nhanh chéng tiép cin duge
dong dio khéch hang v tiéu thy hiéu qua tao diéu kién cho Cong ty ¢6 dong tién dn dinh. Tai
san 16n nhit ma Céng ty ¢6 duge chinh 1 sir tin tuemg va gin bo cta khich hang d6i vi nhimg
sin phim va dich vu do Céng ty cung cip. Ngiv cang cd nhidu nha diu ur, ngudi tidu ding
ludn quan tm va ddng hanh véi Cang ty theo dang cdc san pham bén ra thi trudmg, TAi sin nay
e durgre 14 vi Céng ty theo dudi triét 1y minh bach, chia sé loi ich cimg khach hang, coi su hii
léng cha khich hang la thanh céng cia doanh nghiép. D6 la chia khoa cia thinh céng. I3 sir
khiing dinh vi thé ctia Cong ty trong cdng dong doanh nghiép va nha dau .
Trong nhimg nim téi. cde di 4n méa Céng ty dy kién cung cip ra thj trudmg da dang vé quy md
va loai hinh sdn phim. quy hoach bai ban, thiét ké in tigng va tiéu chufin hoan thién diing cdp
dip img moi nhu ciu khit khe ciia cac déi trgng khiach hang, hudmg 16 ¢i cic t6 chire. ¢4 nhén
trong va ngodi nude. Vi vay, Cong ty dang nghién ciru viée img dung cong nghé so. céng nghé
40 vi tri té nhin tgo vio qué trinh gidi thiéu sin phim va bin hang, gitip moi ddi tac khich
hang trong vt ngoai nuére dé dang tiép ciin san phdm va dich vu cia Céng ty. Loi ich mang lai
s& 14 gidm thiéu déng ké chi phi ban hing, giam gid thanh san phim va do dé s& mang lai nhiéu
lgi ich cho ca khach hang va Cong ty.
8.2.  Trién vong phit trién cia nganh

Thi trirémg bét déng san Viét Nam duoc ky vong s& duy tri da ting trudmg 16t trong cdc nam
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sip 1 nhé vao cde yéu 18 sau day:
% Gia ting Tong San Phim Quic N§i (GDP)
Bing 14: Thu nhip binh quin diu nguwdi giai doan 2015-2024
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Khi GDP ting truémg, nén kinh té manh mé hon va tao ra viée lam, thu nhip vé sur ting trudng
dan sb. Pidu nay thic ddy nhu ciu sit dung vi mua bén biit dong sén. bao gOm i mua nha @,
vin phong, nha o cho thué va cac loai bdt dong san thuong mai.

Nehi quyét cia Quéc hoi tai Ky hop bat thudmg lin thir 9 théng qua mue tiéu tdng truomg dat
8% trér 18n trong nim 2025, tip trung thiic ddy ting trudmg giin vai gifr vimg on dinh kinh € vi
mé, kiém soat lgm phat, bao dam céc cin d6i 16m cia nén kinh t&; phat trién hai hoa gitra kinh
t& voi %@ hoi v bao vé méi trudmg, bao dam quéc phong, an ninh; tao tién dé dé ting tnrémg
¢ao hon trong cfdc nAm sauw.

% Piu tr trre tiép nwée ngodi (FDI) vao Viét Nam ting manh

FDI mang dén co héi déu tu mdi, tan diéu kién cho sy phal trién cia cie du dn bat déng san lén
vit da dang héa thi truémg. Bén canh do, ciing c6 FDI ¢6 thé tao ra nhu cu tang cudmg vé nha
&, viin phong, nhd xudng va eac dy an thuong mai.

Theo 56 liéu tir Cue dau tr nrdre ngodi (Bo K& hoach va Péiu tu), nam 2024, tong von dang kv
mér, diéu chinh va gop vion mua ¢d phén cia nha diu tr nude ngoai dat hom 38,23 ty USD,
giam nhe 3% so voi ndm 2023, Song song do, von thyre hign cta cic dir dn déu tr nude ngoai
uére dat khodng 2535 ty USD, ting 9,4% so vai nam trde dé, dinh ddu mire gidi ngin cao
nhét tir tnede dén nay.

Vé déi tae diiu i, ndim 2024 o 114 quoe gia va vimg lanh tha dau nr vao Viét Nam. Singapore
din ddu véi téng vin diu tr gin 10,21 ty USD, chiém 26.7% tong von, ting 31,4% so véi nam
2023. Han Quée dimg thit hai véi gin 7,06 ty USD, chiém 18,5%, tang 37.5%. Tiép theo la
Trung Qude, Hong Kong v Nhdt Ban, Bia bin dfu tir cho thiy Bac Ninh din ddu véi gan 5,12
ty USD, gép hon 2.8 liin so véi nim 2023. Hai Phong va TP H6 Chi Minh lan lugt dimg thii hai
vii ba vai hon 4,94 ty USD va 3.04 ty USD.

% Tinh dén hét nim 2024, nganh cing nghiép ché bién, ché tao tiép tyc I linh vire thu
hiit FDI lém nhit tai Viét Nam véi téng von lay ké dat hon 308,76 ty USD — cho thiy sive
hiit manh mé cia linh vire nay d6i viri nha déu fir nwée ngoai. Bén canh dé, cic dia phuong
v ha lfmg phit trién va chinh sich v dii nho TP Hé Chi Minh, Biic Ninh, Hai Phing,
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Binh Dwong I3 nhimg di¢m dén FDI hang diu, phi hop véi dinh hwémg phat trién/dir din
mé rong cua Chng ty voi cic dir dn lién quan dén nha & cho nguii lao ding tai khu vire
lin cin cdic Khu cbng nghiép.Tde ding cua Luit méi: Ludt Kinh deanh Bat dong sin,
Luiit Nha o, Ludt Dit dai
Thi trudng bit dng san Viét Nam cé tiém nding ting trudmg Iém nhér vo nén tang kinh té vi ma
on dinh, eo ciu din s6 vang, qua trinh dé thi hod nhanh, chuvén déi sé trong cudic cich mang
cong nghé 4.0 vi tae ddng cha cie Ludt méi lién quan dén Ludt Kinh doanh Bit dong san, Ludt
Nha & sira dbi va Ludt Dat dai, Nam 2023, Chinh phi da o nhidu giai phap théo g thiic diy
thi treomg bat dgng san phat trién an todn, lanh manh, bén vimg, trong do ¢6 goi tin dung vé
nha & xa héi khoang 120.000 ty déng: Chién luge phat trién nhi & Bo Xay dimg dang gdp rit
trinh Chinh Phi phé duyét; Diu tu cong. dic biét 1 vin dé phip 1Y duge thio g& manh théd
gian qua, nhimg diéu do s& 1ic dang tich cye 1én thj trudmg bit déng san.
Ludt Nha &, Luit Kinh doanh bit déng san va Ludt Dit dai ¢6 hidu lye ngay 01/08/2024, theo
d6, nhimg khé khiin, vémg miéc, sy ching chéo giira cde ludt hién nay trong linh vue kinh
doanh bit dong san duge thao g, loai bo ... qua do tgo 1ap moi tredmg phép 19 thudn loi va hd
trg thie ddy su phdt trién linh vire kinh doanh bit déng san.
Ludt Nha & duge danh gia 1d mot b lugt rit t6t, tich cue, pha hop thue tién, bio dam duoc tinh
déng b, lhf:-ng nhit cha cdc quy dinh phéap ludt va cé thé nhin xét Ludt Nha & 2023 c6 chit
Irong tét nhét trong hom 30 néim qua, ké i Phap 1énh Nha & 1991, Ludit Nha & 2005 v Ludt
Nhi & 2014.
Ky vong, vdi cic yéu L0 tich cyc tir Ludt Dat dai, Ludt Nha & va Ludt Kinh doanh B4t dong san
da cd hiéu lue, cing sy chung tay ho trg thém tir Chinh sach edia Chinh phii, Ngin hang giam
l4i sudt vay mua nhi phit hop. cic thi tue phéap I¥ thuin loi hon dé tao didu kién cho viée mé
ban cde du dn méi, dir dn ¢ phdp 1¥ 10 rang... niém lin cia nguéd mua nha sé tiép tuc cai thién
v thi trudmg bit ddng sin s& hoi phuc trér lai. Day khong chi la thai diém dé thich nghi véi
nhimg thay déi lén. ma con 14 co hdi vang d€ dinh hinh lai gia trj ¢t 18i. dat nén méng cho mét
giai doan phat trién méi bén vimg va ddt phd clia thi trrding bit déng san.
8.3.  Sosanh vé tinh hinh tai chinh vi hoat djng kinh doanh cua cic doanh nghiép trong
cung nganh
Tinh dén 31/12/2024, ¢iin cif trén Béo cdo tai chinh hop nhét nam 2024 cia Taseco Land, vén
diéu 1¢ ctia Cong ty 14 2.970 1y dbng, vn chi s hiru hon 4.224 7 ddng va téng tai sin 9.324
tv dong. Mt so cong ty cing nganh, tuomg déng vé (4i sén véi ‘Taseco Land trong mang bét
ding san dang niém vét, ding ky giao dich trén thi rudmg chimg khodéin Viét Nam nhu: CTCP
Dau tr Nam Long (NLG). CTCP Péu tu Dich vu Tai ehinh Hoang Huy (TCH), CTCP Tip doin
Ha Bé (HDG), CTCP Sonadezi Chiu Pire (S2C). CTCP Phat trién Ha ting K§ thudft (LIC).
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Bang 15: So sdnh vdi cde cong ty cing nginh

Vin héa tai  Tong tii san Vén dicu ¢ VCSH tai Doanh LNST cua LNST/ I.N$1'.f
Ma i ngay tai ngay tai ngay ngay thu thuiin = co ding DTT VCSH
Chime 'endoanh oo 2342025 31122024 (tf 317122024 (ty 31/12/2024  nam 2024 cing ty me
|i.§1|||'.'i:l:;| nghicp (ty diing) dong) & ding) (ty dong) (tv ddng)  nim 2024
{ty dong)
TAL Céng ty Co | UPCoM 7.428 0,324 2.970 4.224 1.684 665 | 395% | 15,7% |
ph_fm Pau tr
Bat déng san
Taseco | = :
NLG |CTCPPautw HOSE 10.782 | 30.318 | 3.851 14,569 7.196 518 72%| 3.6%
' Nam Long ; - i YR =
HDG | CTCP Tap | HOSE 7.820 13.936 3,363 7376 2719 348 | 12.8% | 4.7%
| doan Ha B6 | - =1
SZC | CTCP HOSE 5.400 8.226 1.800 3.106 871 302 34,7% 9.7%
Sonadezi ‘
Chiu Bic Il
HC CTCP Phat| HOSE 4,382 7.857 3.777 5.151 1.021 354 | 34.7% 6.9%
trien Ha liJing |
K¥ thuat | e .
HHS | CTCPDautw | HOSE | 4.048 15.349 | 6.682 4,846 5.425 367 6.8% 7.6% |
Ui{:h Vil I |
Hoang Huy |

(Ngudn: BCTC ndm 2024 da dwoe kiém todn cua cde Cong ty diwge so sdanh)
Hién tai, ti 1& LNST trén doanh thu va vén chi s& hitu ctia Céng ty ndim & mire cao so véi nhimg cong ty c6 cing quy md vé vén diéu 1§ va vin hoa, cho
théy TAL ¢ vj tri dimg vitg chic trong nganh, sin sing tiép tuc mo rong du &n va hogt dong kinh doanh trong tuwong lai.

So sdnh twong di voi cae don vi bén trén hiu hét déu ¢6 lich sir thanh 14p 1au dai v hoat dong lau ném trong linh vire kinh doanh bét ddng san va trong
phén khic nha véi da dang loai hinh tir nha thap ting va cao ting, khu d6 thi In, khu nha & din cu trong cac trung tam, hofic khu céng nghiép. tuong
dong vai TAL.
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8.4.  BDinh gid vé sy phit hop dinh hwong phat trién cia Ciing ty so viri dinh hwing cia
nganh, chinh sich cia Nhi nuwde, xu thé chung trén thé pidi

Vi khé khan chung cia nén kinh @ thé gidgi, xu hirémg diu tu ra nude ngodi ciia cde qube gia
phit trién ¢6 déu higu giam sat. Viét Nam vin 1a diém hiip din dén diu déng vin FDI khi chi
phi cho thué ré so vdi cde nude khic. Tan dung loi thé trong viée s¢ hina nhiéu dir 4n bit dong
san, Taseco Land ddy manh cdng tic bin hang cic du dn d3 du didu kién phap 1y, déng théi
hodn thién cdc thii tue phip IV dir dn déi v cde khu nha & dé thi, khu cong nghiép va trién khai
thn eéng cae dir dn. Cong 1y tif:p tuc mé réng, tim kiém quy dit sach dé pht trién cac dy dn bit
ding san vé nha & thirong mai, ha ting khu céng nghiép. Bén canh do, Céong ty quin ¥ ngudn
von huy dong tir cac kénh tin dung, tréi phiéu, vén gop e dong trén nguyén tic thin trong vé
an todn, dong thi, tiép cin ddi véi cde dong von FDI vai cac chi phi ré. Ban linh dao Cong ty
dénh gid dinh huémg phit trién ciia TAL 14 hoan toan phi hop so véi dinh hurdmg cia nganh,
chinh sich etia Nha nurése va xu thé chung trén thé gidi.

9, Chinh sich ddi v ngwivi lao ding

9.1.  Si legng ngwivi Iao ding trong Cing ty
Bang 16: Co ciu ngwii lao ding cua Cing ty

Binh guiin trong 02 nim lién tuc

Co cau lao dijng Tai ngdv 31/3/2025 = 3 :
A SRR lién trurde néim 2024

Phiin loai theo trinh d§ chuyén min

Trén Dai hoe 33 24 i
Dai hoc. cao diing 131 118 i
Trung cip 01 - 04 =~
Lao dong phé théng 07 10

Phiin logi theo lao djng thurimg xuyén hodc thivi v ]
Lao déng thudmg xuyén 172 156

Lao dong thai vu 0 0

Neguén: Cang ty Co phan Daw e Bat dong san Taseco
9.2.  Chinh sdch dio tao, lwong thuimg, try cip
9.2.1. Chinh sach ddao fao

Chinh sich d3o (g0 vi phat trién nhin sy 12 mét trong nhimg céng tic duge wu tién hang diu

etia Cong ty. Véi myc tidu 1a xdy dumg va phét tridn déi ngii nhan sy (1) thanh thao vé nghiép

vu: (2) chudn mue trong dao dire kinh doanh; (3) chuyén nghiép trong phong cach lam viée vi

(4) nhi¢t tinh phye vy khach hang; Cong ty dd dua ra nhimg chinh séch dio tao phi hop véi

tirng nhin vién va bd phin.

< Nii dung dao tao

- Péo tao hi nhdp: Nhim gitip nhén vién m&i nhanh chéng hoa nhip véi cong vide, Van
phong va cic Phong/Ban ¢d lién quan s& thue hién viée ddo tao ban dau gitip Nhén vién
mii biét vé ndi quy. chinh sdch, co céu 16 chire, hoat déng kinh doanh ciia Céng ty ciing
nhu nhimg nghiép vu chuyén mén lién quan.

- Bdo tao ning cao: Céng ty ludn chi trong vio vide dido tao chuvén sdu cho Nhén vién dé
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nang cao Kién thire va trinh 4o chuyén mén. hd trg Nhan vién phat trién nghé nghi¢p c4
nhin cling nhu ting hifu qua trong cong vige dimg thisi phue vu cho mye tiu phét trién
bén vimyg eia Cong ty.
Piio tao quan tri diéu hanh: Nhin thic duoc tim quan trong ciia Cin bd diéu hinh, Cong
ty d t§p trung dio tao chuyén siu vé nghiép vu nhiim thure hién 161 vai trd cia ngudi quan
Iy dieu hanh,
Hinh thite dao tao
Do tao tai chd: Trong qua trinh lam viée, Nhan vién nhiéu kinh nghiém $& hudmg din
cong viée cho Nhin vién mai hay Nhin vién 6 it kinh nghiém hon. Cong viée niy duoc
tién hanh thuémg xuyén & moi vi tri trong Cong ty.
Pio tao ndi bd: Céng tv thudmg xuyén (6 chire céc chuong trinh huin luyén chuyén siu
vé ky ning chuyén mon va cic k§ nang mém dé ho trg cho dinh hudng va sir phat trién
nghé nghiép cira mdi Nhén vién,
Piio tao bén ngodi: Cln e vao limg cong viée, muc tiéu phat trién va dinh hudmg cia
Cong tv, Ngudi lao dong s& duge chon dé tham gia cdc 16p dio tao bén ngodi dé ning cao
kién thite, trinh dé va nghigp vu.

9.2.2.  Chinh sdch liwong thwing, fro cip

Nhiim thu hiit nhdn tai gén bé lau dai véi Cong ty, ning cao tinh chi dong, séng tao va tinh thin
tréich nhiém ciia Ngudi lao dong dbi voi Cang ty, hudng téi niing cao hiéu suit lam viée va dai
ngd x(mg ddng voi sy déng gop cia Ngudi lao dong. Céng ty ludn chi trong dén ché d§ cho
Neudi lao ding nhir sau:

Pénh gia ding hiéu qua cong viée eia timg Newdi lao ddng; khuyén khich Ngudi lao
ding khing ngimg ning cao trinh d6 chuyén mon dé nang cao chit hwong cdng viée vi su
phét trién ctia Cong ty va ph hop voi quy dinh ciia Nha nude vé che dd ticn luong.
Dim biio cong biing va hop 1y trén co so danh gia ding két qué, chit lugng va hi¢u qua
thure hién cong viée cia Nguoi lao dong.

Viéc chi tra phai ddy dit vé sd lugng, ding thén han va dira trén chit luong cdng viée, hiéu
qué lam vite ciia Nguoi lao dong cling nhu két qui san xuat kinh doanh cia Céng ty.
Téng céc khoan khdu trir qua lwong hang théng cia Newdi lao ddng khéng duge vuot qud
30% tién luong, thudng thing cha Ngwdi lao déng sau khi trich nép cac khodn Bao hiém
x4 héi (“BHXH"). Bao hiém v té (“BHYT"), Bao hiém thit nghiép ("BHTN"), Bao hiém
tai nan lao dong (“BHTNLE"), Bénh nghé nghiép (“BNN"), thué thu nhip ¢a nhén.
Ngudi lao déng duge Cong ty dim bao diy di cdc ché d, chinh sdch vé phiic lgi xd hoi
theo quy dinh (BHXIL, BHYT, BHTN, BHTNLD, BNN, chinh sich déng vién, thim hdi
khi nghi thai san, dm dau, hiéu, hi...), thyc hién kham sirc khoe dinh ky.

Ngodi ra, Cong ty con thuémg cho Nguoi lao déng trong cic dip 1€, Tét; 16 chirc cho
Neudi lao dong di tham quan, nghi mat; déng thivi ¢ chinh sich khen thudmg. dong vién
kip théri ddi véi nhén vién cé thanh tich xuét sic trong cong vige. ...

Lao déng nir nghi thai sian ma co thii gian cong tde tal Cong ty tr 02 (hai) ndm tro 1én
(tinh tir thai diém bét diu nghi) ngoai ché dd BHXH dirge nhin theo quy dinh con dirge
Céng ty ha treg 70% mire luemg chinh tinh trén ngay cing dinh mie trong thing.

Ngurdr lao dong mic bénh nan y, nghi chira bénh dai ngay duge Cong ty hé trg 100% miie
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luemg chinh tinh trén ngay cong dinh mire trong thing,

Ngodi ra, Céng ty ¢on ¢o Quy thién nguyén nhim mue dich hd tre Ngui lao dong ¢o

hoan cinh déc biét khé khan. dng vién con Nowdi lao ding bi khuyét tat, hodn canh dic

hiét.
9.3.  Quy ché phit hianh ¢d phiéu cho nguiri lao déng
Cong ty khong ¢é quy ché phat hanh ¢é phiéu cho nguin lao dong ap dung chung cho todn bd
qua trinh hoat déng. Dai hdi ddng ¢d déng v Hoi ddng quan tri quyét dinh va ban hinh quy
ché phét hanh ¢6 phiéu cho ngudi lao déng cho timg dot phét hanh dam bao tuan thi quy dinh
phap ludt.

10.  Chinh sdch ¢ tire

Dira trén tinh hinh hoat ddng kinh doanh. ké hoach diu 1w, doanh thu, tinh hinh tai chinh, nhu
cdu tien mat va ede yéu 1 khdc ¢6 lién quan trong timg théi diém cu thé, H PQT s& cin nhic dé
xuit dua ra ¥ 1€ ed tire hang nim.
Ty 18 ¢ tire s& phai duge thdng qua tai Dai hai déng c6 dong. Ngodi ra, HPQT ¢6 thé tam img
miie e6 tie vio timg thii diém nhét dinh, phi hgp v 1y 1¢ 1oi nhudn dat duge hode chi tra phin
ed tire do biing t4i san cu thé vao thai diém phi hgp do HDQT quyét dinh. Truimg hop khéng
chi tri co tire thi loi nhudin phai duge phin bd hop 1¥ vio cde khoan dr trir va lgi nhudn giir lai.
HBQT s& cin nhie trong viée cong bb ké hoach ¢b tire, vi ké hoach niy 6 thé ¢o hodc cé thé
khéng phu thudie vao ty 1€ e6 tire di phan phéi trong nhimg ndm trude. C tire ¢o thé duoe tra
béng tién hodic bang cd phiéu hodc biing ciie 14 sin néu cé sy dong ¥ ctia Pai hoi dong o dong.
Trong trirémg hgp thanh toan bing tién mat thi ¢é tire duoe tra biing déng Viét Nam.
Ty 18 chi tra cd tire trén vin diéu I¢ trong thivi gian qua cia Céng ty:
Bang 17: Ty I§ i tire thue chi tri qua cie niim

| Ty léchi | Gif tri chi tra

tra co tire (VND) Hinh thire Ghi chi

12% | 324.000.000.000 | Tién mit va phat
; Trong do: Trong do: hanh ¢ phn AT
2 r :
s 2% 54000000000 Tiénmal Beht i
10% | 270.000.000.000 | Phat hinh cé phan
2 | 2023 15% | 445.500.000.000 Tiénmat B4 chi tra
3| 2024 | 15% | 467.775.000.000 Tién mit c o T

Ngudn: Nghi quyét Dai hoi dong c6 déng thudmg nién ndm 2023, 2024 va 2025 ciia Céng ty
Chi trd ¢ tire nam 2022: Can cir Nghj quyét Pai hoi ddng e dong thuimg nién nim 2023
so 01/2023/NQ-BHBCD ngay 28/6/2023, Cong ty di thue hién chi tra cd tire bing tidn
v ty 1€ 2% vao ngay 20/10/2023 va hodn thanh phat hinh cb tire biing cd phidu vai  1¢
10% vao ngay 14/11/2023.

Chi tra ed tire ndim 2023: Céin elr Nghi quyét Dai hoi dong ¢d dong thutmg nién nim 2024
s6 02/2024/NQ-DPHBCD ngay 25/4/2024, Céng ty dfi thure hién chi trd ¢d tire biing tién
voi ¥ 1¢ 15% véo ngay 12/9/2024.

- Chi tré ed tire néim 2024: Ciin elr Nghi quyét Dai hoi ddng ¢d dong thuomg nién nam 20235
sé 01/2025/NQ-DHDCD ngay 21/4/2025, PHPCH phé duyét 1y 18 chi tra ¢b hire biing tién
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14 15% va durgre chi tra trong thang 7/2025.
11.  Tinh hinh hoat ding tai chinh
11.1. Cic chi tiéu co ban
Niim tai chinh ciia Cong tv biit déu tir ngay 01 thing 01 va két thie vao ngiy 31 thang 12 duong
lich hang niim. Bao cfio tai chinh coa Cong ty dugc 1ap theo don vi tien & la déng Viét Nam, tudn
thi theo cic quy dinh eda Ludt ké toan va cac chudn mire, ché d ké todn hién hanh & Viét Nam.
1111 Trich klviu hao tai sin cé dinh vi bit dgng sin diau (u
Tai san ¢6 dinh hiru hinh, tai sin ¢ dinh v hinh duge ghi nhdn ban déu theo gia goc.
"Fi san cé dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén pia trir di gid tri khiu hao Iy ke. Nguyén
gia tai san co dinh hira hinh bao gbm gia mua va nhimg chi phi ¢ lién quan tryc tiép dén viée
dura tai san vdo sin sang hoat déng nhur du kién.
Tai san i dinh vé hinh duge ghi nhin theo nguyén pia trir di gid tri hao mon Iy ké. Nguyén
pid tai san 6 dinh vé hinh bao gom gid mua v nhimg chi phi ¢6 lién quan trye tiép dén vige
dura tai san vio st dung nhu du kién.
Khéu hao tai san co dinh hiru hinh va hao mon i san co dinh vo hinh duge trich theo phuong
phap khau hao duémg thing trong subt thivi gian st dyng ude tinh ciia cdc tii sdn nhu sau:

Nha cira, vt kicn tric 04-50 niim
My moe. thiét b 02-20 nam 2
Phuong tién vin i 03-20 nim 1
Tai san cé dinh khac | 03-25 néim i
Phén mém may tinh 02-20 nim
Quyén sir dung dit 02-20 niam

Céng ty cam két vige thyc hign xde dinh thori gian khau hao phit hop véi quy dinh tai Thong tu
& 452013/ TT/BTC ngay 25/04/2013 ciia B§ TAi chinh vé hudmg déin ché di quan Iy, sir dung
vii trich khéu hao tai sin cé dinh va Théng tr s 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 ve sira
41 bd sung mot s didu ciia thang tu 45/2013/TT/BTC ngay 25/04/2013 ciia B§ Tai chinh vé
hucng diin ché d6 quan 1Y, sir dung va trich khiu hao 14 san eb dinh. Chinh séch trich khiu hao
ciia Cong ty duge thure hién xuyén sudt, khing thay di va theo diing quy dinh cia phip ludt.

11.1.2.  Miee lwomg bink quan

Thu nhip binh quin ciia ngudi lao déng trong Céng ty theo cac ndm nhur sau:

Bang 18: Mire lwong binh quiin

Thu nhip binh quin (dong/thang)

2023 27.542.999
2024 30.928.540

Neuan: Cang ty Co phan Dau twe Bdt dgng san Tuseco
Mire thu nhip binh quiin cia TAL cao hon so véi mire thu nhip binh quén déu nguin tai Viét
Nam nim 2023 vi 2024, theo do, cin cir theo sb liéu cia Téng cuc Thong ké Viét Nam, thu
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nhdp binh quin déiu ngudi tai Viét Nam nam 2023 va 2024 1an luot 14 5.0 triéu dong/mgudi/thing
vi 3.4 tricu d:flngr“ngu{ria"thﬁng.

Theo béo cdo cua Tong cuc théng ké, mire thu nhap binh quén thang cia lao déng trong nim
2024 14 7.7 triéu dfmgf’ngu&ihhéng. Do dé, so sanh vai mét bang chung cua céc doanh nghiép
cung trén dia ban, TAL danh gid mirc luong binh quin cia TAL dwa ra la tuong déi canh tranh,
thoa ding v&i nang lye lam viée cling nhu dam bao doi séng cho Ngwrai lao déng.

Py ciing la mure thu nhip tuong d6i khé cao so védi cic doanh nghiép cung nganh.

Thu nhap binh CTCP Déu tu Phit trien | CTCP Pia oc Tap doan Dat Phuong
quan nam (tri¢u Nha va Do thi HUDG First Real (Ma chimg khodn:
ddng/ nguwéi/ thing) | (Ma chimg khosn: HUDG) | (HOSE: FIR) DPG)
Nam 2023 9,0 13.9 28.0
Nam 2024 11.15 13.9 280

Ngmfn.‘ Bdo cao thuomg nién cua cac doanh nghiép ndm 2023, 2024
11.1.3. Thanh todn cdc khodn ne dén han

Cac khoan vay ngin han. trung han va dai han déu duoc Cnng ty thanh todn day du va ding
han trong théi gian qua. Tinh dén 31/3/2025, C8 ong ty C6 phin Piu tr Bit déng san Taseco
khéng ¢6 bat ky céc khoan phai tra qué han. Céng ty lubn thanh todn ding han cac khoan no,
dam bao uy tin cta Cong ty.

11.14. Cidc khoan phaii ngp theo luit dinh

Cong ty thue-hién nghiém tic viée ké khai va nép diy du cac khoan phai nop theo quy dinh
hién hanh. S6 dur cic khoan phai nop ngdn sach tai ngay 31/12/2023, 31/12/2024 va 31/3/2025
nhur sau:

Bing 19: Thué vi ede khodn phii ngp Nhi nuée hop nhit giai doan 2023-2024 va
Quy 172025

Dam vi: Triéu ding

Chi tiéu | 31/12/2023 | 31/12/2024 | 317312025

I | Thué gia tri pia ting 107.051 19.894 20.388

2 | Thué thu nhip doanh nghiép 79.974 194.826 163.743
3 | Thué thu nhip ¢4 nhan 3.120 2.839 2.402
4 | Tién sir dung dét, tién thuc dat - 265.963 0 -

5 | Cac loai thué khéc 1.050 3.239 1.121
- Téng céng 457.158 220.798 196.654

a‘hg:mn BCTC Hop nhdt ndm 2023, 2024 dé dwoe kiém todn va BCTC Hap nhat tie lip
Ouy /2025 cua Taseco Land

Bing 20: Thué vi cde khoan phzi ngp Nha nwic cia Cong ty me giai doan 2023-2024 va
Quy 1/2025

Pam vi: Trién donp

Chi tién 31/12/2023 | 31/12/2024 | 31/3/2025
| 1 | Thué gid tri gia tang 104.464 16.582 | 26.805 |
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Chi ticu | 3141272023 i 31/12/2024 31/3/2025

2 | Thué thu nhip doanh nghiép 52.703 43.962 53.417
3 | Thué thu nhap ¢4 nhan 239 355 408
4 | Tién sir dung dat, ticén thué dat 265,963 - -

5 | Cic logi thué khac - =5 (9)
 Tingcing 423.369 60.899 80.621

Nguon: BCTC Riéng nam 2023, 2024 da dege kiém todn va BCTC riéng ue lap Quy 1/2025
cuia Taseco Land

11.1.5. Trich lip cic quy theo quy dink
Viée trich lip cac quv duge thyre hién tudn tha theo ding quy dinh Phiap ludt. Hang n1ﬁm,‘1‘m.
trich 1dp va sir dung cic qu¥ theo quy dinh 4p dung cho cde doanh nghiép la cOng ty ¢6 phan va
theo diéu 12 16 chirc vi hoat déng ctia Cong ty. S6 dur cic quy i ngay 31/12/2023, 31/12/2024
vi 31/3/2025 cia Cong ty nhu sau:
Bing 21: St dur ciic quy hop nhit caa Cing ty

Pon vi: Trigu dong

31/3/2025

31/12/2023
Quy khen thudmg, phic lgi 7.323 28.581 19.686
Tong cing o 7.323 28.581 19.686
Newon: BCTC Hop nhdt ném 2023, 2024 da dieee kiém todn va BCTC Hop nhdt fie ldp Ouy
172023 ciia Taseco Land

Bing 22: 86 duw cic quy cia Cong ty me

Chi tiéu 31/12/2024

P vi: Triéu :T:ing

STT | Chi tiéu | 311272023 | 3111272024 | 317312025
| ]Qu? khen thuémg, phic lgi 4.830 1;3.1::??| 17.913
Téng cgng 4.830 25.977 l 17.913

Ngmiﬂ BCTC rieng ndam 2023, 2024 dd dieoe kiém todn v B{.'T'ifl'f:;:rig tw ldp Ouy 172025 cuna
Taseco Land

I1.1.6.  Ting dw ng vay
Bing 23: Tinh hinh ng vay cia Cong ty

Don vi: Triéu .-:f{;";n,t:

Chi tiéu

3141272023

Rieng

31122024 | 31732025

31/12/2023

- _]'Iu'[}_l‘liii:ﬂ :
| 311272024 |

31/3/2025

Vay ngin han | 874.757 | 1.080.850 | 1.303.647 | 1.126.200 | 805.042 | 821.398
' Vay ngén hang | 299.101 | 246.493 | 243.842| 503.832| 439.501| 451.322
Vay cac doi tuong khic | - 2.000 14.621 | 2.000 -
Vay cic bén lién quan | -] 496539 546500 11.200] 26280 23250
Vay bén lién quan dai - 17.706 | 202.950 17.706

han dén han tra L —_ il e e ] || I
Vay ngin hang dai| 400.656| 39383 | 30.992 421_54&;' 40.826 | 67462
hgndénhgnid | | | SR (ST S——
Trai phicu dai hgn| 175000 | 278.729| 279363 | 175.000| 278.729 | 279.363
dén han 1ra |

Vay di hgn 1.905.937 | 2.929.302 | 2.610.854 | 2.136.654 | 2.694.715 | 2.778.283

108

WL, O L |

-

imd

[

—

s



BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECOD

Chi tiéu L Rifng _~ b i : 2

i 31M2/2023 | 311272024 | 31/3/2025 J1/12/2023 | 31/12/2024 31/32025
Vay ngin hang 1.641.720 | 2.692.152 | 2.610.854 | 1.872.436 | 2.694.715 | 2.778.283
Vay cdc bén lién quan 17.806 [ 237.150 | -1 17.806 . 2
Tréi phicu 246.412 - | -| 246412 - -

Neuén: BCTC hop nhdl, riéng nim 2023, 2024 da dwoe kiém todn vé BCTC hop nhdt, riéng
fe ldp Ouy 172023 cua Taseco Land

Tinh hinh vay ng coa Cong ty co mot s6 bién dong dang chi v trong giai doan 2023-2025, anh
huémg true tiép dén cdu tric tai chinh va nghia vu thanh toén ng cta doanh nghiép.

- Tinh dén cudi nam 2024, tong dur ng vay hop nhit (ngdn han + dai han) ting nhe so véi
cudi nim 2023, tir khoang 3.263 ty dong 1én 3.500 ty dong. twrong duong mire ting khodng
7.3%. Nguyén nhén chinh la do Cong ty ting vay dai han ngan hang (tang tir 2.137 ty
dum_ 1én 2.695 ty dong) dé phue vu nhu cdu tai trer cho ede dur én bét dong san 1ém dang
trién khai nhu Du an KCN Bong Vian 11, Dy éan Long Bién, Du dn Nam Thai. Du an
Nguyén Binh, Dy dn s6 4 Thanh Hoa,

- Pén quy 1/2025, téng du no hop nhét tiép tue ting Ién khoang 3.600 ty dong, chi }fr_‘u dé phuc
vu nhu ¢iu i trg cho cac di an bit ddng san 1én dang trién khai nhur Utr 4n KON Béng Van
II. Dur 4n Long Bién, Dur d4n Nam Thai, Dur an Neuyén Binh, Dur én s6 4 Thanh Hl:m

Cong ty van ludn theo doi chat ch& dong tién va xay dumg ké hoach ¢in déi ngudn von trung -
dai han dé dam bao an toan tai chinh trong cac nam 1.

ILLY. Tinh hinh cong no hién nay
Bing 24: Tinh hinh ¢dng ng hop nhit giai doan 2023-2024 va Quy 172025
Dam vi: Tricu Jc.’;ug
31/12/2023 i 31/12/2024 | % tang/giam I 31/3/2025
N phai thu 2.391.470 2.022.237 (15.44) 2.167.178

Ny phi trd 6.005.357 5.099.923 (15,08) 5.169.604

Nguén: BCTC Hop nhat nam 2023, 2024 dii dwge kiém todn va BCTC Hop nhét tie ldp Ouy
172025 cua Taseco Land

Bang 25; Tinh hinh cong ny cua Cong ty me giai doan 2023-2024 va Quy 1/2025

Dem vi: Tridéu dong

31/12/2023 - % tang/giam |  31/3/2025
No phai thu 1.206.509 1.420.063 17,70 1.705.279
No phai tra 4.764.723 5.146.089 8,00 5535.@}

Nguon: BCTC Riéng nim 2023, 2024 da duge kiém todn va BCTC riéng te lap Quy 1/2025
cua faseco Land

Tinh dén 31/12/2024 ng phai thu cia Cong ty me 1.420 ty dong. tuomg tmg mirc tng 17.7% so
vai ndim 2023, Pén hét Quy | nim 2025, no phai thu dat mirc 1,705 ty dﬁmg. VE ny phai tra, ta
thiri diém 31/12/2024 1a 5.146 ty ddng, trong img mirc ting 8% so véi ndm 2023. Pén cudi
Quy 1/2025, ny phar tra dal 5.335 Ly dﬁng.

Finh dén 31/12/2024 va quy /2025, tong no phai tra hop nhét cua Céng ty tiép tue cao hon
déng ké so vai tong no phai thu (14n hrot 14 5.099 tf déng va 5.169 ty dbng s0 viéi 2.022 ty déng
va 2.167 Ly dung'_i Vié ny phal tra, tai tho diém 31/12/2024 1a gan 5.100 1y duug toromg ng
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. mite giam gin 15.08% so véi nim 2023, Bén cudi Quy 172025, ng phai trd dat gin 5.170 1y
dong. Viée no phai tra Iém hom ng phai thu phan dnh dée thi tai chinh ena doanh nghiép hit
déng san. véi nhu cau huy dong von lén dé 1ai tro cho cie dur dn dai han.
Dé kiém sodl mi ro thanh todn, Cong ty duy tri chinh sich ki¢m sodt chi phi chit ¢hé va cin dbi
dong tién dya trén tién dé thu — chi thire 1@ dé giam thiéu ap luc thanh todn ny trong ngéin han.
Céc ké hoach tai chinh trung — dai han ciing dang duge ra soat, dam bao ning luc thanh todn
duce duy tri on dinh trong moi tinh huéng.

@) Cac klioan plai thu
Bing 26: Chi tiét ciic khoan phai thu Hop nhat giai doan 2023-2024 va Quy 1/2025

Bon vi: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2023 | 31/12/2024 | 31/3/2025
i | Phi thu ngén han ciia khich hang g;2s512| “'{‘ﬁr; 488.765
2 | Tra trude cho ngudsi ban ngan han 308.618 362.774 498381
3| Phai thu vé cho vay ngn han 117.576 141.040 143.960
4 | Phai thu ngan han khéc 68.986 |  313.513 389.782
5 | Du phong phai thungan hankho doi | (9.803)|  (12.080) |  (12.080)
6 | Phai thu vé cho vay dai han 831.157 128.100 128.100
7 | Phai thu dai han khac 216.718 506.192 544.562
& | Du phang phai thu dai han kho doi (14.291) (14.291) (14.291)
Téng céng 2.391.470 | 2.022.237| 2.167.178

Neuon: BCTC Hop nhét ndam 2023, 2024 da dugc kiém todn va BCTC Hep nhdt tie ldp Quy
1/2025 cua Taseco Land

Bing 27: Chi tiét cic khosin phai thu eia Céng ty me giai doan 2023-2024 va Quy 1/2025
B vit Tricu dong

Chi tiéu | 3111272023 |

31/12/2024 | 31/3/2025
|

1 | Phai thu ngiin han cia khach hang 783.015 402.567 373.456
2 | Tra trude cho ngudi ban ngin han $3.042 65.541|  431.851
3 | Phai thu vé cho vay ngiin han 258.027 281.590 |  110.440
4 | Phai thu ngén han khac 70.836 | 198.801 (%) 280.113
5 | Dy phong phai thu ngiin han khé doi (1.106) (1.106) (1.106)
6 | Phai thu dai han khac 12.696 | 472.671 (%) 510.526
Thng cong 1.206.510 |  1.420.064 | 1.705.279

Nguti.!?: BCTC Riéng ném 2023, 2024 di dwoe kiém todn va BCTC rigng tie ldp Quyp 172025
cua Taseco Land

Déi vai bdo cdo tai chinh riéng, tinh dén ngay 31/12/2023, t6ng ny phai thu cta Cong ty dat
khoang 1.206 1y déng, chii yéu dén tir khoan phai thu ngin han ctia khéch hang gin 783 ty ddng,
cho vay ngin han 258 ty dong, va tra trude cho ngudi ban 83 1y déng. Pén cudi nim 2024, tong
ng phai thu tang lén 1.420 ty dong. trong d6 khoan phai thu dai han khdc ting manh tir 13 ty
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dong 1én 473 ¥ déng do phat sinh mai khodn kinh phi bdi thuémg gidi phdng mat béing Dir an
KCN Déng Vin 11 va Dy an Khu do thi méi Trung tdm thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam, v khoiin
phai thu ngin han khac cling tang tir 71 o 1én 199 v ddng do phiin loai khoan 13i vay phai thu
dai han sang ngéin han va phit sinh khodn dit eoe nhin chuyén nhugng bit déng san 127 1
ddng (Thong tin chi tiét duoe dé edp tai muc (*) bén duwdi). Dén ngay 31/3/2025, tong ng phai
thu dat 1,705 1y dong. Trong d, trd trwde cho ngudi ban ngin han dat 432 1 déng, khodn phai
thu dai han khde dat 511 v déng. khodan phai thu ngéin han cia khdch hang dat 373 y dfing? vid
phéi thu vé cho vay ngin han dat 110 v d[lmg.
Ddi véi bdo cdo tai chinh hop nhét. phai thu ngfin han cia khach héng hop nhat giam tir §72.5
ty ddng (2023) xudng 596,9 1y ddng (2024), twong dwong gidm 31.6%, tiép tuc giam con 488.8
tv ddng tai 31/3/2025. Bién dong nay phan anh viée thu hbi cong ny khdch hing duge diy manh
trong niim 2024, Phai thu vé cho vay dai han giam dét bién tir 831,2 ty dong (2023) con 128.1
¥ dong (2024) va khéng thay ddi trong quy 1/2025. Diy 14 bién ding 1ém nhit trong co cdu phai
thu. cho thiy Cong ty di thu hdi hodic tai ciu tric phén Iém khoan cho vay dai han, trong do,
chi yéu do Cdng ty thu hdi vén cho vay lic nhan i dé 13p trung vao hoat dong kinh doanh
chinh cia Cdng ty. Phai thu ngin han khic tang ddng ké tir 69,0 ty déng (2023) Ién 313,35 0
déng (2024), sau 46 tiép tuc ting 1én 389,8 ty déng (31/3/2025). Phai thu ngin han ndm 2024
tAng so véi néim 2023 do phan loai khoan 18 vay phai thu déi han sang ngdfin han va phét sinh
khoan dat coc nhin chuyén nhugng bat dong sin 127 1y déng. Phai thu dai han khéc ciing ting
manh tir 216,7 ty dong 1én 5062 ty déng (2024) vi dat 544.6 ty ddng (quy 1/2025). phan 4nh
viée phit sinh thém cdc khoan myc dai han méi. Tra truée cho ngudi ban ngin han tang tir
308,6 1y dong (2023) lén 362.8 ty dong (2024), ri 1én 4984 ty ddng (quy 1/2025). Bién dong
ndy lién quan dén cic hop dong thi cdng. mua val tr cho céc di dn dang trien khai trong nam
2025. Cac khodn (mg truée nha cung cip nim 2024 ting so véi nam 2023 do phét sinh cac
khodn img trude cho ede nha thau thi ¢éng cde dir 4n bit dgng san trién khai nam 2025 (Du an
Long Bién, Dy dn Nam Théi, Dir &n KON Pdng Van [11).
(*) Trong khoan mue Phai thu khde tai BCTC riéng nam 2024 da diweoe kiém fodn ena Céng tv
bao gom khoan dat coc nhin ehuyén nhveeng bér dong san 127 1y dong, khodn béi thieomg giai
phéng mét bang 461,6 1y dong, théng tin cu thé niur sau:
%  Thbng tin khoan dit coe nhin chuyén nhwong bit déng sin 127 ty déng:
Dy 1a khoan Taseco Land d3t coc cho Cong ty Cé phan Pdu tr va Xay dung Samcons Viét
Nam (“Céng ty Samcons™) theo Hop déng dit coc ky ngay 15/12/2024. dé nhin chuyén nhugng
mét s¢ ciin tai Dy an 86 4 Thanh Héa. Cong tv Samcons khéng phai 13 bén 6 bén lién quan
ciia Taseco Land.
Cdng ty Sameons la nha thiu thi céng cia Dir dn S6 4 Thanh Haa. Trong qué trinh thi céng,
Céng ty Samcon danh gid Dir 4n co tiem nang dem lai higu qua dau tu ot do d6 Cong ty
Sameons dii nhin chuyén nhuong mt s6 ciin tai Du dn.
Tuy nhién, cudi nfm 2024, do nhu chu 1éi ru héa cer céu tai chinh, Céng ty Samcons di trao
dbi vai Taseco Land vé viée chuyén nhuong cde can tai Dy 4n. Nhim duy tri tinh nhit qudn
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trong chinh séch gid bin, bao v¢ lgi ich khich hang hién tai va kiém soat qué trinh phin phéi
san pham theo ké hoach, Taseco Land di cho dgng dé xudt mua lai cic ciin néu trén. Cong ty
da thue hién dit coc vio cudi nim 2024,
4 Thing tin khoin hiji thudmg gidi phéng mat biing 461,6 ty déng:
Diy 1a khoan phai thu lién quan dén céc khoan chi phi bdi thutmg, giai phong mit bang Cong
ty da thye hién chi tra theo cic Quyét dinh eda Uy ban nhan din tinh Ha Nam cho Dy in KCN
Déng Van 111 v Dur dn Duy Tién, Ha Nam. Céc khoan tién nay s& duge trir vio tién thué dit
hodic tién sir dung ddt ma Céng ty phai ndp khi c6 thong bio ndp tién elia co quan nha nurde ¢
thdm quyén. Cy thé:

409 tv ddng etia Dy an Pau tir xiy dumg va kinh doanh két céin ha ting khu cong nghiép ho trg

Déng Viin 111 phia Déng duémg cao te Ciu Gig — Ninh Binh (“Dy an KON Déng Viin 1117).
- 52ty dong cta Dy dn Khu dd thi méi phia Nam trung tim hanh chinh thi xa Duy Tien

(“Dyr an Duy Tién, Ha Nam™).
(**) Trong khoan muc Phai thu ngan han ciia khdch héng 1ai BCTC hop nhdt nam 2024 da
diegre kiem loan cua Chdng ty cho .rh.:';y phai thu tiv hoat dong kinh doanh it dong san giam so
v ndim trede vé ¢6 khodn Phai thu tie hoat déng chuyén nhnrong ed phdan 143 ty dong.

Chi Gt khoan Phai thu tir hoat ddng chuyén nhuomg cé phin 143 ty déng. Cy thé:

Ngi dung Poi twong phai Si tién Ghi chi

thu (VINDY)

Phéi thu chuyén nhuong VIETNAM #4.761.054.100|Sau ngay 26/3/2025 -
cO phén tai Cong ty C6| INVESTMENT ngaty phat hanh bdo cio
phin Pau w TAH|LIMITED (R, R1, tdi chinh hop nhat,
(Khoan phai thu tai R2) ngay 04/4/2025 va
Taseco Land) ngay 06/5/2025,

Taseco Land da thu héi
_ | s6 tién nay
2 |Phai thu chuyénnhuong | WESTLAKE 58.725.619.534 Ngay 18/3/2025, Cong

¢ phin tai Cong ty C6 | POINT PTE.LTD, ty €6 phin Taseco
phiin Tam nhin Ho Tay Invest da thu hoi du so
(Khoin phai thu tm lién nay

Cong ty con - Cong ty
C6 phin Taseco Invest)
TONG CONG 143.486.673.634

Bang 28: Chi tiét ciic khoan phai thu qua han

Bam vi: Triéu dong

| 31/12/2023 31/12/2024 31/3/2025
Thai gian | =

Pii twgng Gid tri |{.‘i;’. tri| Gid tri |Gid tri Gid tri

cothé | qua | cothé | quid | edthé
I thu héi| ban | thuhéi | han | thu hoi

gusi han

[ quit han

CTCP Tap doin Cong | Qua han | 17.305 4 17.305 - 117,305
nghiép Than — thanh  todn ‘ ’
Khodng san Viét Nam | trén 03 nim |




BAN CAQ BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO

31/12/2023 | 31/12/2024 | 31/3/202

Thai gian . X
qud han | Gid trj
(qua han

Bii twgng Gid trj (Gid tri Gid tri |Gid tri| Gid trj
chthé | qué | cothé qui | c6 thé
| | thu hdi | han | thuhdi | han | thu hdi
Qua han 2.753 - 2.753 -1 2.753
thanh tosin
trén (03 nam
Qud han
Phai thungin han khdc| thanh  todn
trén 03 ndm _|
Téng efng 24,096 -I’ 26.371 - 126371 -

Ngudn: BCTC Hop nhdt ndm 2023, 2024 da deee kidm todn va BCTC Hep nhat fue ldp Owy
1/2023 cua Tuseco Land

CTCP Pau tr xdy
dung ha tang Incico

4,038 1 6313 -1 6313

Nguyén nhin: Cong ty da rat nd luc trong viée thu hdi cdc khoan phii thu qua han. Tuy
nhién, mdt 56 khach hang/déi tae vin chua thu xép duge ngudn vén dé thanh todn kip thei
cho Céng ty,
Dinh gid kha niing thu hdi cia cic Khoan phii thu qud han: Céc khoan phai thu qua han da
dugre Cong ty trich lap dir phong theo quy dinh (mire trich lap di phang nhir sau: 50% J6i v
cac khoan ng phai thu qua han tir 01 — 02 ndm: 70% gia tri d6i v&i khodn ney phai thu qua han
tir 02 — 03 nam; 100% gia tri doi vai khoan no phai thu qué han tir 03 nam trés Ién). Cong ty vin
tiép tuc thire hién theo ddi céc khodn phai thu qua han trong théd gian téi Cong ty dam bao thire
hién trich I§p dyw phang khoan phai thu qua han theo ding quy dinh phap lut.
Tinh hinh trich 1dp véi cic khoan phai thu qua han: Quy /2025 khong phat sinh trich lap
dyr phong phai thu qua han.
b) Cic khoan phai tri
< Chi tict sé dir ciic khodn phéi tra
Bang 29: Ciic khoan phiii tri Hop nhit giai doan 2023 - 2024 va Quy 172025

Deom vi: Trigu dong

31/12/2023 | 31/12/2024 31/3/2025

Chi tién

| No ngdn han 3.468.288 | 2.084.245 |  2.069.974
1 I‘]}:]jﬁt_rfinguﬁ't han ngiin han | 474399 | 426.363 371.626
2 | Newdi mua tra tien truoe nedn han 25717 | 132.754 199.268

| 3 | Thué vi ciic khoan phai nop Nha nute 457.157 | 220.797 196.654

[ 4 | Phai tra nguoi lao dong 32.586 32248 | 15321
5 | Chi phi phai trd ngiin han 230.036 119.809 | 103.726
6 | Doanh thu chua thye hién ngin han 8.993 9351 9380
7 | Phai tra ngfin han khic 1.105.877 309300 3132914
8 | Vay ngfin han 1.126.200 805.042 821.398
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Chi tiéu 31/12/2023 | 31/12/2024
9 | Qu¥ khen thuomg, phiic lgi 7.323 ! 28.581 19.686
No dai han 2.537.069 3.015.679 | 3.099.630
1 | Doanh thu chua thue hién dai han 29.442 25873 24.981
2 | Phai tra dai han khac 214.603 127.887 127.888
3 | Vay dai han | 2.136.654 2.694.715 2.778.283
4 | Thué thu nhip hodn lai phai tra 146.118 143.320 142.657
5 | Du phong phai tra dai han 10.252 23.884 25.821
Tfing cing 6.005.357 5.099.924 | 5.169.604

Ngudn: BCTC Hop nhét nam 2023, 2024 da duge kiém todn va BCTC Hop nhdt tw ldp Oy
172025 cua Taseco Land

Bang 30: Cac khodn phai tra cia Cing ty me giai doan 2023 — 2024 va Quy 172025

Don vi: Triéu dong

31/3/2025

Chi tiéu 31/12/2023 | 31/12/2024
No ngiin han 2.568.861 2.103.000 2.610.398
1 | Phai tra nguii ban ngéin han 509.713 320.713 513.448
2 | Ngudi mua tra tién trude néﬁg han 13.613 130.792 191.963
3 | Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 423.369 60.898 30.621
4 | Phai trd ngudi lao ddng 12.932 14.957 5.873
5 | Chi phi phai tra ngan han 191.202 100.807 85.022
" 6 | Phai tra ngdin han khéc 538.445 (*) 368.006 | 411911
7 | VayngAnhan 874757  1.080850|  1.303.647
8 | Quy khen thuong. phiic loi 4830  2509077| 17.913
[ Ne dai han. 2.195.862 | 3.043.089 |  2.724.641
I | Phai tra dai ]15_;1 khic 279.925 (*) 103.787 103.787
2 | Vay dai han 1.905.937 2,929 302 2.610.854
3 | Du phong phai tra dai han 10.000 10.000 10.000
Téngcjng 4764723 | 5146089 | £335.039

Nguon: BCTC Riéng néim 2023, 2024 da dieoc kiém todn vé BCTC riéng ne ldp Ouy 1/2023

ctia Taseco Land

(*) Trong khodn muc Phai tra khde tai BCTC riéng ném 2023 da duge kiém todn cua Cong ty

bao gom khodn tién coc lién guan ai .:'Iug,'ffn nhweong cd phdn, thong tin vé giao dich va tink
hinh hién tai nhie sau:

Pay la khoan diit cgc lién quan dén Hop dong chuyén nhuong eb phiin o diéu kién gitra Cong

ty C6 phin Déu nr Bét déng san Taseco vai Vietnam Investment R Limited ky ngdy 28/4/2023
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vé vige chuyén nhugng ¢b phén tai Cong 1y €6 phin Diu tr TAH ma Céng ty Co phin Péu tr
Bit dong san Taseco dang niam £iir.
Dén thang 8/2024, Céng ty C6 phin Piu tv Bit dong sin Taseco di ky Hop dong chuyén
nhugng b phin tai Céng ty C6 phin Diu tr TAH véi Vietnam Investment R Limited. Vietnam
Investment R1 Limited, Vietnam Investment R2 Limited va hoan it giao dich nay. Theo da,
Céng tv CH ph{'m Dédu tr TAH khéng con la céng ty con cia Taseco Land. Khoiin tién dit coc
nity da duge chuyén lai cho Vietnam Investment R Limited theo didu khoan thanh todn tai Hop
dong chuyén nhuong cd phin ¢6 didu kién néu trén. Sau do6. cie ddi tic da thanh todn déy da
tién nhin chuyén nhuong cé phén.
Chi tiét giao dich duge trinh bay tai khoan Muc 1V.11.1.14 caa Ban Céo Bach nay.
11.1.8. Cer sa cho vige thyee hign vén hda chi phi di vay trong nim 127,6 iy diong theo
thuyét minh 15 BCTC riéng kiém todn nim 2023

Taseco Land thure hién viée von héa chi phi ldi vay nhur sau:

- Théi dim bat ddu vén héa: khi dy 4n cia Taseco Land thoa mén déng théd céc didu
ki¢n tai doan 13 Chuin mye sé 16 vé chi phi di vay ban hanh kém theo Quvét dinh sb
165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002.

Théri diém dimg vén hoa: tudn thi theo quy dinh tai doan 18,19,20.21 Chufn mc sé
16 vé chi phi di vay ban hanh kém theo Quyét djuh so 165/2002/Q0B-BTC ngav 31/12/2002.
Trong ndm 2023 so tién von héa di vay dén tir cac Dy dn sau:

Chi phi lii vay vin

héa nam 2023 (ty Thiri diém dimg vin héa
VIND)

1 |Dyr én Toa nha hén hop NOI-T6 Trong nim 2024

(“Dir 4&n NO1-T6™)

_2 ':Dl,r an Khu 4 thi mdi thude Dy an 55.00|Dimg von hoa trong ném 2024

50 4, Khu d6 thi méi trung tim thinh

pho Thanh Héa (“Dyr 4n 86 4 Thanh

Hoa™)

3 I_Ju.' in Té hop thuong mai, dich vy, 1.24|Cong ty dang liép tuc von héa do|
hén hop Nam Théi (“Dy dn Nam cong trinh dang thi céng xiy
Thai, Thai Nguyén™) dymg, du kién dimg vén héa dén

: thévi diém hoan thinh xdy dimg

| 4 |Dy an Khu nha & thuge khu tai dinh cu Hai Yén tai phuémg Nguyén Binh, thi xa Nghi Son,
tinh Thanh Héa (“Du dn Hai Yén, Nguyén Binh, Thanh Héa™). Trong d6:

4.1 |Ha tang kv thudr ' 1.11|Tvong néim 2024

4.2 |San p!ﬁ:ﬂ ui;}-_ﬂm.rhgp IE;F_E Chiea thee hign von|Cong ty dur kién van héa khi bt
hoalddu thi cong xdy dng vér die kién
dimg vin héa dén thai diém

fadn thanh xdy ding

Tong cing 127,59

11.1.9. Co s cho viee thuie hién van hia chi phi di vay frong ndam 2024 la 111,2 (y ding
theo thuyét minh 13 BCTC riéng kiém todn niim 2024

Taseco Land thye hién viée von hoa chi phi 1ai vay nhu sau;
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Thivi didém bét diu vén hoa: khi dur n ciia Taseco Land thoa man dong thoi cde didu
kién tai doan 13 Chuén muc s6 16 vé chi phi di vay ban hanh kém theo Quyét dinh sb
165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002.
- Théi diém dimg vén hoa: tuan thi theo quy dinh tai dogn 18,19,20,21 C hudin muc s6
16 vé chi phi di vay ban hanh kém theo Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002.
Trong niim 2024 sb tién von hoa di vay dén tir cac Dy dn sau:

Chi phi lai vay
von hda nim Thivi diem dirng von hoa

2024 (ty dong)

Céng ty dang tiép tuc von héa do cong
trinh dang thi cong xdy dumg, du kién
dimg von hoa tai thod diém hoan thanh
xdy dimg

Cong ty dang tiép tuc von hoa do u:lu;_.
trinh dang thi cong xay dung, du kién
dimg von hoa tai théi diém hoan thanh
xdy dung

L}

| |Dyédn KCN Béng Van 111 5,95

Dir n Xy dung nha ¢ cao ting
2 |dé ban doi vai 6 dit ky hiéu 13,64
A3/CT2 ("Du an Long Bién")

Cong ty dang tiép tuc von hoa do Lunfr
trinh dang thi céng xdy dymg, dv kién

3 |DwénNam Thai, Thii Nguyen AT dimg vén hoa lai thii diém hoan thanh
_ xay dyng
Dy an Hai Yén, Nguyén Binh, Thanh Héa. Trong d6:
4.1 |Ha tang ky thugt 23,47\ Trong nam 2024 ]

Céng ty du kién von Imc.r khi bt :Ir'm.' thi
cong xdy dimg va die kién ding von hoa
fai thei diém hoan thanh xdy dune

Chira thuc hién

4.2 |San pham xdy tho thap tang Y 2

5 |Dw n S4 4 Thanh Hoa ' 48,50|Dimg von hoa trong nam 2024
Ting 111,25/

11.1.10.  Thong tin vé khoin phat hgp dong theo thuyét minh 28 BCTC riéng kiém todn
ndam 2023

Khoan phat hop dong tri gid 14,2 ty ddng chi yéu 14 khoan phat mé Taseco Land thu tir cic
khéch hang mua can ho tai Dy 4n Téa nha hén hop thuong mai dich vu va céin hd chung cur
Alacarte Ha Long (“Dur én Alacarte Ha Long™) dé vi pham quy dinh vé chim thanh todn ticn
theo Didu 12 ciia Hop Déng da ky két — Trach nhiém ctia cc bén va xir 1y vi pham hop dong
vi thoa thudn thanh 1y hop déng gitta Cong ty vai cdc khach hang. Sau ngay phat hanh bio cio
tai chinh riéng coa Cong ty me, dén thang 5/2025, Cong ty da thu duge toan bj cac khodn phat
vi pham herp déng nay.

11.1.11.  Théng tin vé cdc khodn b tice, loi nhudn dwge chia, Idi tie chuyén nhugng khodin
diu tw theo thuyét minh 22.2 BCTC riéng kiém todn nim 2024

Chi tiét cac khoan ¢ tire, loi nhuén duoe chia, 13 tir chuyén nhurong khoin dAu tu nhur sau:

Gid tri ed tire/ lgi nhuéin

N6l dung x SR
, z nhan duge (tricu dong)
1. |Thu nhip tir i tire, loi nhudn dwoc chia 562.250
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Gid tri co tire/ loi nhuin

TR T z Ry
nhin duoe (triéu dong)

1 |Cong ty C6 phin Taseco Invest 309.490
2 |Congty Cb plﬁlldﬁll tu vi xdy dung s 4 23.200
3 |Congty Cophan Dautu TAH 10.820
4 |c dng ty C6 phin Pau tu Bat dong san Phii My 8.316
5 |Congty Co pl!.an Diu tir va Dich vu Yén Binh 3.552
6 |Cong ty Co ph..m Quan ly Bét dong san Qum: (e 3.097
7 |Congty Cé phan Biu tr Du I]::Ih Sinh thai Quﬁc te 2.640
Céng ty Co phan Thuong mai Hai Ha 1.135

I |Li tir chuyén nhwong khoin diiu tw ) 223.945
I |Chuyén nhuong cd phc’ln tir Cong ty C6 phin Déu tr TAH 223.945
| Tong (1 + u} 786,195

Chi tiét cac khoan ¢ tirc, loi nhudn duge chia, 1 tir chuyén nhuong khoan dau tu tir Enng ty
C6 phén Taseco Invest va Chuyén nhugng cé phin tir Céng ty C6 phan Dau tur TAH duge lam
1o tai Muc IV.11.1.14 Ban Céo Bach nay.

Dén thoi diém hién tai. Taseco Land da thu héi toan bd cic khoan ¢ tire, loi nhuan duge chia.
ldi tir chuyén nhirgmg khoan dau tir néu trén

11.1.12.  Thong tin vé vige diéu chinh héi t6 doi véi gid tri hop Iy khi mua Cong ty Taseco
Da Ning lién quan dén tai sin cé dinh vé hinh theo thuyét minh 4 BCTC hop

nhdt kiém todn nim 2024

Vao thang 11/2023, Taseco Land da hoan tit viée mua 60% ty 1€ s& hitu trong Cong ty Taseco
Pa Niing vii mnh gid phi la 52.043.879.266 VND va da ap dunj__ ké todn tam thei dé ghi nhin
giao dich hop nhét kinh doanh trén bio cdo (ai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay
31 thang 12 niim 2023,

Nim 2024, Taseco Land d hodn thianh k& todn tam thii déi véi giao dich mua Cong ty Taseco

Bia Nang voi nhimg thay d6i so véi gid tr] hop ly duge xde dinh tam théi tnrde diy v duge

diéu chinh héi td nhur sau:

Gii tri hop I¥ duge xdc

dinh tam thi tai ngay
mua (VND)

Digu chinh gia tri Gid tri hop Iy saun

Néi dung

hop Iy (VND)  diéu chinh (VND)

I. Tai san
Iién va cac khoan tuong
dirang 1ién

162.783.279.483

278.499.061.611]

Cac khoan phai thu ngi.:m han

Hang 16n kho _
Cac tai san ngan han khac

141 san ¢ dinh hiru hinh

T4 san ¢o dinh vo hinh

56.310.805.086

441.282.341.094|
56.310.805.086

110.463.476| ! 110.463.476
67.307.797 : 67.307.797
15.593.321 : 15.593.321

70.089.359.851

Ta1 san dai han khac

36.189.749.952

I1. Ny phii tra

318.718.788.521

70.089.359.851

278.499.061.611

278.4499.061.611

36.189.749.952

55.699.812.322

374.418.600.843

52.566.812

Phai tra nguoi lao dong 52.566.812 -
'{:hI:iE va cde khoan phai tra 63.119.146

Nha ouoc

Phai tra ngan han khdc 59.614.879.503

Thué thu nhap hodn lai phai tra

35.699.812.322

63.119.146

59.614.879.503
55.699.812.322

Vay

258.988.223.060

258.9886.223.060
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Gid tri hop Iy dooe xdc
dinh tam thoi tai ngay
mua (VND)

(155.935.509.038)

Dieu chinh gia try

hop Iy (VIND)

222.799.249.289

Gia try hop Iy sau
dicu chinh (VND)

66.863.740.251

Lt ich cua cd ding Khdng
kiém soat

(62.374.203.615)

89.119.699.739

26.745.496.100

Loi the thuromg mai

145.605.184.689

(133.679.549.574)

11.925.635.115

V. Tong gid phi hop nhat

52.043.879.266

kinh doanh 51.“-#3.3?'5!.16&'1

Theo Thuyét minh 4.8 Hach todn ké todn tam thoi doi véi giao dich mua Céng tv Taseco Pa
Néng theo BCTC hop nhét kiém todn ném 2024,

Gid trj 1ot thé thuong mai duge diéu chinh twomg mg nhu sau:

Hoan thanh xac djnh gia

- ; 5 2 i hop Iy tai s3 in tai
Giao djch Taseco Land nh§n chuyén nhirgng phin yén tri hop Iy tai sin thuan tai

sSTT ngay mus, duge trinh bay
theo BCTC Kiém todin

nam 2024 (ty dong)

gop tai Cong ty P&I

i Gid tri tai san thudn tai ngdy mua 668
[(D=2) @)D H5)] _‘
2 |Von gop chi so hitu tai ngdy mua 26.0
3 |Lgi nhudn sau thué chira PP tai ngay mua (181.9)
4 |Gid trj tai sin v0 hinh durge dinh gia ting 2785
S |Thué thu nhép hodn lai phai tra {ln thi san duge dinh gia !aﬁb (55,7)
6 [Ty 1¢ Taseco Land mua dat u_uye.n kiém soil 60%
. Gid trj tai san thudn Taseco Land nhin dugc tai ngay mua 40.1
[(Ty=(1)*(6)] L
8 |Gid phi Tascco Land bo ra dé dat quyén kiém sodt — 52,0
9 |Lai thé ihtrmm mai [{9} (8)- {?}] o 11,9

Vigc diéu chinh hoi té déi vai gia trj hop 1y khi mua Cong ty Taseco Da Ning din dén tai san
¢ dinh vo hinh ting 278 ty déne, Céng ty théng tin nhr sau:
Tai théi diém dat quyén kidm sodt, Cong ty xdc dinh lai gid tri hop ly cia Céng ty Cé phan Déu
hr Bat dong san Nghi dutmg Taseco Pa Ning. Gia trj tai san vo hinh duge xéc dinh timp thém
14 278 ty déng theo chimg thur thim dinh gid s6 1.15-1/2024/C'T-VAAE ngay 9/9/2024 béi don
vi dinh gid doc 1dp 14 Cong ty C6 phin Giam dinh va Thim dinh Tai san Viét Nam (Céng ty C6
phén Giam dinh va Thim dinh Tai San Viét Nam (VAAE) duge thanh Ip tir niim 2010, va dwoc
B{ Tai chinh cfip phép theo Nghi dinh sé: 101/2005/ND-CP ngay 03 thing 08 nam 2005, Nghi
dinh cia Chinh phii vé Thim dinh gia). Theo dé, Cong ty dd trinh bay lai va g Lhi nhdn khoin
chénh [¢ch nay theo gid tri hop Iy tai ngdy mua. theo diing chudn myc ké toan s 11 vé hgp nhét
Kinh doanh ban hanh kém theo {Jmui dinh 56 100/2005/QD-BTC ngay 28/12/2005 vé ban hinh
va cong bé 04 chudin mure ké todn WViét Nam (dot 3).
IL1L13.  Théng tin vé cdc dir dn v viéc nhiin gop vin diu i thee hién duwe dn vii cic déi
tiic theo thuyét mink 24 BCTC hop nhit kiém todn ndm 2024
o Thong tin thuyét minh phai tra ngén han nhiin gop vén diu tr dur dn bit dbng san va
phan chia lgn nhudn.
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TT Tén Dy Chudau  Viiri  Nji dung gép vén  Gid tri von Gis tri loi Tong gid tri
in i lién danh gbp ddu tw . nhogn phan  phai tra tai
phay tra tai.  chia phai trd ngay

31/12/2024 (ty tai 31/12/2024 311272024 (tv
dong) (tv dong) dong)

Darén |Lién danh|Phirémg |Theo Théa thuin
S04 Céng ty|Bdng Hai.llién  danh  ngiy
Thanh |C6 phan|Thanh phoj08/5/2020 vi chc
Haa F.‘l::iu tul Thanh phu Ipe cde bén théa
Bat déng|Hoa, tinhithuan  cing  lién

sdn Thanh  |danh hop tic diu
Taseco, |lda Dy an so 4 thuic
Cong 1ty Kkl dé thy man trung
€& phén {im  thanh  pho
Tap doan Ihanh  Hoa, !inh‘
Taseco va Thanh Héa 5467 12.60 n7.33
Cong 1y Ty 1 tham gia céic
C6  phin bén:

Dian o - TasecoLand: 80%..
Bat ding - Tasecogroup: 10%
san  Pha = Phi M¥: 10%.
M7 Mue dich: hop tic

dau nr kinh doanh,
phin chia Ign nhudn
sau thué fuong (me
v I¢ s him.

2 | Dyan |Lién danhiXx3 Theo Thoa thugn
Hai [Céng y|Nguyén |lien  danh  ngdv
Yén, |(C& phin[Binh,  [01/11/2021 vi cie
Nguyen |Dau  tujhuyén phu luc cée bén thoa
Binh, |Bat dong|Tinh GGiajthuin cing  lién
Thanh (sin (nav  la|danh hop téc diu tu
Héa [Taseco. [phudmg |Dy dn khu nha &
Cong ty|Nguyén [thuge kbu tii dinh
(Co phan{Binh,  thijew 8 Hai Yén, &
Tip dodn{xa Nehil T§ I¢ tham gia eic g 22l 3320
‘Taseco va|Som), tinh|bén:
(Cong  ty|Thanh - Taseco Land: 80%
Cé  phin{Héa - TasecoGiroup: 10%.
Pan - Phu M= 1004,
Bat ding Mue dich: hop tac
san  Pho phan chia kg nhugin
MF sau thué nromg img
| o ¢ sé hire,
3 | Dyan [Tong ‘llﬂiu Broan|Mam 2023, Taseco

NOL-T6|Cong  ty|ngoai Land wi Taseeo

Xay dyngigiao, Group ky Hop

Ha Ng1 ~iphuong |dong hgp tac dau

CTCP  [Xuin Tao,|ir hodn thi¢n 280

[Quén Bac|can hd thé 1ai Dy

ITl‘I Liémjan NOI-T6 muyc - 1.34 1,54

HaMNgi |dich daw tr hodn

|thién can hd, kinh

}dﬂﬂnh v phan chia

[l nhudn san thué

theo tv 1& gdp von
e (e,
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TT Tén Dy Chadau  Vitri - N§i dung gop von  Gid tri viin Gia triloi Tang gia tri
fin fur lién danh gép ddu tr  nhugn phin - phai tra ta

phii tri tai  chia phai tra ngay
31/12/2024 (ty tai 31/12/2024 31/12/2024 (ty
ding) (tv diong) dbng)

Ty 1& tham gia cic
bén:

- Taseco Land: 95%
F _Tﬂ‘:ﬂ-.‘l.‘.n ﬂl'ﬁll[‘l: 5%l

Tong cong T 8367 1634] 100,07]
o Théng tin thuyét minh phai tra dii han nhiin gop vin diu tr dur an bat dgng san va phén

chia 1gi nhuin.

" ‘I'én Dy Chii dduter  Vitei  N§i dung gop von Gid trj vongdp - Gid trj Iy
An lien danh ddu tw phai tra  nhudn phin - trd tai ngay
tai 31/12/2024 chia phal 317122024 (13
(iv ding) tra tai :_‘Ifm;:']
3171272024
(tv déng)

I | Dudn |[Cong ty Co/Xa Bio|Theo hop dong hop
Quéng |phin Diu wiNinh,  |the diu wr  giia
Binh [Bat  ddng|thinh pho|Cong tv CP Pau tr
sin Taseco |Ddng Bat dong sin Taseco
H&i, tinh|va mit i ca nhan
Quang  [vé viée hop tic diu
Binh tr Dy dan Quéng
Binh vai myc dich
diu tr kinh doanh,
phén chia loi nhudn
1 sau thué _

2 | Duén |Lién danh|Phutmg |Theo Hop déng hop 22,76 - 22,76
Paong |Cang ty C6M& Lao,tic dau tr  gita
Nam [phin Diu tufquin  HalCéng ty C6 phin
duémg |va Xiy dung|Bdng véiﬂlﬁu fur v Xay dung
ToHiu lso 4  valphudmg 1564 v&i Cong ty Co
Cong tv Co|Trung phin Piu tr Xy
phin Pau | Van, quinidimg NHS vdi myc
Xday dymgiMNam Tijdich phin két qua
MNHS Liém, Halkinh doanh dy an
Noi theo w 1§ gép von
gilra cic bén. Hitn
tai dyr an dang dén
giai doan xin gidy
phép xay dung phin
ha tang k¢ thudt vi
thire hign cde thil tuc
diiu tr khéc. "

"3 |Cym DulCéng ty Co|Ha Nam | Theo Hop dong hop| 7.24 - 7.24
2 | & 4 = 3 s
an khu |phin Diu e thc dau tr giea
d6thi |Bft  dong Cong ty C& phan
san Taseco Piu tr Bat ding

san Taseco, Cong ty
TNHH Biu tr Xéy
dimg  Vinh Phat,
Céng ty TNIIH |
Quoe Te Vinh Hin
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TT Tén Dy Cha dau tw Vitri  Néidung gép von Gid trj vin gép = Gid trj lgi - Tdng pid tri phai
7 ) i e = _- T
4an lien danh dau tu phai tra - ahufn phin tra tai ngay
t3i 31/12/2024  chia phii  31/12/2024 (ty

(ty ding) tri tai ilrﬁng}
31/12/2024
(ty ding)

vé vige hop tac dé

tricn khai dau tur,

xdy dung va kinh
. {doanh du dn.,

Téng cing i 126,55 - 126,55/

11.1.14.  Théng tin vé giao dich chuyén nhugng ede khodn dau tu (883 1y déng) theo thuyét
mink 29.2 BCTC fm}: nhat kiém todn nim 2024

Nhém Céng ty di chuyén nhugmg toan bd ¢d phin nim giir tai cde cong ty con. vai doanh
thu tai chinh thu duge tir: Coéng ty C6 phin Tam nhin Ha Téy la 649 1y dong va Cong ty Co
phan Diu tr TAH la 234 ty déng. Cu thé:

Trong chién luge da dang hoa danh muc diu tu, bén canh viéc phat trién cdc du dn Khu
do thi. Taseco Land da mo r{:—ng__ nghién clru phét trién cic du 4n thueng mai dich vy. Theo dé,
nam 2020, Céng ty Cd phin Taseco Invest (cong ty con cia Taseco Land) dd nhidn chuyén
nhugng Dur an tai 16 dat B3-CC2, Khu trung tédm Khu dé thi Téy Ho Tay, quan Bac Tir Liém,
Ha Néi tir Céng ty TNHH Phat trién THT, vési quy mé sir dung dit 14 23.600m2. iab.{.u:- Invest
du Lién dau tu, xiy dung dy an dé quan Iy va vin hanh mot Khu phire hcrp bao gdm khach san
cao clp tidu chudn 5 sao, trung tam thuong mai va van phong, va cung cip cic dich vu khac co
lién quan.

Nam 2021, Cong ty Cb phan Pau tur TAH (cbng ty con cia Taseco Land) xte tién dam
phan voi Cong ty TNHH Phat trién THT dé nhén chuyén nhurong Dur an tai 16 dét B2-CC4. v
quy mé 11.318m2. TAH dir kién dau tu dé phit trién va quan 1y T'da nha Van phong. Trung tam
thuong mai, Van hoa tdng hop.

Nim 2022, sau khi ra sodt va danh gid lai tong quy dat va 1ong mac ddu tir toan b dir din.,
Taseco Land da dmh hudmg wu tién phit trién cde dir 4n bit dong sin khu d6 thi, khu cong
nghiép do do da tai cdu tric lai danh mue déu tu, tim kiém déi tac dé chuyén nhuong lai cic dy
an Van phong va thueng mai dich v

a) D&i véi Dir dn B3-CC2A

Céng ty C6 phan Tidm nhin H& Téy 1a chi ddu tu Dy dn Khu van phong két hgp trung
tdm thuong mai tai & dft ky hidu B3-CC2A, ¢6 dién tich 13.600 m2. tai & dit B3-CC2A thude
du dn Khu trung tim Khu dé thi Tay Ho Tay — Giai doan 01, Phuimg Cé Nhué va Phudmg Xudn
Tao. Quén Bic Tir Liém, thanh phé Ha Noi (“Dy dn B3-CC2A™). Céng ty Cb phin Taseco Invest
sr hitu 131.935.932 ¢6 phan, chiém 99.9% von dieu 1é Céng ty C6 phan Tam nhin Ho Tay.

Nim 2022, Cong ty Westlake Point Pte.Ltd. (thanh ldp tai Singapore) di nghién ciu. danh
gia vj tri, tiem ning phit trién cia dir dn phit hop voi chién lrgie déu tu lau dai tai Viét Mam vi
tién hanh dam phén véi Taseco Invest dé xuit nhidn chuyén nhuong lai Dy an thanh phﬁn B3-
CC2A, véi mue tidu phét trién Té hop viin phong két hop trung tim thuong mai thong qua hinh
thire chuyén nhuong cé phin cia cong ty du dn.

Theo thoa thudn, Taseco Invest cin dat duoe cac diéu kién tién quyét trurdre khi Cong ty
Westlake Point Pte.Ltd. chinh thirc nhin chuyén nhuong, trong d6 bao gom: Quyét dinh chuyén
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nhurgng phiin du dn B3-CC2A tir Taseco Invest sang cong 1y dir éin — Cong ty C6 phan Tém nhm
H& Tiy. ¢6 Gidy chimg nhin quyén sir dung dit cua Cong ty Cé phan Tim nhin HO Tay,..
tha tye phap Iy kéo dai 2 nam tir cudi ndm 2022 dén endi nam 2024 dé Taseco Tnvest di du.u
kién chuyen nhugng dir dn théng qua chuyén nhuong ¢ phin tai Cong ty C & phéin Tam nhin
Hé Tay cho Céng ty Westlake Point Pre.Ltd. va ghi nhiin doanh thu, loi nhudn tir dyr én nay.

Truée khi k¢ hop déng chuyén nhugng ¢b phin véi cdc nha diu tr mrde ngodi, cdc bén
phai thue hign cac thi c:

% Thi tye thimg bao tap trung kinh 1&:

Céin cir Ludt Cgnh tranh ndm 2018 va cic viin bin hudng din thi hanh, cdc bén da ndp hd
so thong béao tip trung kinh té vi dén ngay 11/11/2024, Uy ban Canh tranh Quéc gia cé Théng
bio s& 871/TB-CT guri cde bin vé vige hodn 1t th tye tap trung kinh té.

% Thil tue diing ky gop von, mua oo phan:

Can cir Ludt Péu tw ndm 2020 va cdic viin ban huimg dfin thi hanh, ngay 11/10/2024, cic
bén di ndp hd so diing k¥ pop von, mua b phén tai S& K& hoach va Déu tir thanh phd Ha Noi
(nay 14 S& Tai chinh thanh pho Ha Ngi). Trén co so ¥ kién cha BO ngianh lién quan, ngay
29/11/2024, S& Ké hoach va Piu tu thanh phé Ha Ndi da c¢6 Thong béo 56 715284 giri cde nha
dﬁu ter nhin :.huj.rffn nhugng co phfm, theo do khang dinh cic nha dau tr dap img diéu kién mua
¢o phin trong Céng ty Cé phéin Tim nhin Ha Tay.

Sau khi c6 diroc Thong bdo vé viée tip trung kinh té tir Uy ban canh tranh quic gia vé
Thong bio dd diéu kién mua c¢d phin tir $6 K& hoach va Déu wr thanh phd Ha Néi, thing
12/2024. Taseco Invest da chuyén nhirong toan bd 131.935.932 ¢6 phan tai Céng ty C6 phin
Tém Nhin Ho Ty cho Westlake Point Ple.Lid véi tong gid tri chuyén nhugng 14 1.412 ty VND.

Giao dich chuyén nhurong ¢d phin tai Cong ty Tm nhin Ho Tay thudc thim quyén phé
dl.l}ﬂt ciia PHDCPE Taseco Invest vi da duge PHDCD Taseco Invest phé duyét tai Nghi quyét
s 03/2024/NQ-DHBCE ngay 29/11/2024. Poi téc nhin chuyén nhugng khing phai bén lién
quan ciia Taseco Land hodic ngudi ¢6 lién quan coa ngudi ndi bé.

Bén ngdy 18/3/2025, Taseco Invest 4 thu duge toan bd gid tri chuyén nhugng <o phan
tir d6i tac nhin chuyén nhwgng,

b) Doi véi Dy an B2-CC4

Céng ty CH phin Péu tr TAH 1a chi diu tr Dy &n Khu t6 hop viin phong ket hop thuong
mai dich vu, can 23 ting, 02 ting him c6 quy md 1,13ha, i O dét B2-CC4 thude dy dn Khu
trung tim Khu dé thi Tay H Tay — Giai doan 01, Phutmg Xuén Tio, Qun Bic Tir Liém, thanh
phd Ha Nai (* "Dur dn B2-CC47). Taseco Land ¢ hiru 60.939.000 ¢b phén, chiém 99.9% vin
diéu 1& Cong ty Cb phin Dau tr TAH.

Dir &n B2-CC4 ¢in ngudn vén diu tr 16n, théi gian thu hdi von dai: Lo dét B2-CC4 co
cong nang str dung 1a Vin phong, Trung tam thuong mai cho thué. vin hoa tong hop. Vi viy
viée diu e xdy dimg tda nha trén dién tich 11.300 m2, mit d§ xdy dung 40%, 23 ting ndi. 2
ting him cin ngudn vén déu tr ude tinh khodng 2000 v déng (85 triéu USD). Bic thi loai
hinh bt dong sin trung tim thuong mai, vin phéng cho thué cé thii gian thu hdi vén tuong
dbi dii, do ngudn thu phiin 1én dén tir viée quén 1, cho thué van phong va mat bang trung tdm
thuong mai. Mit khac, tai khu Doadn ngogi giao va Tay 16 Téy, dién tich xdy dyng va kinh
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doanh leai hinh vin phmt" vi trung tdm thuomg mai cho thué eda cic nha diiu tr chuyén nghiép
trong nude v quoe 1€ 13 rit 1ém nén din dén kha ning canh tranh cao vé pid thué va khach thué.
By 14 cac diém trong véu nhir tic ds;rnﬂ lam giam hiéu qua déu tr dy dn va kéo dai thai gian
thu hdi von. Nim 2022, Céng ty e céu lai danh mue ede du dn diu tu, @p trung phat trién cic
dur éin Nha &, Té hop khach san va Khu cong m,h:@p Diy Ia cic du 4n trong diém 6 hicu l..Tud
diu tr cao, thé gian thu héi vén nhanh nén cin tap trung ngudn lue diu tu tai chinh dé trién
khai som. Viée chuyén nhueng Dy dén B2-CC4 1a pha hop véi chi truong ndy. Gia chuyén
nhwong nay da phan dnh tiem ning ciia khu dit, 1a mic gid phi hop, dem lai lgi nhuén cho
Cong tv.

Niim 2022, Vietnam Investment R Limited d3 nghién ciru va dé xuat nhin chuyén nhugng
lai D an Toa Vin phong, Trung tim thuong mai, Vin héa téng hop wén 16 dit B2-CC4 véi
tong gid tri 847 tv ddng, théng qua hinh thir chuyén nhuong ¢é phin Cong ty Cé phén Piu r
TAH ma Taseco Land dang s& hiru,

Theo hop déng chuyén nhuwgng dur dn gitra Taseco Land va doi [ac Taseco Land cdn dat
dut,}rt cic diéu kién ln':n quyel trude khi déi tae chinh thire nhan chuyén nhugng, irong do bao
gnm Quyét dinh chuyén nhugng phin dir 4n B2-CC4 sang edng ty du an, ¢6 Gidy chu‘nh nhan
qu".'r.n str dung diit cia Cong ty dur dn, Quvét dinh phé duyét cue bd Quy hoach chi tiét 1/500.
Phé duyét Thiét ké co s& va Bao cdo nghién i khd thi,... cdc thi tue phap ly kéo dai tir ndm
2022 dén dén nim 2024 dé Taseco Land du diéu kign chuyen nhwrong dir én cho di tic va ghi
nhin doanh thu, lgi nhugn tir du dn néy.

Tuomg e nhu dy dn B3-CC2A, do bén nhin chuyén nhuong la nha diu tr nirde ngodi,
cdc ben phdi thue hién tha tyc thong béo 1p trung kinh 1€ va dang ky gop von, mua cb phéin
theo quy dinh.

Theo do, cdc bén ndp hd so théng bao tdp trung kinh té i Uy ban Canh tranh Qudc gm
vi dén ngay 24/01/2024, Uy ban Canh tranh Quéc gia co Thong bée 86/TB-CT giri cic bén vé
vige hoan tit thii tuc p trung Kinh té.

Dai v dang k¥ gdp von, mua cd phin, ngay 25/3/2024 cic bén da ndp hé so diing ky
op von, mua cd phin tai S¢ Ké hogeh va Déu ur thanh phé Ha Noi, Trén co sé v kién cia cac
Bo nganh e6 lién quan, ngay 30/7/2024, Sé Ké hoach va Péu tu thanh phé Ha N&i di c6 Thong
bdo s6 54706 piri céc nha dau tur nhén chuyén nhwrong cb phin, theo dé khang dinh céc nha diiu
tr dap (mg diu kién mua ¢b phin trong Céng ty C6 phin Déu tu TAI.

Sau khi co Thﬂng béo vé viée tap trung kinh 1 tir Uy ban canh tranh quéc gia va Thong
bdo di didu kién mua co phan tir Sir Ké ]m;u.h vt Pdu tr thanh plm Ha Néi, thang 8/2024, cac
bén dii k' hop déng chuyén nhwgng cd phén tai Cang ty Cé phén Piu tw TAH. Giao dich chuyén
nhuomg cé phin tai Cong ty TAH thuc thim quyén phe duyét coa HROQT Taseco Land va 43
durge HDQT Taseco Land phé duyét tai Nghi quyét 56 28/2023/NQ-HPQT ngay 27/4/2023. Chi
tiét giao dich chuyén nhugng trong ndm 2024 nhar sau:

S6 co phan chuyén  Gia tri chuyén
nhrgmg nhwong (VND)

Pdi tac nhin chuyén nhuong

| [VIETNAM INVESTMENT R LIMITED 58.560.000, §14.520.640.000
2 \VIETNAM INVESTMENT R1 LIMITED 1.220.000  16.969.180.000
3 [VIETNAM INVESTMENT R2 LIMITED 1.159.0000  16.120.721.000

Téng 60.939.000 847.610.541.000
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(*) Tt ca cac doi trong tic nhin -:hu;-,'ii‘n nhugmg khong phai bén lién quan coa Taseco
Land hodic ngudi ¢6 lién quan cia ngudn ngl bd.
Pén ngay 06/5/2025, Taseco Land da thu hdi toan b gid tri chuyén nhugmg ¢ phin tir
cae doi tae nhin chl.wén nhuong.
11.1.15. Théng tin vé khodan chi phi lai vay virgt .\‘rmr chuea diwge kkiu teic thué Thu nhip
doanh nghi¢p 54,3 t§ ding vi thing tin vé khodan 16 tinh thué wic tinh theo ter

khai thué ciia Cong fy va cdc cong ty con nam 2024 vai fiin, gid tri 100,7 ty dong
vit hoat dong chuyén I theo thuyét minh 34 BCTC hop nhit kiém todn nim 2024

Can cir Khodn 3 Didu 16 Xdc dinh chi phi dé tinh thué doi véi doanh nghiép ¢6 giao dich lién
két — Nghi dinh 132/2020/ND-CP ngay 5/11/2020 ctia Chinh phi quy dinh vé quan Iy thué dbi
vii doanh nghi¢p lién két, theo do, khoan chi phi 18 vay virot trin 54,3 ty déng duge thuyét
minh trén BCTC chii yeéu Ia khodn 1ai vay khéng duge trir duge chuyén sang ki tinh thué tiép theo
duge quy dinh phat sinh trong ném 2023 va ndm 2024 1ai Cong ty C6 phan Alacarte Ha Long.
Can cir Khoan 2. Diéu 9 Xéc dinh 16 va i:huyén 16 cia Théng tw 782014/ TT-BTC ngay
18/6/2014 vé Hudng dan thi hanh Nghi dinh sb 218/2013/ND-CP ngiy 26/12/2013 cia Chinh
phui quy dinh va hudmg dén thi hanh lugt thué thu nhip doanh nghiép. theo dé. s6 15 duge thuyét
minh trén BCTC bao gém cic khodn 18 tinh thué ude tinh theo & khai quyét tofin thué Thu
nhap doanh nghiép nr cic cdng ty trong Nhom Cong ty, phdn 15 nay s& duge tinh toan, kéi
chuvén theo timg cong ty con va khong duge b trir giffa cde Céng ty trong Nhém cdng ty. Tai
thoi didm 31/12/2024 56 13 phat sinh cée niim con duge chuyén 18 khi tinh thué Thu nhip doanh
nghiép chi tiét theo bing dudi diy, eu thé:

Lo IR T ¥ ! ~ 5 5
Gia tri 16 con dwge Két chuyén tai ngdy

Tén Cong t ey
en, Long iy 31/12/2024 (ty dbng)

| \Cdng ty CO phan Ddu ur Bat ding san 317
s Phii My _ am e
2 Conglty 'Lcr phan Alacarie Ha Long 94.84
" iCong ty C6 phan Pau tr Bat dgng san 576
- nehi dirdng Taseco Pa Nang s
Tnng cnng 100,77

11.1.16. Tfnmg tin vé mpt 50 khodn miue theo thuyét minh 35 BCTC hop nhit kiém todn

ndm 2024

o Théng tin vé khoiin cho vay ngiin han ddi véi Cong ty C6 phiin Diu tw va Phit
trien Ho Tay (75,7 tv dong)
Py 1a khoan Cong ty C6 phin Xy dung IKCONS (Bén cho vay — cong ty con cua Céng ty
Cé phin Diu tr va Xy dung s6 4) cho Cong ty C& phin Dau tu va Phat trién HS Tay (“Cong
ty Phét trién HO Tay™) vay ngén han v6i 14 sudt 5%/miam. Khoan vay duge gidi ngin vio ngiy
24/5/2024. Theo hop dong vay, Céng ty Phit trién Ho Tay s& tat todn khodn vay niy trong Quy
[11/2025, Chi tiét:

N "{'&L tai

STT  31/12/2024 (1 N lai tai 31/12/2024 Ny goce tai 20/5/2025
[ .Hu- -

20/5/2025 (tv

adng) {ty dong) {ty dong)
25,00 0.76 25,00 1,24
27,00 0.82 27.00 1,34
75,70 2,32 74,12 375
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o Théng tin vé khoan cho vay dai han ciing ty me — Taseco Group (128 ty ding)
Cho vay dai han céng ty mg — Taseco Group (128 ty dong) 13 khoan Céng ty Ch phan Bao bi
Viét Nam (Bén cho vay — cdng ty con ciia Cong ty C6 phin Péu tr va Xiv dung s6 4) cho
Taseco Group vay véi 13i suft 5%/nam, Sau ngay 26/3/2025 - ngay phat hanh bio cdo tai chinh
hop nhit cia Cang ty, dén ngay 20/6/2025, Taseco Group da thanh todn hét toan bé ng gde va
i 1di cho Cong ty C6 phin Bao bi Viét Nam. Chi tiét:

Ny gbe tai

No 1i tai 31/12/2024 No gbe tai 21/6/2025 No 13 tai 21/6/2025

B R/ 'ﬁﬂfﬁ (& (ty dong) (ty dong) (tv diing)
1 91,00 6.89 o 0
2 18.00 2,17 0 0
3 19.00 229 o 0
Tong 128,00 11,35 0 0

v Lam rd khoan phii thu ngiin han 14i cho vay dbi véi cing ty me (118,5 t¥ diing);
Cap nhit tinh hinh cde khodn vay dén nay va ddnh gia cde riti ro cic khoan cho vay
Khoan phai thu ngén han 13i vay déi véi Céng ty me — Tascco Group 118,5 ty dong dén tir cic
hop dong cho vay cuia mot sé Cong ty con trude diy da cho Céng ty me vay (Cong ty me 43
thanh ton toan b goc vay). Sau ngdy 26/3/2025 - ngdy phit hanh bdo cdo 14i chinh hop nhat
clia Cong ty. dén ngay 16/6/2025 Taseco Group dd thanh todn hét ng ldi cho cic Cang ty con.
Chi tiét dur ne con phéi thu lai vay cia cac Cong ty con:

No i dén ngay N ldi dén ngay

Nor goe vay ban Ng goc vay

TT  Coéne tv cho vay . . 12/2024 (5 6 gio e
STT Cong ty cho vay diu (ty déng) 31/12/2024 31 I...I';,.'.'L..J (s I?.-'MEI_II,:.& (ty
dong) diong)
1{CTCP Taseco Invest 700 . 92.0 0
— : L |
o|{CTCP Bau e Du lich 126 ] 12,61 0
Sinh Théi Qube Té = ! !
CTCP Déu tur va Dich oo !
3 vu Yén Binh 1 58 | 1% }'_ D
Tong | 118,5 0

Céng ty Cé phin Tap doan Taseco 4 cong ty me cua Taseeo Land, so hiu 226.067.347 ¢é phin,
chiém 72,49% vén diéu 1¢ Taseco Land.
Taseco Group ¢é vén diéu 1€ 1a 1.000 ty dong. Thea BCTC hop nhit kiém toan niim 2024,
Taseco Group cé Doanh thu dat 3.018 v df‘:rng. Loi nhudin sau thué dat 1.185 tv ddng, Tong tai
sin dat 10.736 t ddng. Vén chi sé hira dat 4.738 ty dong.
11.2. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu
Bing 31: Ciic chi tiéu tii chinh coa Cong ty
Cic chi tién Pon vi :
tinh

Riéng

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024

1. Chi tiéu vé Khi ning thanh tedn

Heé s6 lhﬂnh. Lodn ngﬁn han

[Tai sin ngin haryNongin ben) |

Lin 1.78 |




Ciac chi tieu

¢ s6 thanh toan nhanh
[(Tai sin ngdn han — Hang
tdn kho)/No ngdn han|
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Don vi
tinh

X
Lan

Hop nhit

.54

1,01

R EEEEEDDDDDDEEE"""""""""""""]/"11®+

Riéng

31/12/2023 31/12/2024° 31/12/2023 31/12/2024

0.68

2. Chi tiéu vé Co cfiu vin

'Hé sb No/Tbng tai san

%o

59,56

54,70

56,81

H¢é s6 No/Von chi sé hiru

o

147,29

120,73

131,51

3. Chi tiéu vé Niing luc hoa

t djng

Vong quay hang ton kho
[Gia vbn hang ban/Hang
ton kho binh quén]

Lin

0.75

0,32

0,22

Vong quay tong tai san
[Doanh thu thuin/Tong tai

Lin

036

0,17

0.38

san binh quan]
Vong quay von luu déng
[Doanh thu thuin/ Tong tai

sdn ngén han binh quén]

0,66

0,28

0,23

4. Chi tiéu vé Kh: niing sin

Ty suft lgi nhudn trén
doanh thu (ROS)

[Loi nhudn sau thué/ Doanh
thu thuéin|

Hé sé loi nhuin sau thué
trén von chi s& hiru (ROE)
[Loi nhuin sau thué/ Vén
chii s¢ hitu binh quén]

1é sb loi nhudn sau thué

trén v kinh doanh (ROA)

[Loi nhuin sau thué/ Téng
tdi san binh quan]

Lei nhudan tir hoat déng kinh

doanh/ Doanh thu thudn

Yo

Ya

14.11

39.47

18.20

13,55

18,35

14,35

5,10

6,85

6,95 |

%

18.93

52,13

22.99

69.05

20,61

8,89

73.86

Nguén: BCTC hop whdt, riéng ndm 2023, 2024 da duge kiém todn va BCTC hgp nhat, riéng
tee ldp Quy 172023 cna Taseco Land

% Khi niing thanh toan:
i vai chi tidu dhrgre tinh todn tir bdo cdo tai chinh riéng, tir ndm 2023 dén niam 2024, he 56 thanh
todn ngin han tang tir 1,78 lan 1én 2,49 lin va hé s6 thanh todn nhanh ting tir 0,57 1&n 0,68 lan.
Péi var chi tiéu dge tinh todn tir bao cdo tai chinh hop nhat, hé s6 thanh todn ngin han ting i
1.65 lan (2023) Ién 2,96 ldn (2024) cho thiy Cong ty cai thién ddng ké kha niing dap img cac
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nghia vu ngan han, giam ap lye thanh khodn trong Ldi canh nganh bit dong san ed tinh chu kv
cao. Hé s6 thanh todn nhanh cung ting tir 0.54 Ién 1,01, phan dnh ti sdn luu dgng c6 thé nhanh
chong chuyén doi thanh tién mét dé trang trdi ng ngdn han. So voi trung binh nganh bét ding san
tai Viéi Nam, Céng ty duy tri thanh khoan & mirc phit hop.
<+ Co ciiu von:
BY6i v chi tiéu duge tinh todn tir bio cdo tai chinh riéng, 1 ndm 2023 dén nim 2024, 1y 1& no
trén tong i sin gidm nhe tir 56,90% xudng 56,81%. Trong khi dé. hé s6 no trén vén chi sé hiu
gin nhur én dinh & mire trén 130% (giam nhe tir 132,01% xudng 131.51%). Di véi chi tidu dugc
tinh tdn tir bdo edo tai chinh hgp nhét, iy 1€ ng trén tong i san giam tir 59,56% xubng 54,70%.
the hién xu huémg gidm ng gitp gidm roi ro tai chinh va chi phi 1ai vay, cai thién dd bén vime vén
trong béi canh nganh co nhidu bién dong v& dong tién. Ty 1€ ng trén vén chi s¢ hiru ciing gidm
tir 147,29% xudng 120,73%, thé hién Céng ty dang t4i ciu triic co' cdu vén theo hudmg cén dbi
hom. So sdnh véi edc cdng ty cang nganh, day 1a mire kha hop Iy, phit hop véi dic thi vén cao
eia ede doanh nghip bit dong san,
“  Ning lue hoat dgng:

Bdi voi chi tiéu duge tinh todn theo bao cdo tai chinh riéng, tir ndim 2023 dén nam 2024,
vong quay hing t6n kho gidm tir 0.77 1dn xudng 0,22 ldn, vong quay tong t3i sin giam tir 0,38 1in
xuong 0.13 ldn v véng quay vén luu ddng gidm tir 0,73 lin xuéng 0.23 1in. B&i véi chi tidu duge
tinh todn tir béo cdo @i chinh hop nhét, chi sé vong quay hang ton kho giam tir 0.75 1n xudng
0,32 lan, do cée dir dn dang trién khai hogc tén kho san pham chua dua vao kinh doanh, Vong
quay tai san thap (0,17 1dn hop nhét, 0,13 1in cong ty me) do quy ma tai san ting nhanh hon so
vin doanh thu.

Vong quay vin lnu dong giam tir 0,66 1in ndm 2023 xudng 0.28 1dn nam 2024, nguyén
nhiin 14 do trong nam 2024 thj truémg bit déng san ndi chung ¢6 ddu hiéu phuc héi so vii nam
2023, wy nhién mire dé phuc hoi khong dong déu gitra cac khu vire vé chi tip trung phue héi tai
edic thinh phd lén nhu Ha Ni. Ho Chi Minh. Tai thi truémg khu vire ma Céng ty dang sé hiu cc
bét déng sin chdo bén nhu Thanh Héa viin con tram lang hon so vai mil biing chung va gi4 ban
chua dat k¥ vong. Do d6. Céng ty quyét dinh chi chuyén nhuong mét phén sén phim bit dong
san va liii thisi gian trién khai kinh doanh dé 1ao dir dia téng trudmg cho cde ndim sau. Nim 2024
Céng ty 6 ngudn tién dén tir hoat ddng tai chinh nén hoat domg cla Céng ty khong bi anh huémg
vé ngudn tién luu dong, So véi cic doanh nghiép khic trong ciing nganh nhu NLG (0.27 lin),
SZC (0,34 1an). NVL (0,05 lin),... cho thdy vong quay vén lru déng cia Cong ty & mie trung
binh nganh. Nhim cai thién hiéu qua hoat ddng va chi ddng ngudn von trong ngén han. nim 2025
dyr kien doanh thu thudin s ting 157,18% so véi nim 2024 va dé tang doanh thu trong nam 2025
va cac nam tip theo, Cang ty d 1én cde ké hogeh diy manh céng tic ban hing tén kho ciing nhur
trién khai hoat dgng kinh doanh tai cic di &n mdi dé cai thién cac chi tiéu lién quan dén niing luc
hoat dong cia Cong ty.

«  Kha ning sinh lii:

Béi vai chi tiéu duge tinh todn tir bdo cdo tai chinh riéng. tir ndm 2023 dén nam 2024, Iy sudt
lgi nhudn trén doanh thu tang tir 18,20% lén 69,053%, ROE tir 14,35% 1én 20.61% va ROA tir
6,95% lén 8,89%, t¥ 1€ loi nhudin tir hoat déng kinh doanh trén doanh thu thudn tang tir 22,99%
[én téi 73.86%. DI vii chi tiéu duge tinh todn tir bdo cdo tai chinh hop nhét. thu nhip trén ¢6
phén tang tir 1.522 ddng 18n 2.147 déng, 1y sudt lgi nhudin trén doanh thu cao 39.47% nam 2024
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cho thay lgi nhudn bién duge cai thién, phan dnh quan tri chi phi va hiéu qua hoat ding thi hon.
ROA tang tir 5,10% lén 6.85% va ROE tir 13,55% 1én 18,35% thé hién loi nhudn sinh ra trén
tong tai san va von chi s hitu duge cai thién rd rét. So vai cic doanh nghiép ciing nganh, kha
ning sinh 1o clia Céng ty cho thiy kha nang canh tranh va bén vimg loi nhudn.

12.  Hii déng quin tri, Ban Ting gidam dic, Ban kiém sodt, Ké todn tririmg

12.1. H#ji dong quén tri

Ho va tén { Chire vu

I | Ong Pham Ngoc Thanh | Chit tich HDQT

2 | Ong Nguy@n Minh Hai | Phé Chii tich HPQT — Thanh vién HPQT khong diéu hanh
3 | Ong Nguyén Trin Ting | Thanh vién HPQT kiém TGD
4 | Ong D& Vigt Thanh Thanh vién HBQT kiém PTGD

Thanh vién HPQT doc ldp — Thanh vif:;[IDQT khéng

5 | Ong Lé Dire Long didu hanh

12.1.1. Ong Pham Neoc Thanh — Chii tich HDOT

- Ho tén: Pham Ngoc Thanh
- (i& tinh: Nam
Mam sinh: 1976
Quée tich: Viét Nam
- Trinh d6 viin héa: 12/12
- Trinh d§ chuyén mon: Cir nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:

Thai gian I Bon vi cdng tac Chirc vy
2007 - nay CTCP Tip doan Taseco Cha tuich HBOQT
2015 - nay CTCP Dich vu Hang khong Tasceo Cha tjch 1IDQT

2015 —nay | CTCP B tu khai thac Nha ga qube 1€ PaNing | Chi tich HDQT

2017 — nay CTCP Biéu tv Bt dong san Taseco Chu tich HDQT

01/2023 — pay | CI'CP THT Phie Linh Chu tich HROQT kiém TGH

- Chire vy hién nay tai Taseco Land: Cha tich HDQT.
- Chite vu dang ndm giit tai céc td chire khdc:
+ Cha tich HDOT CTCP Tap dodn Taseco.
+  Chu tich HROT CTCP Dich vy Hang khong Taseco.
t Chii tich HDOT CTCP Ddu tie khai thde Nha ga quoc ¢ Ha Néing.
+  Chu tich HPOT kiém TGH CTCP THT Phiic Linh,
S0 Irong, ty 1€ sé hitu ¢6 phiin ciia ban thin, dai dién so hitu va ngurdi co lién quan
tai Taseco Land: 240.608.784 co phan, chiém 77,16% vén diéu 1&. Trong do:
b Sd hitu ed nhéan: 0 cé phdn, chiém 0% von diéu 1é:
+  Su hitu dgi dign: Dai dién Céng ty C6 phan Tdp dodan Taseco so hitu 93.555.000 ¢6
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phin, chiém 30% von didu 16:
Ser hitu ctia ngudi 6 lien quan: 240.608.784 ¢é phan, chiém 77,16% vin diéu Ié.

- Thong tin vé nhimg ngudi ¢é lién quan dong théi 14 ¢o dong, ngudi ndi bd cia Té
chire niém vét:

Chirc vu | ‘
Moi quan hé | cuangudi | S0 lwong o

Ho vi tén v ngudi rl ¢o lién phin nam giir l

noi bo 'r quan tai (cb phiin) r

‘ Cong ty ‘
1 | Doan Thi Phuong Thao Vo Khong 14.379.160 4611

2 | Nguy@n Thi Minh Nguyét | Chi dau Khéng 115.500 [ 0,037
3 | Lé Thi Lién | Chidau | Khéng 46.777| 0,015
| Cong ty C& phan Tap | T6 chic lié R
4| 8. P il Bl 7 o 226.067.347 | 72.492
doan Taseco quan

- Loi ich lién quan dén T4 chirc niém yét: Theo phé duyét cia cap co tham quyén va

quy dinh cua phap luat hién hanh. Cdc Hop déng. giao dich co lién quan di duoc
trinh bay trong Béo cdo tinh hinh quan trj cong ty va dugc céng bd théng tin diy du,
dimg tai trén website cia Cong ty.
Thu lao, tién lueng va cac lgi ich khic (nhu sb tién thuémg, c6 phiéu thuong...)
trong 02 nam lién tuc lién trrde nam dang ky niém yét va dén thoi diém hién tai: Do
DHDCD phé duyét pha hgp vai cae quy dinh néi b ctia cdng ty va phap ludt hién
hanh, va di duoc cong bd thang tin ddy di tai Pai héi ddng ¢b déng va BCTC kiém
todn hing niim,

- Céc khoan ne déi vai Ta chire niém yét: Khong co

- Lot ich lién gquan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong ciing linh vire
véi To chite niém yét hoiic 1a khdch hing/nha cung ¢ip 16m cia Té chite niém yét:
Theo phé duyét cia cip c6 thim quyén va quy dinh ciia phap ludt hién hanh, va da
durgre céng khai diy di tai BCTC kiém todn hang nam.

Phuong iin kiém sodt xung ddt loi ich: Tascco Land dam bio thye hién cic phuong dn kiém
sodt xung dot lgi ich theo ding quy dinh phdp ludt va thue hién céng b thong tin minh bach
d0i vai nhimg giao dich 6 lién quan nay.
12.1.2. Ong Nguyén Minh Hai — Phé Chii tich HPOT — Thanh vién HPOT khéng diéu
Tednh
Ho tén: Nguyén Minh Hai

- Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 1976

- Qude tich: Viét Nam
Trinh d6 van héa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Thac s¢ Kinh té

- Qua trinh cong tac:
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Thii gian Pon vjcong tic Chire vu

2009-2017 | CTCP Péu tu Bt ddng sin Taseco Thinh vién HDQT

20152021 | CT TNHH hing mién thué Jalux Taseco Ph Chi tich HDTV
[ 2021 - nay | CT TNHH hing mién lhuf'-. Jalux Taseco Thanh vién HETV

2008 - nay | CTCP Tép doan Taseco

Phé Chii tich HDQT kiém TGD

2015 —nay | CTCP Dich vu Suit an Hang khong Viét Nam | Chi tich HBQT

2017 —nay | CTCP Dich vu Hang khﬁngﬂ'!'ﬂﬂucu

Pho Cha tich HBQT

2017 —nay | CTCP Déu tu Bit dong sin Taseco

Phd Cha tich HBQT — Thinh
vién HROQT khong dieu hanh

- Chire vu hién nay tai Taseco Land: Phé Chi tich HDQT - Thanh vién HRQT khéng
diéu hinh
Chire vy dang niim gii tai cic 6 chire khac:

Thanh vién HDTV CT TNHH hang mién thué Jalux Taseco

Phé Chil tich HPQT kiém TGD CTCP Tép doan Taseco

Chu tich HDQT CTCP Dich vu Suit &in Hang khing Vigt Nam

Phé Cha tich HPQT CTCP Dich vu Hang khong Tascco

- 86 lugng, 1 1& s& hiru ¢6 phin cia ban thén, dai dién s& hiru va ngudi ¢6 lién quan
tai Taseco Land: 226.067.347 ¢6 phén, chiém 72,49% von dicu I¢. Trong d6:

S¢r hiru ¢4 nhan: 0 ¢ phin, chiém 0% von diéu 1§

S hitu dai dién: Dai dién Céng ty C6 phiin Tap doén Taseco s hiru 77.962.500 ¢6 phan,

chiém 25% von dicu 1¢;

S& hiru cua ngudi cé lién quan: 226.067.347 cb phin, chiém 72,49% von dicu 1

- Théng tin vé nhimg ngudi co lién quan déng thiri 1d ¢6 dong, ngudi ndi bj cua Té

chire niém yet:

1

Mii quan hé Chire vu cua So lrgng ch Tv 18
Ho vi tén vOi nguwoi ngi ngurdi oo lién phan nim A
bi quan tai Cong ty giil {70}
Cong ty Co| Tochieheén Khong
phiin Tip quan 226.067.347 72.49
doan Taseco

Lai fch lién quan dén T6 chire niém yét: Theo phé duyét ciia cdp 6 thim quyén vi
quy dinh cia phap luit hién hanh. Ciac Hop dl.':':-ng. giao dich ¢6 lién quan di duge
trinh by trong Bdo cdo tinh hinh quan tri cong ty va duge cong bd théng tin diy du,
diang 1ai trén website coa Cong ty.

- Thit lao, tién luong va cac lgi ich khie (nhu 50 tién thurdmg, ch phiéu thudmeg...)
trong 02 nam lién tyc lién trude nam dang ky niém yét va dén thoi diém hién tai: Do
BHBCD phé duyét phit hop véi ede quy dinh ndi bd cia cdng ty va phap ludt hién
hanh. va di duge cdng b théng tin day da tai Pai hdi déng ¢b déng va BCTC kiém
todn hing nam.

- Céc khoan no déi véi Té chire niém yét: Khong ¢

- Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khic hoat déng kinh doanh trong cimg linh vurc
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voi T6 chire niém vét hoge 1a khach hang/nha eung cdp 16n eia Té chirc niém yét:

Theo phé duyét cia cip ¢6 thim quyén va quy dinh cua phap ludt hign hianh, va da

durgre edng khai ddy di tai BCTC kiém todn hfmg nam.
Phuwong dn kiém soat xung dit loi fch: Taseco Land dim bio thue hién cie phuong én kiém
sodt xung dot 1od ich theo ding quy dinh phdp ludt va thue hién cdng bd théng tin minh bach
dbi véi nhimg giao dich ¢ lién quan nay.

12.1.3.  Ong Nguyén Tran Ting — Think vién HPQT kiém Téng Giim déc

- Ho tén: Nguyén Tran Tiing

- Ciin tinh: Nam

- Nim sinh: 1974

- Qude tich: Viét Nam

- Trinh d6 viin héa: 12/12

= Trinh dé chuyén mén: Thae s§ Xy Dymg
- Qud trinh cong tic:

Thiri gian Do vy cong tic

Tir 2017 deén nay CTCP Béu nr bt dong san Taseco | Thanh vién HPOT kiém TGH
Tir2019 dén 2021 | CTCP Taseco Invest | Thinh vien HDQT

Tir 2021 dén nay CTCF Taseco Tavest: Chi tich HDQT

-Tir T5/2024 dén nay (Z_'TCP Péu tir va Xdy dyng sb 4 | Chi tich HBQT

= Chirc vu hign nay tai Taseco Land: Thinh vién HPOT kiém Tong Gidm dée.
- Chire vy dang ndm giir tai céc 6 chire khic:
+  Chu tich HBQT CTCP Taseco Invest,
+  Cha tich HPQT CTCP Piu tr va Xay dyng s6 4.
- 80 lugmg, 1 18 siv hitu ¢ phan cia ban than, dai dién sé hitu va ngurdi co lién quan
tai Taseco Land: 226.526.261 ¢o phin, chiém 72.639% von didu 1&. Trong do:
+  S6 hiru cd nhén: 458.914 ¢6 phin. chiém 0.147% vén diéu 12,
+  S& hiru dai dign: Dai dién Cong ty Co phéin Tép dodn Taseco sor hiru 54.549.847 cé phén,
chiém 17.492% von diéu 1&.
+ 5@ hitu ciia ngudi cd lién quan: 226.067.347 ¢6 phin, chiém 72,492% vén diéu 1§,
- Thong tin vé nhimg ngudi c6 lién quan dbng thi 1a ¢ dong, ngudi nji b cia To
chire niém yét:

Moi quan  Chiic vy ciia
hé véi = ngwdvi co lien  So lugng ¢o phan nim Ty 1@

Ho vii tén Fe z o o
nguwol njt quamn tai ginr {*a)

b Cong ty
1 | Céng ty Cé phin | Té chirc Khéng 226.,067.347 72,492
Tidp doan Taseco | lién quan

- Lui ich lién quan dén To chite niém yét: Theo phé duyét cua cap co tham quyén va
quy dinh cia phdp ludt hién hanh. Cac Hop dong, giao dich ¢6 lién quan da duge
trinh bay trong Bao ¢ido tinh hinh quan tri ¢ong ty va duge cong bo thong tin day dua,
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ddnp tai trén website cia Cong ty.
Thi lao, tien lwomg va céc lgi ich khac (nhu so ticn thirdmg, ¢b phiu thudng...)
trong 02 ndim lién tye lién tride nam dang ky niém vét va dén thii diém hién tai: Do
PHDCD phé duyét phi hop véi cdc quy dinh ndi bd cia cdng ty va phip ludt hién
hinh, va di duge céng bé thang tin diy di tai Pai hoi ddng cb déng va BCTC kiém
todn hing nim.
- Chc khodn ng déi vii T chite niém yét: Khong ¢o
- L ich lién quan tai doanh nghiép khae hoat déng kinh doanh trong ciing linh vue
véi Té chite niém vét hodc 1a khach hang/mha cung cip lom coa Té chire niém yeL;
Theo phé duyét ciia cip co tham quyén va quy dinh cua phép ludt hién hinh, va da
duge céng khai diy di tai BCTC kiém todn hing nam.
Phwong din kiém soft xung dit loi ich: Taseco Land dam béo thyre hién cde phuong dn kiém
sodt xung dét loi ich theo ding quy dinh phap luat va thyre hién cong b6 thing tin minh bach *
doi v nhimg giao djch c6 Lién quan nay.

12.1.4.  Ong Pé Vigt Thanh — Thank vien HPQT kiém Phé Téng Gidm dic A

- Ho ién: BO Viét Thanh

- Nim sinh: 1983

- Qube tich: Viét Nam

- Trinh dé viin hoa: 12/12

- Trinh 4§ chuyén mon: Thae s¥ Luat

- Qud trinh cong tac:

N

Thoi eian Bon vj cing tic Chure vu

2009 — nay | CTCP Tip doan Taseco Pho TGP
2015 — nay | CTCP Béu tr Bét déng sén Phia M§ | Cha tich HBQT kiém TGP

a8 i s

2016 — nay | CTCP Dich vu Quéc 1€ Viét Nam | Cha tich HRQT
2017 - nay | CTCP Diu tr Bit dong sin Taseco | Thanh vién HDQT kiém Pha TGP
2018 — nay | CTCP Bau tr va Phat tridn Hd Tiay | Chatich HBQT kiém TGD

2022 - nay | CTCP Biu tu The Manor Chu tich HBQT kiém TGD

- Chire vu hién nay tai Taseco Land: Thanh vién HDQT kiém Pha TGB
- Chire vu dang niim giif tai cae td chire khic:
v Pha TGD CTCP Tip doan Taseco.
+  Chi tich HPQT kiém TGD CTCP Déu tu Bét ddng san Pha M.
+  Chi tich HDQT CTCP Dich vy Quée té Viét Nam.
+  Chi tich HPQT kiém TGP CTCP Déu tir va Phat trién Ha Tay.
+  Chi tich HPQT kiém TGP CTCP Piu tr The Manor.
- 80 lugng, 13 1¢ s& hitu eb phin cta ban thn, dai dién s& hiru va ngudi 6 lién quan
tai Taseco Land: 226.067.347 ¢6 phan, chiém 72,492% vén diéu I&. Trong do:
+ 80 hitu ¢4 nhan: 0 b phin. chiém 0% vin diéu 1¢,
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+  S& hitu dai dién: 0 ¢6 phin, chiém 0% vén diéu 12,
# S hiru ctia nguoi ¢6 lién quan: 226.067.347 ¢d phin, chiém 72.492% von didu 1¢.
- Théng tin v& nhimg ngudi c6 lién quan déng théi la co dong, nguwin noi bé eia 16
chire niém yet:

; Chire vy cua 2
Moiquan h§¢ véi  nguwdichlién S0 lugng co

Ho vii tén A z e a2
ngwdoi ngi hi quan tai phiin ndm giir

Ciong ty
| | Céngty Céphin | Té chirc lién quan Khéng 226.067.347 | 72.492
Tap doan Taseco

- Loi ich lién quan dén T4 chirc niém vét: Theo phé duyét ciia ¢fip c6 thim quyén va
quy dinh ctia phdp lut hién hinh. Cic Hop dong, giao dich ¢6 lign quan di duge
trinh biy trong Béo cdo tinh hinh quan tr cong ty va duge cong b thong tin diy du.
diing 1ai trén website clia Cong ty.

- Thil lao, tién luong va cde loi ich khic (nhir 56 tién thuomg, cd phiéu thurdmg...)
trong 02 nam lién tue lién trude nim dang ky niém yét vi dén thai diém hién tai: Do
BHBDCE phé duyét phit hop vai cde quy dinh ndi b cia cong tv va phép luft hién
hinh, va d3 dirge cong bo théng tin day di tai Dai héi dong ¢ dong va BCTC kiém
toan hing nim.

- Cac khoan no déi voi T6 chire niém vét: Khéng cé

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khdc hoat ddng kinh doanh trong cing linh vue
vai T chire niém yét hode Ji khach hang/nhd cung cdp 16n ciia Td chirc niém yét:
Theo phé duyét cia cip ¢o tham quyén v quy dinh cia phap ludt hién hinh, va di
durge cong khai d:,-i}r di tai BCTC kiém toan héug nam.

Phwong 4n kiém sodt xung dét lyi ich: Taseco Land dam bio thue hién cie phuong dn kiém

sodl xung dot lgi ich theo ding quy dinh phip lujt va thyre hién céng bo thang tin minh bach

d6i vasi nhimg giao dich cé lién quan nay.

12 1.5. Ong Lé Dice Long — Thanh vién HPOT dje Iap — Thanle vién HDQT kiéng diéu hinl

- Hotén: Lé Dic Long

- i tinh: Nam

- Nam sinh: 1976

- Quée tich: Viét Nam

- Trinh d¢ van héa: 12/12

- Trinh dé chuyén mdn: Cir nhin Kinh 1é
= {Jua trinh cong tde:

Thai gian Don vj cing tic Chire vy

Céng tv TNHH Vietmam Parkerizing | L
1998 — 2009 (Nhat Bin) | Trudmg dai dién tai Ha Ni

e e sl — ,
2009 — 2010 | Cong ty TNHH Vietnam Parkenizing Ha Noi I Giiam doc ban hing

s

2010-2012 l CTCP Nhya va Mai triromg xanh An Phat I Giam doc ban hang Quéc 1¢

2006 — nay i Céng ty TNHH thirong mai va san xudt | Gidm doc
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Thiri gian Bom vi cong thae Chire vu
Minh Viét

2012 — nay Cong ty TNHH Cau Vong Viél Sang lp vién, Gidm doc dieu hanh

2019 -nay | Cong ty C& phin Dich vy Hang khéng Taseeo | Thanh vién HPOQT déc lap

Thinh vién HDQT doc 1ap - Thanh
vien HEOT khing diéu hinh
- Chire vy hi¢n nay tai Taseco Land: Thanh vién HPQT déc lip — Thanh vién HHBQT
khéng diéu hanh.
- Chire vy dang nim giir i cic 16 chirc khic:

04/2025 - nay | Céng ty Cd phin Bdu tu Bt djng sin Taseco

+  Giam doc — Céng ty TNHH thuong mai va san xuat Minh Viét.

¢ Sang ldp vién, Giam dbc diéu hanh — Cong ty TNHH Cau Vong Viét.

+  Thanh vién HDQT dgc lap — Cong ty Ci phan Dich vu Hang khong Taseco.
S6 lugng, t¥ 18 sér hitu ed phén ea ban thin, dai dién so hitu vi ngudni e6 1ién quan
tai Taseco Land: 195.000 c6 phin, chiém 0.062% von diéu 1&. Trong dé:

+  So hitu i nhédn: 195,000 ¢ phin, chiém 0.062% vin didu 16

+  8& hitu dai dién: 0 ¢d phén, chiém 0% vin diéu 18,

S&r hiru cia nguii 6 lién quan: 0 c6 phén, chiém 0% von diéu I¢.

+

Théng tin vé nhimg ngudi ¢o lign quan dong thii 1a cd dang, nguii ndi bd cia To
chirc niém yét: Khéng c6
- Lgi ich lién quan dén Té chire niém yét: Khéng co
Thit lao. tién luomg va cde loi ich khac (nhir sd tién thuéng, ¢6 phidu thuomg...)
trong 02 néim lién tuc lién trude ndm dang k¥ niém vét va dén thoi diém hién 1ai: Do
BHBCD phé duyét phit hop vai cac quy dinh ndi b cla cong ty va phap ludt hién
hémh, va di duge cong bd théng tin ddy du tai Dai héi ddng cé dong va BCTC kiém
todn hing niim.
- Cée khoin ng dbi véi Td chire nigm yét: Khdng cd
Lon feh lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong ciing linh vuc
v To chire niém vét hofie 1a khach hang/mhi cung ciip 16m cia TS chire niém yét:
Khong co
Phuong an kiém sodt xung @t loi ich: Taseco Land dim bio thye hién cic phiremg dn kiém
sodt xung dit lgi ich theo dang quy dinh phap ludt va thue hién efng b thong tin minh bach
dbi véi nhitg giao dich 6 lién quan nay.
12.2.  Ban Bi¢u hanh vi Ké todn triromg

I | Ong Nguyén Trin Ting Téng Gidm dac

2 | Ong D& Viét Thanh Phé Téng Giam doc ]

3 | Ong Vi Quée Huy Phé Téng Giam dbc il

4 | Ba Cao Thj Lan Huong Phé Tong Giam dée, Ngudi Phu trach quan tri |
Cong ty, Ngueri ity quyen CBTT

P =ik
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|
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Heo va Tén Chire vu
Ong Mouyén Viin Nehia Pho Tong Giam doc
6 f)ng B Xuan Vuong - | Phé Téng Gidm doc
7 | Ong Ngé Thanh Diing Pho Tong Giam ddc
8 | Ba Nguyén Thi Kim Ngin K¢ todn trieme

12.2.1.  Ong Nguyén Trin Ting — Tong Gidm dic kiém thank vién HDOT
Chi tiét xem mc 3.4 4 muc Vi
12.2.2. Ong D Vigt Thanh - Phé Téng Gidm déc kiém thinh vién nopor
Chi tiét xem muc 3.1.5 mue VI
12.2.3.  Ong Vii Quic Huy - Phé Tong Gidm dic

- Ho tén: Vi Qudc Huy

- Gy tinh: Nam

- Nam sinh: 1975

- Qube tich: Viét Nam

- Trinh d6 viin hoa: 12/12

- Trinh dd chuyén mén: Thac sv xay dung

- Qua trinh ¢cdng tic:

Thoi gian Bon vj ciing tic Chire vo

2018 - nay Céng tv C6 phin Diu nr Bit déng sin | Phd Tdng Giam dic
Taseco

2020 — nay Cong ty Cd phan Xiy dymg va Phat trién | Thanh vién HPQT

Cong nghé Viét Nam
2020 —05/2025 | Cang ty C6 phdn Bao bi Viét Nam Thénh vién HRQT
2020 - nay Cong ty C6 phdn Pau tr Du lich Sinh théi | Chit tich HDQT kiém Téng

Quoc té Gidm déc

6/2024 — nay Cong ty C6 phan Taseco Hai Phong Thinh vién HPQT kiém Téng
Gidm dée

03/2025 - nay | Céng ty C6 phén Khu cong nghiép Taseco | Thanh vién HPQT kiém Téng
Héi Phong Gidm dbe

(05/2025 - nay | Cong tv TNHH Dau tir Taseco Ha Nam Chi tich HRTV kiém Tong
Gidm déc

- Chire vy hién nay tai Taseco Land: Phé Tfﬁng Gidm die
Chire vu dang ndm giir tai cdc t6 chire khic:
+  Chi tich HDQT, Téng Gidm ddc - Céng ty Cb phiin Bédu tr Du lich Sinh thai Quéc té.
+ Thanh vién HPQT — Céng ty C6 phin Xdy dimg véa Phat trién Cong nghé Viét Nam.
+  Thanh vién HPQT, Téng Gidm dbe - Cong ty C6 phén Taseco Hai Phong.
+ “Thanh vién HPQT, Téng Giam dic - Céng ty C6 phin Khu cdng nghiép Taseco Hai Phong.
+  Chu tich HRTV, Téng Gidm déc - Cong ty TNHH Bau tr Taseco Ha Nam.

- 86 luong, tV 1¢ s& hiru ¢ phin cia ban than, dai dién $& hiru v ngudi ¢6 lién quan
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tai Taseco Land: 173.466 co phﬁn, chiém 0,056% von diéu 1¢. Trong do:
+ S hitu ca nhén: 11.766 ¢ phéin, chiém 0,004% vin didu 1.
+ 8@ hiru dai dién: 0 co phin, chiém 0% von diéu ¢,
+  S& hitu cia ngudi ¢6 lién quan: 161.700 ¢b phin, chiém 0,052% vén diéu 18.
- Thong tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan ddng thoi 1a ¢d dong, ngudi ndi bd cia To
chire niém yéi:

Chire vu cua 3 2
S0 hrong co

Moi quan hé véi

STT Ho va tén e e ngwii co lién AR e
ngwiri noi bi phin nim giir

|
|

|
|
quan tai Céng ty |
Trin Thi Nean Vo Khéng ‘

i
l 1 : 5 161.700 ‘ 0,052 ‘

Loi ich lién quan dén T4 chire niém yét: Khéng c6
- Thu lao, lién lwong va cac lgi ich khac (nhir sO tién thuoma, ch phiéu thuome...)
trong 02 nim lién tuc lién truée nim dang ky niém vét va dén thai diém hién tai: Do
HBQT phé duyét phit hop viai cde quy dinh ndi bd cia cong ty va phdp ludt hién
hanh.
- Céc khoan ne d6i véi Té chire niém yél: Khong co
- Lgi ich lién quan tai doanh nghi¢p khac hoat dong kinh doanh trong ctng linh vire
véi T6 chirc niém yét hoac 1a khéch hang/nha cung cip lém ciia Té chire niém vét:
Theo phé duyét eia cip co thim quyén va quy dinh cta phap ludt hién hanh, va da
duge cong khai diy di tai BCTC kiém todn hiing nam.
Phuong an kiém so#t xung dt loi ich: Taseco Land dam bao thyc hién cac phuong an kiém
sodt xung dot loi ich theo ding quy dinh phap ludt va thue hién cong bd théng tin minh bach
ddi vai nhimg giao dich co lién quan nay.
12.2.4. Ba Cao Thi Lan Huong — Phé Tong Gidm doe, Newdi Phu trach gudn tri Cang
ty, Newoi duge ny gu yé‘n CBTT
- Ho tén: Cao Thi Lan Huong
Gidi tinh; Nir
- Nam sinh: 1976
- (}uf:'-s: tich: Viél Nam
- Trinh d§ viin hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhin Kinh té déi ngoai
- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Don vi cong tic Chirc vy

2010-2017 Céng ty C6 phan Dau tu Bt dong san Taseco | Phé Tong Giam déc

2016 — nay Céng ty C6 phan Tip doan Taseco Truémg Ban kiém sodt

2017 - nay Céng ty C6 phan Quan Iy Bat dong sin Quic té | Téng Gidm déc

2020 — nay Céng ty C6 phin Dau tr Bat déng san Taseco | Phé Téng Giam dée

2020 - nay Céng ty C6 phan Dau tr va Xiy dung s6 4 Thinh vién HROQT
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Thoi gian Don vi cong tic Chirc vu
2020-02/2025 | Cong ty C6 ph:in Alacarte Ha Long Thanh vién HRPQT
2022 — nay Céng ty C6 phén Qua-'m Iy Bt d(frng sﬁrl_ {juﬁt: t& | Chu tich HPQT
08/2024 —nay | Céng ty Cd phin Bit dong san Tring An [ Chl:i tich HRQT
02/2025 —nay | Céng ty Cd phin Alacarte Ha Long Phé Chu tich HPQT

Chirc vu hién nay tai Taseco Land: Pho 'I'éng Giam dde, Ngudi Phu trach quan tri
Caéng ty, Neguoi duge Gy quyén CBTT.
- Chuc vy dang ndm oilr tal cac t6 chirc khac:
+  Truémg Ban kiém soat — Céng ty C6 phén Tap doan Taseco.
+  Chu tich HDQT kiém Tdng Giam déc — Céng ty C6 phin Quan Iy Bét déng san Quéc 1é.
+  Théanh vién HDQT — Céng ty C6 phén Pin tu va Xiy dung sb 4.
+ Pho Chi tich HDQT — Céng ty Co phédn Alacarte Ha Long.
+  Chu tich HDQT — Céng ty Cé phin Bat dong san Trang An.
- 86 lugmg, ty 1€ s& hitu ¢6 phan cia ban than, dai dién sé hitu va ngudi o lién quan
tai Taseco Land: 226.356.839 ¢6 phén, chiém 72.59% vén diéu 1¢. Trong dé:
+ 8¢ hiru ¢4 nhan: 0 ¢é phin. chiém 0% von diéu 1&.
+  S& hiru dai dién: 0 ¢d phﬁm chiém 0% von diéu 16.
+  S& hiru coa ngudi ¢6 hién quan: 226.356.839 ¢ phﬁn, chiém 72,59%, von diéu 1¢.

- Théng tin vé nhitng ngudi ¢o lién quan dong thai la ¢d dong. ngudi ngi bo coa To

chirc niém veét:

Moiquan hé | Chicvucia | So lugng o | T

. .| iy lg

Ho va tén véingudingi | ngudi cb lién phan nim | S

b{ | quan tai Cong ty giir (70)
| 1 | Pham €no €mimg Chéng Khoéng 231.742 | 0,074
I; 2 | Cao Thi Thu Hién Em gii Khong 57.750 | 0.019
| 3 (_'.iﬁng, 'fy Ca phin | Ngwrdi co lién Khéng 226.067.347 | 72.492

i Tap doan Taseco quan

Loi ich lién quan dén Té chire niém yét: Theo phé duyét cia ¢ép ¢6 thim quyén va
quy dinh cta phap ludt hign hanh. Céc Hop dfmg. giao dich 6 lién quan da duoc
trinh bay trong Béo cdo tinh hinh quén tri cong ty va duoe cong bd théng tin diy da,
dang tai trén website cua Cong ty.

Thit lao, tién luong va cic lgi ich khac (nhu s6 1ién thudng, ¢b phiéu thuimng...)
trong 02 nam lién tuc lién tnrée nam dang ky niém yét va dén théri diém hién tai: Do
HDPQT phé duyét pha hgp vol cac quy dinh ngi by cua cong ty va phdp luat hién
héanh.

Céc khoan no déi véi T chire niém yét: Khéng cé

Lgi ich lién quan tai doanh nghi¢p khic hoat dong kinh doanh trong cing linh vire
vi Té chire niém yét hodic Ia khach hang/nha cung cip lém ciia Té chirc niém yét:

Theo phé duyét coa :.:'é.p o thiam qu}fén va quy dinh cua phap ludt hién hanh, va da
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dugce cong khai diy di tai BCTC kiém todn hiing nam.

Phwong dn ki¢m sodt xung dot loi ich: Taseco Land dam bao thyre hién cie phuong dn kidm
:u::il xung dét loi ich theo ding quy dinh phip ludt va thue hién cong bo thdng tin minh bach
ddi wai nhitng giao dich ¢6 lién quan nay

12.2.5,

Ong Nguyén Viin Nehia — Phé Ting Gidnt doc

Hg tén: Nguyén Van Nghia

Gidi tinh: Nam

Nam sinh: 1977
- Quoc tich: Viét Nam

Trinh d6 van hoa; 12712
- Trinh d¢ chuyén mon: Thae s§ Quan tri kinh doanh
= Qua trinh cong tic:

Thii gian Bomn vi cong tic Chirc yu

_Eﬂl 7 — nay Céng ty Co phin Diu tr Bét dgng san Taseco Pho Téng Giam de

2020 - nay Céng ty C6 phan Xdy dung va Phit trién Céng | Chi tich HDQT
nghé Viét Nam

2021 -nay | Cong ty CO phin Diu tr va Dich vu Yén Binh Ch tich HDQT
2022 - 05/2025 | Céng ty C4 phin Taseco Invest Thanh vién HDQT
04/2025 —nay | Céng ty C4 phin Pau tr va Xy dumg sd 4 Thanh vien HROT

| 24/5/2025 = nay | Cong 1y Co ph;ln Nude sgch Duy Tién ] Chi tich HBOQT

1
}
4+
1

- Chirc vy hién nay 1ai Taseco Land: Phé Téng Giam déc
Chire vu dang niim giir tai cde 18 chire khic:

Chi tich HDQT — Céng ty Cé phin Xay dung va Phat trién Cong nghé Viét Nam.

Chu tich HPQT — Céng ty C6 phin Pau tu va Dich vu Yén Binh.

Thanh vién HBQT - Céng ty Cd phén Péu tr va Xay dung sb 4.

Chi tich HPQT - Cong ty C6 phian Nudc sach Duy Tién.

- 86 lugng. 1y 1¢ s& hiru ¢b phin ciia ban thin, dai dién s& hitu v ngudi ¢d lién quan
tai Taseco Land: 11.550 ¢é phin. chiém 0.004% vén diéu 1&. Trong do:

Sér hiru ed nhan: 11.550 ¢d phin, chiém 0,004% vén didu 1é;

Sdr hitu dai dién: 0 ¢d phin. chiém 0% von didu 18

Sir hitu cia nguin 6 lién quan: 0 ¢é phén, chiém 0% von diéu 16.

- Thong tin vé nhimg ngudn ¢6 lién quan dong thix 13 ¢6 déng, ngudi ndi b cia TE
chire niém yét: Khong ca.

- Loi fch lién quan dén Té chire niém yét: Theo phé duyét cia cdp ¢ thim quyén vi
quy dinh cua phap ludt hién hanh. Cac Hop dong, giao dich o lién quan da duoc
trinh bay trong Béo cdo tinh hinh quén trj cong ty va duge cong bo thong tin day du,
dang Lai trén website cua Cong ty.

Thii lao. tién luong va eac loi ich khac (nhir 50 tién thuémg, ¢b phiéu thudng...)
trong 02 nam lién lyc lién trude nam dang ky niém yet va dén thai diém hién tai: Do
HBDQT phé duvét phi hop véi cde quy dinh ndi béd cia cong ty va phiap ludt hién
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hinh.
Cic khoin ng ddi vai T8 chie niém yét: Khong c6
Loi ich lién quan tai doanh nghi¢p khac hoat déng kinh doanh trong cang Inh vire
vii T chite niém yét hodc 13 khach hing/nha cung cip I6n cia T6 chire niém yét:
Theo phé duyét cia cdp e6 thim quyén va quy dinh cia phap ludt hién hanh, v di
durgre cong khai ddy di tai BCTC kiém 10an hiing nim.

Phuong dn kiém sodt xung dit lgi ich: Taseco Land dam bao thue hién cac phuong dn kiém
sodt xung d6t lgi ich theo ding quy dinh phap ludt va thire hién cong bd thong tin minh bach

doi vari nhimg giao dich co lién quan nay

12.2.6.

Ong Biti Xuin Viegng - Phé Ting Gidm dic

Ho tén: Bii Xuin Yugng

Gigd tinh: Nam

Nim sinh: 1976

Quéce tich: Vigt Nam

Trinh do van hoa: 12/12

Trinh dé chuyén mén: Ky su Kinh t€ xdy dyung
Quad trinh cong tac:

Tha gian Pon vi cong tac Chire vy

2012-2M7 l Céng ty C6 phin Dich vy Hang khéng Thing Long Giam diéc BQLDA

2018 —nay | Céong ty Co phin Diu tr Bit dong san Taseco Phé Téng Giam déc

Chire vu hién nay tai Taseco Land: Phé Téng Giam déc

Chire vu dang niim giir tai cac 16 chic khac: Khong cé.

S& lugng, tv 18 so hira €6 phan cua ban than, dai dién s& hira v ngudi ¢6 lién quan
tai Taseco Land: 0 ¢d phan, chiém 0% vin diéu I¢.

Théng tin vé nhimg ngudi ¢d lién quan dong theri 14 ¢d déng. ngudi ndi bé ciia TS
chire niém yét: Khong cé.

Lai ich lién quan dén Td chire niém vét: Khong cé

Thi lao, tién luong va cic lgi ich khac (nhu $0 tien thuong, ed phitu thudmg...)
trong 02 nam lién tuc lién triede nam dang ky niém yét va dén théi diém hién tai: Do
HDQT phé duyét phi hep voi ede quy dinh ndi b§ coa cong ty va phap ludt hién
hanh.

Céc khoan ng déi véi Té chire niém vét: Khéng ¢6

Lei ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cing linh vuc
voi Td chire niém yét holic 1a khach hang/nha cung cép 16m ctia Td chire niém yét:
Khong cd.

Phuong dn kiém sodt xung @6t loi ich: Taseco Land dam bao thue hién cde phirong dn kiém
sodt xung dot lgi ich theo ding quy dinh phap ludt va thue hién céng bd thong tin minh bach
déi voi nhimg giao dich ¢d lién quan nay.

12.2.7.

Ong Ngé Thanh Diing — Pho Tong Gidm dic
Heg tén: Ngdé Thanh Diing
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Gidgi tinh: Nam

Nam sinh: 1976

Quée tich: Viét Nam

Trinh d6 viin héa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: Thae sy Xy dyng.
Qud trinh cdng tac:

Thai gian Bon vi cong tic Chife vu

| 5/2010 - 12/2010 Bét déng san Dién lwe Diu khi Viét Nam | Chi tich Héi déng quén tri
— CTCP Biau tw va Thuong mai Diu khi 1‘:6-; vién HPQT kiém Giam
I'hii Binh dic
2017-202] CTCP Déu tv vi Thuong mai Diu khi | Ch tich HBQT kiém Gidm
i o Théi Binh dioc
2021—01/2024 | CTCP Luiu tr va Thuong mai Déu khi | Chi tich HDQT
I'hii Binh
6/2024 — nay CTCP Bau tr Bat ddng sin Taseco Phé Téng Gidm dic

Chire vu hién nay tai Taseco Land: Phé Tang Giam dée

Chire vu dang ndm giir tai cic 16 chire khac: Khong eo.

$6 lwgng, ty ¢ s& htru ¢b phin ciia ban than, dai dién sér hitu va ngudi ¢6 lién quan
tai Taseco Land: 0 ¢ phan, chiém 0% vin diéu 16

Théng tin vé nhimg ngudi 6 lién quan dong thoi 1a ¢d dang, neudi ndi bo caa Té
chire niém yét: Khong cé.

Loi ich lién quan dén Té chire niém yét: Khang co

Thit lao, tién luemg va cic lgi ich khic (nhir s6 tién thudmg, eb phidu thudng...)
trong 02 nam lién tuc lién trwde nim dang ky niém yét va dén thei diém hién tai: Do
HBPOQT phé duyér phivhop vii cde quy dinh ndi bd cla cong ty va phap luit hién
hanh.

Cée khoan no déi vii T chire niém yét: Khong co

L ich lién quan 1ai doanh nghiép khic hoat dgng kinh doanh trong ciing linh virc
voi T6 chite niém yét hodc 1a khach hing/nha cung cip 1én ciia T chite niém vét:
Khéng co.

Phuong in kiém soat xung dét lgi ich: Taseco Land dam bdo thue hién cic phuong dn kiém
sodt xung dit lgi ich theo ding quy dinh phap Iudt va thyue hién cong bb théng tin minh bach
doi voi nhimg giao dich ¢6 lien quan nay.

12.2.8.

Ba Nguyén Thi Kim Ngiin — Ké toidn fricong
He tén: Nguyen Thi Kim Ngin

Giidi tinh: Nir

Niam sinh: 1978

Quie tich: Viét Nam

Trinh da viin hoa: 12/12

Trinh do chuyén mon: Thac s¥ kinh té

Quil trinh cong tac:
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Thii gian Don vj cong bic Chikrc vy

2019 — nay Céng ty C6 phan Diu wr Bat dong san Taseco Ké todn trudmg

2021 - 05/2025 | Céng tv Cd phin Biu i va Dich vu Yén Binh | Trwdmg Ban Kiém soat

—— —

 EE—

04/2025 - nay | Cong ty Cé phin Déu tr va Xay dung s6 4 Truomg Ban Kiém sodt

=

- Chite vu hién nay tai Taseco Land: K& todn truéng
Chire vy dang nfim giit tai cde th chire khac:

¢ Truéng Ban kiém soit - Cong ty €6 phin Diu tr va Xay dymg 6 4.

S6 lugmg. ty 1¢ s& hir cb thfm cuq ban thin, dai dién so hitu va ngudi eo lién quan
tai Taseco Land: 0 ¢6 ph:’in, chi¢m 0% vin diéu Ié.

Théng tin vé nhimg ngudi ¢ lién quan ddng thoi 1a ¢6 dong, nguoi ndi bo cua TH
chirc niém yét: Khéng cb.

Loi ich lién quan dén TS chire niém yét: Theo phé duyét cia ¢ap ¢6 thim quyén va
quy dinh cla phép ludt hién hanh. Cac Hop dong, giao dich ¢é lién quan di duge
trinh by trong Béo cdo tinh hinh quan tri cong ty vi duge cong b thong tin day du,
diing tai trén website cia Cong ty.

Thil lao, tién lwong va cac lgi ich khac (nhu sd tién thudmg, cé phiéu thudmg...)
trong 02 nim lién tuc lién trude nim ding ki niém yét va dén thoi diém hién tai: Do
HDOT phé duyét phu hgp vii cic quy dinh ndi b cia cdng ty va phip ludt hién
hinh.

Cic khodn ng déi vai T chirc niém yét: Khong cd

L feh lién quan tai doanh nghiép khac hoat dgng kinh doanh trong ciing linh vuc
véi Té chire niém yét hoiic 13 khach hang/nha cung cip 16m cla T4 chie niém yéu:
Theo phé duyét efa edp co tham quyéen va quy dinh ctia phdp ludt hién hinh, va da
duge cong khai diy dii tai BCTC kiem todn hang nam.

Phwong dn kiém soit xung ddt loi feh: Taseco Land dam bao thye hign cac phuong dn kiém
sodt xung dot loi ich theo ding quy dinh phap ludt va thire hién cong hé thong tin minh bach
d6i v nhimg giao dich ed lién quan nay.

12.3. Ban Kiém soit

Ho via Tén Chifre vu
Bé Trin Thi Loan Truomg Ban Kiém soat
2 | flng DPang Xudn Hién Thanh vién Ban Kiém soat
3 I Ba Luu Thi Quynh Giang Thanh vién Ban Kiém sodt

12.3.1,

Bi Tran Thi Loan — Triedng Ban Kiém sodt

Ho tén: Trin Thi Loan

Giti tinh: Nir

Ném sinh: 1974

Quae tich: Viét Nam

Trinh d¢ viin hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhin kinh 1
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- Quid trinh cong tac:

Thaoi gian Pom v eong tic Chire vy

| 2008 — nay CTCP Tip doin Taseco Thanh vién HPQT, Ké toan tnrémg
{ 2007 — nay CTCP Dich vy Hang khéng Taseco Trwémg Ban Kiém sodt J

2017 = nay CTCP Pau tr Bit ddng san Taseco Truéng Ban kiém smit- =

2018 — nay CTCP Dich vu Hing khéng Taseco Da Ning | Chi tich HDQT

2018 — nay | CTCP Giao nhan Hang F:I}E-HEAAI. Théanh vién HDQT

2019 — 04/2025 | CTCP Du tur va Xy dung s6 4 Truémg Ban Kiém sost

2022 - nay N 1_CTI.'.‘P Alacarte Ha Long ul Thanh vién HDQT 1

2023 — [;5 J’?.-[}E;J Eglﬁ,ﬁ'::f;ﬁﬁl'i MTV Taseco Oceanview | Chii tich HBTV

2024 — nay | F}.’ing Ly C 0 Phﬁn Dich vu Hang khong | Thinh vién HI}Q_"['_

laseco Sai Gon
02/2025 - nay CTCP Alacarte Ha Long | Chu tich Hﬂ_(}'l' N

Chire vu hién nay 1ai Taseco Land: Truémg Ban Kiém sodt
Chire vu dang ndm giif tai cdc 16 chire khac:
+ Thanh vién HRQT kiém Ké todn truémg — Cong ty Cé phén Tip doan Taseco.
+ Truémg Ban Kiém sodt — Cong ty C6 phin Dich vu Hang khéng Taseco.
Chii tich HDQT — Céng ty C6 phan Dich vy Hang khong Taseco P Ning,
+ Thinh vién HDQT - Céng ty Cb phin Giao nhin Hang khang AAL.
+  Chit tich HRQT - Céng ty €6 phin Alacarte Ha Long
+ Théanh vién HDQT - Cong ty C6 phan Dich vu Hang khéng Taseeo Sai Gon,
S lirgmgz, ty I¢ s& hiru o phén cua ban thin, dai dién sd hitu v ngudi cd lién quan tai Taseco
Land: 226,304,122 ¢co phﬁm chiém 75.57% von diéu 1&. Trong do:
+ S0 hitu ca nhin: 0 ¢b phin. chiém 0% von diéu 18
+ 86 hitu dai dién: 0 c6 phan, chiém 0% vén dicu 16
+ 8¢ hitu cia ngudi ¢o lién quan: 226.304.122 ¢b phin, chiém 75,57% von diéu 1.
- Thong tin vé nhimg ngudi o lién quan dﬁng théri 1 ¢b déng, ngudi ndi bd cia To
chirc niém vét:

| Chirc vu ctia
|

Mo6i quan h¢

B Lo T | ngwdicé lign | S6 lwong cb
Hg va tén [ woi newdd nioa ! s gt |
5 g gquan tar Cong phian niam ziir
hn | =
i | t},
] Nguyen Hong Phuc Con trai Khing co 231.000 | 0,074
2 Meuyén Xudn Trudmg Anh ré Khing e 5.775 | 0,002

3 [Cdeg tpChphin Ty Heuolsolitn Khéng cé 226.067.347 | 72,49
dodn Taseco quan

- Li ich lién quan dén T4 chire niém yét: Theo phé duyét cia cfip ¢ thim quyén va

quy dinh ciia phap ludt hién hanh. Cac Hop dong. giao dich cd lién quan 43 duoe
trinh bay trong Bdo cio tinh hinh quéan tri cong ty va duge cong bo thong tin diy di.
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diing 1i trén website clia Cong ty.
Thit lao, tién luwong va cdc loi ich khac (nhur so tién thudng, o phicu thudmg...)
trong 02 niim lién tyc lién trurde ndm dang ky niém vét va dén thai diém hién tai: Do
PHBPCH phé duyét phi hop véi cde quy dinh ndi bd cia cong ty vi phap ludt hién
hanh.
- Céc khodn ng dbi véi Té chire nigm vét; Khang e
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong ciing [inh vire
v Té chire niém yét hodc 1a khach hang/nhi cung cip lim eta To chire niém yét:
Khdng ¢6
Phurong din kiém sodt xung djt lgi ich: Taseco Land dam bao thye hi¢n cac phuong dn kiém
sodt xung dot lod ich theo dimg quy dinh phap ludt va thye hién cong b thong tin minh bach
d6i vai nhimg gizo dich c6 lién quan nay.

12.3.2. Ong Ping Xuin Hién — Thanh vién Ban Kiém sodt

- Ho tén: Pang Xuin Hién

Giidvi tinh: Nam

Nam sinh: 1973

Qude tich: Viét Nam

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh dé chuyén mén: Cir nhin Luat
= Qua trinh cdng tc:

Thii gian Do vi cing tic Chire v
2016 — nay CTCP Tap doan Taseco Truemg Ban Thir ky — Phép ché
2017 — nay CTCP Tap doan Taseco Thanh vién Ban kiém soat
2017 — nay CTCP Déu tr Bat dong san Taseco Thanh vién Ban kiém sodt
CTCP Xdy dumg va Phat trién Cong | Thanh vién HDQT
2020 — nay
nghé Viét Nam
5/2024 - 5/2025 | CTCP Dau wr va Xdy dung s6 4. Théanh vién Ban kiém soat

- Chare vu hién nay tai Taseco Land: Thanh vién Ban Kiém soil
Chire vu dang nim gitr tai cdc 16 chire khac:
+ Thanh vién Ban Kiém soat — Céng ty Cé phén Tép doan Taseco.
+ Thanh vién HPQT - Céng ty C6 phan Xiy dung v Phat trién Cong nghé Viét Nam.
- 86 luong. v 1€ sa hitu co phén cia bian than, dai dign s¢ hitu va ngum co lién quan
tai Taseco Land: 226.081.062 b phin, chiém 72,497% vin diéu 1&. Trong dé:
+ 8o hitu c4 nhén: 13.713 cd phin, chiém 0.004% von dieu 1¢.
+ S0 hiru dai dién: 0 c6 phan, chiem 0% von dicu 1§,

+  S$a hitu ctia ngudi ¢6 lién quan: 226.067.347 ¢o phan, chiém 72,49% von diéu 16,

- Théng tin vé nhimg nguwdi ¢é lién quan déng thix 14 cd dong, nguin ndi bd cta T4 chire niém yét:
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Chire vu ciia
nguwii ch lien | So lugng co

‘ Mbi quan hé |
Ho v tén v ngwroi
nijii b

i
- e Ay L S0 s SR TN R ()
[ quan tai Céng | phan nam giir | Y2 Lse)

| Ly

Cong ty C& phin
Tiép doan Tascco

Nguii o lién
(uan

72,49

Khéng cd 226.067.347

Loi ich lién quan dén T4 chite niém yét: Theo phé duyét cia ciip ¢6 tham quyén vi
quy dinh cia phap luft hién hanh. Cic Hop dong. giao dich ¢6 lién quan da duge
trinh bay trong Bdo cdo tinh hinh quén tri céng ty v duge cdng bd théng tin diy 40,
ding tai trén website cia Cong ty.
Thit lao, tién luomg va cic loi ich khac (nhir s6 tién thudmg, cb phidu thudmg...)
trong 02 ndm lién tue lién trude nam diing k¥ niém yét va dén thai diém hién tai: Do
BHDCD phe duyét phit hop vai cac quy dinh ndi b cia cong ty va phip ludt hi¢n
hinh.
- Cdc khoan ng d6i véi Td chire niém yét: Khéng ¢
- L ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cing linh vire
vii Té chire niém yét holic 1a khéch hang/nha cung cap lén eia Té chire niém yét:
Theo phé duyét cia efip ¢ thim quyén va quy dinh ciia phap ludt hién hanh, va da
durgre eong khai déy dil tai BCTC kiém todn hiing nim.
Phwong dn kiém sodt xung ddt lgi ich: Taseco Land dam bao thire hién cde phuong dn kiém
sodtl xung dét lgi ich theo ding quy dinh phdp ludt va thue hién cong bo théng tin minh bach
ddi voi nhimg giao dich ¢d lién quan nay.

12.3.3.  Ba Lwu Thi Qupnh Giang — Thanl vién Ban Kiém sodt

- Hg tén: Luu Thi Quinh Giang

= Gim tinh: Nix

= Nim sinh: 1991

- Quoe tich: Viét Nam

= Trinh d6 van hoa: 12/12
Irinh d6 chuyén mén: Thac s¥ Téi chinh — Ngdn hing
Qua trinh cong tée:

Thiri gian Don vi cing tic Chire vu

06/2017- 07/2024 | Cong ty Co phan Tap doan Taseco Thu ky Téng giam déc
07/2022 - nay l'.‘_‘ﬁng- 1y Ch phﬁll Tdp doan Taseco [ Thanh vién Ban kiém sodt
01/2023 - nay Céng ty Cé phin Tap doin Taseco Phé Ban Tai Chinh Kiém Todn
_ﬂﬁa"EUH - nay Cong ty Cd phin Alacarte Ha Long Thanh vién HBQ'T
05/2023-nay | Céng ty TNHH Quin Iy toa nhi ALC Ha | Chi tich HDTV
Long
1172023 -nay | Céng ty Cé phan Dau tw Khai thic Nha | Thanh vién Ban kiém sodt
¢a qudc té Da Ning
04/2025 - nay Cang ty C pﬁﬂn Béiu fr Bit dong sim | Thanh vién Ban kiém sodt
Taseco

Chirc vy hién nay tai Tascco Land: Thanh vién Ban Kiém soat
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- Chire vu dang ndm giir tai cde té chirc khic:
+ Thanh vién BKS. Phé Ban Tai Chinh — Kiém to4n — Cong ty Co phén Tap doan Taseco.
+ Théanh vién Hoi dong quan tri — Cong ty C6 phin Alacarte Ha Long.
+ Chu tich HDTV = Céng tv TNHH Quan 1y Toa nha ALC Ha Long.
+ Ban kiém sodt — Cong ty CP Diu tir Khai thac Nha ga Qube t& Da Ning.

- Sé lugng, t¥ 18 s& hitu 6 phin cta ban thin, dai dign s& hitu va ngudi c6 lién quan

tai Taseco Land: 226.112.005 ¢6 phn, chiém 72.506% von diéu I¢. Trong do:

+  S& hitu cé nhan: 10.200 ¢d phin, chiém 0,003% von diéu 18,
S@ hitu dai dign: 0 ¢ phin, chiém 0% von diéu 1.
+  S¢ hitu cha ngudi ¢6 lién quan: 226.101.805 b phén, chiém 72,503% vbn diéu l&.

+

Théng tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan dong thai la cd dong, ngudi ndi bo cua Té
chire niém yét:

Moi quan hé Chirc vu cua

e 35 : B S6 Iwong cb Ty le
Ho va tén viri nguiri nguroi co lien i b g T, s
R B A phian nam gitv (%)
noi by quan tai Caong ty ;
I | Luu Hai Truyén B& dé Khong co 34458 | 0,011
) f.‘.ﬁflg.t}r Co phﬁn_'l'ﬁp To chire lién Kh_é'ng_ c0 26.067.347 | 72.492
| doan Taseco quan

- Loi ich lién quan dén Té chite niém yét: Theo phé duyét clia cdp c6 thim quyén va
quy dinh cia phéap ludt hién hanh. Cac Hop déng, giao dich c6 lién quan di duge
trinh bay trong Bao cdo tinh hinh quan tri cong ty va duge cong bé théng tin day du,
déng tai trén website caa Cong Ly.

Thi lao. tién luong va cac lgn ich khac (nhur s6 tien thudng, ¢d phiéu thudmg...)
trong 02 nam lién tuc lién trirdre ném déing ky niém }'E":t va dén thii diém hién tai; Do
PHPCD phé duyét phit hop voi cic quy dinh ndi by cua cong ty va phdp ludt hién
héanh.
- Céac khoan nor d6i voi Té chire niém }ré!: Khéng co
- Lgi fch lién quan tai doanh nghiép khic hoat dong kinh doanh trong cing linh vuc
voi T ehire niém yét hodc 1a khach hang/nha cung cip 1ém cia T chic ni¢m yet:
Khing cé

Phuong an kiém sodt xung ddt lgi ich: Taseco Land dam bao thure hién cac phuong dn kiém

soat xung d6t loi ich theo dung quy dinh phép ludt va thuc hién cong b théng tin minh bach

ddi voi nhimg giao dich ¢d lién quan nay.

i o nm 1. &g - 4 ] - o - e
[Phén cuoi ciia trang ndy duwge cd tinh bo trong dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo
ctia Ban Cae Bach|
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Bing 32: Danh sich m{t s6 tai san 1ém thuje sé hivu ciia Cong ty Hyp nhiit

31/12/2023

Nguyen

oid

Khiu
hao liy

ke

Gidt tr
con lai

Nguyén

i

31/12/2024

Khiu

¢ hao liiy

ki

G tri

con lai

. Nguyén

L H

Blom Vi; (rigu dong

31/3/2025

o
Khau hano

liy ké

Gid tri cOn

Ini

1 | 3 ting ham toa nha ICON4 125.555 | 25040 | 100514 | 125.555| 29.961| 05.794| 125.555 30,692 94,863
| 2 :"FP il T (NPT TS R ron] [ i 9724 | 13859

N 2 %in | 13 ; 3.85 4.221 9.638

3 | Thng 8 - toa nha [Con 4 | 40.388 3303 | 37.085| 40388 7330 33.057| 40388 12.950 27.438

4 | BDS-Téng AM1-AM2(1282m) | 33.558 9.808 | 23,750 | 33.558| 11.030| 22.528| 33.558 11.304 | 22.253

5 | BDS-Téng 24(901m) 36.852 8296 | 28.556| 36852 9.740| 27.112| 36852 10.059 2&.?93'

Tong cing 250.212 | 50.066 | 200.146 | 250.212 | 61996 | 188215| 250.212 | 69.226 180,985

Thi'san

|
o R
¥

| Nguyén

e

31A2/2023

lay ke

T i e e Y e
Khaw hao | Gui tri con

oid

Nguyén .

Nguon; Céng ty Co phéin Péu tie Bé dang sdn Taseco - Hop nhdt
Biing 33: Ti san cd dinh ciia Céng ty tai thoi diém 31/12/2023, 31/12/2024 vi 31/3/2025

3171212024

s
Khiu hao

liiy ke

Gia tri con

lai

gid

Ban vi: tricéu n’ﬁ';ng

31/3/2025

Nguyén | Khiu hao

liy ke

Czia tri com

Ini

 |Th sin e dih| ou o] eoner| ssass: | |
| | Bt btab : ‘ : 54.5 EﬁS.lSJi 96.766 55&415[ 6151[]?‘ 105.119 | 561.998
Bl iRt R 36.804 | 479303 | $18.624 5672 [
o ; . . 518. 52951 | 465672 518.624 57531 | 461.093

146




Taisan

Nguyén

zish
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Gt tri con | Nguyén | Khiiu hao | Gia tri cdn

lai

i gii

31/12/2024

lay ké |
|

I

| Neuvén | Khiu hao

gia

31/3/2025

liy ké

el
| Gid tri con

lai

2 | Méy méc, thietbi |  70.244 15.019 |  55226| 86.021|  21.334|  64.686| 88.528 23.787| 64741
3 | Phuongtién vantai |  31.388 15899 | 15490 | 51.204 20319 | 30885 52386  21.339|  31.048
) Tai san cd dinh 5818 1.285 4533 7334 7 162 5172 7.579 2.462 5117
khic —
W Te = - 5 '
I :.“ e dmhv0 | 297260 2318 | 294951 | 300.045 12598 | 287447 | 300.157 15037 |  285.120
mn
T T P |
1 l'ai sin co dinh v 6787 916 5 871 - 006 | 487 6.019| 278499 11.574 266.925
hinh khic )
2 E”f{"}‘“ phat trien | 0 499 1.000 | 278499 | 279.499 10404 | 269.095 | 12.640 321 12.319
\ran ;
3 | Fhén mem m&y | 15983 402|  10580| 12.640 307 11.333‘ 9.018 3.143 5.876
tinh
4 - - *
g | DAt deng san AU 000 g | 61963 |  330.660 | 392.624 73748 | 318.855 | 392.624 76.926 |  315.698
twr

Ngudn: BCTC Hop nhét ném 2023, 2024 da dugre kiém todn va BCTC Hop nhat e lgp Quy 1/2023 ciia Taseca Land
Trong d6, TAi san ¢ dinh 12 nha cita vt kién tric ting trong néim 2023 tri gid 318 ty déng dén tir diu tir xdy dymg co bén hoan thinh duge hinh thanh tir
Dit én Alacarte Ha Long bao gdm: khoi dé kinh doanh thwong mai thuge sé himu cia Cong ty C6 phin Alacarte Hg Long ~ céng ty con cia Taseco Land,
Mue dich sir dpng: kinh doanh vin hanh khéch san.
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Bing 34: Danh sdch bit djng sin diu tir 14 nha cira va viit kién triic et Céng ty

N1 dung chi tict BDS Dau twr Cing ty 50" hitu tii sin Neuyen gia tai 31/12/2024 Gt tri com Lai tai 31/12/2024
(triéu dong) (tri¢u dong)

| |BBS ting " 4 toa NO2T1/CTCP Quén ly BDS Quéc té 15.970 13.414
(851,8m2+18m2)

2 |BDS ting him B1+B2 toa NO3T2|CTCP Quan |y BDS Quoc té 21.941] 18 431
(1259m2-121.4m2)

3 |BDS tang ham B1+B2 toa NO2TI|CTCP Quan I BDS Quéc 18 22,545 18,938
(1112.5m2-27.8m2)

4 |BDS ting him B1+B2+B3 10a|CTCP Quén Iy BDS Quoc te 30.753 27.659|
NO1-T4 (2010.2m2)

5 |3 tng him toa nhia ICON4 CTCP Bau ur va Xdy dung s6 4 125.555 98.297

6 |BDS Tang 8 10anha ICON4  |CTCP Déu tir va X4y dyng s 4 40.388 33.057

7 [BBS-Ting 13 (250m2) toa nha|CTCP Dau tr va Xdy dyng 56 4 | 10.126| 7417
1CON4 _

8 [BDS-Ting 24 (901m2) téa nha|CTCP Piu tr va Xay dung so 4 36.874 27.675
ICON4

9 |BPS-Tang AMI-AM2 10a nha|CTCP Diu tur va Xay dung so 4 34.382 22.365
ICON4

10 Tﬁng him tda nha Alacarte Ha|CTCP Alacarte Ha Long 50.317 4R 641
Long

|11 [BBS diu tu khac 3.773 2.961
Ting 392,624 318.855

Cic bat dong san diu tir trén duge e Cong ty con ctia Taseco Land khai thac phuc vu tién ich chung cho cdc Toa nha va mang lai doanh thu cho
Nhom cic Cong ty khoing 33.8 tv ddng nim 2024

Ngoai ra, Nhom cac Cong ty ciing kinh doanh cdc hoat dong di kém vai céac bét dong séan diu tu néu trén, bao gom dich vy quan 1¥ vén hanh 10a
nha. kinh doanh dich vu nha hing vi cdc dich vu tién ich khéc véi doanh thu khoang 81,9 ty déng nim 2024,
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14. K& hoach san xuiit Kinh doanh, li nhudn va cd tire trong cde ndm tiép theo
14.1. K& hoach san xuéit kinh doanh, lgi nhugin va ¢b tire trong cic nam tiép theo

Bing 35: K& hoach doanh thu, lgi nhuiin vi ch tire ndm 2025

| Nim 2025 Nam 2026
| Thuwc hién | Ké o/ I Ké :

|
Chi tiéu | nam 2024 ! hoach | ting/giam | hoach | tang/gidm
S i | oy
(tydong) | (v s0 v | (ty 50 Vi

déng) | niim 2024 ddng) im’un 2025

Doanh thu thudn 1684 | 4332| 157,18% 5.092 17.54%
Loi nhudin sau thué hop nhat 685 536 | (21.76%) 1.052 06,27%
Vén chi s& hitu 4224 4.248 0,56% 4.799 12.98%

T¥ 1¢ Lo nhudn sau thué hop
nhit/Doanh thu thudn (%)

31947% | 12,37% - | 20,66% -

Tv I Len nhugin sau thué/Vén
chit s hin binh quin (%) 18,35% | 12,65% -1 23,26% -

(ROE) |
‘ T 1€ ¢6 tire (%) 15% 15% | - 15% .

Newon: Céng ty Cd phan Pdu te Bat ding san Tuseco

14.2. Ciin eir A& dat ké hoach doanh thu, lyi nhudn va ¢b tire néu trén
Trén cor s du bédo tinh hinh kinh & v mé, danh gia méi trudmg déu tr kinh doanh, co hdi va
thdch thirc, Ban Biu hanh i xay dumg céc ké hoach cy thé dé dat duoc muyc tiéu vé doanh thu,
loi nhudn va €6 tire ndi trén, cu the nhur sau;
Dy kién cde dy an hoan thénh va ghi nhin doanh thu:
- Quy 3/2025: Dy an Khu cong nghiép Pdng Vin 3 (quy md 223 ha) hodn thanh giai
doan 1. du kién ghi nhan doanh thu khoang 1.000 ty déng tir hoat dong cho thué dt
v ha ting k¥ thuat.
- Niim 20252026 Tiép tuc ban giao, ghi nhin doanh thu tai cde dur dn:
Dir dn Neguyén Binh, Thanh Hoa.
[nr an 56 4 Thanh Hoa.
Dir dn T6 hgp Nam Thii — Phd Yén, Thai Nguyén.,
D 4n Alacarte Ha Long — Quéing Ninh (giai doan hoan thién cudi).
Dir 4n NO1-T6 = Khu Doan Ngoai Giao (giai doan tiép theo).
Dur an Long Bién, Ha Néi.
Dur dn Trung Vin, Ha Néi.
o Dy dn KCN Péng Van 111,

Nguon thu on dinh tir hoat dong dich vu:

Q Q 0 9

o <o Q

- Cho thué vin phong va viin hanh toa nha tiép e duy tri dang tién én dinh théng
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gua Cong 1y IMCS.
Khich san A La Carte Ha Long dur kién dat cdng suft dn dinh tir nim 2025 nhér sir
phue héi ciia nganh du lich,
K¢ hoach l¢i nhudn sau thué:
Nam 20235, lgi nhuin sau thué dir kién gidm so vdai 2024 do:
©  Bin loi nhudn gdp tir mang khu céng nghiép thip hon bit dong sin nha .
o Mot sé du 4n lon dang trong giai doan déu nr, chi phi diu vao ting nhimg chira
ghi nhin doanh thu nrong img,
@ Chi phi tai chinh ¢6 the tang do nhu cdu vén cho cic dur dn mai.
Niim 2026, lgi nhudn sau thué di kién tang gip d6i so véi ndm 2025 do:

@ Céc dy dn l6n hodn thanh, bat dau ghi nhin doanh thu (ddc biét tir KON Déng
Van 3, Nam Thdi — Thai Nguyén, 86 4 Thanh Héa, Neuyén Binh - Thanh Hoa,
Long Bién — Ha Nai, Trung Vin — Ha Nii).
¢ Bién loi nhuan cai thién nhir 13 wu chi phi quan 1v vé khai thic higu qua quy dét
sfin ¢o,
o Khai thic déng théi nhiéu ngudn thu tir bit dong san, khu cdng nghiép va dich
vu, giam phy thuge vao 1 mang chinh,
143, Kéhoach diu tw, diy din a3 dwge Hai ddng quin try, Dyi hii dbng b dong thing qua
Héi ddng quén tri Cong ty thang qua chii tnromg tham gia gép von: (i) thinh lip Cong ty TNHH
Dau tr Taseco Ha Nam theo Nghi quyét Hoi dong quan tri s 21/2025/NQ-HDQT ngay
19/5/2025, (i) thanh I8p va tang vén didu 1& Cong ty Cé phin Khu Céng nghi¢p Taseco Hai
Phong theo Nghi quyét Hai ddng quan tri & 10/2025/NQ-HDOT ngay 18/3/2025 va Nghj quyét
Hi dong quén tri s8 16/2025/NQ-HDQT ngdy 15/4/2025 v théng tin cu thé nhur sau:
- Thong tin Cong ty TNHH Piu tr Taseco 113 Nam

Tén cong ty: Cémg ty TNHH Biu tr Taseco Ha Nam

Bia chi tru so: So nha SH 3.2, TTTM Van Hai Ly, Pudmg L& Chin,
Phuéng Chiu Som, Thanh phé Pha Ly, Tinh Ha Nam

Von didu 16: 720.000.000.000 VNB ]

S6 tien tham gia gap von: 576.000.000.000 VNB, chiém 80% von dicu 1& Cong ty
TNHH Bau tr Taseco Ha Nam

- Théng tin Cong ty Cé phin Khu cong nghigp Taseco Hai Phong

Tén cong ty Céng ty C6 phin Khu cing nghiép Taseco Hai Phong

Dia chi try sor Phong 3. Téng 2, Toa nha Bach Dang, s6 268 duomg Trin
Nguyén Han, Phudmg An Duong, Quin Lé Chan. Thanh
pho Hai Phong.

Vén dicu 1¢: 600.000.000.000 VND

SO tién tham gia gop vén: 450.000.000.000 VND, chiém 75% vén diéu I Cong ly
Cé phin Khu cong nghiép Taseco Hai Phong
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14.4. Ké hoach ting vin diéu 1&
Hién tai, Té Chire Niém Yét van dang xem xét cdc phuong dn ting quy md von hoat déng phi
hop véi dinh hudng phat trién chung cia Cong ty va chua c6 thong tin cu thé dé cong bo ciing
Nha déu tu.

15.  Dinh gid ciia Té chire tw vén vé ké hoach doanh thu, lgi nhuiin va ch tire.

Vi tir cich 12 Td chire tr van. SSI da tién hanh thu thip théng tin, nghién ciu, phén tich veé
hoat dong kinh doanh cua Cong ty Co phin Déiu tu Bét dong san Taseco ciing nhu vé cic linh
vire kinh doanh ma Cong ty dang hoat djng.

Theo dénh gia cua Té chire tu vén. ké hoach kinh doanh ctia Céng ty C6 phéin Dau tr Bat dong
san Taseco phu thude véo tinh hinh vi mé trong nugc va thé giéi. Tuy nhién ching tai dénh gia
ké hoach doanh thu, lgi nhuén, cd tire ctia Cong ty dua ra co thé thue hién duge néu cac du
dodn, nhin dinh cua Ban lanh dao Cong ty vé thi trudng 14 sat voi thue t€ va khong ¢o nhimg
bién dong nghiém trong anh hudmg dén cac linh vue kinh doanh ciing nhur cde muc tiéu chién
lirge dai han cia Cong ty.

C hung 101 11ru ¥ ring. cac ¥ kién nhdn xét néu trén duge dua ra dudi goc do danh gid cia mot
Té chite tr vén, dua trén nhi‘mg co s& thong tin do dom vi cung céip va duoe thu thap co chon loc
va dya trén nhimg ly thuyét vé tai chinh va chimg khoan. Do dé, cic y kién nhan xét néu trén
khéng ham ¥ bao dam gia tri clia chimg khoin ciing nhur tinh chiic chin cia nhtmk, s lidu duoc
dur bdo. Nhin xét nay chi mang tinh tham khao va nha déu tur 58 tu minh ra quycl. dinh déu .

Liu v: Nhimg ddnh gid va nhan dinh cua Té chire tir vén chi mang tinh chat tham khao, khong
dam bao chic chin cho két qua thye hién ké hoach kinh doanh cua Céng ty ciing nhu bao ham
hay déam bao cho gia ¢6 phiéu cuia Taseco Land.

16. Thong tin vé nhig cam két nhung chwa thye hign cia Th chire niém yét

-

% Cam két lién quan dén chi phi diu tw phit trién cic dw 4n bit djng sin

Cang ty da ky két cic hgp dong lién quan dén vige din tr xfy dung cdc dy dn bat dong san tai
ngiay 31 thang 12 nam 2024, Téng sb von cam két véi gid trj ude tinh 1a 1311 ty dbng bao gbm

pid tri chua thye hién s phat sinh trong twong lai ciia cac hop ddng xay dung di ky két tai cac
du an coa Cong ty, gbm:

Chi tiét cam két Dy kién thanh toin cho edc Dy dn So tién (ty dong)
1 | Dy an KCN Dang Van I11 730,1
2 D dan Nam Thai Thai Nguyén 1813
3 Dur dn Neuyén Binh 3999
I Téng 1.311,3

%  Cam két thué hoat dong

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Nhém Cong ty hién dang thué cac c¢in hé thude Toa nha hon
hop thuong mai dich vu va ciin h chung cur Alacarte Ha Long theo chuong trinh cho thué cin
Lo véi edc Chi s hitu can hé. cu the:

Théi gian thué cia cie can hy Khu A theo cae hop ddng thué 1a 10 nam bt diu tir
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ngay tién hinh hoat ding kinh doanh ena chromg trinh cho thué vai chi phi thué cin

Iu,: bang 42% ctia doanh thu phong phin chia nhiin véi 1y 1§ giira gia ban ciin h va

1éng gia bén cia tdi ca che cin h¢ tham gia chuong trinh cho thué.

Thon gian thué cde can hd Khu B theo cic hop déng thué dit 1a 3 nam bit déu tir

ngdy tién hanh hoat déng kinh doanh cia chuong trinh cho thué véi chi phi thué ciin

hd h"ima, 10% lgi nhudn phong.
Nhom Céng ty ciing k];" két cac hop dong thué dét trong vong 50 ndm dé phat trién dy 4n Té
hnrp khich san cao cap Landmark 55 va dir dn Lakeview Tower Giai Phang, Pom gid thué va
thng 6 tién thué phai tra hang nim va dén hét thod han thué dit s& duge thing biao bai cde cor
quan quan Iy nha mede theo quy dinh cia phap ludt hién hanh.

% Cam két cho thué hoat ding

Nhom Céng ty hién dang cho thué van phunj, theo edc hop déng thué hoat déng. Vao ngay két
thiic ky ké todn niim, cdc khodn tién thué i thidy trong tuong lai theo hop dong thué hoat diong
duge trinh bay nhir sau:

Bon vi tinh: FND
S1/3/2028

31/12/2024

Dén 1 nam 11.150.332.468 8.853.960.144 8.726.726.146
Tir | — 5 nam 4.281.322.397 4.430917.184 3.174.247.950 |
TONG CONG 15.431.654.865 13.284.877.328 11.900.974.097

Nguion: Taseco Land
<  Cam két mién phi quéin Iy ciin hi
Cong ty da k¥ két mét b thoa thugn voi khich hang mua cin h tai Dy an Alacarte Ha Long
cua Nhom Cong ty, theo d6, cdc khach hing s duge huémg chinh séch wu d&i mign phi quan 1v
ciin hg trong vémg 10 néim.
% Cam két theo hop ddng hj try Ii sufit
Nhém Cﬁng ty dii ky két mot s6 thoa thudin ba (3) bén véi cde ]‘-:Iru..h hang mua cin hd, quyén
sir dung dét tai cde dir 4n bit dong san cia Nhom Céng ty vi mt s6 ngén hang. Theo cic thoa
thuiin ndy, cdc ngan hing s& cho khéch hang vay dé thanh todn tién mua cin ho, dit tai ce dur
4n bdt dong san ctia Nhém Cong ty va Nhém f‘ﬁnh ty s& hd trg khich hing théng qua viéc thanh
todn cac khoan 131 vay cho ngdn hing theo 13 sudt vi thii han duce thoa thudn giifa cac bén.
[Phén cudi ctia trang nay duge ¢6 tinh bo tring dé chuyén (iép sang nii dung trang tiép theo

crat Ban Cao Bachf

152



BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO

% Cam két dbi véi Tréi phicu chua dio han
Théng tin chi tiét vé trdi phiéu dang lru hinh duge trinh bay dudi day.

Bing 36: Hang ting hop trii phiéu dang luu hanh cia Cong ty

Gia tri phit| Giatri | | Che diéu khoin khie
Neay phat : hanh theo | dang luu | Ky tra ,

LAi suat

STT | Ma trii phiéu | Ky han | : ==y . :
S hanh | ménh gisi hinh Iai

‘ | (ty dbng) | (ty ding)
' | | |- Tai san dam bao: 4.000.000 cd
phan pho thong Céng ty C6 phin
Dich vy Hiang khéng laseco
thuge s hitu cha Taseco Group |
va 9.000.000 ¢ phin Cdng ty
- _ . |La sudt 6 dinh|_ ! 03 ICON4 thuje sé hitu cua ba
| |TALCH2325002 | 24 thang | 24/08/2023 5 e 150 130 théng Poin Thi Phuong Théo,
' - Mue dich phat hanh tréi phiéu:
Thye hién cde chwong trink/ ké

hoach dau tr von trye ticp hofic

gidn tiép cia 1 6 Chirc Phat |
Hanh. '

Ngudn: Taseco Land tong hop

(*) Léi sudt co s r'.I'h'q,n:. xde dinh biing duoe xdc dinh bdng Lai sudt huy dong fiét kiém cd nhdn thong thwomg tra @i sau hang Viét Nam Déng ki han 12
theing dicgre niém vér chinh thive tai trang thong tin dién tw eiia Ngdn hing TMCFP Cong thiremg Viét Nam tai Ngay Xde £inh Lai Sud,
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Tinh hinh thanh todn gde, 181 trai phi¢u TALCH2325002 duoe thé hién trong bang sau:

Bang 37: Tinh hinh thanh todn gbc, 1ai trii phiéu trong ky

Thanh todn lai } Thanh todin goe
Ngity thanh I_?.i'ufén phii | SGténaa | Sh tien phai | SA tienda
fodn '-_Th:ll'lll todin fr !IunE h.r.'in_ ‘ : .th.amh todn B E .ﬂmnh toan
Trigu VND | Trien VND Trigu VND Triéu VND
Trai phiéu mi TALCH2325002
23/11/2023 j 4.488 4.488 0 0
26/02/2024 | 4.650 4.650 0 0
24/05/2024 4.549 4.549 0 0 g
22/08/2024 4.650 4.650 0 ' 0 ]
2571172024 4.650 4.650 0 ~ 0 ]
24/02/2025 4650 4.650 0 0
26/05/2025 4599 4.599 0 0

Newon: Taseco Land téng hop
Tai ngay 29/04/2025, Céng ty da thanh todn todn bé goe va ld@i truée han cho tréi phiéu
TALCH2325001.
Cong ty thye hién dity di cic nghia vy cong bd thong tin theo cic diéu khodn, diéu kign cia trai
phiéu: bao dam quyén va loi ich hop phép cua nhi diu tr va cée diéu kién khic, phi hegp v
quy dinh cta phap ludt
Cdng ty cam két thue hién diy di cac nghia vu cia minh déi véi cic chi no, cic nha diu tr.
cdc ben tham gia trong cam két vé cdc cam két néu trén; bao dam thirc hign déy da, ding han
doi véi céc ndi dung 85 cam két: bio dam quyen va loi ich hop phap ciia cac ehi ny, nha déu
r, cdc beén tham gia trong cam két, phit hop véi cde ndi dung da cam két, thoa thuin gt cdc
bén vi phi hop véi quy dinh cia phép lust.
*  Cam két vé cic gino dich dbi véi cé ding, ngwdi quin I¥ doanh nghiép va ngudi cé

lién quan ciia dbi twong nay
Bén 31/12/2024, C ang ty di it toan, thu héi cac khoan cho vay dbi véi cong ty co cung thanh
vién chi chét. Cong ty cam két s tudn thi quy dinh vé giao dich véi cb dong, ngudi quan ly
doanh nghi¢p va ngudi o lién quan cia cic dbi tugmg nay theo quy dinh tai Diéu 293 Nghi
dinh sb 155/2020/ND-CP ngdy 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cua Luat
Chimg khodn ap dyng déi v cong ty dai ching.
17.  Cic thiing tin, cic tranh chip kién tung lién quan téi efing ty mi ¢6 thé anh huwong
dén gia ca chimg khoan niém yét

Cho dén ngay phéit hianh Bin Céo Bach nay, T chire niém yét khdng cb cac nghia vu ng iém
tang, tranh chép, kién tung ndo dang dién ra co thé anh huwémg dén hoat déng kinh doanh hesc
tinh hinh tai chinh.
V.  THONG TIN VE CHUNG KHOAN NIEM YET
1. Logi ¢d phiéu: C§ phiéu pho thong.
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2. Ménh gia cb phiéu: 10.000 dong/cd phiéu.

Téng s lugng cé phidu niém yét: 311.850.000 cb phidu tuong img 100% sé lugng ¢b

phiéu di phat hanh.
4. Sblugng cb phiéu bi han ché chuyén nhugng theo quy dinh cia phép lujt hodc cia

td chirc phit hinh
"Todn b s6 ¢6 phidu duge nam giir boi cdc thanh vién Hoi dong quén tri. Gidm déc (Téng Giam
doc), Ph-:} Giam déc (Phé Tong Gidm doe). Ban Kiém sodt, Gidm doe thi chinh va Ké todn
trudmg, co dong lém 1a ngudi co lién quan vari thianh vién Hat dc-ng quén tri. Ban kiém sosl,
Giam doc (Tong Gidm die), Pho Giam dée (Pho Téng Gidm dbe), Giam dbe tai ehinh va Ké
todn trudmg s¢ bi han ché chuyén nhurgng nhur sau:

[Phiin cuti cua trang ndy dicge ¢d tinh bo irong dé c?ru}*én tiép sang noi dung trang tiép theo
cua Ban Cao Buch]
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Bing 38: Bing chi tiet s lwgmg ¢ phin bi han ché chuyén nhugng theo quy dinh

Chire vu/ Mii guan hi

BAN CAQ BACH Niftyv YET
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT BONG SAN TASECO

Téng st ci

phicu 50 hau

Ty 1§

50 hirn

S0 lirgng ci phiéu cam két ndm
gilr trong ving 06 thang ké tir
ngay giao djch diu tién cia cb
phitu trén sir gino dich chirng

khodn TP, Ho Chi Minh

S lirgng ed phiéu cam
ket ndm giir irong
vong 06 thing tiép

theo
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Céng ty CH E'rhﬁr! : :
l : : Cd ddng lém 226.067.347 72,492% 226.067.347| 113.033.67
Tap doan Tascco .
Wy — Thanh vién HROQT,
2 [Nguyen Trin Ting e o 4580914 0,147% 458914 229.457
Fong Giam dée Cong ty ' ;
3 |Vii Quéc Huy Phé Tong Giam dic Céng ty 11.766)  0.004% 11.766 P 883
4 |Nguyén Vin Nghia | Pho Tdéng Giam déc Céng ty 11.550  0,004% 11.550 5775
Thanh vién HPOQT déc lip - R
5 |Lé Dirc Long Thinh vién HDOT khong dicu 195008 0,062% 195,000 v7.500
hanh
6 |Lwu Thj Quynh Giang| Thinh vién Ban kiém soat 102000 0,003% T 5.100
7 |Dang Xuin Hién Thiémh vién Ban kiém soat 13.715]  0,004% 13715 6.857
TONG CONG 226.768.492| 72,71% 226.768.492 1 13,334.145
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5. Xép hang tin nhiém

Khéng co.

B, Phuong phip tinh gid:

G4 tham chiéu trong ngdy gino dich ddu tién cia Co phiéu Cong ty Cid phin Pau Bt déng

san Taseco tai sin HOSE s& duge Cong ty quyét dinh dira vio phuong phip binh quédn gia tham

chitu ctia 30 phién gin nhit tnréc ngdy giao dich cudi ciing ctia ot phiéu TAL trén hé thong

gino djch UPCOM, phuong phip gid tri 50 sach va/hojic phuong phap so sanh P/E.

6.1, Binh quin gid tham chiu cia 30 phién giao dich lién tiép ghn nhit cia cd phiéu
TAL trén hé théng giao dich UPCOM cho téi hét ngdy 30/5/2025

Gid tham chiéu cla 30 phién giao dich lién iép gin nhét cia cb phiéu TAL wén hé thiing giao

dich UPCOM cho ton hét ngay 30/5/2025:

Gid tham chiéu (dong)

30/05/2025 24,900
29/05/2025 . 24700
28/05/2025 | 24.200
27/05/2025 73,600
26/05/2025 23,400
23/05/2025 | 23.100
227052023 23.500
21/05/2025 23.500
20/05/2025 23,600
19/05/2025 23.700
16/05/2025 24.000
15/05/2025 [ 24,100
14/05/2025 24,100
13/05/2025 ' 24.400
12/05/2025 ' 24.600
09/05/2025 24,600
08052025 24.600
07/05/2025 24,400

06/05/2025 24.000
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Gia tham chiéu (dong)

05/05/2025 23.700
3 20/04/2025 23800
28/04/2025 23.800 -
25/04/2025 | 24.100
24/04/2025 24.600
© 23/04/2025 | 23.400
22/04/2025 | 24.700
21042025 24.900
18/04/2025 24,700
17/04/2025 ' 25.100 _
16/04/2025 25300
Trung binh 30 phién lién tiep 24.170

Gia tri hop ly cla co phiéu Cong ty theo Binh quén gia tham chiéu 30 phién giao dich lién ticp
gin nhit ctia ¢d phidu TAL trén hé théng giao dich UPCOM cho 16 hét ngay 30/5/2025 li
24.180 déng/cé phiéu.

6.2.  Phuwong phéip gid tri sb sdch

Ciin cir BCTC Hop nhat, gid trj 86 sich 6 phiéu TAL tai thai diém 31/3/2025 nhu sau:

Vin ehii sérhiru — Iy ich B ¢8ng khéng kiém sodt | (1) | 3,894.485.892.052
(ddng)

S6 lugmg €6 phiéu luu hanh (¢d phié) (2) | 311.850.000 |
Gia tr} 50 sach cta cb phicu TAL (d6ng/ed phita) | (3) = (1)(2) T 12488 |

6.3. Phuung phip gid cb phiin trén thu nhép binh quén mdi ¢ phéin (P/E)
Theo phuong phép ndy, gid mét cd phiéu ciia céng ty duoc tinh theo cong thire:
P=EPS * P/E binh quiin
Trong do:
- P: Gia mjt c6 phiéu (theo phuong phip P/E)
- EPS: Thu nhip binh quin trén méi ¢6 phicu
- P/E binh quan la gia chia cho thu nhip co ban binh guin duoc tham chiu o cde
cong ty cing Nganh ma Céng ty cé cing dicu kién va quy mé kinh doanh trong img
dang niém y¢t trén s& giso dich chimg khodn TP, 16 Chi Minh hodc S& giao djch
Chirng khoan Ha Ngi.
Chi s6 P/E binh quin ciia mdt 56 doanh nghiép wrong Nzanh tai théd didm 30/5/2025:
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| ;

(zid cii phiéu

T [ EPFS ciia nim P
Tén doanh nghibp pt:ié:: | tai chinh 2024 RI?;.-'F.'H}&F
(diing) (dong)
Cing tv Cé phan Bau ur Bit | TAL 2.132 24.600 11,5x
ddng san Taseco
CTCP Biu tw Nam Long - NLG 1.345 38.600 33.7.'"..
E:T(:'P Téap d;:l‘.in Ha b | HDG 1.036 26.200 - 25.3x
CTCP Sonaderi Chiu Pirc | SZC 1.679 35000 209x
CTCP Phit trién Ha tang Ky | 11C 937 12700 13,5
thuoat
CTCP Béu tu Dich vy Hoang | HHS 098 14700 14.7x
Huw
Chi si trung binh 19,1x

Nguon: 851 tong hap wén dir ligu thi irneomg tai ngay 30/5/2025

Thu nhip binh quin trén moi ¢o phicu cla Cong ty duge tinh theo céng thire:

o — Lgi nhudn sau thué
Thu nhip binh quin trén moi ¢ phicu (EPS) =

56 lugng ¢6 phiéu dang lru hinh

Thu nhép binh quin trén méi ¢é phiéu Céng tv C& phin Diu tr Bit déng san Tascco cho ndm
tai chinh 2024 nhu sau:

Chi tiin Pron vi tinh id tri
Lot nhudn sau thué cia co dong cong ty me (1) Piéng B4 816,258,791
S luong ¢ phiéu dang hru hanh (2) Cd phicu 311.850.000
Thu nhip binh quin trén méi ¢o phiéu (3)=(1)(2) Pdng/cd phicu 2.132

Gid tri hop I¥ ciia cd phiéu Céng tv theo phwong phip P/E 14 19,1 * 2.132 = 40,742 d8ng/cd
phiéu
< Gid tham chifu trong ngay giao dich déu tién irén SGDCK TRHCM
Can cir Nghi quyét HDQT s6 23.1/2025/NQ-HDQT ngéy 07/6/2023, Cong ty xdc dinh gia tham
chiéu chinh thirc tai ngay giao dich ddu tién cia cé phicu TAL 13 binh quan gia tham chiéu 30
phién giao dich gin nhit trede ngay giao dich cudi cing cia ¢d phiéu TAL trén hé thing giao
dich UPCOM.
7. Gidi han vé ¥ I nim giir ddi v6i nguod nuwde ngodi

- T¥ 1¢ 30 hitu nurde ngodi 161 da lai TAL theo Cong vin so 1R14/UBCK-PTTT cia

Uy Ban Chirng Khodn Nha Nudc ngay 21/5/2025 1 49%.
- Ty I 5o hitu nuée ngodn tai Cong ty tai ngay 25/4/2025 1a: 0,006%.
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- Céng ty cam két tudn tha ding cic quy dinh vé 1v 16 sé& hir nude ngodi 161 da sau
khi duge chip thugn niém yét trén S& giao dich chimg khodn thinh phé & Chi
Minh.

8. Céc logi thué lign quan

Ciic eb dong sé phai chiu thué thu nhéip khi co thu nhip tir viée chuyén nhuong cd phiu, nhéin
cd tirc....theo cée quy dinh hign hanh cia lugt thué Thu nhip cd nhén, luit thué Thy nhip doanh
nghiép va cac viin ban hudng dan thi hanh.

8.1.  Déivéinha diu tr ci nhin

Thu nhip tiv chuyén nhipng climg khodn:

Diéu 16, Thong tu 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 quy dinh:

Thué thu nhip cd B Gia chuyén nhugng " Thué suit
nhan phai ngp chimg khoin timg lin 0.1%
Thu nhdp tiv cé tice:

Theo Théng trsd 11172013/TT-BTC ngay 15/08/2013 hudng din thye hién Luit Thué thu nhip
¢a nhin, thu nhap ctia ca nhan tir dau tr von va chiu thué voi mize thué sut toin phin 13 5%.
Truémg hop nha diu tr nhan ¢ tic bing tién mi’:l thué TNCN duge tinh bﬁng ¢6 tire moi lin
trd nhén véi thué sudt 5%, Trudmg hap nhin ¢6 e bing ¢ phiéu hogic ¢é phidu thuﬁ'ng nha
déu tu chra phai nép thué khi nhin cd phdn, tuy nhién khi tién hanh chuyén nhuong sé ¢b phin
ndy thi nha dau (v méi phai ndp thué thu nhdp cd nhan dbi vai thu nhap tir dAu wr vén va thy
uhdp tir chuyen nhuong chimg khodn,

8.2.  Ddi véi nha dhu tr t6 chire

Thu nhap tir chuyén nhugng chimg khodn:

- Té chitc trong nuéc: Theo quy dinh tai Ludt Thué TNDN sé 14/2008/QH12 ngay
03/6/2008 va Luft s6 32/2013/QH13 ngdy 19/6/2013 sira ddi bd sung mot sb diéu
ciia Luft Thué TNDN thi thu nhap tir chuyén nhugng vén, chuyén nhuong chimg
khodn 1a thu nhip khée dap dung thué suit thué TNDN hién hanh 1a 20%.

- Ddi doanh nghiép nude ngodi: Td chire mrde ngodi sin xuét kinh doanh tgi Viét Nam
khong theo Ludt Doanh nghiép, Luit Diu tur thi thu nhdp tir chuyén nhuong chimg
khodn s& ngp thué TNDN theo ty 1é 0,1% trén doanh thu tinh thué.

Thu nhdp tir ¢d tire: duge mién thué theo quy dinh tai Khodn 6, Didu 4 Ludt Thué TNDN 2008.

[Phan cubi e trang ndy éheore ¢6 tinh bé i‘?‘f;ng dé chuyén iép sang ngi dung trang 1iép theo
ctier Ban Cao Bach]
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VI.  CACPOITAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TNHH Ernst & Young Viét Nam
Tru sa chinh: Tﬁ.ng 8. Toa nha Comer Stone, $6 16 Phan Chu Trinh. Quin Hodn Kiem. Ha Néi
Dién thoai: (024) 3831 5100 Fax: (024) 3831 5090
Website: https:y/fwww.ey.com/vi_vn

TO CHUC TU VAN:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI — Chi nhdnh Ha Nii

Tru s& chinh: $& 1C Ngé Quyén, Phudmg Ly Thii Té. Quan Hoan Kiém, Thanh pho Ha N,
Viét Nam.

Dién thoai: (+84-24) 3936 6321 Fax: (+84-24) 3936 6318

Website: www.5s1.com.vn

[Phén cudi ciia trang néy dicoe b tinh ha iréng dé chuyén tiép sang ngi dung trang tiép theo
cat Ban Cdo Bach|
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VIIL. PHU LUC

I. Phy lye I: Gidy chimg nhdn ding k¢ doanh nghiép s6 0104079036 dang ky lin déu ngiy
29/07/2009 do S&r Tai chinh TP. Ha Néi cap, ding kv thay déi ln thir 22 ngay 11/3/2025:

2. Phy lue 1 Bidu 1¢ hién hanh cia Cong ty:

3. Phuy lye INT: Gigi thigu nhimg van bin phap lujt lién quan dén 6 chite niém vét:

4. Phu lue 1V: Bio cdo tai chinh nam 2023 va nam 2024 da duoc kiém todan ciia Té chire niém
yét: Bao cdo t4i chinh tr I3p Quy T ndm 2025 cia Té chire Niém yét

5. Phu lyc IV: Bio cio vé nhimg tranh chédp phép luit,
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Ha N§i, ngay&5 thang 6 ndm 20235

PAI DIEN CUA TO CHUC DPANG KY NIEM YET
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN TASECO

CHU TICH HQI PONG QUAN TR~

7/ CONG TY '\ 9\
S PRETDAU Ty
G SAl

Pham Ngoc Thanh

TONG GIAM POC q3/ KE TOAN TRUONG

e

Nguyén Trin Ting Nguyén Thj Kim Ngin

TRUONG BAN KIEM SOAT

C

Trén Thi Loan
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_#_r.'
Ha Ngi, ngay L2 thang € nam 2025

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
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