CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN TASECO DPoc lap — Tw do — Hanh phiic

$6:483/2026/CBTT-TASECO LAND Ha Néi, ngay 03 thang 4 nam 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY
Kinh giti:  Sé& Giao dich chirng khoan Thanh phé Hd Chi Minh.

1. Tén t6 chire: CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DPONG SAN TASECO

Mai ching khoan: TAL

Dia chi tru sé chinh: Tang 1, Toa nha NO2-T1, khu Doan Ngoai Giao, dudong

Xuén T4o, phudmg Xuéan Pinh, Thanh phé Ha Nbi.

Dién thoai: 024 3793 2525

Fax: 024 3793 2626

2. N¢i dung théng tin cong bé:

Coéng ty Co phan Piu tu B4t dong san Taseco cong bb thong tin Thong bao moi
hop va tai liéu hop DPHDCD thudng nién nim 2026.

3. Théng tin vé cudc hop va tai liéu phuc vu PHDCD thudng nién 2026 da dugce
cong bd trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty vao ngay 03/4/2026 tai dudng dan:
https://tasecoland.vn/dai-hoi-dong-co-dong-nam-2026-34251457

Chung t6i xin cam két cac thong tin c6ng bé trén ddy 1a dung su that va hoan toan
chiu trach nhiém truéc phap luat vé ndi dung cac thong tin da céng bd.

Tai ligu dinh kém: NGUOI PUQC UY QUYEN CONG BO THONG TIN

Théng bdo moi hop va tai liéu hop
DHDCD thuong nién nam 2026.




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT DONG SAN TASECO Pic lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 01/2026/TB-HPQT Ha Néi, ngay 02 théng 04 nam 2026
THONG BAO MOI HQP §

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
Kinh giri :
S6 PKSH:
Dia chi

Quéc tich:

VR

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO

M s6 doanh nghiép: 0104079036

Pia chi tru s& chinh: T.':ing 1, toa nha NO2-T1, Khu Poan Ngoai Giao, dudng
Xuén Tao, phudng Xuin Pinh, thianh phd Ha Nbi.

Hoi dong quén tri Cong ty Cd phan Dau tu Bé:[t dong san Taseco (sau day goi
“Cong ty”) tran trong théng bao va kinh moi Quy Co6 dong tham du cudc hop Pai

CONG TY
co PHAN

ddng cb dong thudng nién nam 2026 cia Cong ty nhu sau: " DAU TU
1. Thdi gian: Tir 14 gi¢ 30 phut, Thir Bay ngay 25/4/2026. */y filT \DEIN% (

2. Pia diém: Phong Pacific 1&2, Tang 2, Khéach san PAN PACIFIC Ha Nbi, s6
dwong Thanh Nién, phudng Ba Dinh, Thanh phé Ha Néi.

3. Thanh phin tham du: Toan bd c¢b déng s hiru ¢b phin ciia Céng ty C5 phéan
Piu tr Bit dong san Taseco theo danh sich cb déng do Téng Cong ty Luu ky va B trir
chirng kho4n Viét Nam 14p tai ngay 26/3/2026 vi/hodc ngudi dwge ty quyén hop I&.

4. Chuong trinh hop va cdc tai li¢u lién quan dén Dai hi

Chuong trinh hop va tai liéu phuc vu Pai héi duge dang tai trén trang thong tin
dién tir cia Cong ty tai dudng dan: htips:/tasecoland.vn/dai-hoi-dong-co-dong-nam-2026
-34251457

Trudng hop Quy Cb déng khéng tai duoc tai lidu theo duong dan trén, vui long
lién hé Cong ty thco thong tin gh1 tai Muc 6 Thong b4o nay dé nhan tai liéu Pai hoi.

5. Cic gidy t0’ can xuét trinh khi dén du Dai hoi

a) Db6i vai cb dong 1a ca nhan: (i) Ban goc thé Can cudc/thé Can cudc cong
dan/H6 chiéu (con thoi han sir dung) hoac Céan cudc dién tir trén ng dung VNelD dinh
danh mirc 2; (ii) Ban gbc Gidy 1 uy quyén hop 1& (néu 1a nguoi duoc uy quyén du hop).

b) Pbi voi cb dong 1a td chire: (i) Ban sao Gidy chung nhin PKDN hoic Gidy t&
phap 1y tuong duong (c6 ching thuc hop 1€); (ii) Ban goc thé Can cude/thé Can cude
cong dan/Ho chiéu (con thoi han sir dung) hodc Cin cude dién tir trén tmg dung VNelD
dinh danh mic 2 ctia ngudi dai dién theo phap luét.

Truong hop ngudi dai dién theo phap luft ay quyen cho nguoi khac tham du Pai
hoi, ngudi duge iy quyén cin mang theo: (i) Ban gbc thé Cin cudce/thé Cin cude cong
dan/H§ chiéu (con thoi han sir dung) hodc Cén cude dién tir trén trng dung VNelD dinh
danh mirc 2 ciia ngudi duge ty quyén; (ii) Ban sao Gidy ching nhan PKDN hoidc Gidy to
phép 1y twong dwong (c6 chimg thuc hop 18); (iii) Ban gbc Gidy ty quyén hop 1&.

’V',I/A/




wu y: Nguoi dugce uy quyén du hop phz’ii xudt trinh ban gbc Gidy ty quyén

theo -mau do Céng ty -phat hanh-hodc- Gidy- uyquyen -duge lap-theo- quy- dmh cua phap s g

luét dan su, trong do6 phai néu rd tén cé nhén, to chirc dugc uy quyén va s cb phén
duge iy quyén. Moi truong hop khong c6 ban gbe Gidy ty quyén hop 1¢, ngudi duge
iy quyén khéng dugc quyén tham dy Pai hdi.

6. Dang ky tham dy Pai hoi va thong tin lién hé

Pé cong tac t6 chirc duge chu déo, Quy Cb dong vui Iong xac nhan tham dy Dai
hoi bang c4ch giri Gidly x4c nhan tham dy (theo mau) hodc Gidy ty quyén tham dy Dai
hoi vé Coéng ty trude 17 gio 00 phat ngay 22/4/2026 theo mét trong cac hinh thire sau:

(1) Gui thu truc tiép vé dia chi:

Céng ty C6 phan Pau tw Bat déng san Taseco

Dia chi: Tt 5ng 1, Toa nha NO2-T1 khu Poan Ngoai Giao, duong Xudan Tao,
phuong Xudn Pinh, thanh phé Ha Né:.

Dién thoai: 0979.234.885

(ii) Gri vin ban (file) qua thr dién t& (email) dén dia chi:
banphapche@tasecoland.vn

(iii) G1ri vin ban (file) qua tin nhin (zalo) dén sb dién thoai 0979.234.885.

Ghi chu: Viéc xdc nhdn chz nham muc dich thudn tién cho céng tac 16 chirc ma
khong lam anh huong dén quyén tham du Dai hoi cia Quy Cé déng.

Quy Cb dbng vui 1ong tu thanh toan moi chi phi di lai, an ¢ tham du Dai hdi.

R4t mong su hién dién ctia Quy Cé dong dé Dai hoi thanh cong tdt dep.

Trén trong./.
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Kinh giti: Céng ty C6 phan Dau tu BAt dong san Taseco (“Taseco Land”).
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- 86 Cb phiéu dai dién hodc s& hitu tinh dén thoi diém chdt Danh sach ¢b dong du hop
DHDCD thuong nién nam 2026 (theo danh sach chdt ¢6 dong do Tong Cong ty luu
ky va b trir chimg khoan Viét Nam Iap tai ngay 26/03/2026): ................ cb phan.

T6i/chung toi x4c nhan (Chon mot trong hai phuong 4n ty quyén dudi day):

Phuong én 1: Uy quyén cho Ong/Ba c6 tén sau':
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Ngay cép: ................................................
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Phwong #n 2: Uy quyén cho TV HDQT:
(Chon 1 nguoi, danh ddu “x” vao 6 twong
ung)

OOng Pham Ngoc Thanh

OOng Nguyén Minh Hai

0 Ong Nguyén Trin Tung

OOng B3 Viét Thanh

OOng Lé Pirc Long

1. Ngi dung ity quyén
Thay mat t6i/ching toi:

- Tham du hop DPHDCD thuong nién ndm 2026 ctia Taseco Land.
- Thuc hién quyén phat biéu va biéu quyét tat ca cc ndi dung tai Pai héi ndi trén

trong tng v&i ............... cd phan ma tdi/chiing t6i dugc thue hién quyén ctia c6 dong

theo quy dinh ctia phéap luat.

" Quy co a‘ong 6 thé 1y quyén cho mt hodc nhiéu nguoti tham dy Dai hji. Trong trucng hop uy quyén cho nhiéu
nguoi cdn néu ré théng tin cia tieng ngiedi nhdn 1y quyén va sé ¢é phdn ity quyén cho ting cd nhdn do.




2. Thoi han ity quyén

Gidy uy quyén nidy c6 hiéu lyc ké tir ngay ky cho dén khi két thic cudc hop
DHDCD thuong nién nam 2026 cuia Taseco Land.

Ghi chu:

Trong trudmg hgp Cd déng ty quyén cho ngudi khac tham dy PHDCP thudng nién
ndm 2026 cua Taseco Land, ngudi duge iy quyén vui long mang theo Gidy tiy quyén kém
theo Ban gdc thé Can cude/thé Can cude cong dan/Ho chiéu (con thoi han sir dung) hoic
Cin cuée dién tir trén (g dung VNelD dinh danh mitc 2 va xuét trinh cho Ban kiém tra tu
cach c¢b dong x4c nhén trude khi ddng ky tham du Pai hoi.

Viéc tiy quyén chi dugc thuc hién mét 1an va khong duogc ty quyén lai cho ngudi khac.

T6i/Chung tdi hoan toan chiu trdch nhiém vé noi dung iy quyén va cam két khong
c6 bat ky sur khiéu nai hay tranh chép nao sau nay.

................ , ngay ....... thang 4 nam 2026

NGUOI PUQC UY QUYEN CO PONG UY QUYEN
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky, déng ddu (néu c6) va ghi o ho tén)
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LBAUTU
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO

Kinh gitri: Céng ty C6 phin Piu tu Bit dong san Taseco
Dia chi: Tang 1, tda nha NO2-T1, khu Doan Ngoai Giao, dudng
Xuan Tao, phuong Xuan Dinh, Ha Noi.
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1 40 11091 RPN — ¢ phéan ctia Cong ty C6 phan Pau tw BAt dong san

Taseco (theo danh sach chdt c6 dong do Tong Cong ty luu ky va bu trir chimg khoan
Viét Nam lap tai ngay 26/3/2026).

Bing van ban nay, t6i ding ky truc tiép/thdng qua ngudi duge Gy quyén dé tham du
hop Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nim 2026 Cong ty C5 phan Pau tu Bat dong san
Taseco vao ngay 25/4/2026.

Tran trong!
................ , Ngay ....... thang 4 nam 2026
Co dong
(Ky va ghi ré ho tén)
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IEN CHUONG TRINH PHPCP THUONG NIEN NAM 2026
ONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO

Ngay 25 thdang 4 nam 2026
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N¢i dung chwong trinh

13h30 ~ 14h30

Ding ky dai biéu tham dy Pai hoi;
Doén tiép, dang ky cd dong/ dai dién ¢b dong dy hop Dai hoi;
Phat tai liéu phuc vu DPai hdi.

14h30 ~ 14h40

Tuyén bd ly do, gidi thiéu dai biéu;

Théng qua Béo céo kiém tra tu cach ¢ dong;

Gioi thiéu Chu toa Pai hi va théng qua Poan Chu tich;
Ctr Ban Thu ky Dai hoi;

Thoéng qua Chuong trinh Pai hoi;

Thong qua Quy ché 1am viée ciia Dai hoi;

Bau Ban kiém phiéu.

14h40 ~ 15h40

Trinh bay cac Bao céo:

Béo cdo két qua kinh doanh ctia Coéng ty va hoat dong cia HPDQT
nam 2025; Ké hoach kinh doanh ctia Céng ty va hoat dong cia
HPQT nam 2026;

Béo cdo hoat dong ctia thanh vién Hoi dong quan tri doc 14p va két qua
danh gia ctia thanh vién doc 1ap vé hoat dong ciia Hoi déng quan tri;
Bdo cdo hoat dong cua Ban kiém soat nim 2025 va ké hoach hoat
ddng nam 2026.

Trinh bay cac T¢ trinh:

To trinh théng qua Bao cdo tai chinh nim 2025 di kiém toéan;

To trinh phuong dn phan phéi loi nhuin nam 2025 va ké hoach phéan
phdi lgi nhuan nim 2026 cia Cong ty;

To trinh thong qua danh séch cong ty kiém toan doc lap dé kiém toén
Bdo cdo tai chinh nam 2026;

T& trinh stra ddi, bd sung ndi dung Piéu 1é Cong ty, Quy ché noi bd
vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong ctia Hoi dc")ng quan tri;

T& trinh thong qua phuong én phat hanh cb phiéu dé tra ¢ tac cho
cd ddng hién hiru;

T& trinh théng qua phuong 4n phét hanh ¢b phiéu dé ting vén cb
phan tir nguén vén chu s& hitu;

T& trinh théng qua phuong an phat hanh ¢6 phiéu theo chwong trinh
lra chon cho nguoi lao dong.

15h40 ~ 16h40

Thao luan vé ndi dung cic Béo cao va T¢ trinh.

16h40 ~ 16h55

Hudng dan bo phiéu théng qua ndi dung cdc Béo cdo va To trinh;
Bo phiéu thong qua ndi dung cac Bao céo va T trinh.

16h55 ~ 17h15

Nghi giai lao, kiém phiéu.

17h15 ~ 17h20

Cong bd két qua kiém phiéu.

17h20~ 17h30

Thoéng qua Bién ban hop va Bé mac Dai hoi.




O PHAN PAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
AN TASECO Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ha Néi, ngay 25 thdang 4 nam 2026

DU THAO QUY CHE LAM VIEC
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Céin ctr Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI4 ngay 17/6/2020; Ludt s6
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 siva doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Doanh nghiép va
cdc van ban huéng dan thi hanh;

Cén ctr Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019; Ludt sita déi b6
sung mot s6 dieu ciia Ludt chitng khodn, Ludt ké toan, Ludt kiém todn déc ldp, Ludt
ngan sdach nha mede, Lugt quan 1y, st dung tai san céng, Ludt quan 1y thué, Ludt thué
thu nhdp cd nhdn, Ludt di trit quéc gia, Ludt xir Iy vi pham héanh chinh sé 56/2024/QH15
ngay 29/11/2024 va cde vén ban hudng dan thi hanh;

Can cir Diéu 1¢ Céng ty Cé phdn Pau tw Bdt dong san Taseco (“Cong ty”).

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va déi twong ap dung

1. Quy ché nay 4p dung cho viéc t chirc Dai hoi df“)ng cb dong thudong nién nim
2026 (sau day g01 1a “Pai hdi”) clia Cong ty C6 phan Pau tu B4t dong san Taseco.

2. Quy ché nay quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu ciia Co dong, Nguoi duogc
ty quyén dy hop va cic bén tham gia Dai hdi, diéu kién, thé thtre tién hanh Dai hoi.

3. C dong va Nguoi dugce ty quyén du hop (sau dy goi la “C dong™), cling cdc
bén tham gia co trach nhiém thyc hién ding quy dinh tai Quy ché nay.

CHUONG II
QUYEN VA NGHIA VU CUA NHUNG NGUOI THAM DU PAI HOI

Diéu 2. Quyén va nghia vu cia C6 dong hoiic Nguwdi dai dién theo iiy quyén

I. Céc C6 dong clia Cong ty c6 tén trén danh séch chdt cd dong do Téng Cong ty
luu ky va bu trir chirg khodn Viét Nam lép tai ngay 26/03/2026 déu c6 quyén tham du
Dai hoi dong c6 dong Cong ty. Mdi ¢d phan phd thoéng c6 01 phiéu bidu quyét.

2. C6 dong c6 quyén tham du Dai hoi co diy di cac quyén va nghia vu theo quy
dinh phép luat va Diéu 1¢ Céng ty.

3. C6 dong khi t6i tham dw Dai hoi phai mang theo Ban gde thé Can cudc/thé Can
cude cong dan/Ho chiéu (con thoi han sir dung) hodc Can cude dién tir trén irng dung
VNelD dinh danh mirc 2 va Gidy ty quyén (trong truong hop Uy quyén) dé xudt trinh
cho Ban kiém tra tu cach c¢d dong va duge nhan Té phiéu biéu quyét, Thé biéu quyét.

4. Co dong dén mudn khi Dai hoi chura két thiic co quyén dang ky ngay, sau d6 co
quyén tham gia va biéu quyét ngay tai Pai hoi. Chu toa Dai hoi khong c¢6 trach nhiém
dimg Dai hoi dé cho C6 dong do6 ding ky va hiéu luc cta céc ndi dung da biéu quyét sé
khong bi anh hudng.




5. Trong thoi gian dién ra Pai hoi, cac Co dong tham du hop Pai hoi dong cd dong
phai tuan thi theo su huéng dan ctia Chi toa Pai hoi, tng xir vin minh, lich sur va khong
gy mat trét tu.

oA A “ -~ o . A ” A A A . A
Diéu 3. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra tw cach c¢6 dong, Ban kiém phiéu

1. Ban kiém tra tu cich ¢ déng c6 nhiém vu kiém tra tu cich C6 déng tham du
Dai hoi va bao cao két qua kiém tra tu cach Co dong.

2. Ban kiém phiéu: ghi nhan két qua biéu quyét ciia Cé déng ddi véi céc véan dé
dugc ldy ¥ kién théng qua tai Dai hoi, tong hop va béo cdo két qua bidu quyét timg vén
dé dé cong b cho Pai hoi.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Poan Chi tich Pai hoi dong cb dong

1. Chu tri va diéu hanh cac hoat dong ctia Pai hdi theo chuong trinh da dugc théng qua.

2. Trinh céc bao cdo, to trinh va quy ché tai Dai hoi va didu hanh Dai hi thao luan.

3. Tra 16i nhitng van dé theo chuong trinh ctia Pai hoi da thong qua.

4. Trinh du thao, két luan nhitng van dé cin thiét dé Dai hoi bidu quyét thong qua.

5. Tién hanh Dai hoi mot cach hop 18, ¢6 trét tu va phan anh duge mong mudn cia
da s6 C6 dong tham du.

Piéu 5. Trach nhiém ciia Ban Thu ky

Ban Thu ky ¢6 trach nhiém lap Bién ban Pai hoi, thuc hién céc cong viéc trg gitip
theo phin cong cua Chu toa va Doan Chu tich. Ban Thu ky do Chu toa cir.

CHUONG I11

THE THUC TIEN HANH PAI HOI

Diéu 6. Diéu kién tién hanh Pai hoi

1. Dai hoi duge tién hanh khi c6 s6 C6 dong tham du dai dién trén 50% tong sb
phiéu c6 quyén biéu quyét theo Danh sach cd dong dugc 14p tai thoi diém chét danh
sach c6 dong tham du Dai hoi. Truong hop qua 30 phut ké tir thoi diém khai mac Dai
hoi duge ghi trong noi dung chuong trinh cude hop da giri cho céc cb dong ma sb ¢d
dong dang ky tham dy Pai hoi chua dai dién di trén 50% tng sb phiéu co quyén biéu
quyét theo danh sach cb dong lap tai thoi diém chdt danh sach cd dong thi cudc hop
duoc coi 1 chua di didu kién dé tién hanh.

2. Truong hop Pai hoi khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh trén day thi
viéc tridu tdp Pai hoi cac lan tiép theo s& dugc thuc hién theo quy dinh Didu 1é Cong ty
va Luét Doanh nghiép hién hanh.

Diéu 7. Tién hanh va théng qua quyét dinh ciia Pai hoi

1. Dai hoi s& dién ra theo diing trinh tyu noi dung chuong trinh da dugc DPai héi
thong qua.

2. Dai hoi sé 1an luot thao luan va thong qua cac ndi dung chuong trinh Pai hoi
theo hinh thirc biéu quyét quy dinh tai Quy ché nay.



3. C6 dong tham dy Pai hdi déu c6 quyén biéu quyét cac van dé thude thdm quyén
ctia Pai hi (trir truong hop thue hién theo quy dinh phap luét), quyén biéu quyét trong
(g véi tong s6 ¢b phan s& hiru va/hodc dai dién s& hiru.

4. Céc van d& biéu quyét tai Pai hai duge thong qua khi co trén 50% tdng sb phiéu
biéu quyét cia tit ca Co dong tham du va bidu quyét tai cude hop tan thanh, trir céc
quyét dinh ctia Pai hoi lién quan dén céc vin d& duoc quy dinh tai khoan 21.4 Diéu 21
Piéu 1é Cong ty va khoan 1 Diéu 148 Luat Doanh nghiép nim 2020 thi phai dwgc it nhét
65% tong sb phiéu biéu quyét trd 1én cuia tit ca Co dong tham du va biéu quyét tai cudce
hop tan thanh.

Diéu 8. Thé thirc biéu quyét théng qua cic quyét dinh tai Pai hoi

Viéc biéu quyét cac van dé tai Dai hoi tuy truong hop s€ dugce thuc hién theo cac
hinh thirc dudi day:

1. Biéu quyét theo hinh thirc bo phiéu

a) Céc noi dung biéu quyét duoc ghi trong To phiéu biéu quyét s& dugc Co dong
biéu quyét bang viéc danh ddu chon vao 01 (mét) trong 03 (ba) 6 bidu quyét (Tén thanh
hodc Khong tan thanh hoic Khong c6 y kién).

b) Céc C6 dong bo phiéu theo nguyén tic nhu sau:

- Viéc bo phiéu duge bat du khi ¢6 hidu 1énh ctia Chi toa hodc Trudng Ban kiém
phiéu va két thic khi Cd dong cudi ciing bé phiéu vao thing phiéu hoc sau 15 phut ké tir
thoi diém bat dau bo phiéu tiy thude vao thoi diém nao dén trudc;

- Viéc kiém phiéu dugc tién hanh ngay sau khi viéc bé phiéu két thuc.

¢) To phiéu biéu quyét khong hop 18 s& khong duoc tinh bao gom:

- Khéng phai 14 t& phiéu do Cong ty phat ra, khong c6 ddu ctia Cong ty;

- To& phiéu bi rach, ghi thém nhimg thong tin khac, thém ky hiéu din dén viéc
Ban kiém phiéu khong xac dinh duge y kién cia ngudi bo phiéu;

- Khéng c6 day du chir ky va ho tén C6 déng/Nguoi duge iy quyén.

- To& phiéu biéu quyét duoc ndp cho Ban kiém phiéu sau khi Chu toa Pai hoi
hodc Trudng ban kiém phiéu tuyén bd thoi gian bo phiéu két thuc.

d) Noi dung biéu quyét khong hop 1é trong céc truong hop sau:

- Noi dung biéu quyét bi gach, tdy xda, stra chira (ma khéng anh huéng dén cac
ndi dung biéu quyét khac trén cing to phiéu);

- Ghi nhidu y kién khac nhau trong ciing mét noi dung biéu quyét;

- Khéng tich vao ca 03 (ba) 6 biéu quyét (Tan thanh hodc Khoéng tan thanh hodc
Khéng c6 y kién);

Viée biéu quyét déi vai timg nodi dung cn thong qua trong T phiéu biéu quyét la
ddc 1ap v6i nhau va tinh hop 1é ctia phan bidu quyét ndi dung nay khong lam anh hudng
dén tinh hop 1€ ctia cic ndi dung biéu quyét khac.

e) Trudng hop Co dong trong qua trinh ghi phiéu biéu quyét bi nhim 13n véi didu
kién chua bo vao thung phiéu va chua hét thoi han bo phiéu thi dugc quyén gip truc tiép
Trudng Ban kiém phiéu xin ddi lai To phiéu biéu quyét nhdm dam bao quyén loi cia
Cb dong.



2. Biéu quyét truc tiép

Viéce biéu quyét truc tiép duoc ap dung dbi véi cac truomg hop khong ap dung hinh
thire bidu quyét quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Trudng hop biéu quyét truc tiép tai Pai hoi, C6 dong biéu quyét vé vin dé can lay
y kién bang cach gio Thé biéu quyét (Tan thanh/ Khong tan thanh/ Khong ¢6 y kién)
cho tirng vén dé hoic béng hinh thirc khac theo sy diéu khién ctiia Poan Chu tich. Ban
kiém phiéu s& ghi lai s6 phiéu tan thanh, khéng tan thanh va khong c6 ¥ kién dé cong
bd két qua biéu quyét trude Dai hoi. C6 dong gio Thé biéu quyét nhidu hon 01 1an biéu
quyét trong ba 14n biéu quyét (Tan thanh/ Khong tan thanh/ Khong c6 y kién) ciia mot
van dé dugc coi 1a khong hop 18.

Didu 9. Quy dinh vé viéc kiém phiéu ddi véi hinh thirc biéu quyét bing bé phiéu

1. Ban kiém phiéu thuc hién viéc kiém phiéu theo quy dinh nhu sau:

a) Ban kiém phiéu lam viéc trong 01 phong/khu vuc riéng;

b) Bankiém phiéu cé thé sir dung céc phuong tién k§ thut dién tir trong viéc kiém phiéu;

¢) Kiém tra tinh hop 1¢ ctia To phiéu biéu quyét;

d) Kiém tra lan lugt ting To phiéu biéu quyét va ghi két qua kiém phiéu;

e) Tinh toan va loai bé sé phiéu khong duge quyén biéu quyét ctia Cb dong co
lién quan (néu c6 & tirng ndi dung cin bidu quyét);

f) Toan bd To phiéu biéu quyét duge ban giao lai cho Trudng Ban kiém phiéu.

2. Lap va cong bd Bién ban kiém phiéu:

a) Sau khi kiém phiéu xong, Ban kiém phiéu 1ap Bién ban két qua kiém phiéu.

b) Bién ban kiém phiéu phai ¢ cac ndi dung sau:

- Thoi gian, dia diém tién hanh viéc kiém phiéu;

- Thanh phan Ban kiém phiéu;

- Tbng sb cd déng c6 quyén biéu quyét tham gia du hop:

- Tbng s6 c¢b dong c6 quyén biéu quyét tham gia bo phiéu;

- S vaty 1é phiéu hop 18, phiéu khéng hop 18;

- Sdvaty 1é quyén biéu quyét cho tirng van dé;

- Bién ban kiém phiéu phai ¢6 chir ky cta cdc thanh vién Ban kiém phiéu.

Diéu 10. Phat biéu y kién tai Pai hoi

C dong khi ¢6 ¥ kién hodc can tham gia thao ludn thi gio tay hodc gio Thé biéu
quyét dé Poan Chu tich moi phét biéu. Dé thudn tién viée ghi vao bién ban, khi dugc
moi phat biéu thi C6 dong gioi thiéu tén, ndi dung v kién cén ngéin gon, tranh tring lap,
hodc Co dong c6 thé ghi v kién vao Phiéu y kién va chuyén cho Poan Chu tich.

Diéu 11. Bién ban va Nghi quyét Pai hoi dong cb dong
Céc ndi dung tai Dai hoi duge Ban Thu ky ghi vao Bién ban Dai hoi. Bién ban Dai
hoi duoce doc va thdng qua trude khi bé mac.
Trén co sé ndi dung Bién ban, Chu toa thay mét DPai hoi df“)ng co dong thudong nién
2026 ky ban hanh Nghj quyét theo quy dinh.
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Pidu 12. Piéu khoan thi hanh

Quy ché nay c6 hiéu luc ngay sau khi dugc Dai hoi dong c6 dong thudng nién niam
2026 biéu quyét thong qua.

TM. HOI PONG QUAN TRI
Chii tich

Pham Ngoc Thanh




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN TASECO Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 01/2026/BC-HPQT Ha Néi, ngay 02 thang 4 ndm 2026
BAO CAO

KET QUA KINH DOANH CUA CONG TY VA HOAT PONG
CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2025; KE HOACH KINH DOANH CUA
CONG TY VA HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2026
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh giri: Quy Cb dong Cong ty.

Hoi dong Quan tri (“HPQT”) Céng ty Co6 phin Déiu tu Bét dong san Taseco
(“Céng ty” va/hoidc “Taseco Land”) xin giri t6i Quy Cé doéng bao céo gdm cac ndi
dung sau:

- Két qua kinh doanh ctia Céng ty va hoat dong cia HDQT niam 2025;

- Ké hoach kinh doanh cta Cong ty va ké hoach hoat déng ctia HDQT nim 2026.

A. KET QUA KINH DOANH CUA CONG TY VA HOAT PONG CUA
HPQT NAM 2025

Nim 2025, Taseco Land d3 dat nhiéu thanh tuu, co ban hoan thanh céc chi tiéu
ma Dai hoi dong c¢b dong (“PHDPCD”) dé ra véi cac két qua nhu sau:

I. KET QUA KINH DOANH

1. Cac chi tiéu kinh doanh chinh

Chi tiéu Ke ;:}‘;3%*"1;025 Th‘-;;;'gg:;"zs %TH/KH
Doanh thu hop nhét 4.322,0 3.730,1 86,11%
Loi nhuan trurde thué hop nhét 686,0 870,3 126,87%
Loi nhuan sau thué hop nhét 536,0 673,2 125,60% v

Niam 2025, trong bbi canh thi truong bit dong san con nhiéu thach thirc, hoat
dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty chiu téc dong nhét dinh. Tuy nhién, véi su cha
dong trong diéu hanh, kiém soat tét chi phi va t6i vu hidu qua hoat dong, Cong ty ghi
nhan két qua kinh doanh kha quan. Doanh thu hgp nhét dat 3.730 ty dbng, twong
duong 86,11% ké hoach; loi nhuin sau thué hop nhét dat 673,2 ty déng, twrong duong
125,6% ké hoach dugc PHPCP théng qua. Két qua loi nhuan vuot 137,2 ty ddng, cao
hon 25,6% so véi ké hoach.

Doanh thu hop nhat 3.730 ty dong chii yéu dén tir hoat dong kinh doanh bat dong
san, trong d6 Khu cong nghiép Pdng Vin 111 déng gop 1.720 ty ddng, Du 4n sb 4 Thanh
Hoa dong gép 955,7 ty dong, Dy an Nguyén Binh Thanh Héa dong gop 255.8 ty dong
va mot s6 du an khéac déng gop 240,8 ty dong.

Két qua thuc hién nim 2025 cho thidy Cong ty da c6 nhiing chuyén bién tich cuc
trong hoat dong san xuit kinh doanh va cong tic diéu hanh. Trong bdi canh thi truong
con nhiéu khé khan, két qua dat duogc khéng chi phan 4nh nang luc thich tmg va trién



khai hi¢u qua céc glal phép quén tri cta Cong ty, ma con goép phan ning cao hiéu qua
hoat dong, cung ¢ nén tang tai chinh va tao tién dé thuén loi cho viéc thuc hién cdc muc
tiéu phét trién trong nhirng nam tiép theo.

2. Mot s6 két qua dau tw thwe hién 2025

Trong ndm 2025, Taseco Land va céc don vi thanh vién d trién khai hiéu qua céc
hoat dong dau tu, phat trién du 4n, xdy dung, kinh doanh va van hanh, dat dugc mot sb
két qua chii yéu nhu sau:

a) Coéng tac phat trién du 4n

Phét trién thém 05 dy 4n méi véi tdng quy mé khoang 360,3 ha, bao gdm: Dur én
Phé di bo Thai Nguyén (6,64 ha, dugc chdp thudn nha diu tu vao thang 4/2025); Dy 4n
Huong Mac (30,47 ha, dugc chip thuén nha ddu tu vao thang 5/2025) va Dy 4n Tam
Son (62,57 ha, dugc chép thuan nha dau tu vao thang 6/2025) tai Bic Ninh; Du an Khu
cong nghiép Thuy Nguyén tai Hai Phong (247,88 ha, duoc chép thuan nha dau tu vao
thang 7/2025); va Du 4n Nha may nudc sach Moc Béc tai Ninh Binh (12,77 ha, dugc
chép thuan nha diu tw vao thang 10/2025).

b) Cong tac quy hoach

Hoan thanh cong tac phé duyét/diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 déi vai 06 du
an, gdm: Piéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 Dy 4n x4y dung nha & cao ting dé ban déi
v6i & dat ky hiéu A3/CT2 Long Bién (thang 1/2025); Du 4n Khu d6 thi Nam Dén
Luong (thdng 2/2025); Du 4n Khu d6 thi Nam S6ng CAu (thdng 4/2025); Du 4n Khu d6
thi Luong Ninh (thang 6/2025); Dy an Khu d6 thi Huong Mac (thang 9/2025); va hoan
thanh nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 Dy 4n Khu d6 thi Mé Linh (thang
11/2025).

¢) Cong tic thiét ké

Hoan thanh thdm dinh thiét ké co s& cdc du an Taseco Quang Binh, Nam Thai,
Trung Vin, Nguyén Binh. Hoan thién hd so trinh thim duyét PCCC, thiét ké ky thuat,
thiét ké ban v& thi cong tai cac dur an Nam Thai, 115 ha Duy Tién va Khu cong nghiép
Pdng Van I11.

d) Cong tac thi cong, xdy dung

Khai cong 04 du an, gém: Du an Trung Vin (quy 11/2025), Dy an Long Bién (quy
11/2025), Du an Phé di bd Thai Nguyén (quy 111/2025) va Dy an Khu d6 thi Duy Tién
(quy I11/2025); dbng thoi tiép tuc ddy manh tién do thi cong tai cac du 4n S& 4 Thanh
Héa, Nguyén Binh, Nam Thai va Khu cong nghiép Pbng Van II1.

e) Cong tiac kinh doanh

Trién khai mé ban tai 05 du 4n, gdm: Du an Khu c6ng nghiép Déng Vin III; Dy
an Long Bién Central; Dy 4n S& 4 Thanh Hoéa; Du 4n Nguyén Binh va Du 4n Nam Thii.

3. Hoat dong quan ly vin hanh téa nha, hoat dong kinh doanh dich vu
khach san

Nim 2025, Cong ty tiép tuc trién khai hoat ddng quan ly vén hanh toa nha, quan
ly van hanh khu cong nghiép va kinh doanh dich vu khach san theo dinh hudéng
chuyén nghiép, déng bd, bao dam chét lugng dich vu va hi¢u qua khai thac tai san.
Day Ia linh vuc kinh doanh cé vai trd quan trong trong viéc hoan thién hé sinh thai
dich vu bat dong san ctia Céng ty, ddng thoi gép phéan cing ¢b uy tin thuong hiéu,



nang cao chét lugng san phém, dich vu va gia tang gia tri bén vitng cho cac du 4n do
Cong ty dau tu, phat trién.

4. Bdo cdo sir dung vén, sb tién thu dwoc tir dot chio ban

a) B4o cdo vé siv dung von, so tién thu dwoc tir dot chio ban chirng khodn ra
cong ching

Theo Nghi quyét 31/2024/NQ-HDPQT ngay 28/10/2024, s6 tién thu duoc tir dot
chao ban dugc sir dung dé bd sung nguoén von dau tu cho Du an dau tu xdy dung va
kinh doanh két cdu ha ting khu cong nghiép hd tro Pong Vin 111 phia Péng dudng cao
tdc Cau Gié - Ninh Binh, nhu sau:

So tién sir dung von

(@dng) Tién d9 sir dung von duw kién

Muc dich

Bd sung ngudn von dau tu cho Du
4n dau tu xay dung va kinh doanh
két cdu ha ting khu cong nghiép hd
trg Pdng Vian 111 phia Pong duong
cao téc CAu Gié - Ninh Binh.

Du kién Quy 1V/2024 dén Quy
I11/2025, th‘eo cédc moc thoi
gian thuc té cua tién d§ Du an

148.500.000.000

Dur kién Quy 1V/2024 dén Quy

1. Chi phi xay dung 118.800.000.000

111/2025 ]
2. Chi phi tr van ddu tw xdy dung va Du kién Quy 1V/2024 dén Quy
chi phi khdc 29.700.000.000 | 175955

Theo d6, tdng sé tién thu dugc tir dot chao ban la 148.500.000.000 déng va tién
do stir dung von thuc té cua Cong ty nhu sau:

So tién da sir dung
dén ngay 29/12/2025
(démg)

S tién du kién sir dung theo
Nghi quyét 31/2024/NQ-
HPQT ngay 28/10/2024 (ddng)

Muc dich

B6 sung ngudn vén dau tu cho Du
an dau tu xay dung va kinh doanh
két cAu ha tang khu céng nghiép hd
trg E)ong Van III phia DPong duong
cao tdc Cau Gié - Ninh Binh.

148.500.000.000 148.500.000.000

1. Chi phi xdy dung 118.800.000.000 118.800.000.000

2. Chi phi tw van dau tw xdy dung

véchiphi Mhde 29.700.000.000

29.700.000.000

Tién do sir dung tién dugc Cong ty thuc hién dua theo tién d6 cua du an nhu sau:

Tién dd du 4n theo ké hoach Tién d¢ dw n thue té

Tinh dén 31/ 12/2025, du 4n da duoc khai cong dau
tu xdy dung, khoi lugng thi cong cac hang muc ude
dat 85%.

Giai doan1:
- Thi cong tuyén ong thoat nudc thai

Giai doan 1:
Hoan thanh toan bd cac cong viéc thi céng vao

dudng tuyén 1, 2, 3, 4, 6- tir ga T9
dén ga T14.1; Tram bom thoat nudce
thai va tuyén dng truyén tai nude thai.
Thi cong dudong giao thong va hé
théng thoat nuéc mua dudng tuyén
1,2, 3, 4, 6 tong chiéu dai cic tuyén
dudng 4217m.

Thi cong tuyén dng cdp nude dudng
tuyén 1,2, 3, 4, 6.

30/6/2025 va dang hoan thién cac thi tuc dé ban
giao van hanh bao gdm céc hang muc:

+ Dudng giao thong tuyen 1 (KmO dén Km
0+1400), tuyén 2 (Km0 den Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyén 4, tuyén 6

+ Hé thong thoat nuéc mua tuyén 1 (Km0 dén Km
0+1400), tuyén 2 (Km0 dén Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyén 4, tuyén 6

+ Hé théng thoat nudc thai tuyén 1(KmO dén Km
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Tién d du 4n theo ké hoach

Tién do du an thue té

Thi cong san nén 16 1,16 2,16 5, 16 6
téng dién tich nén san lap 74 ha.

Cay xanh duong tuyén 1,2, 3, 4, 6 va
cac 16 CX.

Thi c6ng hé théng chiéu sang duong
tuyén 1, 2, 3, 4,6 va cac tram bién ap.
Thi cong tuyén kénh hoan tra kénh
phia tdy 2480 m

Giai doan 1 thi cong xong dudng
giao théng va ha tang k§ thudt
30/6/2025

Tram xir 1y nude thai du kién 9/2025
chay thir va xin phép xong.

0+1400), tuyén 2(KmO den Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyen 4, tuyen 6

+ Hé théng cip nudc va PCCC tuyén 1 (Km0 den
Km 0+1400), tuyén 2(Km0 den Km 0+380), tuyén
3 (Km0 dén Km 0+300), tuyén 4, tuyén 6

+ Tram xr Iy nudc thai, Bé cip nuéc PCCC, tram
bom PCCC

+ Tram bién ap HT 1& mdy phat dién.

+ Hé théng dién chiéu sang tuyén 1(KmoO dén Km
0+1400), tuyén 2(Kmo0 den Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyén 4, tuyén 6.

+ Du 4n duge nghiém thu mét phan dua vao kinh
doanh, khai thac tir thang 9/2025.

Giai doan 2:

v

v

v

Thi cong tuyén dng thodt nudc thai
dudmg tuyén 1, 2,3, 5- tir ga T1 dén ga
T11.1; tuyén éng truyén tai nudc thai.

Thi cong dudng giao thong va hé
théng thoat nudc mua dudng tuyén 1,
2,3, 5 tdng chidu dai cac tuyén duong
5.800 m.

Thi cdng tuyén éng clp nuée dudong
tuyén 1,2,3, 5.

Thi cong san nén 16 3,16 4,16 7,16 8,
16 9 tong dién tich nén san lap 118 ha.
Céay xanh duong tuyén 1,2, 3,5 vacac
16 CX.

Thi cong hé théng chiéu sang dudng
tuyén 1,2, 3, 5.

Thi cong tuyén kénh thodt nudc mua
1.980m.

Giai doan 2 thi cong xong dudng giao
théng va ha ting ky thuat 30/4/2026.

Giai doan 2:

- Hoan thanh toan bd cac céng viéc thi cong vao

25/11/2025 va dang hoan thién cac tha tuc dé ban

giao vén hanh bao gdm cac hang muc:

+ Dudng giao thong tuyén 1 (tir Km1+500 dén Km

2+953), tuyén 2 (tir Km0+480 dén Km 2+301)

tuyén 3 (tr Km0+400 dén Km 14525), tuyén 5.

+ Hé thong thoat nuéc mua tuyén 1 (tr Km1+500 dén

Km 2+953), tuyén 2 (tr KmO0+480 dén Km 2+301),,

tuyén 3 (tr Km0+400 dén Km 1+525), tuyén 5.

+ Hé théng thoat nude thai tuyén 1 (tir Km1+500

dén Km 2+953), tuyén 2 (tir Km0+480 dén Km

2+301),, tuyen 3 (tir Km0+400 dén Km 1+525),
tuyén 5. (Bao gom tram bom chuyén bic)

+ Hé¢ thong cap nuéc va PCCC tuyén 1 (tur

Km1+500 dén Km 2+953), tuyén 2 (tlr Km0+480

dén Km 2+301), tuyén 3 (tir Km0+400 dén Km

1+525), tuyén 5.

+ Hé thong dién chleu sang tuyén 1 (tir Km1+500 dén

Km 2+953), tuyén 2 (tr Km0+480 dén Km 2+301),

tuyén 3 (tir Km0+400 dén Km 1+525), tuyén 5.

+ Hoan thanh tréng cy xanh bong mat, cay xanh cach

ly, céy xanh canh quan tuyén 1 (tr Km1+500 dén Km

2+953), tuyén 2 (tir Km0+480 dén Km 2+301), tuyén

3 (tir Km0+400 dén Km 1+525), tuyen X

+ Dur 4n di nhan Thong béo két qua kiém tra cong

tac nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh

xay dung cta Ban Quan ly Khu kinh té va cac Khu

cong nghiép tinh Ninh Binh vao thang 12/2025.

- Tram xir 1y nuéc thai tdp trung da hoan thanh
module 1 véi cong suat 3.400 m*/ngay va hd su
s6 dung tich 6.800 m>. Du 4n di duge B Nong
nghiép va Moi truong cap phép mdi trudng cho
pham vi zone 1 vdi dién tich 87,62 ha.

- Viée thi cong duomg déy 110kv Ly nhan — Péng Vin
thudc pham vi KCN: dang tién hanh céc budc lap
rép, dung cot, l4p xa va kéo day, du kién hoan thanh,
du diéu kién déng dién trong thang 01/2026.




(Bdo cdo tinh hinh sir dung vén thu duoc tir viéc phat hanh cé phiéu cho co déng

hién hitu kem theo Bao cdo nay).

b) Bio cdo vé sit dung von, s6 tién thu dwoc tir dot chiao ban ching khodn

riéng 1é cho nha dau tu ching khodn chuyén nghiép

Cén cir Nghi quyét DPHPCP sb 02/2025/NQ-DHDCD ngay 03/9/2025 va Nghi
quyét sb 33. 1/2025/NQ-HPQT ngay 4/9/2025, sb tién thu duogc tir dot chao ban s&
duogc st dung dé co ciu cic khoin ng vay ctia Cong ty, du kién nhu sau:

STT Muc dich sir dung

Tong gia tri
(dong)

Thaoi gian dw
kién gidi ngin

Thanh toan no gdc khoan ng vay cua Cong ty tai
Ngén hang TMCP Quan déi theo Hop dong cép tin
dung s0  108583.22.054.19344660.TD  ngay
28/6/2023 va cic van ban sira dbi, bd sung hop dong

723.278.286.442

Thanh toan ng goc khoan ng vay cua Cong ty tai
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam theo Hop
2 | ddng cho vay sé 03/2023-HDCVDADT/NHCT127-
TASECOLAND NAM THAI ngay 28/11/2023 va
viin ban stra ddi, bd sung hop dong.

271.308.801.272

Thanh to4n no gbc khoan ng vay cia Cong ty tai
Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam theo Hop
3 | dong cho vay s6 02/2023-HDCVDADT/NHCT127-
TASECOLAND NGUYEN BINH ngay 28/11/2023
va van ban stra déj, bd sung hop dong.

493.398.136.641

Thanh toan ng goc khoan no vay cua Cong ty tai
Ngan hang TMCP Quoc té Viét Nam theo Hop

Quy IV/2025 —
Quy 1/2026

4 | dong tin dung sb 2826037.24 ngay 10/7/2024 va | ~ OO4TTO
Phu luc hgp dong tin dung.
Tang cong 1.492.650.000.000

Theo Nghi quyét s6 38/2025/NQ-HDQT ngay 23/9/2025, tong sb tién thu duoc
tir dot chao ban: 1.492.650.000.000 ddng va dugc sir dung cu thé nhu sau:

STT Muc dich sir dung Tong gid tri LGN
(dong) gidi ngan
Thanh todn ng gdc khoan ng vay cua Cong ty tai
Ngén hang TMCP Quén déi theo Hop dong cip tin Ngay
L | dung s6 108583.22.054.19344660.TD ngay 28/6/2023 | 2>-278286492 1 3010072025
va cac vén ban sira ddi, bd sung hop dong.
Thanh toan ng gbc khoan ng vay ciia Cong ty tai
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam theo Hop Nagdy
2 | dong cho vay so 03/2023-HPCVDADT/NHCT127- | 271.308.801.272 25/09/2025
TASECOLAND NAM THAI ngay 28/11/2023 va van
ban stra d6i, bd sung hop dong.
Thanh toidn ng gbéc khoan ng vay cua Cong ty tai
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam theo Hop N
3 | dong cho vay sd 02/2023-HDCVDADT/NHCTI127- | 493.398.136.641 25/05/2)625
TASECOLAND NGUYEN BINH ngay 28/11/2023
va van ban stra déi bd sung hop dong.
Thanh toan ng goc khoan ng vay cia Cong ty tai
4 Ngan hang TMCP Qudc té Vit Nam theo Hop dong 4.664.775.645 Ngay
tin dung so 2826037.24 ngay 10/7/2024 va Phu luc THEE S T 01/10/2025
hop dong tin dung.
Tong cong 1.492.650.000.000
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(Bdo cdo tinh hinh sir dung vén thu duoe tir viée phat hanh c6 p/ziéu riéng lé cho
nha dau tw chitng khodn chuyén nghiép kém theo Bdo cdo nay).

II. HOAT PONG CUA HPQT NAM 2025

1. Cac hoat dong chung

Trong nam 2025, dé kip thoi giai quyét cic cong viée thude thim quyén, HPQT da
t6 chire 36 cudc hop truc tiép va 09 1an 1dy y kién biéu quyét ctia thanh vién HPQT bing
viin ban véi ty 1¢ tan thanh 100%. HPQT di thuc hién tét cac chirc ning, nhiém vu cia
minh trong viéc xdy dung cac chinh sich, chi trwong, ké hoach trung va dai han cia
Cong ty. Cac nghi quyét, quyét dinh ciia HDQT dugc ban hanh tuan tha quy dinh cua
Diéu 18, cac quy dinh cta Lu4t Doanh nghiép va Luat Chimg khoan va dugc cong bd
théng tin day di trong Béo céo vé tinh hinh quan trj Cong ty ndm 2025, trong d6 c6
mdt s6 ndi dung chinh nhu sau:

a) Vé hoat dong san xuit kinh doanh va diu tw

- Thuc hién chi tra ¢d tirc bang tién cho cb dong hién hitu theo phuong 4n da
dugc DPHDCD thudng nién niam 2025 thong qua véi ty 1& thuc hién 15%/vén diéu 18
3.118,5 ty dong. Tdng gia tri thuc hién 1a 467.775.000.000 ddng.

- Theo cic Nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri, trong nam 2025, Cong ty di hoan
tit cac dot ting vén nhu sau:

+  Chao ban 14.850.000 c¢6 phiéu ph thong ra cong chiing cho ¢b déng hién hiru
véi gia 10.000 dong/cd phiéu, huy dong 148,5 ty ddng phuc vu cho cic hoat dong dau tir
va phét trién dy an cita Cong ty. Sau dot phat hanh, tdng sé ¢b phiéu cta Taseco Land 1a
311.850.000 c6 phiéu, twong tmg vén didu 1& 3.118,5 ty dong.

+ Thyc hién chao ban 48.150.000 c¢6 phiéu riéng 1é cho cic nha ddu tr chimg
khoan chuyén nghi€p véi gia 31.000 ddng/cd phiéu, qua d6 huy dong gan 1.500 ty dong
nhim nng cao ning luc tai chinh va co cdu lai cac khoan ng vay cua Cong ty. Sau dot
phat hanh, tdng s6 cb phiéu cta Taseco Land 1a 360.000.000 cb phiéu, trong tmg vén
diéu 1¢ 3.600 ty dong.

- Trién khai ké hoach tham gia gép vén, mua cé phan va tai co cdu ngudn vén
cua Cong ty.

- Duy tri hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty én dinh, hoan thanh phn
I6n céc chi tiéu quan trong da dé ra trong bdi canh thi truong bit dong san ¢6 nhiéu
bién dong.

- Theo ddi chat ché viéc trién khai ngan sach va quan 1y tai chinh, duy tri chi
phi phit hop, bao dam di ngudn vén cho hoat dong dau tu, kinh doanh, dbng thoi han
ché rii ro tai chinh.

- Chi dao quyét liét cong tac tim kiém, phat trién du 4n méi; mo rong quy dét
va da dang hoa san phém; tiép tuc m& rong danh muc du tu véi cac du 4n chién luge
tir khu db thi, khu nghi dudng dén ha ting khu cong nghiép.

- Tiang cudng nghién ciru, phat trién cac du 4n nha & xa hdi, nha & cho ngudi
lao dong va nha & phuc vu luc lugng vii trang, dac biét tai Ha Noi va cac dia phuong
c6 tbe do cong nghiép héa cao, phit hop v&i chii trrong phat trién nha & xa héi cia
Chinh phu.



- Péy nhanh tién dd hoan thién cac thu tuc phap ly va trién khai xdy dung tai
cic du an dé dap (mg céc didu kién mé ban san phiam theo quy dinh ciia phap lut.

b) Vé cong tac nhan sy va té chirc by may Cong ty

Cong ty tiép tuc ra soat, sap xép va bb tri nhan sw phit hop véi quy mé va yéu ciu
hoat dong san xuét kinh doanh trong timg giai doan phat trién. Cling v6i do, td chirc bo
méy duoc tiép tuc kién toan, déap tmg yéu cidu mé rong hoat dong, gép phan ning cao
hiéu qua quan Iy, diéu hanh va chit lugng hoat déng chung cia Céng ty.

¢) V& viéc thye hién 1 trinh chuyén dbi s6

Nam 2025, Céng ty tiép tuc timg budc trién khai 16 trinh chuyén dbi s6 trong
hoat déng van hanh véi muc tiéu ning cao hiéu qua quan tri, toi wu hoa nguén luc va
tang cudong nang luc canh tranh. Trén co s& dinh hudrng chién luoc da duoc phé duyét,
Cong ty tap trung ddy manh viéc img dung céc nén tang cong nghé va h¢ théng quan
tri s6 trong céc linh vuc cbt 161 nhu quan 1y dit liéu, diéu hanh céng viée, quan 1y du
an, tai chinh — ké toan va kiém soat hoat dong ndi bo.

Dang chii y, trong nam 2025, Cong ty da ky két hop déng trién khai cung cép phén
mém tmg dung hé théng hoach dinh ngudn Iuc doanh nghiép (ERP) trén nén tang Oracle
APEX véi tong gié tri ddu tw hon 12 ty ddng. Du an ERP duoc ky vong s€ tao nén tang
quan tri tip trung, déng bd hoa toan bo dit lidu va quy trinh van hanh cta Cong ty, qua
do6 nang cao hiéu qua quan trj, giam thiéu rai ro van hanh va tdi wu hoa chi phi. Déng
thoi, hé thdng nay ciing 12 budc di quan trong trong viée xdy dung ha tdng sb, hudng téi
mo hinh quan tri hién dai, minh bach va cé kha nang mé rdng trong dai han.

Co thé khéng dinh, viéc trién khai 16 trinh chuyén dbdi sb, dic biét 1a dau tu hé
théng ERP, 1a mdt trong nhiing yéu tb then chdt giup Cong ty ning cao ning luc quan
tri, t6i uu hiéu qua hoat dong va tang kha ning thich tmg linh hoat truéc nhiing bién
dong cua thi truong trong giai doan tdi.

2. Hoat dong ciia thanh vién HDQT dgc lap

Trong co cdu HPQT, 01/05 thanh vién HPQT la thanh vién doc 1ap (Ong Lé Puc
Long). Trong nim 2025, ké tir thoi diém dugc bd nhiém, thanh vién HPQT doc lap da
tham gia tich cuc, phéi hop chit ché va chii dong trong hoat déng quan tri, gidm sat,
dinh huéng cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty; déng thoi tu van, kién nghi va dé
xuit véi HPQT, Ban Téng Giam ddc trén co s& chuyén mén va kinh nghiém thue tién.

Thanh vién HPQT ddc 1ap thuc hién céc cong viéc theo phan cdng nhiém vu cua
DHDCD, HPQT va trach nhiém dbi v6i Cong ty, tudn tha Luit Doanh nghiép hién
hanh va cic vin ban hudng dan thi hanh Luét, tuéin thi quy dinh tai Diéu 1&, Quy ché
Quan tri ndi bd Cong ty va cac quy dinh ndi bd khac.

Thanh vién HPQT dgc lap tham du d?xy du cac cudc hop PHDCD va HPQT,
thudng xuyén trao dbi voi cac thanh vién HPQT, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam
dbe, qua d6 gop phan bao dam cac chi dao cia HDQT khach quan, kip thoi, bam sét
hoat dong kinh doanh hang ngay, vi lgi ich chung ctia cé dong va cia Céng ty.

pé thuc thi hiéu qua nhiém vu quan tri va gidm sat, thanh vién HDQT ddc lap
phéi hop véi Ban Kiém soat trong viéc kiém tra, ra soat tinh hop ly, tudn thu, quan tri
rii ro va dinh huéng phat trién bén vimg, an toan ddi véi hoat dong cia Cong ty.

Cong ty khong c6 su phén biét gitra thanh vién HDQT ddc 14p va cac thanh vién
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HDPQT khéc trong viéc thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh. Céc thanh vién HDQT
déu chu dong, tich cuc va déng gbp vao qua trinh ra quyét dinh chung cia HDQT.

3. Két qua giam sat cia HDQT

Trong nam 2025, Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Pau tu Bt dong san
Taseco da thuc hién day du chirc ning giam sat theo quy dinh ctia Luédt Doanh nghiép,
Diéu 1¢ Cong ty va cic quy ché ndi bd vé quan tri cong ty. Céng tac giam sat duoc
thuc hién thuong xuyén, lién tuc, bao ddm nguyén tic tach bach giita chirc ning quén
tri — gidm sét cia HPQT va chirc niang diéu hanh ciia Ban Téng Gidm dbc, ddng thoi
ho trg Ban Tong Giam dbc hoan thanh cdc muc tiéu kinh doanh duge Pai hoi dong cb
dong giao. Cu thé nhu sau:

a) Giam sat viéc thuc hién chién lrge kinh doanh va ké hoach tai chinh

- Chu tri, chi dao va té chirc thanh cong cude hop PHPCP thudng nién ndm
2025 vao ngay 21/04/2025 va ldy y kién c¢d dong bing vin ban vao ngay 03/9/2025.

- Pinh ky t6 chirc céc cude hop véi Ban Téng Giam déc dé danh gia két qua thuc
hién ké hoach kinh doanh, phan tich dién bién thij truomg tir d6 quyét dinh nhitng chu
truong, dinh hudng chi dao kip thoi, dam bao céc chi tiéu doanh thu, loi nhuin, va ting
trudng dugce thuc hién theo 19 trinh.

- Chi dao, gidm sat thanh cong 02 dot phat hanh c¢b phiéu: dot chao ban thém cb
phiéu ra céng chiing cho cb dbng hién hitu vao thang 02/2025 va dot phat hanh cb phiéu
riéng 1é cho nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép vao thang 09/2025, qua dé Cong ty
dd hoan tét viée nang vén diéu 1& 1én 3.600 ty ddng. Bén canh do, Cong ty da thuc hién
diy dii nghia vu thanh toan gbc, 1ai trai phiéu va mua lai tréi phiéu trude han theo ding
quy dinh.

- Gidm sét céng tac chuyén ding ky giao dich ¢ phiéu tir UPCoM sang niém yét tai
S& Giao dich Chimng khoan TP. H4 Chi Minh theo diing Nghi quyét ciia HDQT, béo dam
tudn tht quy dinh phap luat va nghia vu cong b thong tin. Ngay 01/8/2025, gin 312 triéu
c6 phiéu TAL ctia Taseco Land da chinh thirc giao dich trén S& Giao dich chimg khoén
TP. H) Chi Minh (HoSE) véi gia tham chiéu 25.500 déng/c phiéu.

- Trong hoat dong dau tu, HDQT chi dao Ban TGP tham gia céc cong tac déu gia,
déu thau,...theo quy dinh phap luat, gop phdn mé& rong quy dét va gia ting ning luc
canh tranh ctia Cong ty. Viéc quan ly ngan sach, chi phi va st dung ngudn vdn dugc
gidm sat chat ché, bao dam tinh minh bach va yéu cdu tiét kiém, ddng thoi giam thiéu
riii ro trong bdi canh thi truomg bién dong.

- Giam sat qua trinh l4p, sodt xét va cong bd cc béo cdo tai chinh quy, ban nién,
nam va bao céo thudng nién, bao dam tuan thi chuin muc ké toan, quy dinh phéap luét
va tinh minh bach cta théng tin cong bd.

- Lua chon cbng ty kiém toan thuc hién kiém toan cac Béo cdo tai chinh trong
ndm 2025 cia Cong ty.

b) Kiém tra viéc tudn thi quy dinh phap luit va cic quy ché ndi bd

- Giam sat Ban Téng Giam déc trong viéc dam bao tuan thi cac quy dinh phéap
luét lién quan dén hoat déng ctia Cong ty, bao gdm phép luét vé dit dai, chirng khoan,



thué, lao dong, bao hiém va cac quy dinh quéan 1y doanh nghiép khac.

- Cong tac cong bd thong tin duge gidm sat chit che nhiam bao dam viéc cung
cAp thong tin ra thi truong dung thoi han, chinh xac va day du.

- Pénh gia viéc thuc thi cac quy ché ndi bd vé quan trj cong ty, du tu, tai chinh,
nhén su..., qua dé yéu ciu diéu chinh va hoan thién nhim phi hop véi su thay dbi cta
mdi truong phéap 1y va nhu cau thuc té. Viéc tuan thu cac quy ché da gidp ning cao tinh
ky ludt va han ché rui ro trong véan hanh.

¢) Giam sat hoat dong quan tri va hé théng quan Iy rii ro

- Giam sét viéc thuc hién cac Nghi quyét/Quyét dinh cia PHPCD va HPQT béo
dam Ban Tdong Giam ddc thuc hién ding ni dung va tién do da dugc phé duyét.

- Tang cuong quan 1y rii ro thong qua viéc gidm sat qué trinh nhén dién, dénh
gia va theo ddi cac rui ro tai chinh, phap ly, hoat dong va thi truong; yéu céu Ban Tdng
Giam ddc cap nhat dinh ky tinh hinh rdi ro va thuc hién céac bién phap kiém soat phu
hop nhiim bao vé hoat dong san xudt kinh doanh va uy tin ciia Cong ty.

Ddnh gia chung: HDQT da trién khai cong tac giam sat mot cach toan dién, sdu
sat va phi hop vai bdi canh cua thi trudong bt dong san.

Nim 2025, Ban Téng Giam déc di chi dong, linh hoat trong quan tri, tmg pho hiéu
qué véi bién dong thi truomg, qua dé thuc hién tét cdc nhiém vu do Hoi dong quan tri giao
va tirng bude ning cao ndng luc quan tri ndi bd. Hoi ddng quan tri danh gii Ban Téng
Giam déc da trién khai hiéu qua cac nghi quyét, duy tri sw phdi hop chit ch& trong didu
hanh vi muc tiéu chung ctia Céng ty. Co ciu t6 chirc phit hop, doi ngii lanh dao c6 nang
lire, kinh nghiém; viéc phan céng nhiém vu rd rang, duy tri hop giao ban dinh ky giup
kiém soat va dinh huéng cong viéc hiéu qua. Bén canh d6, cong tac phdi hop véi Hoi
dong quan tri dugc thuc hién thudng xuyén, su phéi hop chat ché gitra HPQT va Ban
Téng Giam ddc di gép phin ning cao chat lugng quan trj doanh nghiép, bao dam céc
nhiém vu trong tam dugc thuc hién ding tién do va dung dinh hudéng phat trién ciia Cong
ty, ddng thoi chu trong chim lo doi séng nguoi lao dong, gbp phan n dinh va phat trién
ngudn nhan lyc.

4. P4nh gis két qua hoat dong ciia cdc thanh vién HPQT

Trong nam 2025, cic thanh vién HPQT da tham gia ddy di cudc hop cia HDQT
v6i tinh than trach nhiém cao, phat huy ning luc quin tri, ning lyc 1anh dao cua céc
thanh vién HDQT, vi loi ich ctia Cb déng va vi su phét trién ctia Céng ty.

Bén canh viéc thuc hién va hoan thanh trach nhiém chung dbi vai cac hoat dong
cua HDQT, cac thanh vién HPQT da hoan thanh tdt nhiém vu dugc giao, cu thé:

- Chu tich HPQT d3 hoan thanh nhiém vu theo quy dinh ctia Piéu 1€, quy dinh
cta phap luét trong viéc 1ap va thyc hién chuong trinh céng tac ndm, triéu tap, td chirc
cudc hop, kip thoi ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh phuc vu cho té chirc va hoat
dong cua Cong ty.

- Céc thanh vién HDQT duoc giao phu trach céac linh vuc hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty va Pon vi thanh vién di chi dao trién khai ké hoach kinh doanh cua cac
don vi, dong gop vao viée két qua kinh doanh chung nim 2025 ciia Cong ty.

- Hang tuan, HDQT hop cung Ban Tong Giam dbe, Ké toan trudng va trudng cc
Phong/Ban chirc nang dé nam tinh hinh, cé chi dao kip thoi trong viéc thao g& nhiing
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khé khan vuéng mic nhdm dam bao thuc hién ké hoach kinh doanh ctia Cong ty.

5. Vé giao dich giira Cong ty véi cdc bén lién quan

Céc giao dich ctia Céng ty voi cac bén lién quan dugce thuc hién theo dung quy
dinh ctia Luat Doanh nghiép, Luat Chimg khoén, Piéu 1&¢ Cong ty. Céc giao dich gifra
Cong ty v6i cac bén lién quan di dugc cong bd thong tin chi tiét trong Bao cdo vé tinh

hinh quan tri cong ty nam 2025.

6. Tién lwong, thuong, thu lao va cidc khoan lgi ich khac ciia HPQT, Ban
Tong Giam ddc va Ké toan truwéng Cong ty

Trong nam 2025, luong, thudng, thu lao va cac khoan lgi ich khac cia HDQT, Ban
Tong Giam doc da duge thé hién trong Béo cao tai chinh nam 2025 da duoc ki€ém toan.

a) Thu lao cia HDQT
Mirc thu lao chi trd cia HPQT ding véi mic thu lao d@ PHDPCD thudng nién
2025 phé duyét. Cu thé nhu sau:

& il & Thu lao nam o
TT Ho va tén Chike vu 2026 (VND) Ghi chu
1 | Pham Ngoc Thanh Chu tich HBQT 180.000.000
2 | Nguyén Minh Hai Phé Chu tich HDQT 120.000.000
& o e Hét nhiém ky
D6 Tuan Anh Phé Chu tich HBQT 40.000.000 6 21/4/2025
4 | Nguyén Trin Tung Thanh vién HDQT 84.000.000
5 | P8 Viét Thanh Thanh vién HDQT 84.000.000
T ol o i B6 nhiém tir
6 | Ong Lé Puc Long | Thanh vién HDQT ddc lép 56.000.000 21/4/2025
Tong 564.000.000

b) Tién lwong, thudng cia thanh vién HPQT, Ban Téng Giam dbéc va Ké
toan truéng Cong ty

Lwong, thwéng

TT Ho va tén Chire vu nim 2025 (VND) Ghi chu
1 | Pham Ngoc Thanh Chu tich HDQT 1.000.000.000
2 | Nguyén Minh Hai Ph6 Chu tich HDQT 1.000.000.000
x o 4 I Hét nhiém ky tir
3 | D6 Tuén Anh Phé Chu tich HBPQT 652.222.222 21/4/12025
o T et Thanh vién HDQT,
4 | Nguyén Tran Tung Téng Gidm déc 2.015.173.722
£ s Thanh vién HDQT,
5 | B6 Viét Thanh Phé Téng Gidm dée 1.556.411.723
N Thanh vién HPQT B6 nhiém tir
% |Lebueleng doc 1ap O 2142025
7 | Vii Quéc Huy Phé Téng Giam dbc 1.659.067.889
8 | Cao Thi Lan Huong Ph6 Téng Giam ddc 1.368.159.806




Luwong, thwong

TT Ho va tén Chire vu nim 2025 (VND) Ghi cha
9 | Nguyén Vin Nghia Phé Thng Giam dbc 1.425.484.306
10 | Ngdé Thanh Diing Phé Tdng Giam dbc 903.877.056

11

Bui Xuan Vuong Ph6 Téng Giam dbc 1.155.107.056

12

1,.399.552.594

Nguyén Thi Kim Ngéin Ké toan truéng

Téng 14.135.056.374

B.KE HOACH KINH DOANH VA HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN
TRI NAM 2026

I. KE HOACH KINH DOANH 2026

1. Mot s6 chi tiéu kinh doanh chinh

Cac du béo vé kinh té cho thdy, nim 2026 s& vin 1a mot nam ddy thach thirc cho
hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty. Trong bdi canh d6, HPQT dit muc tiéu Kké
hoach kinh doanh v&i céc chi tiéu chinh nhu sau:

STT Chi tiéu K& hoach 2026 (y dong)
Doanh thu hgp nhat 11.062,6
2 | Loi nhuén trudc thué hop nhét 3.256,2
3 | Loi nhudn sau thué hop nhat 2.512,5
BB o e i <ad Tir 30% - 40%
Bl Anchia oo (Trong d6 ty 1 ¢6 tirc bing tién t8i da 15%)

Cin ctr thuc té hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty, cac Cong ty thanh
vién trong nam 2026 va tinh hinh thi trudng, PHDPCPD 1y quyén cho HPQT quyét dinh
didu chinh K& hoach san xuét kinh doanh niam 2026 ctia Cong ty.

Hoi ddng quan tri c6 trach nhiém béo céo, gidi trinh cho Cb dong cac ndi dung
didu chinh tai ky Dai hoi ddng cb dong thudng nién tiép theo.

2. Cédc muc tiéu thuc hién trong nam 2026

Trong nam 2026, Taseco Land va cac don vi thanh vién tap trung trién khai céc
muc tiéu trong tam trong céng tac phat trién du an, dau tu xay dung, kinh doanh va
van hanh gén véi chién luge chuyén déi s, cu thé nhu sau:

a) Cong tac phat trién du 4n

Tiép tuc déy manh dau tu phat trién du 4n, hoan thién va dua vao van hanh cac
du 4n trong diém. Ddng thoi, tap trung tim kiém va phat trién cac du 4n mdi c6 tiém
ning dé gia ting gia tri va md rong quy dit tai cac dia phuong trong diém nhu Ha Noi,
Hai Phong, Thai Nguyén, Bic Ninh, Hung Yén, Ninh Binh, Thanh Héa, Quang Tri, ...

Muc tiéu trong nam 2026, s¢€ phat trién thém tdi thiéu 05 du 4n méi véi téng
quy dit du kién khoang 300 ha.
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Déi véi cac du an dang trién khai, Cong ty nd luc hoan thién céc thi tuc phap 1y
dé bao dam co s& trién khai va khéi cong ding ké hoach. Trong tim nim 2026 bao gdm:
cong tac bdi thudng, giai phong mit bing tai 12 du én véi tdng dién tich dy kién 368,92
ha; cong tdc giao dit tai 10 du 4n véi téng dién tich dy kién 356,20 ha; ddy nhanh tién
dd xac dinh va nop tién sir dung dat tai 09 du an; va hoan thanh lap, phé duyét/diéu
chinh quy hoach 1/500 cho 05 du an, dong thdi nghién ciru, dé xudt phuong an quy
hoach cho cac du an mai.

b) Céng tac dau tir xay dung

Tb chire trién khai khoi cong, thi cong xay dung, hoan thién hé théng ha tang k¥
thuét; td churc, giam sat thi cong dam bao chét lugng, tién do, hiéu qua tai cac du an.
Déng chu y, du kién trong nam 2026, Taseco Land va cac don vi thanh vién sé& tién
hanh khéi cong xdy dung méi tai 11 du 4n bao gdm: Du an Trung Vin (cao ting); Du
an Mé Linh (NOXH); Dy an 1283 Giai Phong; Dy an Nam Pén Luong; Dy 4n Nha
may nuéc sach Moc Bic; Dy an Tam Son: Du an Huong Mac; Du 4n Nam Séng Cau;
Du 4n Khu cong nghi¢p Thiay Nguyén; Dy én Quan Hau va Du 4an Taseco Resort.

¢) Cong tac kinh doanh

Trién khai phuong 4an kinh doanh tai cic dy 4n: Khu cong nghiép Pdng Vin III;
Du 4n s 4 Thanh Héa; Dy 4n Nguyén Binh; Dy an Nam Thai (thdp tang); Du 4n Long
Bién; Du 4n ALC Ha Long va Dy 4n Luong Son.

Pong thoi, nghién ciru phuong 4n kinh doanh cdc dy 4n méi bao gdm: Du 4n Phé
di b Thai Nguyén; Dy an Duy Tién; Du 4n Trung Vin (thdp tAng) va Dy 4n Mé Linh
(Nha & x3a hoi)...

Viéc trién khai phuong an kinh doanh tai cac du 4n c6 vai trd quan trong trong
viée dong gép vao ké hoach doanh thu, lgi nhuin nim 2026 cta Cong ty.

d) Cong tic vin hanh véi chién lwge chuyén dbi sb

Tép trung diy manh chuyén ddi sé trong cong tac van hanh theo 10 trinh da dé ra,
huéng téi xay dung hé théng quan tri dffmg bd, minh bach va hiéu qua. Trong tdm la
hoan thién ha tng cong nghé, sé hda céc quy trinh cbt 15i va ning cao chit lugng dit
liéu phuc vu cong tac diéu hanh. Df”)ng thoi, Cong ty didt muc tiéu tdi wu héa hiéu qua
hoat dong théng qua ng dung cong nghé, ning cao ning suét lao déng va nang luc
canh tranh. Song song véi do 1a ké hoach phét trién ngudn nhén lyuc sb, ting cudng dao
tao va thich (g v6i mé hinh quan tri hién dai, tao nén tang cho tang truong bén vitng.

1. KE HOACH HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2026

1. K& hoach ngén sich thu nhdp cia HDQT nim 2026

a) Mirc thu lao HDQT nam 2026

& So Miirc thu So Tong con
i SN lwgng | lno/thing (VND) | thing | (VND)
1 | Chu tich HPQT 01 15.000.000 | 12 180.000.000
Phé Chu tich HDQT 01 10.000.000 | 12 120.000.000
3 | Thanh vién HDQT 03 7.000.000 | 12 252.000.000
Téng thi lao 552.000.000




Ghi chit: Thit lao cho cdc thanh vién HDQT dwoc hach toan vao chi phi hoat

dong kinh doanh cua Céng ty.

b) Mirc lwong, thuwéng cia thanh vién HPQT chuyén trach 2026: thuc hién
chi tra theo Quy ché tién luong thudng, hd trg cho CBNV ctia Cong ty.

¢) Mire thwéng HPQT nim 2026: dugc trich tir quy khen thudng, phic lgi
ctua Cong ty va khong vuot qua ty 1€ duoc phé duyét cia PHDCD.

2. Pinh huéng hoat dong HPQT

Trong nam 2026, HDQT Céng ty sé& tip trung vao cac muc tiéu chién lugc nham
dam béo su phat trién bén vitng va nang cao hiéu qua hoat dong ctia Cong ty. Pé dat
dugc muc tiéu trén, dinh hudng hoat dong cia HPQT nhu sau:

a) Hoan thién chién lugc phat trién va dinh hwéng diu tw

HDQT sé tiép tuc ra soat, cap nhét va hoan thién chién lugc phat trién trung va
dai han ctia Cong ty, dam bao phi hop v&i xu hudng phat trién cta thi trudong bat dong
san cling nhu dinh hudng phat trién kinh té — x4 hoi tai céc dia phuong noi Cong ty
trién khai du 4n. Trong dé, trong tim la nang cao chét lvgng danh muc dau tu, lua
chon cac du 4n c6 tiém ning phat trién bén virng, hiéu qua tai chinh cao va phu hop
v6i nang luc trién khai ctia Cong ty.

HDQT sé tang cuong vai tro giam sat va thim dinh ddi véi cac quyét dinh dau tu
quan trong, dam bao viéc md rong quy dét va phét trién du an dugc thyuc hién trén co
s¢ than trong, minh bach va hiéu qua.

b) Chién luwgc ngian han

- Gia ting gia tri cho CH dong: Pam bao hoat dong sén xuét kinh doanh &n dinh, tdi
wu héa loi nhudn va dam béo quyén loi ctia C6 déng théng qua chinh sach cd tirc hop 1y.

- Nang cao chét luong quan tri doanh nghiép: Tiép tuc hoan thi¢n hé théng quan
tri doanh nghiép theo cac chudn muc quan trj tién tién va phu hop vai thong 1¢ cia cac
doanh nghiép niém yét. Tang cudng cic co ché kiém soat ndi bd, quan tri rdi ro va
tudn tho nhdm néng cao hiéu qua hoat dong va han ché céc rui ro trong qua trinh dau
tu va kinh doanh. Song song vé&i do, Hoi ddng Quan tri thiic day viéc minh bach hoéa
thong tin va nang cao chit lugng cong b thong tin, qua d6 ciing cd niém tin cua )
déng, nha du tu va cac dbi tac.

- Phat trién ngudn nhan lyc: Tap trung xay dung di ngii 1anh dao va nhan sy
chti chdt, ndng cao ning luc quan tri va chuyén mén héa by may td chirc.

- Thuc hién 16 trinh chuyén ddi sb: Chi dao thuc hién 1 trinh chuyén dbi sé
theo ding ké hoach da dé ra, nang cao ung dung céng nghé trong quan tri doanh
nghiép, quan 1y du an, kinh doanh va quan 1y sau dau tu.

- Thac day phat trién bén viing: tiép tuc dinh hudng Céng ty tich hop céc yéu tb
phat trién bén virng trong chién lugc phat trién va hoat dong kinh doanh. Cac yéu t6 vé
mdi truong, x3 hdi va quan tri doanh nghiép s& tiép tuc dugc quan tdm trong qué trinh
phat trién du 4n, nham tao ra gia tri lau dai cho cd dong, khach hang va cong dong.

3. Cac gidi phap thyc hién nhiém vu nam 2026

a) PAy manh phat trién du 4n va hoat dong kinh doanh

- Xay dung ké hoach kinh doanh nim 2026, trién khai thuc hién mét cach quyét
liét va ¢ hiéu qua tir nhitng thang ddu nim 2026. Té chirc xay dung ké hoach tai chinh
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dap tmg dam bao ngudn vdn thuc hién cac du an.

- Té chie giam sat, quan 1y thuc hién dau tu hiéu qua va phu hop véi quy dinh
ctia phap ludt, quy dinh noi bo ciia Cong ty. Tap trung wu tién dau tu, kinh doanh cac
du an trong diém néu trén.

- Bén canh viéc tap trung trién khai cic du 4n trong diém, Cong ty s& chu dong
tim kiém va phat trién cdc co hdi dau tu mdi, mé rong quy dit va danh muc du 4n tai
cac dia phuong c6 tiém ning phét trién nhu Ha Noi, Hai Phong, Thai Nguyén, Bic
Ninh, Hung Yén, Ninh Binh, Thanh Héa, Quang Tri... Qua do tirng budc cling cd va
nang cao vi thé ctia Taseco Land trén thi truong bat dong san. Ngoai hoat dong phat
trién bt dong san, Cong ty ciing tiép tuc mé rong cac linh vuc dich vu lién quan nhu
quan 1y va van hanh bét dong san, van hanh khach san, quin 1y tda nha, kinh doanh két
céu ha ting khu céng nghiép... dong thoi ting cudng cac hoat dong marketing, ning
cao chit luong dich vu va trai nghiém khach hang.

b) Tang cwong quan ly tai chinh va t6i wu héa ngudn von

- Diéu hanh tai chinh linh hoat, can déi ngudn vén hiéu qua, kiém soét chi phi hop 1y
va tdi ru hoa cac ngudn thu nhim nang cao hiéu quéa hoat dong kinh doanh toan hé thdng.

- Cha dong chuén bi cac phuong an huy dong vén trung va dai han véi quy md
phi hop dé sin sang trién khai khi diéu kién thi trudng thuan loi.

- Tai DPHDCPD thuong nién 2026, Cong ty trinh PHPCD xem xét, thdng qua
phuong 4n ting vén diéu 1¢ 1én mirc tdi da 5.140 ty dong. Viée ting von du kién duogc
thue hién thong qua cac phuong an: (i) tra ¢ tirc bang c¢d phan cho cb dong hién hiru;
(ii) ting vén tir ngudn vén chi sé hitu; va (iii) phat hanh ¢b phiéu theo chuong trinh
lra chon cho ngudi lao dong. HPQT sé& to chirc trién khai cu thé theo phwong an dugc
PHDCD théng qua, bao dam tuén thii quy dinh phap luat, Pidu 18 Céng ty va phi hop
v6i nhu cau str dung von thuc té trong ting thoi ky.

¢) Néng cao hiéu qua quén tri, phit trién nguén nhin luc va viin héa doanh nghiép

- Duy tri cac cudce hop dinh k¥ hang quy, cudc hop giao ban hang tuin nhim kip
thdi ndm bit tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh, phuc vu cong tac quan tri va chi
dao didu hanh.

- Hoan thién mé hinh quan tri theo hudng tinh gon, hi¢u qua va tiém cén cac
théng 1& quan tri tién tién. Trong do, tip trung ra soat, hoan thién hé théng quy ché, quy
trinh quan tri theo huéng minh bach, chuyén nghiép. Pdng thoi, ting cuong ting dung
cong nghé trong quan tri doanh nghiép, dic biét la cac hé théng quan tri ngudn luc
(ERP), quan tri nhan sy (HRM) va béo céo quan tri theo thoi gian thuc, gép phin ning
cao chét lugng ra quyét dinh va kiém soat ri ro.

- Tiép tuc sép xép, bd tri nguoi dai dién phén vén tai cic coéng ty thanh vién
nham phat huy ning luc gfm v6i trach nhiém cia tirng ca nhén, bao dam cong tac diéu
hanh va quan tri tai cdc cong ty thanh vién tuadn tha phap luét.

- Bén canh do, Cong ty tiép tuc ra soat, kién toan co cau to chirc, hoan thién chirc



niang, nhiém vu cia cac don vi theo huong rd dau mdi, rd trach nhiém va phu hop véi yéu
cau quan tri trong giai doan phat trién méi. Cong tac nhan sy duoc trién khai déng b tir
khau tuyén dung, dao tao, danh gia dén quy hoach, b nhiém va sir dung can b, qua do6
tirng budc nang cao chét lugng ngudn nhén luc, dép tmg yéu cAu phat trién va trién khai
cac du &n trong diém. Pdng thoi, Cong ty chi trong hoan thién chinh sach dai ngd, xay
dung mdi truong lam viéc chuyén nghiép va co ché khuyén khich phi hop nhdm giit chan
nhéan sy ¢6 nang luc, ting cudng tinh gén két va phat huy hiéu qua lam viéc cta doi ngi
can bd nhan vién. Trong thoi gian téi, Cong ty dinh hudng xay dung va hoan thién co ché
quan tri hiéu quéa cong viéc theo hudng luong hoa trach nhiém va két qua thuc hién cia
tirng don vi, tmg vi tri va tirng can bd nhan vién thong qua hé théng KPI phi hop. Trén
co s& do, Cong ty s€ tirng budc ap dung co ché khen thudng va xir 1y trach nhiém gin voi
muc d hoan thanh nhiém vu, gop phén nang cao tinh chu dong, tinh thin trach nhiém,
ning sudt lao dong va hidu qua san xuét kinh doanh.

- Cht trong dau tu thich dang cho hoat dong R&D (con ngudi, co ché chinh
sach, co s& vat chit), chuin bj tot cac nén tang (nhan su, dbi tac, nguén von...) cho
cac du 4n ha tdng chién luge quy mé 16n nhu Khu cong nghiép, déau tu dién, nudc...

d) Thuyec hién 1§ trinh chuyén débi sb

Tép trung trién khai 10 trinh chuyén ddi s6 theo ké hoach da dé ra. Trong tam\ja
xay dung nén tang dir lidu tip trung, dam bao tinh ddng bo, lién thong gitra cac phé): g
ban, don vi, tir d6 nang cao hiéu qua khai thac dir liéu phuc vu coéng tic quan tri v
quyét dinh. Song song véi do, Cong ty diy manh g dung cac giai phap cong righé
hién dai trong quan 1y du 4n, ban hang, cham soc khach hang va phén tich dir li€u nhu
trf tué nhan tao (AI), dit liéu 16n (Big Data) va cac hé théng quan tri thong minh nhim

nang cao nang luc du bao, danh gia hiéu qua kinh doanh va kiém soat chi phi.

Bén canh yéu t6 cong nghé¢, Cong ty ddc biét quan tdm dén phat trién nguén nhan
luc phuc vu chuyén dbi s6. Cac chuong trinh dao tao, ning cao nhan thirc va ky niang
s6 cho can bd, nhan vién duoc trién khai ddng bd, nhdm hinh thanh tu duy s va kha
nang thich tmg véi cic cong cy, nén tang méi. Déng thoi, timg budce xay dung doi ngii
nhan su chuyén trach vé cong nghé théng tin va chuyén dbi s cé nang luc cao.

Ngoai ra, Cong ty ting cuong cong tic dam bao an toan, an ninh thong tin, xdy dung
céac chinh sach, quy trinh quan 1y dir liéu chét ché, tuén thi quy dinh phap luit va cac ti€u
chudn lién quan, nhim béo vé hé théng va dit liéu trong qué trinh van hanh s héa.

Trén day l1a ndi dung bao cao cia HDQT tai ky PHPCP thuong nién 2026 cua
Céng ty. HPQT tin tudng ring su dong thuin, ing hd va tin nhiém cta céc Co dong
s& 1a dong luc to 16n gitp HPQT Céng ty thuc hién tbt chirc trach, nhiém vu cia
minh dé gép phin vao su thanh céng chung cia Céng ty, ning cao gia tri dau tu cho
Quy CH dong theo str ménh da dé ra.



Thay mat HDQT Céng ty, toi xin chan thanh cam on céc Quy vi c6 déng da tin
tuong, df“)ng hanh cung Cong ty trong nhitng ndm vira qua.
Kinh chic strc khée cac Quy vi dai biéu, Quy cd déng va toan thé can bd nhan

vién Cong ty.

Chitic Pai hoi thanh cong tét dep!
Noi nhan: of TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu Kinh gui; [

- Cac TV HbQT, BKS;
- Luu: VT, PC.
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Cong ty Cb phan Dau tw B4t ddng san Taseco

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Cé phan Bau tw Bat dong san Taseco (“Cong ty") 1& mét cong ty cb phéan duoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sb 0104079036
do S& K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Néi (nay 1& S& Tai chinh thanh phé Ha Noi) cap ngay 29
thang 7 nam 2008. Cong ty cling nhan duoc cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép stha doi
sau do v&i 1an stra dbi gan nhat Ia 1an thi 24 do S& Tai chinh Thanh phd Ha N6i céap ngay 26 thang

8 ndm 2025.

Co phiéu cta Cong ty da duge chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chitng khoan thanh phé Hé Chi
Minh (*HOSE") ké t& ngay 1 thang 8 nam 2025 theo Quyét dinh s6 516/QD-SGDHCM do Giam déc
S& Giao dich Ching khoan thanh phd Hé Chi Minh ky ngay 27 thang 6 nam 2025.

Hoat déng chinh trong ky hién tai clia Céng ty 12 dau tw va kinh doanh bat dong san va cac hoat dong
kinh doanh khac.

Chu ky kinh doanh cho hoat dong bat dong san clia Céng ty thong thudng la trén 12 thang va clia
céac hoat dong khac thong thwrdng 13 12 thang.

Cong ty ¢ tru s¢ chinh tai tang 1, tda nha NO2-T1, khu Boan Ngoai giao, dwong Xuan Tao, phwdng
Xuan Binh, thanh pho Ha Néi, Viét Nam.
HOI DONG QUAN TR]

Cdo thanh vién Hoi dong Quan tri trong ky va vao ngay lap béo cao nay nhw sau:

Ong Pham Ngoc Thanh Chdi tich

Ong Nguyen Minh Hai Pho Cha tich

Ong B Tuan Anh Phé Cha tich Mién nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025
Ong 96 Viét Thanh Thanh vién

Ong Nguyén Tran Tung Thanh vién

Ong Lé Dlec Long Thanh vién doc lap  BA nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025

BAN TONG GIAM DOC

Cac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Nguyén Tran Tung Tong Giam ddc

Ong B6 Viet Thanh Pho Téng Giam déc
Ong Nguyén Van Ngha Phé Téng Giam déc
Ong Vi Quéc Huy Phé Téng Giam dbc
Ong Bli Xuan Veong Phé Tdng Giam déc
Ba Cao Thi Lan Huwong Pho Téng Giam dbc
Ong Ngé Thanh Ding Pho Téng Giam déc

BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién Ban Kiém soat frong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhu sau:

Ba Tran Thi Loan Triedng ban

Ong Bang Xuan Hién Thanh vién .

Ba Lwu Thi Quynh Giang Thanh vién B& nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025
Ba Nguyén Thi Huong Thanh vién Mién nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025



Cong ty C& phan Dau tw Bat dong san Taseco

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGUO1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luét clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao céo 1a éng Nguyén Trén
Tung, Téng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Horu han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.
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Céng ty Cb phan Bau tw Bt dong san Taseco

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Cb phan Pau tu BAt déng sén Taseco ("Céng ty") trinh bay bao c&o nay
va Bao cao tinh hinh str dung vén ¢ phan déa phat hanh (“Bao c&o tinh hinh s(r dung vén") cho giai
doan tir ngay 6 thang 1 nam 2025 toi ngay 29 thang 12 nam 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DO vO'l BAO CAO TINH HINH SUP DUNG VON

Ban Tong Giam déc Cong ty co trach nhiém lap Béo céo tinh hinh str dung vén thu dwec tlr viéc chao
ban ¢b phiéu cho ¢b dong hién hiru dé bd sung ngudn vén dau tw cho Dy an clia Cong ty. Trong qua
trinh Iap bao cao tinh hinh s dung von nay, Ban Tdng Giam déc cén phai:
Tuan th: cac yéu cau clia Nghi dinh s6 1556/2020/NB-CP (“Nghi dinh s 155") quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu clia Luat Chirng khoan trong viéc lap va st dung Bao c&o tinh hinh sir dung
vén do Chinh phti ban hanh ngay 31 thang 12 nam 2020 va Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ("Nghi
dinh sé 245") sira ddi, bd sung mot sb didu clia cla Nghj dinh s 155 do Chinh phl ban hanh
ngay ngay 11 thang 9 nam 2025.
Chiu trach nhiém lap va trinh bay co’' s& cho cac sé ligu trich d&n trong B&o cao tinh hinh st dung
vén trén co s& tuan thi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac
quy dinh phap ly c¢ lien quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tinh hinh str dung von.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOC

Theo y kién clia Ban Téng Giam doc, Bao cgo tinh hinh sty dung von k&m theo cho giai doan ti ngay 6
thang 1 nam 2025 téi ngay 29 thang 12 nam 2025 da duoc l&p phu hop voi co s |ap bac cao nhu
duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 3 ciia B&o céo tinh hinh st dung von.

Ha Ngi, Viet Nam

Ngay 30 thang 3 nam 2026
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh givi:  Quy C6 dong Cong ty Co phan Dau tw Bit dong san Taseco

Chuing t6i da kiém toan Béo cao tinh hinh st dung vén cb phan @& phat hanh (“Béo cao tinh hinh st
dung vén") clia Cong ty C& phan Dau tw Bt déng san Taseco (‘Cong ty") duoc Iap ngay 30 thang 3
nam 2026 va duoc trinh bay tlr trang 6 dén trang 10, bao gébm Bao c&o tinh hinh st dung vén cho giai
doan tr ngay 6 thang 1 nam 2025 dén ngay 29 thang 12 n&m 2025 va thuyét minh Béo cao tinh hinh si
dung vén kém theo clia Cong ty. Béo cao nay dwoc lap trén co s& 1ap bao cao nhu duoc trinh bay tai
Thuyét minh sb 3 clia Bao cao tinh hinh si¥ dung vén.

Tréch nhiém cia Ban Téng giam déc

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay Bao cao tinh hinh stk dung vén pht hop
voi co s& lap béo cao nhu dugce trinh bay tai Thuyet minh s6 3 cGa Bao c&o tinh hinh s dung von, va
chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b ma Ban Téng Giam déc Cong ty xac dinh 1a can thiét dé dam bao
Chg viéc lap va trinh bay Bao céo tinh hinh st dung vdn khong cé sai sét trong yéu do gian lan hozic
nham lan.

Trach nhiém cda Kiém toén vién

Trach nhiém cla chung toi |a dua ra y kién vé Bao cao tmh hinh st dung vbn duwa trén két qua cla cudc
kiém toan. Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu cau chung toi tuan tha chuan muc va cac quy dinh ve- dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va
thue hién cudc kiém toan dé dat dwo'c su @am bao hop ly vé viéc liéu B4o céo tinh hinh st dung vén
cla Cong ty co con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gom thire hién cac thi tuc nhém thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé
liéu trén Bao cao tinh hmh sl dung vén. Cac thi tuc kiém toan dwoc Ira chon dwa trén xet doan clia
kiém toan vién, bao gom danh gia rdi ro co sai sot trong yéu trong Bao céo tinh hinh st¥ dung vén do
gian 1an hodc nham Ian. Khi thire hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi
b6 clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tinh hinh str dung vén nham thlet ké cac tha
tuc kiém toan phii hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua
cla kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop cua cac
chinh sach ké toan duwoc ap dung clia Ban Tong Giam déc cling nhur danh gia viéc trinh bay tong thé
Bao c&o tinh hinh st dung vén.

Chuing t6i tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap dwoc la day du va thich
hop dé lam co sé& cho y kién kiém toan ctia chiing téi.

A member firm of Ernst & Young Glebal Limited
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Shape the future
with confidence

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo ¥ kién cia ching t6i, B&o céo tinh hinh st dung vbn cho giai doan tir ngay 6 thang 1 n&m 2025 tGi
ngay 29 thang 12 nam 2025 34 dwgc 1ap, trén cac khia canh trong yéu, phu hop voi co s lap bao cao
nhw dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 3 clia B&o céo tinh hinh st dung vén.

Co sé Iap va chinh séach ké toan

Chung toi lwu y nguoi doc dén co s¢ Iép béo céo duwoc trinh bay tai Thuyét minh sb 3 cta Bao céo tinh

hinh s+ dung von. Bao c&o tinh hinh st dung vén nay duoc lap geé giap Coéng ty dap ing theo cac quy

dinh tai Nghi dinh sb 155/2020/NB-CP (“Nghi dinh sd 155" quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cla

Luat Chu’ng khoan trong viéc lap Bao cao tinh hinh st dung von do Chinh phu ban hanh ngay 31 théng

12 nam 2020 va Nghi dinh s0 245/2025/ND-CP (“Nghj dinh sb 245") sira dbi, bd sung mét sb diéu clia =
Nghi dinh s_o 155 do Chinh phti ban hanh ngay 11 thang 9 ndm 2025. Vi thé, bao cdo nay co thé khéng ?
phi hop dé sir dung vao muc dich khac hay dé béo cao cho déi trong nao khac. (

Van dé khac RN
i
Céac bao cao tai chinh ctia Cong ty tai ngay 29 thang 12 nam 2025 va cho giai doan tir ngay 6 thang 1 «z
nam 2025 dén ngay 29 thang 12 ndm 2025 chua dwoc kiém toan. %i
-
///06” ﬂa ’ty—\ rach nhiém Hivu han Ernst & Young Viét Nam
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Phung Manh Pha Nguyé&n Thj Héng Uyén
Pho Tong Giam doc Kiém toan vién
Sb Giay CNPKHN kiém toan: 2598-2023-004-1 Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 5817-2023-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 ndm 2026

A membier lirm of Ernst & Young Global Lirmited




Cong ty Cé phan Dau tw Bat dong san Taseco

BAO CAQ TINH HINH SU DUNG VON
cho giai doan tir ngay 6 thang 1 nam 2025 dén ngay 29 thang 12 nam 2025

Pon vj tinh: VND

Thuyét minh  Cho giai doan tir ngay
6 thang 1 nam 2025

dén ngay 29 thang 12

nam 2025

Tidn thu tiv chao ban cd phiéu 4

Téng sb vén thu dwgc tir viéc chao ban cd phiéu 148.500.000.000

148.500.000.000

TONG CONG

Tinh hinh str dung vén 5
118.800.000.000
29,700.000.000

148.500.000.000

Chi phi xay dung
Chi phi tw van dau tw xay dyng va chi phi khac

TONG CONG (%)

(*) Tinh @én ngay 28 thang 12 nam 2025, Cong ty da giai ngan tbng cong 184,8 ty VND cho Dy an
Khu Cong nghiép hd tre Dbng Van il tir tai khoan s6 119.820.366.666 md tai Ngan hang Thuong
mai Ca phan Coéng thuong Viet Nam — Chi nhanh Thanh Xuan, ia tai khoan dung dé nhan nguén
vén thu dwoc tir dot chao ban cd phiéu cho cd dong hién htku néu trén. Trong tdng sb6 von 1848
ty VND da giai ngan, 148,5 ty VND 1a ngudn thu duoc tir dot chao ban cb phiéu, phén con lai

25,3 tj VND duoc bd sung tir ngudn thu khae clia Cong ty.

Ha Nai, Viét Nam

V@ Thi Khanh Ha Nguyén Thi Kim Ngan Nguyen Tran Tung
Nguei lap Ké toan trudng Tdng Giam dbc
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Céng ty C6 phan Dau tw Bat dong san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH ST DUNG VON
cho giai doan tlr ngay 6 thang 1 ndm 2025 dén ngay 29 thang 12 nam 2025

CONG TY

Céng ty C6 phan Dau tw Bat dong san Taseco (“Céng ty") [& mot cong ty c6 phan duoc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép cta Viet Nam theo Glay Chdng nhan Bang ky Doanh nghiép sb
0104079036 do S¢& K& hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi (nay la S& Tai chinh thanh pho Ha
Néi) cap ngay 29 thang 7 ném 2008. Cong ty cling nhan dwoc cac Gidy Chirng nhan Pang
ky Doanh nghlep slra d6i sau d6 v&i lan stra dd1 gan nhat la 1an thir 24 do S& Tai chinh Thanh
phé Ha Nai cap ngay 26 thang 9 nadm 2025.

Co phieu ctia Céng ty da dwoc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chieng khoan thanh phd
Hé Chi Minh ("HOSE") ké tir ngay 1 thang 8 nam 2025 theo Quyét dinh sb 516/QP-SGDHCM
do Giam déc S¢& Giao dich Chirng khoan thanh phé H& Chi Minh ky ngay 27 thang 6 ndm
2025.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai clia Cong ty la dau tw va kinh doanh bat dong san va cac
hoat dong kinh doanh khéac.

Chu ky kinh doanh cho hoat déng bat déng san clia Cong ty thong thudng la trén 12 thang
va cla cac hoat dong khac théng thedng [a 12 thang.

Cong ty ¢o tru s¢ chinh tai térgg 1, téa nha NO2-T1, khu Doan Ngoai giao, dwdng Xuan Tao,
phwong Xuén Binh, thanh pho Ha Nai, Viét Nam.

THONG TIN VE CO PHIEU PHAT HANH

Tén ¢b phiéu phat hanh: Cé phiéu Céng ty C8 phan Dau tu Bat dong san
Taseco

Loai ¢b phiéu: C6 phiéu pho théng

Ménh gia: 10.000 VND

S6 lwgng cb phiéu da phat hanh thém:  14.850.000 cb phiéu

Téng vén da huy déng: 148.500.000.000 VND (M6t trém bdn muoi tam ty
nam tram triéu Gong).

Ngay két thic viéc phat hanh: Ngay 25 thang 2 nam 2025



Céng ty Co phan Pau tw Bat dong san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON (tiép theo)
cho giai doan ti¥ ngay 6 thang 1 ndm 2026 dén ngay 29 thang 12 nam 2025

3.

24

3.2

3.3

CO' SO LAP BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON

Co s¢ trinh bay

Bao cao tinh hinh sl dung vén cla Cong ty duoec trinh bay béng dong Viét Nam ("VND") va
duwoc lap phis hop voi cac chinh sach ké toan dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 3.2 clia bdo
cao nay. Cac chinh sach ké toan nay duoc Cong ty xay dung dua trén Ché do Ké ‘oan Doanh
nghiép Viét Nam, cac Chuén muyc Ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan.

Céng ty lap Bao cdo tinh hinh s dung vén nay dé nop cho cac co quan Nha nudc co tham
quyen lién quan dén Vtec sl dung von tlr viéc chao ban ¢ phiéu cho cac cd déng hién hiru
Ge tang vén Giéu 1& clia Cong ty theo Nghi quyét s 02I2024.’NQ-£3H£)CD ctia Dai hoi dong
cb déng Cong ty ngéy 25 thang 4 nam 2024, Nghi quyét sé 28/2024”\10 HBQT cila Hoéi déng
Quan tri Cong ty ngay 19 thang 9 ndm 2024 va Nghi quyet sb 31/2024/NQ-HDQT clia Hoi
déng Quan tri Cong ty ngay 28 thang 10 ndm 2024; mdt sO Nghj quyét khac clia Héi dong
Quan tri Cong ty va cac van ban khac co lién quan.

B&o cdo tinh hinh st dung von va viéc s dung béo cao nay khong danh cho cac déi tirong
khéng dwoc cung cap cac théng tin vé cac thi tuc, nguyén téc va théng & ké toan tai Viét
Nam va hon ni¥a khéng dwgc chi dinh trinh béy tinh hinh s dung von theo céc nguyén tac
va théng 1é ké toan dwoc chap nhan réng rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Bdo céo tinh hinh sir dung vén nay duoc lap dé giup Coéng ty dap rng theo cac quy dsnh tai
Nghij dinh s6 155/2020/NB-CP (“Nghi dinh s0 155") quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cla
Luat Chieng khoan trong viéc lap va str dung Bao cdo tinh hinh st dung vén do Chinh phu
ban hanh ngay ngéy 31 thang 12 nam 2020 va Nghi dinh sb 245/2025/NB-CP (“Nghi dinh s6
245") sira ddi, bd sung modt sé diéu cua clia Ngh| dinh sé 155 do Chinh phu ban hanh ngay
ngay 11 thang 9 nam 2025. Bao cao tinh hinh st dung vén nay duoc s dung dé Coéng ty
nop cho Uy ban Chirng khoan Nha nu@c dé tuan thi cac quy dinh lién quan dén viéc chao
ban cb phiéu. Vi thé, bao céo nay co thé khdng phi hop dé sir dung vao muc dich khac hay
dé bao cédo cho dbi twong nao khac.

Chinh sach ké toan ap dung

Cong ty str dung cac chinh sach ké toan sau dé lap bao cao tinh hinh thay ddi von cb phan
Ga phat hanh nay:

Tién thu tu chao ban cb phiéu dugc ghi nhan va trinh bay theo dong tién thue thu tir viéc
chao ban cd phiéu vao tai khoan sb 119.820.366.666 md tai Ngan hang Thiong mai Cé phan
Céng thwong Viét Nam —~ Chi nhanh Thanh Xuén cta Coéng ty.

Khoan Chl tién @& thanh toan chi Ph’ dau tw xay dung Dw an duoce ghi nhan va trinh bay theo
dong tign thwe chi tir tai khoan s 119.820.366.666 md tai Ngan hang Thuong mai Cé phan
Cang thwong Viét Nam — Chi nhanh Thanh Xuan ctia Céng ty.

Don vj tién té s dung trong ké toan

Bao cao tinh hinh s dung von dwoc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND").
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Céng ty Cb phan Pau tw B4t déng san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH S’ DUNG VON (tiép theo)
cho giai doan tir ngay 6 thang 1 ndm 2025 dén ngay 29 thang 12 nam 2025

4. TIEN THU T’ CHAO BAN cO PHIEU

Theo Nghi quyét sé 02/2024/NQ-BHBCD clia Dai hoi dong cb ddng Cong ty ngay 25 thang 4
nam 2024, Nghi quyet s6 28/2024/NQ/HDQT clia Hoi déng Quan tri ngay 19 thang 8 nam
2024 va Nghi quyét s0 31/2024/NQ-HPQT cla Hoi déng Quan tri Cong ty ngay 28 thang 10
ném 2024, toan bo s6 tién thu dwoc tir viec chao ban chao ban co phiéu cho cac cd déng
hién hitu (chwa gém chi phi phat hanh) dé bd sung ngudn von dau tw cho Dw an clia Céng

ty.

Theo o, s6 tién thu dwoc tr dot chao ban dwoc st dung dé bd sung nguén vén dau tu cho
Khu Céng nghiép hé tro Béng Van I, chi tiét nhw sau:

Noi dung str dung vén Sétién Tién dé sir dung vén dw kién
(VND)

B6 sung ngudn vén dau tw cho 148.500.000.000 D kién tir Quy 1V/2024 dén

Khu Céng nghiép ho tro Bong Quy 111/2025, theo cac moc thoi

Van I gian thuc té cla tién dé Dy an

Téng c@ng . 148.500.000.000

Téng s6 tién thu duoc tir viéc chao ban cb phiéu nhu sau:

Tai khodn nhan tién Ngan Hang TMCP Céng Thuong
Viét Nam — Chi nhanh Thanh Xuan
S0 tai khoan: 119.820.366.666

Ngay nhan tién Tl ngay 6 thang 1 nam 2025
dén ngay 26 thang 2 nam 2025
Téng tién thu duwoc (VND) 148.500.000.000
Téng tién thuan thu dwoc tir viéc chao ban (VND) 148.500.000.000
5. TINH HINH SUF DUNG VON

Trong ky, Cong ty da st dung s6 tién thu dwoc tir viec chao ban cb phiéu cho ¢ ddng hién
hivu dé bd sung ngudn vén dau tw cho Khu Céng nghiép ho tro ©éng Van Il clia Céng ty voi
chi tiét nhuw sau:
Bon vj tinh: VND
Sé tién da chi
B& sung ngudn vén dau tw cho Khu Céng nghiép hé tre Béng Van

11, trong @o:
- Chi phi xay dwng 118.800.000.000
- Chi phi tw van dau tw xay dung va chi phi khac 29.700.000.000
TONG CONG (%) 148.500.000.000

(*) Tinh dén ngay 29 thang 12 nam 2025, Cong ty da giai ngan tdng coéng 184,8 ty VND cho
Dw an Khu Céng nghiép hé tro Bong Van Il tir tai khoan sé 119.820.366.666 md tai Ngan
hang Thwong mai Co phan Cong thuong Viét Nam — Ch| nhanh Thanh Xuan, la tai khoan
dung dé nhan nguon von thu dwoc tir dot chao ban cd phiéu cho co doéng hién hiru néu
trén. Trong tong so vdn 184,8 ty VND d4 gidi ngan, 148,5 ty VND la nguon thu duoc tir
dot chao ban cd phiéu néu trén, phan con lai 35,3 tj VND dugc bd sung tir ngudn thu

khac cia Coéng ty.
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Céng ty Cé phan Dau tw Bat dong san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON (tiép theo)
cho giai doan tir ngay 6 théng 1 nam 2025 dén ngay 29 thang 12 nam 2025

6. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY 28 THANG 12 NAM 2025

Khong co si kién nao phat sinh sau ngay 29 thang 12 nam 2025 yéu cau phai duoc didu
chinh hay trinh bay trong Béo céo tinh hinh s dung vén clia Céng ty.

Ha N, Viét Nam
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EY | Building a better working world

EY is building a better working world by
creating new value for clients, people, society
and the planet, while building trust in capital
markets.

Enabled by data, Al and advanced technology,
EY teams help clients shape the future with
confidence and develop answers for the most
pressing issues of today and tomorrow.

EY teams work across a full spectrum of
services in assurance, consulting, tax, strategy
and transactions. Fueled by sector insights, a
globally connected, multi-disciplinary network
and diverse ecosystem partners, EY teams can
provide services in more than 150 countries
and territories.

All in to shape the future with confidence.

EY refers to the global organization, and may refer to one or
more, of the member firms of Ernst & Young Global Limited,
each of which is a separate legal entity. Ernst & Young Global
Limited, @ UK company limited by guarantee, does not provide
services to clients. Information about how EY collects and uses
personal data and a description of the rights individuals have
under data protection legisiation are available via
ey.com/privacy. EY member firms do not practice law where
prohibited by local laws. For more information about our
organization, please visit ey.com.

© 2025 Ernst & Young Vietnam Limited. All Rights Reserved.
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Céng ty C6 phan Dau tw Bat déng san Taseco

Bao cao tinh hinh s dung vén

Vao ngay 1 thang 10 nam 2025 va cho giai doan
tir ngay 12 thang 9 nam 2025 dén ngay 1 thang 10 nam 2025

EY

Shape the future
with confidence



Céng ty C6 phan Bau tw Bat dong san Taseco

Bao cao tinh hinh st dung von

Vao ngay 1 thang 10 nam 2025 va cho giai doan
tlr ngay 12 thang 9 nam 2025 den ngay 1 thang 10 ndm 2025

N e
Ty W
-
e ]

* Mg
T
el
ot
T

A
S
X



Cong ty C& phan Dau tu Bat ddng san Taseco

MUC LUC

Thang tin chung

Bao cao clia Ban Téng Giam doéc
Bao cao kiém toan dac lap

Bao cao tinh hinh st dung vén

Thuyét minh Bao cdo tinh hinh s dung von

Trang
1-2
3
4-5
6
7-10



Cong ty C6 phan Pau tw Bat dong san Taseco

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty CO phan Dau tu Bat dong san Taseco (‘Céng ty”) 14 mot cong ty ¢d phan duoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0104079036
do S& Ké hoach va Pau tw thanh phé Ha Noi (nay la S& Tai chinh thanh phd Ha Néi) cap ngay 29
thang 7 nam 2009. Cong ty clng nhan duoc céc Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép stra déi
sau do voi lan stra doi gan nhat 1a ian th(r 24 do S& Tai chinh Thanh phd Ha Noi cp ngay 26 thang
9 ndm 2025.

C6 phiéu clia Cong ty da dugc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Ho Chi
Minh (‘HOSE") ké t&r ngay 1 thang 8 nam 2025 theo Quyét dinh s6 516/QB-SGDHCM do Giam déc
S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Ho Chi Minh ky ngay 27 thang 6 nam 2025.

Hoat dong chinh trong ky hién tai ctia Cong ty la dau tw va kinh doanh bat ddng san va cac hoat dong
kinh doanh khac.

Chu ky kinh doanh cho hoat dong bat dong san cla Céng fy thong thudng 1a trén 12 thang va cla
cac hoat déng khac théng thuong 18 12 thang.

Cong ty co tru so chinh tai tang 1, toa nha NO2-T1, khu Boan Ngoai giao, dwédng Xuan Tao, phuong
Xuan Binh, thanh pho Ha Nai, Viét Nam.
HOI BONG QUAN TR|

Cac thanh vién Hoi déng Quan tr trong ky va vao ngay 1ap bo co nay nhw sau:

Ong Pham Ngoc Thanh Cht tich

Ong Nguy&n Minh Hai Phé Chi tich

Ong B6 Tuan Anh Pho Chd tich Mién nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025
Ong D6 Viét Thanh Thanh vién

Ong Nguyén Tran Tung Thanh vién

Ong Lé B¢ Long Thanh vién doc lap  B6 nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025

BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau;

Ong Nguyén Tran Tung Téng Giam déc

Ong D6 Viét Thanh Pno Téng Giam doc
Ong Nguyén V&n Nghia Pha Téng Giam déc
Ong Vi Quéc Huy Phé Téng Giam déc
Ong Bui Xuan Vuong Phé Téng Giam déc
Ba Cao Thj Lan Huwong Pho Téng Giam ddéc
Ong Ngé Thanh Diing Pho Téng Giam déc

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soat trong ky va vao ngay lap baoc cac nay nhw sau:

Ba Tran Thi Loan Trwdng ban
Ong Bang Xuan Hien Thanh vién )
Ba Lwu Thi Quynh Giang Thanh vién B& nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025

B& Nguy&n Thi Hwong Thanh vién Mién nhiém ngay 21 thang 4 ndm 2025
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cong ty C& phan Dau tw Bat dong séan Taseco
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGU'O'l DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguai dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao céo la 6ng Nguyén Tran
Tung, Tong Giam dac.

KIEM TOAN VIEN
Céng ty Trach nhiém HOu han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.
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Céng ty Cé phan Dau tw Bat dong san Taseco

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty Co phan Pau tw Bat dong san Taseco (“Cong ty”) trinh bay béo céo nay
va Bdo cao tinh hinh s dung von co phan da phat hanh (“Béo czo tinh hinh st dung vén”) cho giai
doan tir ngay 12 thang 9 nam 2025 dén ngay 1 thang 10 nam 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO'I BAO CAO TINH HINH SU' DUNG VON

Ban Téng Giam dbc co trach nhiém lap Bao céo tinh hinh st dung von thu duwoc tir viéc chao ban cé
phiéu riéng 1& cho cac nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép trong va ngoai nwdc §é nang cac
nang luc tai chinh va co cau céc khoan ne vay clia Cong ty. Trong qua trinh [8p bao cao tinh hinh sty
dung von nay, Ban Tdng Giam dbc can phai:

. Tuan thl cac yéu cau cda Nghi dinh s6 155/2020/NB-CP (“Nghi dinh s 155") quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu clia Luat Chirng khoan trong viéc 1ap va sl dung Béo cdo tinh hinh s dung
vén do Chinh pht ban hanh ngay 31 thang 12 nam 2020 va Nghij dinh sb 245/2025/NB-CP (“Nghi
dinh sb 245") sira dbi, bd sung mot sb diéu clia clia Nghj dinh sé 155 do Chinh phi ban hanh
ngay ngay 11 thang 8@ nam 2025.

X
&

Chiu trach nhiém lap va trinh bay co s& cho céc s6 ligu trich dan trong Béo cao tinh hinh st dung
von trén co' s& tuan thi cac Chuan muc ke toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac
quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tinh hinh st dung von.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, bao cdo tinh hinh st dung vén kem theo cho giai doan tir ngay 12
thang 9 ndm 2025 dén ngay 1 thang 10 nam 2025 da duoc lap phi hop voi co s@ lap bao cao dugc
trinh bay tai Thuyét minh sb 3 clia B&o c&o tinh hinh st dung von.

.

Ban Téng Giam doc: W

A~
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Nguyén Tran Tung
Tong Giam doc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 30 thang 3 nam 2026
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BAC CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gvi:  Quy Cé déng Céng ty Co phan Dau tw Bat déng san Taseco

Chuing tdi da kiém toan Bao cao tinh hinh st dung vén ¢d phan da phat hanh (“Béo céo tinh hinh st
dung v6n”) clia Céng ty Cd phan Pau tw Bat déng san Taseco ("Cong ty") duoc |ap ngay 30 thang 3
nam 2026 va duroc trinh bay tir trang 6 dén trang 10, bac gém Bao cao tinh hinh st dung von cho giai
doan tir ngay 12 thang 9 nam 2025 dén ngay 1 thang 10 ndm 2025 va thuyét minh Bao cao tinh hinh st
dung vén kém theo clia Cong ty. Bao cao nay duoc lap trén co sé lap bao cao nhu duoc trinh bay tai
Thuyét minh sé 3 clia Bao céo tinh hinh sl dung vén.

Trach nhiém cia Ban Téng giam déc

Ban Tong Giam doc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay Bao cao tinh hinh s dung von phu hop
voi co s& lap bao cao nhu duoc trinh bay tai Thuyet minh sé 3 cla Bao cao tinh hinh su dung von, va
chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbe Céng ty xac dinh Ia can thiét dé dam bao
cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tinh hinh st dung vén khong cé sai sot trong yéu do gian 1an hodc
nham I&n.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching t6i la dwaray kién vé& Bao cao tinh hinh st dung vbn dwa trén két qua cla cudc
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc
nay yéu cau chung téi tuan thl chudn muye va cac quy dinh ve dao durc nghe nghiép, lap ké hoach va
thiec hién cudc kiém toan dé dat ducc sty dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao cao tinh hinh st dung von
clia Céng ty co con sai sét trong yéu hay khong.

Cénag viéc kiém toan bao gom thuc hlen céc th( tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sb
liéu trén Béo cao tinh hinh st dung vén. Cac thi tuc kiém toan duoc lwa chon dua trén xet doan clia
kiém toan vién, bao gom danh gia rui ro co sai sot trong yéu trong Bao cao tinh hinh st dung von do
gian 1an hogc nhdm Ian. Khi thure hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xet kiém soat ndi
bé clia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao cao tinh hinh sl dung vdn nham thlet ké cac thu
tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua
clia kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gid tinh thich ho'p clia cac
chinh s&ch ké toan dugc ap dung cta Ban Téng Giam dbc cling nhw danh gia viée trinh bay téng thé
Bao cdo tinh hinh sl dung vén.

Chung téi tin tu*cng rang cac bang chu ng kiém toan ma ching toi da thu thap dwoc 1a day dd va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan cla chiing toi.

A member tirm cf Ernst & Young Globa! Limited
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Y kién ctia Kiém todn vién

Theo y kién clia ching toi, Bao c4o tinh hinh sl? dung vén cho giai doan tlr ngay 12 thang 9 ném 2025
dén ngay 1thang 10 ndm 2025 da duoc I&p, trén cac khia canh trong yeu, phi hop voi co s& lap bao
céo nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 3 clia Bao cdo tinh hinh st dung vén.

Co 56 ldp va chinh sach ké toan

Chung toi lieu y nguedri doc dén co s& Iap bao cdo duwgc trinh bay tai Thuyét minh sb 3 clia Bao cao tinh
hinh str dung vén. Bao c4o tinh hinh stk dung vén nay dugc lap dé gitp Cong ty dap trng theo cac quy
dinh tai Nghi dinh s 155/2020/ND-CP (“Nghi dinh sé 155") quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cda
Luat Chieng khoan trong viéc lap Bao cao tinh hinh st dung von do Chinh phd ban hanh ngay 31 thang
12 nam 2020 va Nghj dinh s6 245/2025/ND-CP (“Nghj dinh s 245") sira d6i, bd sung moét sb diéu clia
Nghi dinh sb 155 do Chinh phl ban hanh ngay 11 thang 9 ndm 2025, Vi thé&, bao cao nay co thé khang
ph hop dé st dung vao muc dich khac hay d& bao co cho ddi twong nao khac.

Vén dé khac

Cac bao cao tai chinh cda Cong ty tai ngay 1 thang 10 ndm 2025 va cho giai doan tr ngay 12 thang 9
nam 2025 dén ngay 1 thang 10 ndm 2025 chwa duoc kiém toan.

Phung Manh Phu - Nguyén Thj Hong Uyén
Pho Tong Giam doc Kiém toan vién )
S6 Gidy CNBKHN kiém toan: 2598-2023-004-1 S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 5817-2023-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2026

Acmerpter brm ot Ernsl & Toung Global Limited
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Céng ty Cd phan Dau tw Bat dong san Taseco

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON )
cho giai doan tir ngay 12 théng © nam 2025 dén ngay 1 thang 10 nam 2025

Bon vjtinh: VND

Thuyét Cho giai doan tir ngay
minh 12 thang 9 ndm 2025
dén ngay 1 théang 10
nam 2025
Ti&n thu tir chao ban cb phiéu 4
Téng sb vén thu duoc tiy viéc chao ban ¢b phiéu 1.492.650.000.000
TONG CONG 1.492.650.000.000
Tinh hinh str dung vén 5
Thanh toan no gbc céc khoan no vay cla Cong ty 1.492.650.000.000
TONG CONG 1.492.650.000.000
\_J /
. o s
\/G Thi Khanh Ha Kguyén Thij Kim Ngan Nguyén Tran Tung
Ngueilap Ké toan trudng Tong Giam doc
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Céng ty Co phan Dau tw Bat dong sén Taseco

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU' DUNG VON
cho giai doan tir ngay 12 thang 9 nam 2025 den ngay 1 thang 10 nam 2025

CONG TY

Cong ty Cé phan Dau tir Bat dong sén Taseco (“Cong ty") 1a mét cong ty ¢b phan duwoc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép s6
0104079036 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi (nay 1a S& Tai chinh thanh phd Ha
N6i) cap ngay 29 thang 7 ndm 2009. Céng ty cling nhan duoc céc Gidy Chirng nhéan Bang
ky Doanh nghiép stra déi sau do vai 1an siva ddi gan nhat 14 1an thir 24 do S& Tai chinh Thanh
phd Ha Noi cdp ngay 26 thang 9 ndm 2025.

Cé phiéu clia Cong ty da duge chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoén thanh pho
HG Chi Minh ("HOSE") ké& tlr ngay 1 thang 8 nam 202_5 theo Quyet dinh s6 516/QD-SGDHCM
do Giam doc S¢ Giao dich Chirng khoan thanh pho Ho Chi Minh ky ngay 27 thang 6 nam
2025.

Hoat déng chinh trong ky hién tai cia Céng ty 1a dau tu va kinh doanh bat déng san va cac
hoat dong kinh doanh khac.

Chu ky kinh doanh cho hoat dong bat dong san clia Cong ty théng thudng la trén 12 thang
va cua cac hoat dong khac thong thudng la 12 thang.

Cong ty ¢o tru s& chinh tai téqg 1, toa nha NO2-T1, khu Doan Ngoai giao, dwang Xuan Tao,
phuégng Xuan Binh, thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

THONG TIN VE CO PHIEU PHAT HANH

Tén cd phiéu phat hanh: Co phiéu Céng ty C phan Pau tw Bat dong san
Taseco

Loai c6 phiéu: C6 phiéu phé théng

Ménh gia: 10.000 VND

S& lwgng co phiéu da phat hanh thém:  48.150.000 cé phiéu

Téng vén da huy déng: 1.492.650.000.000 VND (Mét nghin bén trdm

chin mwoi hai ty sau tram nam muwoi triéu déng).
Ngay két thuc vigc phat hanh: Ngay 22 thang @ ndm 2025
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Céng ty C6 phan Dau tv Bat dong san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON (tiép theo)
cho giai doan tlr ngay 12 thang 9 nam 2025 dén ngay 1 thang 10 nam 2025

3.1

3:2

3.3

CO SO LAP BAQ CAO TiNH HINH SU¥ DUNG VON

Co s¢ trinh bay

Bao cao tinh hinh s dung vén clia Céng ty duoc trinh bay béng 6ong Viét Nam {“VND jva
duwoc lap ph hop véi cac chinh sach ké toan dugec trinh bay tai Thuyét minh s6 3.2 cla bao
cao nay. Cac chinh sach ké toan nay dwoc Cong ty xay dwng dua trén Ché do Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam, céac Chuan muc Ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢é lién guan.

Céng ty 1&p Bao céo tinh hinh st dung vbn nay @& ndp cho cac co quan Nha nuwoc co tham
quven lien quan dén viéc st dung von tir viéc viéc chao ban cd phiéu riéng 1é cho cac nha
dau tw chirng khoan chuyen nghiép trong va ngoai nudc @& nang cao nang Iwc tai chinh va
co cau céc khoan no vay cia Cong ty theo Nghi quyét sb 02/2025/NQ-DHDCD cla Bai hoi
dbng cb déng Céng ty ngay 3 thang 9 ndm 2025 va Nghi qu;et sb 33.1/2025/NQ/HRQT cla
Hoi dong Quan trj Cong ty ngay 4 thang 9 nam 2025; mét s& Nghi quyét khac clia Hoi dong
Quan tri Cong ty va cac van ban khac co lién quan.

Béo c&o tinh hinh sir dung von va viéc st dung bao cao nay khong danh cho cac ddi twong
lkhéng duoc cung cép cac thong tin vé cac thi tuc, nguyen tic va thong I& ké toan tai Viét
Nam va hon nira khéng duoc chi dinh trinh bay tinh hinh s( dung von theo cac nguyén tac
va théng |é ké toan duoc chap nhan rong rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Bao céo tinh hinh st dung vén nay dugc Iap dé giup Cong ty dap tng theo cac quy dinh tai
Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP (* Ngh! dinh s6 155") quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua
Luat Chirng khodan trong viéc 1ap va sl dung Bao cao tinh hinh str dung vén do Chinh phu
ban hanh ngay ngéy e thang 12 nam 2020 va Nghij ﬁmh s6 245/2025/ND-CP (“Nghi dinh so
245") siva @di, bd sung mét s6 diéu cua cla Ngh; dinh s6 155 do Chinh phu ban hanh ngay
ngay 11 thang 9 nam 2025. Bao cao tinh hinh s dung vén nay duoc st dung dé Cong ty
nép cho Uy ban Chirng khoan Nha nu’cvc dé tuan tha cac quy dinh lién quan dén viéc chao
ban cb phigu. Vi thé, bao cao nay co thé khéng phil hop dé st dung vao muc dich khac hay
dé bao cao cho ddi twong nao khac.

Chinh sach ké toan ap dung

Cong ty st dung cac chinh sach ké toan sau dé lap bao céo tinh hinh thay déi von ¢ phan
da phat hanh nay:

Tién thu tlr chao ban ¢b phiéu duge ghi nhan va trinh bay theo dong tién thire thu tir viec
chao ban ¢d phiéu vao tai khoan sé 117.003.021.958 mé tai Ngan hang Thuong mai Co phan
Cong thuong Viet Nam — Chi nhanh Thanh Xuan cia Cong ty.

Khoan chi tién dé thanh toan chi phi dau tw xay dung Du an duoc ghi nhan va trinh bay theo
dong tién thye chi tir tai khoan s6 117.003.021.959 md tai Ngan hang Thuong mai Cd phan
Cong thuwong Viét Nam — Chi nhanh Thanh Xuan ctia Cong ty.

Bon vi tién té siz dung trong ké toan

Bao cao tinh hinh st dung vén duorc trinh bay bing déng Viét Nam (“WVND").
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Céng ty Cé phan Pau tw Bat dong san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU' DUNG VON (tiép theo)
cho giai doan tlr ngay 12 thang 9 nam 2025 den ngay 1 thang 10 nam 2025

4,

TIEN THU TU CHAO BAN CO PHIEU

Theo Nghi quyét sd 02/2025/NQ-DHDCDH cla Dai héi c‘iong cb déng Céng ty ngay 3 thang 9
nam 2025 va Ngm quyet 56 33.1/2025/NQ/HDQT ca Hoi dong Quan tri Cong ty ngay 4 thang
9 nam 2025, toan bd sb tién thu duoc tir viec chao ban co phiéu rigng I cho céc nha dau tw
ching khoan chuyén nghiép trong va ngoai nwéc (chwa gobm chi phi phat hanh) @& nang cao
nang lwc tai chinh va co cdu cac khoan ne vay cia Céng ty.

Theo d6, sb tién thu duoc tir dot chac ban dugc st dung dé co céu cac khoan ng vay cia
Coéng ty theo thir ty wu tién tlr frén xuong dudi, chi tiet nhu sau:

STT Néi dung str dung vén 84 tién  Thoi gian dw
{VND) kién giai ngan
1 Thanh toan ng géc khoan ng vay cua Cong ty 723.278.286.442
tai Ngan hang TMCP Quan déi ("MB") theo Hop
dbng cép tin dung so
108583.22.054.19344660.TD ngay 28/6/2023
va céc van ban sira ddi, bé sung hop déng.

2 Thanh toan no géc khoan ng vay clia Céng ty 271.308.801.272
tai Ngan hang TMCP Céng thuwong Viét Nam
(“VTB”) theo Hop dbéng cho vay sé 03/2023-
HBCVDADT/NHCT127-TASECOLAND NAM

THAI ngay 28/11/2023 va van ban stra dbi, bd . .
3 Thanh toan no goc khoan ne vay ciia Céng ty 493.398.135.641 Y

tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam
("VTB") theo Hop dbng cho vay so 02/2023-
HDCVDADT/NHCT127-TASECOLAND
NGUYEN BINH ngay 28/11/2023 va van ban
stra dbi, bd sung hop dong.
4 Thanh toan no géc khoén no vay cla Cong ty 4.664.775.645
tai Ngan hang TMCP Quoc té Viéet Nam (“VIB")
theo Hop dong tin dung sb 2826037.24 ngay
10/7/2024 va Phu luc hop déng tin dung.

Téng céng ~1.492.650.000.000

Téng sé tién thu duge tir viec chao ban ¢ phigu nhu sau:

Tai khoan nhan tién Ngan Hang TMCP Cang Thuong
Viét Nam — Chi nhanh Thanh Xuan
S6 tai khodn: 117.003.021.959

Ngay nhan tién Tir ngay 12 thang 9 nam 2025
dén ngay 22 thang 9 nam 2025

1.492.650.000.000

Téng tién thu dwoc (VND)
Téng tién thudn thu dweec tir vigc chao ban (VND) - 1.492.650.000.000




Céng ty Cd phan Pau tw Bat ddng san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON (tiép theo)
cho giai doan tir ngay 12 thang ¢ nam 2025 dén ngay 1 thang 10 nam 2025

5. TINH HINH SU’ DUNG VON

Trong ky, Cong ty da siv dung sé tién thu dwoc tir viec chao ban cb phiéu riéng ié cho cac
nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép trong va ngoai nude dé thanh toan no gbc céc khoan
no vay clia Cong ty tai c&c ngan hang nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 4. Chi tiét nhuw sau:
Don vj tinh: VND
S6 tién thue hign
1.492.650.000.000
1.492.650.000.000

Thanh toan ng gdc cac khoan ng vay clia Cong ty

TONG CONG

6. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY 1 THANG 10 NAM 2025

Khéng co sy kién nao phét sinh sau ngay 1thang 10 nam 2025 yéu cau phai droc diéu chinh
hay trinh bay trong Béo cao tinh hinh st dung von clia Cong ty.

Ha Noi, Viét Nam

1%

V@ Thi Khénh Ha Nguyén Thi Kim Ngan Nguyén Tran Ting
Nguoi lap Ké toan trrdng Téng Giam doc
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CONG TY CO PHAN PAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
BAT PONG SAN TASECO Poc lap - Ty do - Hanh phiic

S6: 01/2026/BC-TV HDQTDL Ha Noi, ngay 02 thang 04 nam 2026

BAO CAO CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI POC LAP
TAI PAT HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh giti: Dai hoi dong cb dong
Cong ty C6 phan Piu tw Bt dong san Taseco.

Téi la Lé Pc Long — Thanh vién Hoi dong Quan tri doc 1ap Cong ty Cb phan
Péu tu Bét dong san Taseco (sau ddy goi 1a “Cong ty” va/hodc “Taseco Land™). Cin
ctr cac quy dinh ctia phép ludt vé quan trj cong ty, Pidu 1 va cac quy ché noi bo, T6i
xin bao cdo dén Dai hoi df‘)ng ) dong danh gia v& hoat dong cuia Hoi ddng quan tri
(“HPQT™) trong ndm 2025 nhu sau:

1. Thong tin vé thanh vién HDQT déc lap thuce hién bao cio

Ho va tén Ngay bb nhiém Chikc vu tai Taseco Land
Lé Dirc Long 21/4/2025 EhinvyiCa HBOT
doc lap

2. Hoat dong ciia Thanh vién HPQT déjc lap

2.1. Nguyén tiic thue hién

Trong nam 2025, t6i thuc hién vai tro Thanh vién HPQT doc lap dua trén cic
nguyén tic:

- Bdc 1dp, khach quan va trung thuc trong viée xem xét, danh gia cic van dé quan
trong thudc thdm quyén ciia HDQT ciing nhur viée gidm sét hoat dong ciia HDQT, Ban
Téng Giam déc (“BTGD”) va Cong ty huéng dén tudn thi phép luat va bao vé quyén
va loi ich ctia Cong ty, co dong; khong bi chi phéi boi lgi ich cia bat ky ¢b dong,
nhém cb dong hodc bén lién quan nao.

- Pam bdo c4c nguyén tic minh bach, cong bang, cong khai, tranh xung dét lgi
ich, phat trién bén vitng dugc cong nhan va trién khai trong Cong ty.

- Can bing quyén loi giira Cong ty, c6 dong va cac bén lién quan, dam bao ring cac
quyét dinh cia HDQT, BTGD khong chi phuc vu quyén loi ctia Cong ty, cb dong ma con
xem xét dén quyén loi ctia céc bén lién quan nhu cong ddng, ngudi lao dong,...

2.2. Cac hoat djng chinh trong nim 2025

Ké tir khi duoc Dai hoi déng ¢b dong thudng nién nam 2025 béu lam Thanh vién
Hoi déng quan tri doc ldp vao ngay 21/4/2025, to6i da tham gia déy du cac cudc hop
Hoi dong quén tri, bao gdém hinh thire hop truc tiép va lay y kién bang van ban.
Trén co s& nghién ctru ky ludng céc tai lidu lién quan, t6i da xem xét, tham gia y
kién va biéu quyét déi véi cac van dé thude thadm quyén cia Hoi dong quén tri, véi ty

1



1& thong nhat 100% dbi véi cac ndi dung duge théng qua.

V&1 cuong vi la Thanh vién Hi d5ng quan tri doc lap, to1 da thuc hién déy dua
quyén han, trach nhiém theo quy dinh cta phap luit, Piéu 1& Céng ty va Quy ché hoat
dong cua Hoi dong quan tri. Trong nam, cac hoat dong chu yéu toi da thuc hién géxn:

- Tham du day di cac cude hop Hoi ddng quan tri; nghién ciru k§ cac tai liéu va
dong gop v kién doc 1ap dbi vai cac van dé trong yéu nhu chién luge phat trién, ké
hoach kinh doanh, hoat dong dau tu, trién khai va phat trién kinh doanh céc du 4n cua
Cong ty, cong tac huy dong vdn va cac giao dich cé lién quan.

- Tham gia thim dinh vaduaray kién v6i cac to trinh cla Téng Giam dbc, dac
biét 1a cac ndi dung c6 kha ning phat sinh xung dot lo1i ich.

- Giam sat hoat dong ctia Ban Tong Giam ddc, bao gém viéc trién khai ké hoach
kinh doanh, quén tri tai chinh, kiém soat chi phi va tudn thu phap luét.

- Theo d&i cong tac quan tri i ro va kiém soat ndi bo, kip thoi dua ra khuyén
nghi nhdm nang cao hiéu qua quan tri va han ché rui ro tiém an.

- Giam sat viéc cong bd thong tin, dam bao tinh day du, kip théi va minh bach
theo quy dinh phép luat.

- Thic ddy ap dung cac thong 1& quan tri tét theo tidu chuan quc té va chién
lrge chuyén dbi sb; hd trg xdy dung va hoach dinh chién lugc phat trién trung va dai
han cia Cong ty.

Trong qua trinh thyc hién nhiém vu, t61 da tham gia tich cuc, phéi hop chit ché va
chii dong véi cac thanh vién HDQT khac, Ban Kiém soat va BTGD. T6i danh gid cao su
hop tac, hd tro ctia cac bén lién quan trong sudt qua trinh 1am viéc trong nam 2025.

3. Panh gia ciia Thanh vién HPQT ddc lap vé hoat dong ciia HPQT trong
nam 2025

Trén co s& theo ddi va danh gia doc 1ap, toi cd mot sd nhan dinh v& hoat dong
cua HPQT trong nam 2025 nhu sau:

3.1. Panh gia viéc tudn thu Ludt Doanh nghiép, Lugt Chimg khoan va cac quy
dinh cua phap ludt lién quan trong hoat dong cua HPQOT

Hoi ddng quén tri va Ban Téng Giam dbc da thuc hién hoat dong quén tri, diéu
hanh Céng ty ph hop véi quy dinh cta Ludt Doanh nghiép, Ludt Chirng khoan va cac
quy dinh phap luat cé lién quan.

3.2. Danh gid vé tinh hinh thuc hién céc Nghi quyét ciia DHPCD

HPQT di trién khai thuc hién cac Nghi quyét cia PHPCP mot cach nghiém tuc,
bam sat muc tiéu va dinh hudng da dwoc théng qua. Céc ndi dung dugc td chie thuc
hién ding thim quyén, phit hop véi diéu kién thuc té ctia Cong ty.

3.3. Panh gid vé hoat dong cia HPQT trong viéc thuc hién quyén va nghia vu
theo quy dinh

_ Co céu thanh vién HPQT cia Cong ty hién tai c6 05 thanh vién, trong d6 c6 01
thanh vién doc 1ap, phu hop véi quy dinh cta phap luat hién hanh.

- HPQT da thuc hién ding chirc ning, nhiém vu theo quy dinh cta phap luit va
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Diéu 1é Cong ty; cac quyét dinh dugc ban hanh phu hop vai chién luoc phat trién va
tinh hinh thuc té.

- Céng tac quan tri dugc cai thién theo huéng chuyén nghiép va minh bach hon,
dac biét trong viéc chudn hoa quy trinh ra quyét dinh va ting cudng kiém soat noi bo.
HDPQT da tdp trung thao luén, quyét nghi cac vAn dé chién luoc, ké hoach trung va dai
han, bio dam dinh huéng phat trién on dinh, bén viing ciia Cong ty, quan tdm long
ghép céac yéu t6 phat trién bén ving, quan tri rii ro va trach nhiém xa hoi trong céc
quyét sach quan tri.

- HDQT d4 thudmng xuyén theo di, danh gia dién bién cia thi truong dé kip thoi
xem xét, chi dao cac van dé thudc thim quyén, bao dam phi hgp véi bdi canh thuc té
va dinh hudng phat trién ctia Cong ty.

- HDQT thuc hién d?ly du chirc nang giam sat dbi véi Ban Téng Giam dbc thong
qua céac cudc hop dinh ky va hoat dong bao cdo, trao dbi thuong xuyén.

- Tuén tha cac quy dinh vé cong b6 thong tin va minh bach trong hoat dong quéan

tri.
3.4. Su phéi hop hoat déng giita HDQT, Ban kiém sodt, Ban Tong Gidm déc;}%
nguoi qudn ly khac U

Mbi quan hé giita HDQT va BKS, BTGD duoc duy tri hiéu qua, dam bao su Pﬁ%f;r /

hop chit chg, dung chirc nang nhung van gitr duge nguyén tic giam sat doc 1ap,

J.']'Q

phin ning cao hiéu qua quan tri doanh nghiép.

3.5. Thit lao, chi phi hoat déng, cdc vin dé vé xung dot loi ich cia HPQT va
tung TV HPQOT

Viée chi tra thu lao, chi phi hoat dong cia HDQT va tung Thanh vién HDQT
duoc thuc hién theo ding quy dinh. Trong ky béo céo, khong phat sinh xung dot loi
ich anh hudng dén hoat dong quan tri. Cac giao dich gitta thanh vién HPQT, nguoi ¢
lién quan cua thanh vién HPQT va cac bén c6 lién quan da duge bao céo diy du tai
Bao cao tinh hinh quan tri Céng ty.

4. Mt s6 khuyén nghi

Pé nang cao hiéu qua hoat dong cia HPQT va Céng ty trong thdi gian tdi, toi
xin dé& xudt mot sd khuyén nghi:

- Tiép tuc hoan thién hé théng quan tri Cong ty theo thong 1é tt.

- Pdy manh chuyén déi sé trong quan tri va diéu hanh, dic biét trong hé thng
béo cdo, kiém soat ndi bd va quan tri dir liéu.

- Tang cuong quan tri rii ro, xdy dung cac kich ban tng phd véi bién dong thi
trudng va cac yéu td bat dinh.

- Nang cao chit luong cong bd thong tin, hudng téi minh bach va tiém can céc
chudn muc qubc té.

- Chd trong phat trién ngudn nhan luc cip cao, dam bao nang luc quan tri va diéu
hanh dap (ing yéu ciu phat trién trong giai doan méi.



Trén day 1a ndi dung bao cdo cia Thanh vién HDQT doc lap tai ky DHDPCD
thuong nién 2026 cia Cong ty.
Kinh trinh PHDCD xem xét thong qua.

Noi nhin: QJJ THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI
- Nhur Kinh giri;
- Cac TV HPQT, BKS;
- Luu: VT, PC.

¢ Duc Long



CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN TASECO Péc ldp - Tw do - Hanh phiic
Sé: 01/2026/BC-BKS Ha Néi, ngay 02 thdng 04 ndm 2026

BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh givi: Dai hoi dong cb dong
Cong ty Co phin Piu tw Bit dong san Taseco.

Cdn cit vao chiie ndang, nhiém vu cua Ban kiém sodt theo Ludt Doanh nghiép,
Diéu I¢ va Quy ché hoat déng cuia Ban Kiém sodt cia Céng ty Cé phan Pdu tw Bt
dong san Taseco (“Céng ty”);

Can cir vao tinh hinh kinh doanh, bdo cdo tai chinh, bdo cdo danh gid cong tdc
quan Iy diéu hanh Céng ty ndm 2025.

Ban kiém sodt (“BKS™) Céng ty kinh trinh Pai hoi déng cb dong cdng tac hoat
dong trong ndm 2025 nhu sau:

L. TO CHUC, HOAT PONG VA KET QUA THUC HIEN NAM 2025

1. Thanh vién va co cAu ciia Ban kiém soét

Nam 2025, Pai hoi dong ¢b dong thuong nién da tién hanh biu thanh vién BKS
nhiém ky méi 2025 - 2030. Theo d6, ba Nguyén Thi Huong khong con 1a thanh vién
BKS ké tir ngay 21/4/2025.

SH luong thanh vién Ban kiém sodt Cong ty gdm 03 (ba) thanh vién, cu thé nhur sau:

STT Thanh vién Chite vy 50 lmyng Jle
¢0 phan nam giir
1 | Ba Tran Thi Loan Truéng ban 0 0%
2 | Ong Dbing Xuan Hién Thanh vién 8.915 0,0025%
3 | BaLuu Thi Quynh Giang | Thanh vién 6.200 0,0017%

2. Cic cudc hop ciia Ban kiém soat

Nam 2025, BKS t6 chirc 02 cude hop do Trudéng BKS triéu tip va c6 su tham gia
ddy du cta céc thanh vién dé trién khai cong viée thudc nhiém vu, quyén han cua
BKS. Cac cudc hop di ban va thong nhét cic ndi dung sau:

- Théng qua chuong trinh lam viéc ciia Ban kiém soat trong nam 2025.

- Thao luan va théng qua cic bdo cdo tai chinh quy, ban nién, nam cta Cong ty
va cdc don vi thanh vién. Xem xét, danh gia hoat dong kinh doanh ndm 2025 ctia Cong




ty va cong tac chudn bi tai lidu hop Pai hoi dong c6 dong (“PHPCP”) thudng nién.

- Panh gia viéc tudn tha cic Nghi quyét cia PHPCD, Hoi déng quan tri
(“HDPQT”) cling nhu viéc chép hanh céc quy dinh ctia Nha nudce trong ndm 2025.

- Théng nhét ndi dung két luan sau kiém tra, giam sat ddi voi hoat dong cua
Cong ty va cac don vi thanh vién.

- Bau Truéong BKS nhiém ky 2025 - 2030, phan cong nhiém vu giita céc thanh
vién BKS.

- Xay dung ké hoach hoat déng ciia Ban kiém soat trong nim 2026.

3. Két qua thuc hién hoat dong ciia Ban kiém soit

Trong ndm 2025, BKS da thuc hién ddy du chirc ning gidm sat doc 1ap theo quy
dinh cta Luat Doanh nghiép, Pidu 1& Cong ty va Quy ché hoat dong ctia BKS. Hoat
dong giam sat tap trung vao viéc kiém tra, danh gid tinh tun thi va minh bach trong
diéu hanh, quéan 1y doanh nghiép ctia HDQT, Ban Téng Giam dbc cling nhu viée thyuc
hién quyén va nghia vu ctia ¢6 dong, cu thé:

3.1. Két qua gidm sat déi véi Hoi dong quan tri

- BKS thuc hién giam sat HPQT trén céc khia canh:

Tuén tha phap luat va Diéu 1& Cong ty: giam sat viéc ban hanh nghj quyét, quyét
dinh cia HDQT dung thim quyén, trinh ty, thi tuc theo quy dinh.

Thue hién quyén va nghia vu: giam sat viéc HPQT thuc hién chirc ning quan tri,
dinh hudng chién luoc, ké hoach kinh doanh, diu tw, quan ly rii ro. BKS da ra soat
céc nghi quyét cia HPQT da ban hanh mang tinh trong yéu, c6 tac dong toan dién téi
hoat dong san xuét kinh doanh. BKS danh gia viéc HPQT trién khai nghi quyét cua
PHDCP, dam bao ding quy dinh phap luét, phit hop véi thdm quyén va dinh huéng
phat trién ciia Cong ty.

Phong ngira xung dot lgi ich: theo ddi céc giao dich gitta Cong ty voi ngudi ¢d lién
quan dén thanh vién HDQT; danh gia tinh minh bach, hop ly ciia céc giao dich nay.

- Két qua giam sat dbi voi Hoi dong quan tri nhur sau:

Bédo cdo hoat dong cia HDQT da phan anh dé“ly dua, trung thuc cac hoat dong
ciing nhu chi dao diéu hanh ctia Cong ty. Cac Vin ban, Nghi quyét cia HPQT pha
hop quy dinh phap luét va Diéu 1& Céng ty. Ban kiém sodt nhat tri v&i bdo céo dénh
gia két qua thyuc hién nim 2025 cia HPQT dua ra truge Dai hoi dong cd dong.

Trong nam qua HPQT da tich cuc trién khai nhiéu ndi dung thudc thim quyén
HDQT. Hoat dong diéu hanh cia HPQT tuan tha ding cac quy dinh ctia Phép luét
trong cong tac quan ly cling nhu trong hoat dong kinh doanh. Céc thanh vién trong
HDQT da thuc hién ding chice nang, nhiém vu dugc giao theo quy dinh phdp luét,
Diéu 1 ciia Cong ty va Nghi quyét ctia Pai hoi déng cb dong.

Hoi ddng quén tri da gidam st chat ché va chi dao kip thoi Ban Tong Gidm dbc
trong hoat dong diéu hanh kinh doanh va thuc hién Nghi quyét PHPCD, HPQT.

3.2. Gidm sdt déi véi Ban TGD



- BKS thuc hién giam sat BTGD trén céc khia canh:

Giam sat viéc thuc hién nghi quyét DHDCD, HPQT, cip nhat théng tin, tinh
hinh hoat dong san xuét kinh doanh. BKS da dua ra cac y kién, quan diém doc lap lién
quan dén rai ro phap ly, rai ro trong hoat déng kinh doanh, céng tac diéu hanh, tinh
tuan thi, hodc cac yéu td anh huong dén cb dong.

Gidm sat cong tac tai chinh - ké toan: Giam sat chit ché cong tic chao ban cd
phiéu, ddo han tréi phiéu, mua lai trai phiéu trude han, cling nhu viéc str dung vén va
chi tiéu theo ngén sach da dugc phé duyét, viée tudin thi quy dinh vé ké toan, kiém
toan nhim dam bao tinh minh bach, hop 1y va tuan tha quy dinh.

Kiém soat riii ro: Theo doi viée ap dung cdc bién phap quan tri rdi ro trong hoat
dong didu hanh, bao gdm cdc rai ro phap 1y, tai chinh va kinh doanh, gép phan dam
bao hoat dong on dinh.

Kiém soat cong tac cong bd thong tin: Giam sat viée cong bd thong tin lién quan
dén cac nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT dam béao ding quy dinh, dic biét 1a cdc vén
dé vé tai chinh, dau tu va giao dich véi cac bén lién quan, nhim bao dam cb dong duogc
tiép can thong tin kip thoi va chinh xac.

- Két qua giam sat d6i v6i Téng Giam déc va ngudi didu hanh khac nhu sau:

Ban kiém soat théng nhit véi nhirng danh gia két qua hoat dong kinh doanh nam
2025 va ké hoach kinh doanh nim 2026 ciia Cong ty.

Hoat dong diéu hanh ctia Ban Téng Gidam déc da tudn tha dang céc quy dinh cia
Phap ludt va Piéu 18 Cong ty.

Ban kiém sodt danh gia cao nhitng nd luc ciia Ban Tdng Giam ddc trong viée t6
chire trién khai dau trr cac du 4n. Thuc hién ddy du, kip thoi nghia vu ndp thué cho Ngan
sach Nha nudrc, thuc hién tét cac chinh sach va chiam lo doi séng cho nguoi lao dong.

3.3. Két qua gidm sdt thuc hién Nghi quyét ciia Dai héi dong cé dong

Cong ty da trién khai céc ndi dung duge Pai hoi ddng cd dong thong qua, bao gdm:

- Lua chon Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la don vi kiém to4n bao
cao tai chinh nam 2025.

- Thuc hién bd sung nganh nghé kinh doanh va sira dbi, bd sung Diéu 1¢ Cong ty
theo Nghi quyét PHDCD.

- Chuyén dang ky giao dich ¢ phiéu Céng ty C phdn Dau tu Bit dong san
Taseco tir hé thong giao dich UPCOM sang dang ky niém yét ¢d phiéu tai S& giao dich
ching khodn Thanh phd Hé Chi Minh.

- Chia c¢b tirc bang tién, chi tra thit lao HDQT, BKS nim 2025 theo Nghi quyét da
dugc thdng qua tai PHDCD thuong nién.

- Thyc hién thanh coéng viéc chao ban ¢ phiéu riéng 1é cho nha dau tu ching
khoén chuyén nghiép theo Nghi quyét PHPCD bét thuong ngay 03/9/2025.



3.4. Giam sdt tinh hinh hoat déng kinh doanh va tai chinh cua Cong ty

a) Danh gia cong tac tai chinh, ké toan cia Cong ty

- V& cong tac ké toan: Hoat dong ké toan ciia Cong ty tuan thi theo ding phap
luit va cdc chudn muc ké todn hién hanh. Qua kiém tra, Ban Kiém soét danh gia cong
tac ké toan ctia Cong ty duogc td chirc khoa hoc, tinh gon va hop ly; cic chimg tir, hd
so duge luu trir ddy do, ngin nip; sb lidu phan anh chinh xéc, kip thoi.

- V& cong tac tai chinh: Kiém tra tinh hinh tai chinh, ddu tu va cac hoat dong
kinh doanh cia Céng ty theo cac ké hoach, muc tiéu da duge PHPCD va HPQT di
théng qua. Cong ty da chi dong lap ké hoach va thuc hién cén déi tai chinh hiéu qua
trong bdi canh hoat dong kinh doanh con nhiéu kho khan. Pdng thoi, ciing tiép tuc duy
tri dwge tinh hinh tai chinh dam bao dép tmg dong tién cho hoat déng kinh doanh.

b) Két qua tham dinh Bao céo tai chinh

Béo cdo riéng va hop nhét nim 2025 cia Cong ty da duge kiém toan boi Cong ty
TNHH Ernst & Young Viét Nam. Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam va kiém
toan vién 1a cong ty kiém toan doc 1ap va kiém toan vién hanh nghé dugce chip thuin
kiém toan cho don vi ¢6 loi ich cdng chung theo quyét dinh ciia Uy ban chirng khoan
va c6 kinh nghiém kiém toan cac don vi ¢6 loi ich cong chiing tai Viét Nam.

Panh gia v& don vi kiém toan ddc lap: Chét lugng cong viée kiém toan ctia Cong ty
TNHH Ernst & Young Viét Nam la khach quan, ddc 1dp va phi hgp véi pham vi kiém toan.

BKS théng nhit véi ¥ kién va két qua kiém toan ctia Cong ty TNHH Emst & Young
Viét Nam. Bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cua
Céng ty ciing nhu két qua kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té trong nim tai
chinh, phit hop véi céc chudn muc ké todn va quy dinh ciia luat ké toén hién hanh.

Két qua thuc hién hoat dong san xuét kinh doanh tai 31/12/2025 nhu sau:

PVT: Ty dong

Chi ticu Ké hoach Thuec hién TH/KH
2025 2025 (%)
Doanh thu hop nhét 4.322,0 3.730,1 86,11
Loi nhuan trude thué hop nhat 686,0 870,3 126,87
Loi nhuan sau thué hop nhat 536,0 673,2 125,60

3.5. Ddnh gid vé giao dich giita Céng ty véi cde bén lién quan

Cac giao dich gitra Cong ty va cac bén lién quan dugc thuc hién theo ding trinh
tu, tha tuc phé duyét theo quy dinh ctia phap luat, Piéu 18 Cong ty va cac quy ché quan
tri noi b hién hanh. Céc giao dich da dugc cong b trong Bao cdo tinh hinh quan tri
cong ty nam 2025 lap ngay 30/01/2026.

3.6. Pdnh gid su phéi hop hoat déng giita BKS véi HDQT/BPH va cdc c6 déng



Nim 2025, BKS da duy tri mbi quan hé phdi hop hiéu qua, chit ché véi HPQT,
Ban Téng Giam dbc va cac b phdn quan ly chic ning ctia Cong ty. Viéc phdi hop
duoc thue hién thudng xuyén, thong qua cac hinh thire truc tiép va gian tiép, bao dam
céc hoat dong giam sat dugc tién hanh ding vai trdo, khong chdng chéo nhung van phat
huy tinh doc lap cén thiét.

BKS phéi hop chit ché véi HPQT, Ban Téng Gidam dbc trong viéc thuc hién
chtre ning, nhiém vu, trao ddi thong tin trén nguyén tic tudn thu quy dinh phép luat,
quy dinh ndi bo ctia Cong ty.

Dinh ky hodc bat thudong, BKS t6 chirc cdc cudc kiém tra, lam viéc véi cac
Phong/Ban chuyén mon cia Cong ty va Ngudi dai dién tai cic doanh nghiép ¢ von
g6p ctia Taseco Land dé ndm bit duoc kip thoi cdc hoat dong san xuét kinh doanh.

3.7. Bdo cdo tu ddanh gid hoat dong cua tirng thanh vién Ban kiém sodt; Thit lao
Ban Kiém sodt

Céc thanh vién Ban kiém soét déu dap tng cac diéu kién, tiéu chuén theo quy
dinh tai Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ Cong ty. Trong nim 2025, timg thanh vién da
thé hién ro nang luc va tinh than trach nhiém dbi véi nhiém vu duoc giao; thuc hién
gidm sat va tu van thuong xuyén trén tinh thdn doc 1ap, khach quan véi cac hoat dong
ctia Cong ty. Cac thanh vién Ban kiém sodt tham dy ddy di, ciing théa ludn cac vén dé
lién quan dén cong tac kiém tra giam sat dong thoi tham du va dong gop y kién tai cac
phién hop cta Hoi ddng quan tri Cong ty.

Thu lao nidm 2025 cia BKS duogc thuc hién theo han mire da dugec PHDCD thuong
nién nim 2025 phé duyét. Chi tiét nhur sau:

. - " Thu lao = doxct

STT Thanh vién Chirc vu (VND) Ghi chua
1 | Ba Tran Thi Loan Truéng ban |  60.000.000
2 | Ong Pang Xuan Hién Thanh vién | 36.000.000

: K Ty o Hét nhiém ky ké tir
3 | Ba Nguyén Thi Huong Thanh vién 12.000.000 ngay 21/4/2025

; ——— ot ot Thanh vién BKS ké
4 | Ba Luu Thi Quynh Giang | Thanh vién 24.000.000 tir ngay 21/4/2025

Téng thii lao 132.000.000

1. PINH HUONG VA KE HOACH HOAT DPONG CUA BKS TRONG
NAM 2026
1. Ké hoach hoat dong niim 2026

Tiép tuc thuc hién chire nang kiém tra, giam sat theo quy dinh cua phap luat,

- ZXW/
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Diéu 1é Cong ty, Quy ché hoat dong ctia BKS va quy ché quan tri ndi bo. BKS xic
dinh trong tdm hoat dong trong nam la tang cudng giam sat viéc tudn tha phép ludt,
nang cao hiéu qua kiém sodt ndi bd va goép phén dam bao tinh minh bach, hiéu qua
trong hoat dong quan tri va diéu hanh ctiia Cong ty.

Trén co so két qua hoat dong nim 2025 va dinh huéng phat trién ctia Cong ty
trong giai doan téi, BKS xdy dung ké hoach hoat dong nam 2026 v&i cac ndi dung
chinh nhu sau:

- Giam sat hoat dong cia HPQT va BTGD: BKS sé& tiép tuc giam sat viéc thuc
hién céc nghi quyét cia PHDCD va HPQT, theo ddi viée trién khai ké hoach kinh
doanh, diu tu va phat trién du 4n cia Cong ty. Pbdng thoi, BKS duy tri co ché trao dbi,
phdi hop véi HPQT va BTGP nham kip thoi ndm bt tinh hinh hoat dong va dua ra
cac khuyén nghi cin thiét nham nang cao hiéu qua quan tri.

- Kiém tra, giam sat hoat dong tai chinh: Thuc hién giam st hoat dong tai chinh
ciia Cong ty, tdp trung vao viéc xem xét tinh hop Iy, minh bach cia cic bdo cdo tai
chinh, theo ddi viéc quan ly va sir dung ngudn vén, quan tri dong tién va kiém soat chi
phi nhdm bao dam hiéu qué str dung ngudn lyc tai chinh.

- Giam sat hé théng kiém soat ndi bd va quan tri rti ro: Theo doi va déanh gia
hiéu qua hoat dong ciia hé théng kiém soét ndi bo ciia Cong ty, bao gom céc quy trinh
quan ly tai chinh, quan ly dau tu, quan 1y du 4n va quan tri rai ro. Trén co s¢ do, Ban
Kiém sodt s& dua ra cac khuyén nghi nhim hoan thién hé thdng kiém soat ndi bd, ning
cao hiéu qua quan tri va phong ngira céc rui ro trong hoat dong cua Cong ty.

- Ban Kiém soat thuc hién diy du nghia vu bdo céo theo quy dinh cta phap
luat va Diéu 1 Cong ty, bao gdm viéc lap bdo cdo hoat dong ctia BKS va trinh bay tai
DHDCD thuong nién. ’

2. Ké hoach thii lao ciia Ban kiém soat nim 2026

. £ Mike thit S6 Cong

TT | Chicdanh | Soluong |, ihing (VND) | thing (VND)
1 | Truéng Ban KS 01 5.000.000 12 60.000.000
2 | Kiém soat vién 02 3.000.000 12 72.000.000
Téng thi lao 132.000.000

Ghi chii: Thit lao cho cdc thanh vién Ban kiém sodt dwoc hach todn vao chi phi
hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Trén day la bao cao hoat dong nam 2025 va ké hoach hoat dong nim 2026 cta
Ban kiém soat kinh trinh Pai hoi thong qua. Xin chic cic vi Dai biéu, Quy vi c dong
thanh dat va hanh phac.



Chac Dai hoi thanh cong tdt dep.

Xin tr:@/ trong cam on./.
Noi nhan:

- Nhu kinh giri;

- HBQT, BKS;

- Ban TGD;

- Luu: VT, PC.




CONG TY CO PHAN PAUTU  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN TASECO Poc lap - Ty do - Hanh phic
Sb: 01/2026/TTr-HPQT Ha Néi, ngay 02 thang 4 ndm 2026
TO TRINH

Vé viéc théng qua bao c4o tai chinh nim 2025 da kiém toan

Kinh giri: Dai hdi ddng cé dong
Cong ty C& phin Piu tu Bit dong sin Taseco.

Can ¢t Ludgt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI4 ngay 17/6/2020; Ludt sé
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 sita doi, bé sung mét sé diéu cria Ludt Doanh nghiép
va cde van ban huéng dan thi hanh;

Cén cir Piéu 1¢ Céng ty C6 phan Pdau tw Bat déng sin Taseco (sau day goi la
“Cong ty”).

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong ¢b déng théng qua Béo céo tai chinh riéng
va Béo cdo tai chinh hop nhdt nam 2025 cia Coéng ty C phan Pau tu BAt dong san
Taseco, di duoc kiém todn béi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

Béo cdo tai chinh riéng va Bao céo tai chinh hop nhét naim 2025 da kiém toén ciia
Cong ty, bao gdm céc ndi dung:
Béo cao kiém toan doc lap.
Bang can déi ké toan tai ngay 31/12/2025.
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh nam 2025.
Bdo cdo lwu chuyén tién té nam 2025.
Thuyét minh Béo cdo tai chinh nam 2025.

OIS

Kinh trinh Pai hi déng ¢ dong xem xét, théng qua.

Tran trong./.

Noi nhin: Q/

- Nhu kinh guri;
- Ban Kiém soat (d/b);
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Céng ty Cb phan Pau tw Bat dong san Taseco
Bao cao tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025
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Cong ty Co phan Dau tw Bat déng san Taseco

MUC LUC

Théng tin chung

Béo céo clia Ban Téng Giam dbéc

Bao cdo kieém toan doc lap

Bang can déi ké toan riéng

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
Bao cao lwu chuyén tién té riéng

Thuy#&t minh b&o cao tai chinh riéng

11-12

13- 62

A

Mo o oa T

s



s

Cong ty Cé phan Dau tu Bat dong san Taseco

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C phan Dau tv Bat dong san Taseco (“Céng ty”) 1a mét cong ty cd phan duoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Giay Chirng nhén Bang ky Doanh nghiép s 01040790386
do S& Ké hoach va DAu tw thanh phd Ha NGi (nay 1a S& Tai chinh thanh phé Ha Ni) cap ngay 29
thang 7 ndm 2009. Cong ty cling nhan duwoc cac Giay Chirng nhan Béng ky Doanh nghiép stra Géi
sau d6 voi 1an stra doi gan nhat 1a 1an th 24 duoc cap ngay 26 thang 9 nam 2025.

Cé phiéu clia Cong ty @& dwoc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Ho Chi
Minh (“HOSE") ké tir ngay 1 thang 8 nam 2025 theo Quyst dinh so 516/QD-SGDHCM do Giam doc
S& Giac dich Chirng khoan thanh phé H6é Chi Minh ky ngay 27 thang 6 nam 2025.

Hoat déng chinh trong ndm hién tai ciia Cong ty 1a dau tw va kinh doanh bat dong sén va cac hoat
deng kinh doanh khac,

Cang ty me clia Cong ty 1a Céng ty Co phan Tap doan Taseco (‘Taseco Group™).

Cong ty ¢6 tru s& chinh tai tang 1, toa nha NO2-T1, khu Boan Ngoai giao, dudng Xuan Tao, phuong
Xuan Binh, thanh pho Ha Noi. Viét Nam.

HOI DONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri (*HDQT") trong nam va vao ngay |ap bao cao nay nhu sau:

Ong Pham Ngoc Thanh Chd tich

Ong Nguyan Minh Hai Pho Chu tich

Ong D6 Tuén Anh Phé Chu tich Mién nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025
Ong B4 Viét Thanh Thanh vién

Ong Nguyén Tran Tang Thanh vién

Ong L& Birc Long Thanh vién déc lap  Bé nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025

BAN TONG GIAM BDOC

Céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhy sau:

Ong Nguy&n Trén Tang Téng Giam déc

Ong D06 Viét Thanh Pho Téng Giam ddc
Ong Nguy&n Van Nghia Pho Téng Giam déc
Ong Vi Quéce Huy Phé Tdng Giam &dc
Ong Bui Xuan Vuong Phé Tong Giam doc
Ba Cao Thi Lan Huong Phé Tdng Giam déc
Ong Ngé Thanh Diing Pho Tong Giam déc

BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién Ban Kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ba Tran Thi Loan Truwéng ban

Ong Déng Xuan Hién Thanh vién

Ba Lwu Thi Quynh Giang Thanh vién B4 nhidm ngay 21 thang 4 nam 2025
Ba Nguyan Thi Huéng Thanh vién Mién nhiém ngay 21 thang 4 ndm 2025

ANO\W

J

Myl B O %



nemmay

A

wsny

ety

]

Cong ty Cé phan Dau tu Bat dong san Taseco

THONG TIN CHUNG (tidp theo)

NGUO! DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat cla Cong ty trong nam va vao ngay lap bao cao la éng Nguyén Tran
Tang, Tong Giam doc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la céng ty kiem toan cia Cong ty.
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Cong ty C6 phan Pau tv Bat dong san Taseco

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tcng Giam dbc Cong ty C6 phan Dau tu Bat dong san Taseco (*Cong ty") trinh bay béo céo nay
va bao cao tai chinh riéng cia Cang ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI V&1 BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam ddc Cdng ty chiu trach nhigém dam bao bao cao tai chinh riéng cho tirng nam tai chinh
phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat ddng kinh doanh riéng va tinh
hinh lwu chuyén tidn té riéng cla Cang ty trong nam. Trong qua trinh 1ap bao céo tai chinh riéng nay,
Ban Téng Giam déc can phai:

» lira chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach nay mat cach nhét quan;
» thuc hién cac danh gia va ude tinh mot cach hep ly va than trong;

> néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty ¢6 dwoc tuan tht hay khéng va tat ¢d nhiing
sai léch trong yéu so véi nhivng chuén muc nay da duoc trinh bay va gidi thich trong bao cao tai
chinh riéng; va

» lap bdo cdo tai chinh riéng trén co s& nguyén téc hoat dong lién tuc triv trreng hop khong thé
cho rang Cong ty sé tiep tuc hoat dong

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sd sach ké toan thich hop duoc luu g|u> dé
phan anh tinh hinh tai chmh r!eng clia Cong ty, voi mire dé chinh xac hgp Iy tai bat ky thoi c‘ﬂem nao
va dam bdo réng cac sd aach ké toan tuan thi vai ché do ké toan da dugc ap dung. Ban Téng Giam
ddc cdng chiu trach nhiém ve viéc quan Iy cac tai san cua Cang ty va do do phai thuc hién cac bién
phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhiing vi pham khac

Ban Téng Giam ddc cam két g3 tuan thu nhing y&u ciu néu trén trong viéc lap bao cdo tai chinh
rigng kém theo.
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Céng ty Cé phan DAu tw Bat dong san Taseco

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo § kién clia Ban Téng Giam dbc, bao céo tai chinh riéng kem theo phan anh trung thire va hep
Iy tinh hinh tai chinh rigng ctia Cong ty vao ngay 31 théng 12 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh
riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng che nam tai chinh két thuc cing ngay, phi hop voi cac
Chudn mue Ké toan Viet Nam, Ché @6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cd
lian quan dén viéc iap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

Céng ty co cac cng ty con nhu dugc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng kém theo. Cong ty da
lap bao céo tai chinh riéng nay theo cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché 6 Ké toan Doanh nghigp
Viét Nam va cac guy dinh phap ly cd lien quan @én viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng. Ngoai
ra, Cang ty da ap bao cdo tai chinh hop nhét cia Céng ty va cac cong ty con cho nam tai chinh két
thac ngay 31 thang 12 nam 2025 dé ngay 30 thang 3 n&m 2026 pho hop voi cac quy dinh hién hanh
trén ap dung che viée 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat.

Nguoi sir dung baoe cao tai chinh riéng nén doc bao cao nay cling voi bao cao tai chinh hop nhat noi
frén G& co duoe cac thdng tin day da vé tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cia Céng ty va cac cong ty con.

Nguyén Tran Tung
Tong Gigm déc

Ha Néi, Vigt Nam

Nogay 30 thang 3 ndm 2026
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Shape the future
with confidence

S6 tham chiéu: 11925146/F-68684750

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

* Kinh gwi: Cac c¢b déng clia Cong ty C6 phan Dau tw Bat dong san Taseco

Chung ti 43 kiém toan bao cdo tai chinh riéng kém theo clia Cong ty C& phan Dau tv Bat dong san
Taseco ("Cong ty"), ducrc l&p ngay 30 thang 3 ndm 20286 va dwoc trinh bay tr frang 7 dén trang 62, bao
gdm bang can ddi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2025, bao céo két qua hoat dbéng kinh doanh
riéng va bao cao lwu chuyén tién té riéng cho n&m tai chinh két thic cing ngay va cac thuyét minh bao
cao tai chinh riéng kém theo.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao céo tai
chinh riéng chia Coéng ty theo cac Chudn muc ké toan Vigt Nam, Ché dd ke toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy d;nh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh riéng va chiju trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam doc xac dinh [a can thiét @& dam bdo che viéc 1ap va trinh
bay bao cao tai chinh riéng khong ¢o sai sét trong yeu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhigm cla chung Wiladuaray kién vé bao céo tai chinh riéng dya trén két qua cla cude kiém
toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chun myc nay
yéu cau chung t3i tuan thi chudn mye va cac quy dinh vé dao dlrc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1Y vé viéc liéu bao cao tai chinh riéng cda Cong ty ¢o
con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viec kiém toan bao gém thire hién cac thi tue nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng_ Cac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dyra trén xét doan
cua kieém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro co sal st trong yéu trong bao cdo tai chinh riéng do gxan
l&n hodic nham Ian. Khi thuc hién danh gia céc rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiem soat ndi bo
clia Cong ty lign quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng trung thure, hop ly nham thiét ke
cé&c thi tuc kiém toan ph hop voi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dichduaray kign ve
hiéu qua cua kiém soat ndi bo cua Cang ty. Cong viéc kiem toan cling bao gom danh gia tinh thich hop
clia céc chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy cda cac wae tinh ké toan clia Ban Tong Giam
dbe ciing nhw danh gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai chinh riéng

Chung toi tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma chiing i da thu thap Gugc la day du va thich
hop dé 1am co s& cho y kién kiém toan cua chung toi.
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Shape the future

with confidence

Y kién cua Kiém todn vién

Theoy klén cua chung tol, bao céo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
irong yéu, tinh hinh tai chinh riéng cla Céng ty la; ngay 31 thang 12 ndm 2025, cung nhu két qua hoat
dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyen tién 1@ riéng cho nam tai chinh két thic cang ngay, phi
hop voi cac Chuan mue ké loan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly ¢6 fién quan den viéc [@p va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

L
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Phung Manh Phi Nguyen Thi Hong Uyén N,
Pho Tong Giam doc Kiém toan vién 2N
S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 2598-2023-004-1 S6 Giay CNDKHN kiém toan: 5817-2023-004-1 ’"-;f;\f
A
é}; *)P
Ha Néi, Vit Nam Y&

Ngay 30 thang 3 nam 2026
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Cong ty C& phan Dau tw Bat ddng san Taseco

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2025

BO1-DN

Bon vi tinh. VND

Ma Thuyét
s6 | TAI SAN minh Sé cudi ndm Sé dau nam
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 9.600.477.953.204 | 5.237.170.883.595
110 | I. Tién va cdc khoan tuong
dwong tién 4 1.029.221.221.414 348.281.981.799

11 1. Tién 130.398.576.175 91.325.901.799
112 2. Céc khoan tvong duong

tién 898.822.645.239 256.956.080.000
120 | ll. Béau tw tai chinh ngan han 159.494.167.123 66.730.000.000
123 1. Pau tu ndm gitr dén ngay

déo han 5 159.494.167.123 66.730.000.000
130 | lll. Céac khoan phai thu ngan

han 3.103.309.314.781 947.392.117.582

131 1. Phai thu ngan han cla

khach hang 6.1 1.485.036.212.174 402.566.716.102
132 2. Tra trudc cho nguoi ban

ngan han 6.2 1.111.686.744.535 65.540.647.753
135 3. Phai thu ve cho vay ngan

han 7 223.340.000.000 281.590.000.000
136 4. Phai thu ngdn han khac 8 284.337.853.614 198.801.240.269
137 5. Duw phong phai thu ngdn 6.1,

han kho doi 8.2 (1.091.495.542) (1.106.495.542)
140 | IV. Hang ton kho 9 5.166.410.768.813 | 3.801.818.732.837
141 1. Hang tén kho 5.166.410.768.813 | 3.801.818.732.837
150 | V. Taisan ngan han khac 142.042.481.073 72.948.051.377
151 1. Chiphi trd trrdc ngan han | 10 116.490.430.014 16.018.116.979
152 2. Thué GTGT duoe khau triy | 25.431.435.084 56.924.601.065
153 | 3. Thué va cac khoan khac |

phai thu Nha nudc 120615975 5.333.333
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Céng ty Co phan Pau tw Bat déng san Taseco

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)

ngay 31 thang 12 nam 2025

BO1-DN

Bon vi tinh: VND

Thuydt o
M3 sé | TAI SAN minh S6 cudinam S6 dau nam
200 | B. TAISAN DAl HAN 4.847.908.590.534 | 3.821.916.882.780
|
210 | I. Céc khoan phai thu dai han 415.344.286.476 | 472.671.205.966
216 1. Phai thu dai han khdc 8 415.344.286.476 | 472.671.205.966
220 | |l Taisanco dinh 24.031.795.872 23.005.236.536
221 1. Taisdn co dinh hiru hinh 11 23.745.058.889 22.950.611.165
222 Nguyén gia 45.797.556.212 43.584.428.080
223 Gid tri khau hao iy ké (22.052.497 323) | (20624.816.915)
227 2. Taisan ¢d dinh vé hinh 286.736.983 45.625.371
228 Nguyén gia . £33.560.000 302.560.000
229 Gia tri hao mon loy ké (346.823.017) (256.934 629)
230 | . Bét dong san ddu tw . :
231 | 1. Nguyén gia 48.701.493.330 48.701.493.330
237 2. Gia tri khau hao liy ké (48.701.493.330) | (48.701.493.330)
240 . IV. Tai sdn d& dang dai han 306.905.507.600 |  493.263.446.163
242 | 1. Chi phi xay dung co ban
dé dang 12 306.905.507.600 | 493.263.445.163
250 | V. Dau twtai chinh dai han 14 | 4.052.460.688.891 | 2.820.215.818.891
251 1. Dau tr vao céng ty con 141 | 4.042.293.648.341 | 2.786.928.228.341
253 2. DAu tw gdp von vao don
vi khac _ 14.2 10.957.950.000 34.078.500.000
254 3. Du phéng dau tu tai chinh | ;
; dai han 14| (790.909 .450) {790.909.450)
260 | VI Tai san dai han khdc 1 49.166.311.695 12.761.175.224
261 1. Chi phi tra trude dai han 4.883.292.278 4.652.177.504
252 2. Taisan thue thu nhap |
hoan lai 283 | 44.283.019.417 8.108.997.720
270 | TONG CONG TAl SAN ‘ 14.448.386.543.738 | 9.059.087.766.375




Céng ty Cb phan Dau tv Bat dong san Taseco

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2025

BO1-DN

Bon vi tinh: VND

Ma sd | NGUON VON

Thuyét
minhk

84 cudi ndm

Sé dau ném

300 | C. NOQ PHAITRA
310 |1 Ng ngan han
3N 1. Phai tré nguwdi ban ngéan
han
312 2. Ngudi mua tra tien truéc
ngén han
313 3. Thué va cac khoan phai ndp
Nha nuwoc
314 4. Phai trd nguoi lao dong
315 5. Chiphi phaitra ngén han
319 6. Phaitra ngan han khac
320 7. Vay ngén han
322 8. Quy khen thudng, phic lgi
330 | ll. Nordaihan
337 1. Phai tra dai han khac
338 2. Vay dai han
342 3. Du phdng phai tra dai han
400 | D. VON CHU SO HOU
410 |I. Véncho s6 hiu
411 1. Vén cb phan @& phat hanh
411a . £ phan phc‘: thong ca
quyen bréu quyet
412 2. Thang dw vén co phan
421 3. Loi nhuan sau thué chua
phan phoi
421a Loi nhudn sau thué
chuwa phan phdi dén cudi
nam trucc
421b - Lol nhudn sau thué

chira phan phéi nam nay

15.1

15.2

17.1
18
19
20

18
19
17.2

21

8.723.185.754.391
6.681.471.586.387
587.720.811.773
2.422.993.900.462
355.677.411.374
18.937.992 619
513.525.181.314
392.867.770.425
2.358.505.268.370
33.243.150.060
2.041.714.167.994
100.496.581.098
1.935.866.877.496
5.350.709.400
5.725.200.789.347

5.725.200.789.347
3.600.000.000.000

3.600.000.000.000
1.120.161.905.000

1.005.038.884.347

365.744.012.289

639.294,872.0568

5.146.088.749.086
2.103.000.333.893
320.713.277.620
130.792.195.380
60.897.940.818
14.957.060.454
100.806.739.052
368.006.378.203
1.080.849.641.322
25.977.101.036
3.043.088.415.193
103.786.581.098
2.929.301.834.095
10.000.000.000
3.912.999.017.289

3.912.999.017.288
2.970.000.000.000

2.970.000.000.000
109.480.005.000

833.519.012.28%

84.482.551.040

749.036.461.249

440 | TONG CONG NGUON VON

14.448.386.543.738

9.059.087.766.375
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Céng ty Co phan Dau tu Bat dong san Taseco

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

BO2-DN

Bon vi tinh: VND

|

SRS

Ma , Thuyét
sé | CHITIEU | minh Nam nay Nam trudc
01 | 1. Doanhthu ban hangva cung |
cap dich vu | 221 | 3.227.110.047.428 | 1.122.451.917.777
!
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu | 22.1 - -
; i
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang |
va cung cap dich vu | 221 | 3.227.110.047.428 | 1.122.451.917.777
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vu
cung cap 23 | (1.928.415.555.932) | (765.382.442.598)
20 |5 Loinhuan gdp vé ban hang va
cung cap dich vu 1.298.694.491.496 357.069.475.179 |
21 | 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 22.2 47.519.565.012  796.278.704.174
22 | 7. Chi phi tai chinh 24 (234.644.979.562) | (169.415.663.462) |
| 23 Trong do: Chi phi lai vay (199.987.881.838) | (154.897.339.558)
25 | 8. Chiphiban hang 25 (149.267.915.713) |  (47.188.897.425) |
26 | 9. Chiphi quan ly doanh nghiép 25 (161.877.284.494) (107.651.811.043)
30 | 10. Loinhuan thuan tir hoat déng
kinh doanh 800.423.876.739 | 829.091.807.423
31 11. Thu nhap khac 26 30.757.348.972 2.164.808.425
32 {12, Chi phi khac (2.289.072.908) (8.381.806.061) |
40 | 13. Loi nhuan/(18) khac 28.468.276.064  (6.216.997.636}
|
50 | 14. Téng lgi nhuan ké toan truée
thué 828.892.152.803 @ 822.874.809.787
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 28.1 | (210.293.318.794) | (48.481.508.665)
52 | 16. Thu nhap thué TNDN hodn lai 28.3 36.196.309.295 620.261.163
60 | 17. Lei nhuan sau thué TNDN 654.795.143.304 | 775.013.562.285
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Cong ty Cd phan Pau tw Bat dong san Taseco

BAO CAO LUU CHQYEN TIEN TE RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

BO3-DN

Bon vi tinh. VND

Thuyét
Mé sé | CHI TIEU minh N&m nay Nam trude
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Loinhuén ké toadn trude thué 828.892,152.803 822.874.809.787
Biéu chinh cho céc khodn:
02 Khau hao tai san cé dinh hzu
hinh va hao mén tai san ¢ dinh
vb hinh 4.295.082.390 4.061.542.231
03 Hoan nhap du phéng {4.664.290.600) (620.073.344)
05 L&i tir hoat déng dau tu 22.2 (47.562.364.980) | (796.278.704.174)
06 Chi phi 1ai vay, chi phi phat hanh
trai phigu va céac chi phi khac 24 204.011.038.602 156.577.426.498
08 | Lginhuan tie hoat dong kinh doanh
trwdre thay doéi von lhwwu déng 984.971.618.215 186.615.000.998
09 {Tang)/giam cac khoan phai thu (2.166.635.916.329) 351.776.201.545
10 Tang hang ton kho | (1.054.326.572.744) | (549.925.134.041)
11 Tang/(giam) céc khoan phai tra 3.093.126.129.407 | (856.481.201.250)
12 Tang chi phi tra trirde (100.703.427.809) (313.429.630)
14 Tién lai vay da tra (278.099.399.464) | (278.851.840.595)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nép 16 (48.834.719.588) |  (57.560.977.179)
17 Tién chi khac cho hoat dong kinh
doanh 20 (8.234.222.222) {4.830.000.000)
20 | Lwu chuyén tién tiw/{st dung) vao
hoat déng kinh doanh 421.263.489.466 | (1.209.571.180.152)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT
DONG AU TU
21 Tién chi dé mua sdm, xay dung
tal san ¢b dinh (“TSCP") va cac
tai san dai han khac (52.216.832.260) | {661.201.957.130)
22 Tien thu do thanh Iy, nhwong ban
TSCH 260.454.545 #
23 Tién chi cho vay. mua cac céng
cu ne cda don vi khac - (330.142.546.219) | (201.452.000.000}
24 Tien thu hoi cho vay, ban lat céng
cy ng ctia don vi khac 295.628.379.006 228.530.200.000
25 Tien chi dau tw gop von vas don
vi khac (1.289.558.220.000) | (104.431.581.757)
26 Tién thu hoi dau tu gép von vao
don vi khac 147.290.909.503 862.249.486.900
27 Tién thu lai tien g, 1&i cho vay,
co tire va loi nhuan dugc chia 40.318.771.499 574.604.827.128 |
30 | Lieu chuyén tién thuan (str dung
vao)/tir hoat dong dau tw (1.188.419.083.838) 598.298.975.141 |
|

11

R eI

e s



g

v~

vy

[

o

wans

opee

Céng ty C6 phan Dau tw Bat dong san Taseco

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

BO3-DN

Bon vi tinh: VND

Narmn nay

Nam truoc

Ma o Thuyét
sé | CHITIEU minh
Ill. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
BONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cd phén,
nhan von gop cia chi s& hiu
33 Tién thu tir di vay
34 Tién tra no goc vay
36 C6 tirc, loi nhuan da tra cho
chu s¢ hiru
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat
dong tai chinh
50 | Lwu chuyén tién thuan trong
nam
60 | Tién va twong dwong tién dau
nam
61 | Anh hwdng cua thay ddi ty gia hoi
doai quy doi ngoai té
70 | Tién va twong duong tién
cudi nam 4

1.840.681.900.000
4.277.879.702.508
(3.996.930.088.821)
(473.536.679.700)
1.448.094.833.985

680.939.239.615

348.281.981.789

1.029.221.221.414

532.580.000
2.838.524.080.891
(1.611.383.328.127)
(439.895.888.915)
787.777.445.849

176.505.240.838

171.776.740.961

348.281.281.799
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V@ Thi Khénh Ha
Nguoi iap

€n Thi Kim Ngan

Ke toan trudng
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Céng ty Cé phan Dau tw Bat ddng san Taseco

Bao cao tai chinh hop nhat

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
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Cang ty Co phan Dau tw Bat dong san Taseco

MUC LYC

Théng tin chung

Bao céoe cla Ban Tdong Giam déc

Bao cdo kiém toan ddc lap

Bang can ddi ké toan hop nhat

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
Bao cao lwu chuyén tién t& hgp nhét

Thuyét minh bao cao tai chinh hgp nhat
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Cong ty Cé phan DAau tw Bat dong san Taseco

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ly Cb phan DAu tr BAt ddng san Taseco (“Cong ty") la mot cong ty ¢6 phan dugc thanh iap
theo Luét Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghlép s0 0104079036
do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Néi (nay la S& Tai chinh thanh phé Ha Néiy cap ngay 29
thang 7 nam 2008. Cdng ty clng nhan duoc cac Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép slra géi
sau @6 vl 1an sira @i gan nhat 13 1an thir 24 duot edp ngay 25 thang 9 nam 2025.

C6 phiéu clia Cong ty da duoc chinh thire giao dich tai 8¢ Giao dich Chirng khoan thanh phd HS Chi
Minh (“HOSE") k& tir ngay 1 thang 8 nam 2025 thec Quyét dinh s6 516/QD-SGDHCM do Giam dde
Sé Giao dich Chirng khoan thanh pho Hd Chi Minh ky ngay 27 thang 6 nam 2025.

Hoat dong chinh trong nam hién tai clia Cong ty va cac cong ty con (*Nhém Cong ty ) ia dau tw va
kinh doanh bat déng san xay duwng cac eong trinh dan dung, cho thué, kmh doanh cae dich vu quén
ly béat dong san, tw van quan ly khach san, dich vu luu trd. nha hang. &n udng, dich vu van hanh du
an sau dau tu va cac hoat dong khac

Céng ty me cla Coéng ty la Cong ty Cd phan Tap doan Taseco (“Taseco Group”).

Cong ty ¢é try s& chinh tai tang 1, tda nha NO2-T1, khu Boan Ngeai giao, dirdrng Xuén Tao, phudng
Xuén Dinh, thanh phd Ha Néi, V:é; Nam.

HOI DONG QUAN TRI

Cac thanh vien Hai dbng Quén tri ("HDQT") trong ndm va vao ngay 12p bao cao nay nhu sau:

Ong Pham Ngoc Thanh Cha tich

Ong Nguy&n Minh Hai Pho Ch tich

Ong 96 Tuan Anh Phé Chd tich Mi&n nhidm ngay 21 thang 4 nam 2025
Ong D& Viét Thanh Thanh vién

Ong Nguyén Tran Tung Thanh vién

Ong Lé Buc Long Thanh vién doc lap  BO nhiém ngdy 21 thang 4 nam 2025

BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Tong Giam ddc trong ndm vé vao ngay 1ap bao cac nay nhu sau:

Ong Nguyén Tran Tung Téng Giam débc

Ong B0 Vigt Thanh Pho Téng Giam doc
Ong Nguyén Van Nghia Phé Téng Giam déc
Ong Vi Quéc Huy Pho Téng Gidm ddc
Ong Bui Xuan Vuong Pho Téng Giam dde
Ba Cao Thi Lan Hurong Phé Tdng Giam déc
Ong Ngo6 Thanh Ding Phé Téng Giam doc

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

B2 Tran Thi Loan Trudng ban
Ong Dang Xuan Hién Thanh vién
Ba Lwu Thi Quynh Giang Thanh vién B nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025

Ba Nguy&n Thi Hudng Thanh vién Mi&n nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025

5
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Cong ty Cb phan Bau tw Bat dong san Taseco

THONG TIN CHUNG (tigp theo)

NGUO! DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong nam va vao ngay iap bao cao la ong Nguyén Tran
Tang, Téng Giam ddc.

KIEM TOAN VIEN

Cang ty Trach nhidém Hiru han Ernst & Young Vigt Nam 1 cdng ty kiém toan clia Cong ty.
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Cong ty Cb phan Dau tw Bat dong san Taseco

BAO CAO CUA BAN TONG GlAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty Co phan Dau tw Bat dong san Taseco (“Cong ty”) trinh bay bao cfo nay
va bao cao tai chinh hep nhét cia Cong ty va cac cong ty con (sau day duoc goi chung la “Nhom
Cong ty") cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025,

TRAGH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VO BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh hop nhét cho timg nam tai chinh
phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dong kinh deanh hop nhat
va tinh hinh luu chuy@n tién t& hop nhat ciia Nhom Cong ty trong ndm. Trong qua trinh 14p béo cao
tai chinh hop nhét nay, Ban Téng Giam déc can phai:

» lua chon céc chinh sach ké toan thich hop vé ap dung céc chinh sach nay mot céch nhat quan;
» thuc hién cac danh gid va wéce tinh mét cach hop ly va than trong,

> ndu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Nhom Cong ty co duoc tuan thti hay khong va tatca
nhirng sai l&éch trong yeu so vl nhing chuan muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong bao
cao0 tai chinh hop nhéat; va

b lap bao cao tai chi nh hop nhét trén co sO' nguyén tac hoat dong lién tuc trir tredng hop khong
thé cho réng Nhom Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc luu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh hop nhat clia Nhom Cong ty, véi mirc d6 chinh xac hop iy, tai bat ky thoi
diém nao va dam bdo rang cac s0 sach ké toan tuan thu véi ché @ ké toan da dugc ap dung. Ban
Téng Gidm dbc cling chiju trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cia Nhém Cong ty va do do phai
thirc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va ahng vi pham
khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thl nhirng yéu cau néu trén trong viéc 13p bao cao tai chinh hop
nhét kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Tdng Giam dbc, bao cao tai chinh hop nhét kém theo phan anh trung thyc va
hep Iy tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Nhém Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhéat cho nam tai chinh két thic cing
ngay, pht hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché db Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét.

Tong Giam dbc

Ha N&i, Viét Nam

Ngay 20 thang 3 nam 2026
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Shape the future
with confidence

— Sé tham chiéu. 11825146/E-68584750-HN

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

- Kinh givi:  Cac c¢é déng ctia Cong ty C6 phin Dau tw Bit dong san Taseco

Chiing t6i da kiém toan bao cao tai chinh hap nhat kém theo clia Cong ty C8 phan Dau tw Bat dong sén
Taseco ("Cong ty"} va cac cong ty con (sau day duec goi chung ia’ thm Cong ty’ ) dwoce lap ngay 30
thang 3 ndm 2026 va cuoc trinh bay tir Erang 6 dén trang 76, bao gbm bang can dbi ké toan hop nhat tai
ngay 31 thang 12 nam 2025, bao céo két qué hoat dong kinh doanh hop nhat va bao cao luu chuyen
tién t& ho'p nhat cho nam tai chinh két thic ciing ngay va cac thuyét minh bao co tai chinh hop nhat.

ey

Tréch nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chju trach nhiém ve viec 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy béo cao tai

v~y chinh hop nhét clia Nhém Cang ty theo cac Chuén muc Ké toan Viet Nam, Ché d6 Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va cac quy d|nh phap ly ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop
a nhat va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam ddc xac dinh 2 ¢én thiét @& dam bdo

cho viec 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham
o tan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

e Trach nhiém cua chung téi la dua ra y kién vé bao cao tai chinh hop nhét dwa trén két qua cla cuéc
kiém toan. Ching toi da tién hanh kiém toan theo céc Chuan muc kigm toan Viet Nam. Cac chuan muc

— nay yéu cau chung tdi tuéin thi chudn murc va cac quy dinh \_fe dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va
thue hién cude kiém toan dé dat dugc su dam béo hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh hgp nhat cua
Nhém Cong ty €6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc ksem toan bao gdm thuc hién cac thd tuc nham thu ihap cac bang chirng kiém toan vé cac so
heu va thuyet minh trén bao c&o tai chinh horp nhat. Cac thi tue k:em toan duec lwa chon dua trén xél
doan clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro c6 sai s6t trong yeu trong béo cao tai chinh hop nhat
do gian 1an hodc nham lén Khi thie hign danh gia cac rdi ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat
ndi bé clia Nhém Céng ty lign guan dén viéc |ap va trinh bay béo céo tai chinh hep nhét trung thuc, hop
Iy nhéam thist ke cdc thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khdng nham muc drch
dua ra y kién vé hiéu qua cha kidm soat néi b6 clia Nhom Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gém
danh gia tinh thich hop cda cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly clia cac woc tinh,ké
toén clia Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viée trinh bay tdng thé bao cdao tai chinh hop nhét,

oL

e

Chung téi tin tu Ung réng cac béng chu*ng kiém toan ma ching t6i da thu thap duwoc la day dd va thich
- hop dé lam co sé& cho y kién kiém toan cia ching (6i.
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Shape the future
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Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién ctia ching 6i, bao céo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat cia Nhém Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cing
nhu két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh lru chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh
két thiic cung ngay, phu hop véi cac Chuan muc ké toan Vigt Nam, Ché d6 ké toadn doanh nghiep Viet
Nam va cac quy dinh phap 1y ¢o lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat.

/MQ’MJ,M——/

g

Pho Téng Giam doc

S6 Giay CNBKHN kiém toan: 2598-2023-004-1
Ha Noi, Vigt Nam

Ngay 30 thang 3 nadm 2026

Nguyen Thi Hong Uyén
Kiemn toan vién
S6 Gidy CNBKHN kiém toan: 5817-2023-004-1
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- Cong ty Cb phan Dau tw Bat ddng san Taseco BO1-DN/HN

e BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 nam 2625

L

v on vi tinh: VND
Ma& Thuyét o o
™ sé | TAI SAN mini Sé cudi ndm S6 dau nam
= 100 | A. TAI SAN NGAN HAN 12.572.384.292.629 | 6.174.093.784.146
o 110 | . Tién va céc khoan tuong e
c dwong tidn 4 1.261.496.901.895 |  459.707.110.301 b
111 1. Tien _ 227.055.411.473 | 142.316.559.913 TR
112 2. Cac khoan trong duong tién 1.034.441.490.422 317.390.450.388 .
" s,
120 | Il. Bau tw tai chinh ngan han 276.352.167.123 113.280.000.000 -
. 123 1. Pau tw ndm gilr dén ngay
dao han 5 276.352.167.123 113.280.000.000
130 | lll. Cac khoan phai thu ngan han 3.526.237.565.709 | 1.402.235.948.481
o 131 1. Phaithu ngan han cia
khach hang 6.1 1.645.774.223.736 596.989.158.894
e 132 2. Tra trude che ngudi ban ;
ngan han ) 6.2 1.211.699.575.823 362.774.175.596
g 135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 7 300.560.000.000 141.040.000.000
. 136 4. Phaithu ngan han khac 8 376.252.750.165 313.512.920.002
- i 137 5. Dw phong phai thu ngan han 6.1,
khoé doi 6.2 (8.048.984.015) {12.080.306.011}
140 | IV. Hang ton kho 10 7.305.549.458.560 | 4.078.812.402.718
— 141 1. Hang tcn kho 7.305.549.458.960 | 4.078.812.402.718 .
~ 150 | V. Taisan ngan han khac 202.748.198.942 | 120.058.322.646
151 1. Chi ph§ tra trrdc ngan han 11 118.742.803.781 17.551.203.663
— 152 2. Thué GTGT dwoc khau trir 77.743.363.852 102.435.631.604
153 3. Thué va cac khoan khac phai
. | thu Nha nwoc 6.262.031.309 71.487.378
? "
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Cong ty C6 phan Dau tw Bat dong san Taseco

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiep theo)
ngay 31 thang 12 nam 2025

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: VND

M3 ! Thuyét
sé | TAI SAN minh Sé cudi ndm Sé dau nam
200 | B. TAISAN DAIHAN 2.740.662.838.689 | 3.150.044.628.110
210 | I. Cac khoan phai thu dai han 419.865.286.476 | 620.000.816.923
215 1. Phai thu vé che vay

dai han 34 - | 128.100.000.000
216 2. Phai thu dai han khac 8 434.156.440.276 | 506.191.970.723
219 3. Dy phong phai thu dai han

kho déi 8 (14.291.153.800) | (14.291.153.800)
220 | H. Taisén cé dinh 835.751.658.935 | 853.862.625.852
221 1. Taisan cé dinh hiru hinh 12 557.661.989.683 | 566.415.963.120
222 Nguyén gia 687.037.550.234 | 663.182.339.138
223 Gia tri khau hao 10y ké (129.375.560.551) | ({96.766.376.018)
227 2. Taisan cd dinh vd hinh 13 278.089.669.252 | 287.446.662.732
228 Nguyén gia 300.532.894.417 | 300.044.404.417
229 Gi tri hao mon Iy ké (22.443.225.165) | (12.597.831.685)
230 | Il Bat déng san dau tw 14 306.333.116.790 | 318.855.158.833
231 1. Nguyén gia 392.623.837.186 | 392.623.837.186
232 2. Gia tri khau hao lay ké (86.290.720.396) | (73.768.678.353)
240 | IV. Tai san d& dang dai han 1.016.788.208.097 | 1.191.787.834.095
242 1. Chi phi xay dirng ¢o ban

dé dang 15 1.016.788.208.097 | 1.191.787.834.095
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 17 14.228.967.255 36.509.630.457
252 1. Pautuwvaocongly lienkét | 17.1 3.445.826.705 2.605.939.907
253 2. Pau tu gop von vao don vi

khac 17.2 17.074.050.000 40.194.600.000
254 3. Du phong dau tu tai chinh

dai han 17 (6.290.909.450) (6.290.809.450)
260 | VI. Taisan dai han khéc 147.695.601.136 |  129.028.561.950
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 11 55.499 269.151 68.380.838.294
282 2. Taisan thué thu nhap

hoan lai 333 59.579.468.696 20.990.610.302
269 3. Loithé thuong mai 18 32.616.863.289 39.657.113.354
270 | TONG CONG TAI SAN 15.313.047.131.318 | 9.324.138.412.256

AT AN
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Cong ty Cb phan Dau tw Bat dong san Taseco

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (lidp theo)
ngay 31 thang 12 nam 2025

BO1-DN/HN

Boan vi tinh: VND

| Ma 56

NGUON VON

Thuyét
minh

38 cudi ndm

Sé déu ndm

300
310

311
312

313

314
315
318

319
320
322

330
336

337
338
341

342

C. NC PHAITRA

I3

.

No ngén han

e

2.

b

7
8.
9

Phai tré nguroi ban
ngan han

Ngudi mua tra tign trwde

ngén han

Thué va cac khoan phat

ndp Nha nwoc

Phai trd ngurdi lao dong
Chi phi phai tra ngan han
Doanh thu chwa thuc hién

ngan han

Phai tra ngén han khac

Vay ngén han

Quy khen thudng, phuc lgi

Nor dai han

1.

LN

Doanh thu chuwa thirc hién

dai han

Phai tra dai han khac

Vay dai han

Thué thu nhap hoan lai phai

tra

Du phong phai tra dai han

19.1

192

333
21.2

20

22
23
24
25

22
23
24

8.798.996.738.424
5.249.365.601.386
444.885.042132
2.446.202.540.649
397.840.330.894
38.084.144.164
525.625.710.567
8.525.520.666
247.313.667.918
1.103.530.145.372
36.548.499.023
3.549.631.137.038
22.304.694.879
142.415.172.418
3.223.829.307.652

140.667.119.663
20.414.842.428

5.099.922.995.081
2.084.244.234.237
426.362.526 808
132.753.661.202
220.796.943.909
32.248.158.203
119.808.861.536
9.351.223.474
309.299.651.404
805.041.767.413
28.581.440.288
3.015.678.760.844
25.873.446.063
127.886.676.360
2.694. 714,741 084

143.320.123.277
23.883.774.060

=5}




Céng ty Cb phan Dau tw Bat dong san Taseco

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2025

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Sé dau ndm

4.224.215.417.175

4,224.215.417.175
2.670.000.000.000

2.970.000.000.000
109.480.005.000

6.315.008.316

639.946.057.721

2.369.436.359

637.576.621.362

498.474.346.138

9.324.138.412.256

Ha Nai, Viet Nam

Téng Giém dbe

Thuyét
M sé | NGUON VON minh S6 cudi nam
400 D. VON CHU SO HUU 6.514.050.392.894
410 | I Vén chu s& htu 26 | 6.514.050.392.894
411 1. Vén cd phén da phat hanh 3.600.000.000.000
411a - Cb phén phd thong co
quyén biéu quyét 3.600.000.000.000
412 2. Théng du vbn co phan 1.120.161.905.000
420 3. Quy khac thudc von chi s¢
hiru 6.315.008.316
421 4. Leinhuan sau thué chua
phan phdi 801.852.860.907
421a Loi nhuan sau thué
chua phan phdi dén
cudi nam trudge 172.411.129.029
421b - Loi nhudn sau thué
chwa phan phéi nam
nay 629.441.731.878
429 5. Loiich cb ddng khong
kiém soat 985.720.618.671
440 | TONG CONG NGUON VON 15.313.047.131.318
s,
/ |
o
/ u-/
A\
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Vi Thi Khanh Ha Nguy&n Thi Kim Ngan '
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Cong ty Cé phan Bau tw Bat dong san Taseco

BAO CAQ KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HO'P NHAT

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2025

e S T L I i

BOZ2-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma o | Thuyét | ;
§6 | CHITIEU - minh | NaEm nay Nam trudc |
01 | 1. Doanh thu ban hang va ]
| cung cdp dich vu 271 3.730.125.315.514  1.684.453.453.400 |
02 | 2. Cackhoan giam triv
doanh thu 271 - "
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban ‘
hang va cung cip dich vu 271 | 3.730.125.315.514  1.684.453.453.400
1" 4, Gia vér! hang ban va dijch vy } i E
cung cap 28 (2.337.250.119.532) (1.264.525.563.623) f
20 !S5, Leinhuangop vé ban hang
va cung cap dich vu 1.392.875.195.982 | 419.927.889.777 |
21 | 6. Doanh thu hoat déng | ?
| tai chinh 27.2 39.773.055.565 | 921.847.560.379
22 | 7. Chi phitai chinh 29 (178.508.255.879) |  (201.173.971.651) |
23 Trong dé. Chi phi 18i vay (159.000.219.668) (171.884.526.348) t
24 | 8. Phan lditrong cng ty !
lién két 17.1 384.886.798 250.417.991
. 25 9, Chi phi ban hang 30 (159.413.389.449) (56.729.376.084)
26  10. Chi phi quan ly doanh
nghiép 30 (252.288.248.629) | (195.830.099.070)
| 30 | 11. Loi nhuan thuan tiv hoat
dgng kinh doanh 842.823.244.388 B888.292.421.342
31 12. Thu nhap khac 31 45.353.077.318 4.493.280.051
32 13. Chi phi khac 31 | (17.869.414.879) (17.172.144.935)
40  14. Loi nhuani(1d) khac 31 27.483.662.439 (12.678.864.884)
. 50  15.Tong lgi nhuan ké toan
truére thué . 870.306.906.827 875.613.556.458
| 51  16. Chi phithué TNDN hign hanh = 33.1 (238.336.504.146) |  (124.701.835.609)
| 52 17.Thu nhap thué TNDN hoan :
| lai 3314 ] 41.264.149.608 4.188.228.993
? 60 18. Loi nhuin sau thué TNDN 3 673.234.552.287 685.099.949.842

10




Cong ty Cb phan Dau tw Bat déng san Taseco

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

BOZ-DN/HN

Pon vi tinh: VND

) _ Thuyét

Ma sb | CHI TIEU minh Nam nay Nam truoc

61 | 19. Loi nhuan sau thué clia céng
ty me 642.756.642.161 |  664.816.258.791

62  20.Lginhudn sau thué clia cd

‘ déng khéng kiém soat 30.477.910.126 20.283.691.051
70 | 21. Lii co ban trén cd phidu 35 1.939 2,147
74 | 22. Lai suy giam trén cé phidu 35 1.939 2.147

) N\
e =

™

\ g /;f;b{i g |

Ha Noi, Vit Nam
ng 3 ndm 2026

V@ Thi Khanh Ha
Nguéi 1ap
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Cong ty Cé phan Dau tw Bat dong san Taseco

BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Cho nam t&i chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma
50

CHI TIEU

Thuyét
minh

Nam nay

Nam trude

01

02

03

06

08

08
10
11
12
14
15

20

21

22

23

24

26

27

a0

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH

Loi nhuéan ké toan triede thué
Biéu chink cho cac khoan.
Khau hao tai san ¢d dinh hiru
hinh va bat dong san dau tw, hao
mon &l san ¢o dinh vo ninh va
phén b tign thué dat tra trude
(bao gdbm phan bd lgi thé thueng
mai}
(Hoan nhapy/trich lap du phang
L&i t&r hoat déng dau tw
Chi phi 1ai vay, chi phi phat hanh
trai phigu va céc chi phi khac

Loi nhuan tie hoat dong kinh
doanh trwéc thay doi von lwu
dong
(Tang)/giam cac khoan phai thu
Tang hang ion kho
Tang/(giam) cac khoan phai tra
(Tang)/giam chi phi tra trudrc
Tién lai vay da tra
Thue thu nhap doanh nghiép da
nop
Tién chi khac cho hoat dong kinh
doanh

Lwu chuyén tién thuan st dung
vao hoat ddng kinh doanh

Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG DAU TV
Tién chi d& mua sam, xay dung
tai san co dinh ("TSCB") va cac
tai san dai han khac
Tién thu do thanh 1y, nhuong ban
TSCB
Tién chi che vay, mua céc céng
cu ne cla don vi khac
Ti&n thu hdi cho vay, ban lai céc
cong cu no cla don vj khac
Tién chi ddu tu gop vdn vao don
vi khdg (trlr di tien thu veé)
Tien thu hdi dau tu gop van vao
don vi khac (trir di tién do don v
bi thanh Iy nam gitr)
Tién thu [3i tien g, 14i cho vay

Lwu chuyén tién thuan tir hoat
dong dau tw

20

25

870.306.906.827

54.120.453.735
{7.050.049.061)
(40.244.910.166)

163.173.376.436

1.050.305.777.771
(2.072.839.267.711)
(2.847.155.260.524)
2.827.768.760.715
(89.268.350.976)
{319.214.956.089)
{194.687.621.608)

(©.085.222.222)

(1.654.156.140.644)

{58.859.624.628)
304.636.363
{510.450.546.219)
315.958.379.096
(2.083.220.000)

148.490.909.503
153.598.704.260

46.959.038.378

875.613.556.458

58.614.186.819
15.287.229.71%
(922.124.1856.650)

171.884.526.348

200.275.312.491
89.461.413.631
(497.154.472.089)
(1.210.854.308.188)
22.983.913.589
(313.816.204.444)
(80.001.750.988)

{5.899.000.000)

(1.795.005.095.998)

(790.972.296.109)
91.860.786
{155.477.000.000)
799.810.720.000
(16.827.581.757)

2.247.077.531.798
99.671.388.695

2.153.374.623.413
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Céng ty Cb phan DAu tw Bat dong san Taseco

BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiep theo)

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2025

BO3-DN/HN

Beon vi tinh: VND

40 | Lwu chuyén tién thudn tir/(st
dung vao) hoat déng tai chinh

50 | Lwu chuyén tién thuan trong
nam

60 | Tién va tuong dwong tien

dau nam

61 | Anh hwéng cta thay dbi ty gia hoi
doai quy doi ngoai té

70 | Tién va twong duong tién
cudi ndm 4

2.408.986.893.863

B01.789.791.594

459.707.110.301

1.261.496.901.895

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay Nam trude
IIl. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT

QQNG TAI CHINH
31 Tién thu b phat hanh ¢ phéan,

nhan vén gop cla chi s& hiru 2.088.773.680.000 £542.590.000
32 Tién tra lai von gép cho cac chu

sO hiru - {14.148.006.023)
33 Tién thu tir di vay 4,568.983,387.942 2.018.702.251.873
34 Tién trd no gbc vay (3.742.631.600.179) (1.736.426.238.951)
36 Cé tire, loi nhuan da tra cho cho

s& hitu (506.118.573.900) | (456.462.525.041)

(187.691.928.142)

170.677.599.273

289.029.511.028

459.707.110.301

r \ H :
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CONG TY CO PHAN PAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT DONG SAN TASECO Doc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 02/2026/TTr-HPQT Ha N¢i, ngay 02 thang 4 nam 2026
TO TRINH

Vé viée thong qua phwong 4n phan phéi lgi nhuin sau thué nam 2025;
ké hoach phén phdi loi nhuin sau thué nim 2026 ciia Cong ty

Kinh giri: Pai hoi ddng cd dong
Cong ty Co phfm Piu tw Bt dong san Taseco

Céan cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI4 ngay 17/6/2020; Ludt s6
76/2025/0QH15 ngay 17/6/2025 sira déi, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Doanh nghiép
va cac van ban huong dan thi hanh;

Cén cir Diéu 1é Cong ty Cé phan Dau tu Bdt déng san Taseco (sau ddy goi la
“Cong ty”) va quy dinh cua phap ludt hién hanh;

Can cir Bao cdo tai chinh nam 2025 da kiém toan.

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi ddng c¢b dong phuong an phén phdi loi
nhuan nam 2025 va ké hoach phan phdi loi nhusn nim 2026 nhu sau:

I. Bdo cfo két qua phan phéi lgi nhuin niim 2025

TT Chi tiéu S6 tién (VND)

S6 liéu trén BCTC riéng ciia Cong ty me

Loi nhuan sau thué Ity k& chura phan phéi dén cudi nam 2024 833.519.012.289

Chi tra cb tirc bang tién nam 2024 thyc hién chi tra vao
ey, 775.000.
thang 7/2025 (7 18 15%/VDL 3.118,5 ty ddng) 467.775.000.000

A
1
2 | Loi nhuan sau thué TNDN nim 2025 654.795.143.303
3
4

Trich quy khen thudng, phuc lgi 15.500.271.246

Loi nhuin sau thué chwa phén phéi liy ké dén

.884.34
31/12/2025 (5=1+2-3-4) 1.005.038.884.346

5

B | S liéu trén BCTC hop nhit

1 | Loi nhudn sau thué liiy ké chua phan phéi dén cudi nam 2024 639.946.057.721

2 | Loi nhuan sau thué TNDN niam 2025. Trong do: 673.234.552.304
a | Loi nhudn sau thué ciia Céng ty me ndm 2025 642.756.642.178
b | Loi nhudn sau thué cia cé déng khong kiém sodt 30.477.910.126

5 | Chi tra cd tirc bang tién nam 2024 thuc hién vao thang

7/2025 (ty 16 15%/VDL 3.118,5 ty ddng) 467.775.000.000

U -
J‘/



TT. Chi tiéu S tién (VND)
4 | Didu chinh c4c but toan hop nhét 3.957.442.359
5 | Trich quy khen thuéng, phuac 1¢i 17.032.280.957
¢ |Loi nhuin sau thué chua phan phdi liy ké dén $01.852.861.501

31/12/2025 (6=1+2(a)-3+4-5)

IL. Théng qua phan phéi loi nhuin niim 2025

TT Chi tiéu _ S tién (VND)
| %ﬂggré cb tirc bang tién nim 2025 (ty 1& 5%/VDL 3.600 ¥ | | ¢ 660.000.000
I,
- e X x = > 12 1N0
9 Ch1 Atra cO tirc bang cd phan nam 2025 (ty 1€ 10%/VDL 3.600 360.000.000.000
ty dong)
Loi nhuin dé lai chuyén qua nim 2026 — BCTC riéng
3 (I1.3=1.A.5-11.1-11.2) _ SOSIRERe G
Loi nhuin dé lai chuyén qua nim 2026 — BCTC hop nhét
4 (11.4=LB.6-11.1-11.2) 261452501301
I11. K& hoach phén phdi loi nhuin nim 2026
T Chi tiéu Ty 18 / So tién
Loi nhuan sau thué TNDN nim 2026 - BCTC riéng
| iR 2.017,1
(ty ddng) , ,
Loi nhudn sau thué TNDN nam 2026 - BCTC hgp nhat
2 . 25125
(ty dong)
3 | Trich quy khen thudng, phic lgi Téi da 3%
) i Tir30% - 40%
4 | Du kién ty 1€ chia co tic (Trong do ty Ié co tirc
bang tién téi da 15%)
IV. Trién khai thyc hi¢n L
l. Giao HDPQT té chirc chi tra c¢d tirc bing tién ndm 2025 theo ty 1& Pai hoi
dong cb déng da phé duyét.

2. Cin cir thuc té hoat dong san xuét kinh doanh cia Cong ty, cac cong ty thanh

vién trong ndm 2026 va tinh hinh thi truong, trong ty 1& dd duoc PHDPCD phé duyét,
dy quyén cho HPQT quyét dinh: (i) tam tng chi tra cd tirc bing tién nim 2026; (ii)

trich va st dung quy khen thuwong, phic 1gi.

Ho1 dong quan tri c¢6 trach nhiém bao céo, giai trinh cho c6 dong cac ndi dung

trén & ky Pai hoi ddng cb dong thudng nién tiép theo.



Kinh trinh Pai hdi dong ¢ dong xem xét, thong qua.

Tréan trong./.

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh gui; [

- Ban Kiém soat (d/b);
- Luu: VT, PC.




CONG TY CO PHAN PAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN TASECO Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 01/2026/TTr-BKS Haé Néi, ngay 02 thdng 4 nam 2026
TO TRINH

Vé viée thong qua danh sich cong ty kiém toan ddc 1ap dé
kiém toin Bdo cdo tai chinh nim 2026

Kinh giri: Dai hoi dong co dong
Cong ty Co phz“m Piu tw Bit dong san Taseco.

Can cit Ludt Doanh nghiép sé6 59/2020/QHI4 ngay 17/6/2020; Ludt s
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 swa doi, bo sung mét so diéu cua Ludt Doanh nghiép
va cdc van ban huéng dan thi hanh;

Can cir Diéu 1é Céng ty Cé phdan Pdu tw Bdt dong san Taseco (sau ddy goi la
“Cong ty”).

Ban Kiém soat kinh trinh Pai hdi déng ¢b déng thudong nién nim 2026 xem xét
phé duyét danh sach cong ty kiém toan bdo cdo tai chinh nam 2026 cia Céng ty vdi
ndi dung nhu sau:

1. Tiéu thirc lya chon cong ty kiém toan ddc 1ap

a) Pap ting yéu cau ciia Cong ty C6 phan Dau tu Bét dong san Taseco vé pham
vi va tién do kiém toan.

b) Khéng xung dot cic quyén va lgi ich hgp phap khac khi thuc hién kiém toén cho
Cong ty C6 phin Dau tr Bit dong san Taseco (Vi du: Khong vira 1a cong ty tu vén tai chinh
ké todn, vira 1a cong ty kiém todn cho Cong ty CH phan Pau tr Bit dong san Taseco).

¢) Uu tién cac cong ty kiém todn:

- Di ¢6 kinh nghiém kiém toan cac cong ty c6 nganh nghé, linh vuc kinh doanh
tuong tu nhu Cong ty C6 phan Pau tu Bit dong san Taseco;

- C6 uy tin vé& chit luong kiém toan.

2. Danh sich cong ty kiém todn wu tién xem xét, hra chon

Trén co s& cac tidu thire trén, dé xudt véi Dai hoi dong cb dong xem xét va phé
duyét danh séch cong ty kiém toan dé lya chon 1a cong ty kiém toan bdo cdo tai chinh
nam 2026 ctia Coéng ty nhu sau:

a) Congty TNHH ERNST & YOUNG Viét Nam (E&Y).
b) Cong ty TNHH Kiém toan Deloitte Viét Nam (Deloitte).
c) Congty TNHH PwC (Viét Nam) (PwC).

d) Coéng ty TNHH KPMG (KPMG).

e) Céngty TNHH Kiém toan va tu vin A&C (A&QC).

f) Céng ty TNHH Hang kiém toan AASC (AASC). u__



3. Trién khai thuc hién

Dai hoi dong ¢d dong uy quyén cho Hdi dong quan tri xem xét, quyét dinh luwa
chon 01 trong s cdc cong ty duge néu trén diy dé thuc hién kiém toan Béo céo tai
chinh nam 2026 cua Cong ty.

Kinh trinh Pai hoi dong c¢d dong xem xét, thong qua.

Tréan trong./.
TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhin: RUGQNG BAN
- Nhur kinh gui;
- HDQT (d/b);
- Luu: VT, PC.




CONG TY COPHANPAUTU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT DPONG SAN TASECO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 03/2026/TTr-HPQT Ha Néi, ngay 02 théng 4 nam 2026
TO TRINH

Vé viéc sira dbi, bd sung ndi dung Piéu 1é Cong ty, Quy ché ndi bd vé& quan tri
Céng ty va Quy ché hoat djng cia Hoi ddng quan tri

Kinh giti: Dai hoi dong c6 dong '
Cong ty C6 phin Piu tw Bat dong san Taseco.

Can cit Ludt Doanh nghzep 56 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Ludt 56
76/2025/QH] 5 ngay 17/6/2025 sira déi, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Doanh nghiép
va cdc vin ban hudng dan thi hanh

Cdn cir Ludt Chu'ng khodn sé 54/201 9/0H14 ngay 26/11/2019; Ludt sira déi bé
sung mét s6 diéu ciia Ludt chung khodn, Ludt ké todn, Ludt kiém todn déc ldp, Ludt
ngdn sach nha nudc, Ludt quan Iy, st dung tai san cong, Ludt quan Iy thué, Ludt thue
thu nhdp cd nhdn, Ludt du trit quéc gia, Ludt xir Iy vi pham hanh chinh sé
56/2024/QH15 ngay 29/1 ]/2024

Cdn cir Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP ciia Chinh Phii ngay 31/12/2020 quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Chitng khodn;

Can cir Nghz dinh sé 245/2025/NB CP cua Chinh Phu ngay 11/9/2025 sira déi,
bé sung mét s6 Bzeu cua Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh
Phi: quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Lugt Chimg khodn;

Cdn cir Piéu 1é Cong ty, Quy ché néi bé vé quan tri Céng ty va Quy ché hoat dong
cia Hpi dong quan tri Cong ty C6 phan Ddu tu Bat dong san Taseco ( “Céngty”).

Ludt s6 76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 sira ddi, bd sung mot sb didu cta Luat
Doanh nghiép s& 59/2020/QH14 (Luat DN 2025) va Nghi dinh s 245/2025/NP-CP
ngay 11/9/2025 stra d6i, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cia Luit Ching
khodn c6 hiéu luc tir ndm 2025, c6 cic ndi dung lién quan dén hoat dong cta doanh
nghiép ndi chung va céc cong ty dai chiing, cong ty niém yét néi riéng.

Céng ty can phai kip thoi cap nhat, stra dbi cac ndi dung cia Diéu 1¢é Cong ty,
Quy ché ndi bd vé quén tri Cong ty va Quy ché hoat dong cua Hoi déng quan tri dé
phu hop véi cac quy dinh méi. Do d6, Hoi déng quéan tri kinh trinh Pai hdi df‘)ng )
dong ndi dung nhur sau:

1. Théng qua sira d6i, b6 sung mjt s6 didu khoan tai Piéu 1& Céng ty, Quy ché
ndi by vé& quén tri Cong ty va Quy ché hoat dong ciia Hoi ddng quan tri (Chi tiét néi
dung sira doi, bo sung theo Phu luc kém theo To trinh nay).



2. Trién khai thue hién _ ST LS e
Giao Chu tich HPQT Céng ty k¥ ban hanh Quy ché ndi bd vé& quan tri Cong ty
va Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri va giao Nguoi dai dién theo phap luat
Cong ty ky ban hanh Dicu 1€ Cong ty sau khi dugc Pai hdi dong c¢6 dong théng qua.
Kinh trinh Pai hoi ddng cb déng xem xét, théng qua.

Tran trong./.
Noi nhin: t// TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh giri; CHU TICH W
- Ban Kiém soat (d/b); 5607903
- Luu: VT, PC. ) 3.

c0 PHAN
BRUTY |
BAT DONG SAM /5




PHU LUC: NOI DUNG SUA POI, BO SUNG PIEU LE CONG TY, QUY CHE NQIBO VE QUAN TRI CONG TY
VA QUY CHE HOAT DONG CUA HQI PONG QUAN TRI
(Kém theo To trinh s6 03/2026/TTr-HDQT ngay 02/04/2026 ciia Hoi dong quan tri Céng ty)

Piéu khoan dwgc

Ly do sira doi,

A ‘n At ARy o 3R
STT sira. a8, B3 sng Néi dung hi¢n hanh No§i dung de xuat sira doi hising
1 |DIEULE CONG TY
I | Stra ddi diém be Diéu 1. Giai thich thuit ngit Piéu 1. Giai thich thuit ngi i
Khoan 1.1 Piéu 1 | b, "Luft Doanh nghi¢p" 1a Luat Doanh nghiép | b. "Ludt Doanh nghiép'" 1a Luft Doanh nghiép s | Stra dbi dé phu hop
s0 59/2020/QH14 dugc Quoc hoi thong qua | 59/2020/QH14 dugc Quédc hoi thong qua ngay 17 vGoi van ban phép
ngay 17 thang 6 nam 2020; thang 6 nam 2020 va cde véin bdn sika doi, b sung; | ludt hién hanh.
el “Cf:)”tl'l’c:’ la ‘khocin loi phudn rong duoc trd | e. “Cb tire” Ia k{wdn\lai nh‘udn sau thyé duwoc trd | Stra dbi phu hop VoI
cho mbi c¢d phdn bdng tién mdt hodc bang tai | cho mdi cé phan bdng tién hode bang tai san | quy dinh tai Bxem a
san khdc; khdc; Khoan 1 Diéu 1
1 Ludt DN 2025
2 Stra d6i diém d | Diéu 14.Dai hoi dong c6 dong Ditu 14.Pai hoi dong co dong

Khoan 14.3 Diéu
14

14.3. HPQT phai triéu tip DHPCP bat thuong
trong céc truong hop sau:

d) Cb dong hodc nhom cb dong quy dinh tai
Khoan 12.3 Piéu 12 Diéu 1& nay yéu cu triéu
tap DHPCD bing van ban. Yéu cdu triéu tdp
DPHPCD phdi néu rd Iy do va muc dich cudc

14.3. HDQT phai triéu tdp DHDCD bt thuong
trong cac truong hop sau:

d) Cé dong hoic nhom cd dong quy dinh tai
Khoén 12.3 Diéu 12 Diéu 1¢ nay yéu cdu triéu tap
DPHDCD bing vin ban va phdi bao gom cdc noi
dung sau ddy: ho. tén, dia chi lién lac, quoc tich,

hop, cé du chit kv cua cdc cd déng lién quan

s6 gidy to phdp Iy cila cd nhdn doi véi cé déng la

hodc vin ban véu cdu duoc lap thanh nhiéu bdn

cd nhén: tén, ma so doanh nghiép hodc sé giay to

va tdp hop du chit ky cua cdc ¢é dong co lién

phdp [y cua 16 chike, d:a chi tr U SO’ chmh déi véi cé

uan.

dong li t6 chwc s6 lwong cé phan va thcrz dzem
d‘ang kv ¢é phdn cua timg c6 déng, téng sé cé
phdn clia cd nhdm cé déng va 1y 1é s¢ hitu trong
téng s6 cd phan ciia cong ty, cdn cik va Iy do yéu
cdu trzeu tép hop Pai héi dong cé déng. Kém theo

ok Veu.féaypt‘i zt’fu tdp hop phdi cd cdc tai liéu, chung
2 G veacdc) szz ham ciia Hoi déng qudn tri, mitc do

Stra ddi phit hop
voi quy dinh tai
Khoan 18 Pidu 1
Luét DN 2025




STT

Pieu khoan dwoc
-» A A
stra doi, bo sung

Noi dung hién hanh

Noi dung dé xuat sira doi

Ly do sira doi,
b6 sung

vi pham hodic vé quyét dinh vieot qud tham quyén.
Cé dong hodc nhém cé déng chiu hoan toan trdch
nhiém truée phdp ludt vé tinh chinh xdc, trung
thue cua cdc tai liéu, chung cir cung cdp cho co
quan cd thdm quyén khi yéu cau triéu tdp hop Pai
héi dong cé dong.

3 | Stra ddi diém d, s | Piéu 15. Quyén va nghia vu cia PHPCP Piéu 15. Quyén va nghia vu cia bHDCP
Khoan 15.2 Piéu | 15.2. PHDCD théo lufn va thong qua cic vén | 15.2. DHDCD théo luan va théng qua cac van dé sau:
15 8 sau: d. Béo céo ctia HDQT v& quén tri va két qua hoat
d. Béo cdo ciia HPQT vé quén trj va két qua | dong cua HBQT va timg thanh vién; Bdo cdo B sung pht hop
hoat dong ciia HPQT va ting thanh vién | Hoat dong ctia thanh vién Hoi dong qudn tri ddc vél quy dinh tai
HDQT. ‘ lap va két qua ddnh gid ctia thanh vién déc ldp vé | K80, K82 Pl
hoat déng cua Hoi dong quan tri. ND245

B Chap thuén cc giao dich quy dinh tai khoan | s. Chap thudn céc giao dich quy dinh tai khoan 4
4 Piéu 293 Nghi dinh sé 155/2020/ND- | Piéu 293 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngdy 31 | Stra d6i phit hop
CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cctia Chinh phu thang 12 nim 2020 cta Chinh phi quy dinh chi|véi quy dinh tai
quy dinh chi tiét thi hanh mot s didu cta Luat | tiét thi hanh mot s diu cia Ludt Chimng khoén va | K84 D1 ND245
Chimg khoan. cdc véin bén sira doi, bo sung.

4 | Bb sung diém u, v Diéu 27. Quyén han va nghia vu cia HDQT Piéu 27. Quyén han va nghia vu cia HDQT

chén trudce diém
w thz’m 27.2
Piéu 27

27.2. Quyen va nghia vu ciia HDQT do luét
phép va Pidu 1é¢ Cong ty va quyét dinh cia
DHDCD quy dinh. Cu thé, HPQT c6 nhiing
quyén han va nhiém vy sau:

u. Quyen va nghia vu khac theo quy dinh cta
Luat Doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty.

27.2. Quyen va nghia vu cia HDQT do ludt phap
va Pidu 18 Cong ty va quyét dinh cia DPHDCD
quy dinh. Cu thé, HPQT c6 nhitng quyén han va
nhiém vu sau:

w. Thire hién chi trd cé tite cho cé ddong theo quy
dinh phdp ludt sau khi da dwoc Pai hoi dong cé
dong thuong nién thong qua.

v. Té chite ddo tao, tdp hudn vé qudn tri cong ty va
cdc ki néng can thiét cho thanh vién Hoi dong
quan tri. Téng gidm dée, Newdi phu trdch qudn tri
céng ty va ngwoi quan Iy khac cua Téng céng ty
dé dam bdo cdc thanh vién hidu cdc nguyén tic

Bb sung phu hop
véi quy dinh tai
diém a, diém b,
K81, B1 ND245




STT

IA hed

Pieu khoidn duge
- R A

stra doi, bo sung

Noi dung hién hanh

A A A - As
Ngi dung dé xuat sira doi

Ly do sita doi,
bo sung

chinh ciia quadn tri céng ty va cdp nhdt hang nam
v&i xu thé va yéu cdu vé qudn tri moi nhat.

w. Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cua Ludt
Doanh nghiép va Diéu 1¢ Cong ty.

5 B0 sung Khoan Chua ¢6 Piéu 40. Trach nhiém trung thuc va tranh cac
40.6 Bicu 40 xung dot vé lgi ich
40.6. Toéng Giam dbc khong dugce 14 ngudi ¢6 lién | » .
quan cua ngudi quan ly doanh nghiép, Kiém soat B?, sung pl'lu hQP
vién cua cong ty va cOng ty me, ngudi dai dién phin véi quy dinh tai
vén nha nude, ngudi dai dién phin v6n cia doanh K83 DI ND 245
nghiép tai cong ty va cong ty me theo quy dinh
tai diém d khoan 46 Dleu 4 Luit Chiung khoan va
cdc véin ban sira doi, bo sung.
I | QUY CHE NOI BO VE QUAN TRI CONG TY
1 | Siraddi Khoan1 |Piéu 2. Giai thich thuit ngit Piéu 2. Giai thich thuit ngir
Piéu 2 1. "Ludt Doanh nghiép" la Luat Doanh nghiép | 1. "Luit Doanh nghiép" 1a Luft Doanh nghiép sO | Stra ddi phu hop
s6 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi théng qua | 59/2020/QH14 dugce Quéc hoi thong qua ngay 17 | v6i vian ban phap
ngay 17 thang 6 ndm 2020; thang 6 nam 2020 va cdc vdn ban sica do6i, b6 sung; | luat hién hanh
2 Stra déi‘Khoén 2 | Diéu 9. Pé cir, ing cit, bau, mién nhiém va Diéu 9. Pé cit, ing cir, bau, mién nhiém va bai
biéu 9 bai nhiém thanh vién HDQT nhiém thanh vién HDbQT

2. Co ciu cia thanh vién HPQT: HDQT c6 01
Chu tich HDQT va Ph6 Chu tich (néu c6). Co
cdu HDOT phdi dam_bdo téi thiéu mét phdn ba

2. Co céu cia thanh vién HDPQT: HDQT co6 01
Chu tich HPQT va Pho6 Chu tich (neu co) Co cdu
HPOT phdi dam bao: (i) C6 tdi thiéu 01 thanh

(1/3) téng sé thanh vién HPOT la thanh vién

vién khéng diéu hanh trong truong hop céng ty cé

khéng diéu hanh.

s8_thanh vién Hoi dong qudn tri tir 03 dén 05
thanh vién; (i) C6 t6i thiéu 02 thanh vién khong
diéu hinh trong truong hop cong ty cd 56 thanh
vién Hoi déng quan tri tir 06 dén 08 thanh vién;

‘/(m?’ Cé téi thiéu 03 thanh vién khonz diéu hanh

»frong tricong hop cong tv cé 56 thanh vién Hoi
dong quan tri tir 09 dén 11 thanh vién.

Stra ddi phu hop
v6i quy dinh tai
K79 b1 ND245




STT

Pieu khoan dwgce

Ly do sira doi,

R Noi dung hién hanh Noi dung d& xuit sira doi Z
sira doi, bo sung bo sung
III | QUY CHE HOAT PONG CUA HPQT
1 Stra d6i Khoan d | Piéu 13. Trach nhiém cia HPQT trong viéc | Piéu 13. Trach nhiém cia HPQT trong viéc
Piéu 13 triéu tip hop PHDCP bit thuwdong tri¢u tip hop PHDCD bit thuong
d) Theo yéu cdu ctia ¢b déng hodc nhom 06 d) Theo yéu ciu ctia c6 dong hodc nhom c6 dong | Stra ddi phu hop
déng s¢ hiru tir ndm phin trim (05%) téng sb | s& hitu tir nim phin tram (05%) tdng sb cb phin | véi quy dinh tai
cb phén pho thong tré 1én; yéu cu triéu tap hop | phd thong trd 1én; yéu cdu triéu tép hop DHDCD | Khoan 18 Pidu 1
PHDCP phai dugc thé hién bang van ban, | phai dugc thé hién bang vin ban_va phdi bao gém | Luat DN 2025
trong doé néu ro Iy do va muc dich cudc hop, c¢é | cdc ndi dung sau ddy: ho, tén, dia chi lién lac,
di chit ky ctia cde ¢ déng lién quan hodc vén | qudc tich, sé gidy to phdp Iy ctia cd nhan déi véi
ban yéu cau dwoc ldp thanh nhiéu bdn va tép cé do‘n,g 14 cd nhdn; tén, md sé doanh nghiép hodc
hop dii chit ky ciia cde ¢d déng ¢d lién quan: SO _gzav to phap [y cua 16 chike, d’za chi lru 50 chinh
déi véi c6 dong la to chire; s6 luong co phan va
thoi diém ding ky cé phdn cia timg cé déng, téng
s6 ¢6 phdn cia cd nhdém cé déng va v 1é sé hitu
trong tong sé cé phan cia cong ty, cdn cit va Iy do
yéu cdu triéu tdp hop Pai héi dong cé dong. Kem
theo yéu cdu triéu tdp hop phdi c¢d cdc tai lidu,
chitng cit vé cdc vi pham cua Hoi dong qudn tri,
mike d6 vi pham hodc vé quyét dinh vicot qud thém
quyén. Cé déng hodc nhém cé déng chiu hoan
toan trdch nhiém trude phdp ludt vé tinh chinh
xdc, trung thuc cua cdc tai liéu, chitng cit cung
cdp cho co quan cé tham quyén khi Véu cau triéu
tdp hop Pai héi dong cé déng.
2 | Bo sung Khoan e Chua co Piéu 17. Trinh bdo cio hing nim

Piéu 17

e) Bao cao Hoat dong cua thanh vién Hoi dong
quan tri doc 18p va két qua danh gid cta thanh vién
doc 1ap vé hoat dong ciia Hoi ddng quan tri.

B6 sung phit hop
vél quy dinh tai
K80 D1 Nb245




CONG TY CO PHAN PAUTU CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN TASECO Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 04/2026/TTr-HPQT Ha N¢i, ngay 02 thang 4 nam 2026
TO TRINH

Vé viée thong qua phwong an phat hanh ¢6 phiéu
tri c6 tiee cho C6 dong hién hiru

Kinh giti: Dai hdi dong cb ddng Coéng ty C6 phin Pau tu Bét dong san Taseco.

Can cit Ludt Doanh nghiép s6 359/2020/QHI14 ngay 17/6/2020; Ludt sé
76/2025/QH1S5 ngay 17/6/2025 sira doi, bé sung mét sé diéu ctia Ludt Doanh nghiép
va cdc véan ban hiréng dan thi hanh;

Céan ctr Ludt Chitng khodn sé6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019; Ludt sira déi bé
sung mot s6 diéu cua Ludt chitng khodn, Ludt ké toan, Ludt kiém todn déc ldp, Ludt
ngan sdch nha nuée, Ludt quan ly, sir dung tai san cong, Ludt quan 1y thué, Ludt thué
thu nhdp cd nhdn, Ludt dw trit quéc gia, Ludt xir Iy vi pham hanh chinh sé
56/2024/QH 15 ngay 29/11/2024 va cdc vin ban huéng dan thi hanh;

Céin ctr Diéu 1é Cong ty Co phan Pdu tw Bit déng san Taseco (sau déy viét tdt la
“Cong ty" hodc “Taseco Land”);

Can cir ké hoach san xudt kinh doanh ciia Céng ty.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong ¢6 dong xem xét phé duyét
cac ndi dung sau day:

1. Phat hanh c6 phiéu dé tra cb tirc cho c6 dong hién hitu

- Tén ¢6 phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Dau tu Bét dong san Taseco.

- Vén didu 18 truge khi phat hanh: 3.600.000.000.000 ddng.

- S84 ¢b phiéu trude khi phat hanh: 360.000.000 cb phiéu.

- 86 cd phiéu dy kién phat hanh: 36.000.000 ¢b phiéu.

- Loai ¢ phiéu phat hanh: C6 phiéu phd thong.

- Ménh gié c¢b phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu.
Tdng gia tri theo ménh gia: 360.000.000.000 VND (Bang chit: Ba tram sdu
muoi ty dong chan).

- Ty 1& phat hanh: 10%, tuong tng ty 1& thuc hién quyén: 10:1 (theo d6 can cir
vao ngdy ding ky cudi ciing dé phan bd quyén, ¢d dong hién hiru sé hiru 01 cb phiéu
twong Ung s& duge hudng 01 quyén nhan ¢d phiéu, cir 10 quyén sé duge nhan thém 01

cd phiéu mai).
- Doi tugng thyc hién: C6 dong hién hitu c6 tén trong danh sich c¢d dong tai
ngdy ding ky cudi ciing dé thuc hién quyén nhan ¢ tie.

- Ngudn von thue hién: Lgi nhuén sau thué chua phan phdi Ity ké dén thoi diém



31/12/2025, can cu trén Bao cao tai chinh kiém toan nim 2025 va dam bao tudn tha
cac quy dinh cua phap luat.

~ Phuong an 1am tron, xtr 1y s ¢b phiéu 1¢ phat sinh: S8 lugng cd phiéu tra cd
tirc cho ¢ déng hién hiru dugc 1am tron xudng dén hang don vi. Phén 1& thap phan
(néu cd) phét sinh khi thuc hién quyén va s cd phiéu 1é phat sinh (néu co) sé duoc
hiy bo.

- Céc han ché lién quan: C phiéu phat hanh dé tra ¢b tre nam 2025 cho c¢b
déng hién hitu khong bi han ché chuyén nhugng, céc cb phiéu trong tinh trang han ché
chuyén nhuong van dugce nhin ¢b phiéu tir dot phéat hanh.

- Thoi gian du kién phat hanh: Trong nim 2026, sau khi Uy ban ching khoan
Nha nuéc c6 théng béo biang vin ban vé viée nhin dugc tai liéu bao cdo phat hanh cia
Taseco Land (nhung khong qua 06 thang ké tir ngay két thic hop PHPCD thuong
nién nam 2026).

~ Pang ky luu ky va niém yét c¢d phiéu phat hanh thém: C6 phiéu phét hanh
thém s& dugc diang ky tap trung tai Tong cong ty luu ky va Bu trir Chirng khoin Viét
Nam (VSDC) va niém yét bd sung tai S& Giao dich Chimng khoan thanh phé H& Chi
Minh (HOSE) theo ding quy dinh ctia Phap luét. Dai hoi Dong ¢b dong uy quyén cho
Hoi ddng quén tri quyét dinh viéc dang ky luu ky va niém yét 6 phiéu phat hanh thém
theo quy dinh ctia phap luat.

2. Uy quyén cho HPQT Céng ty to chire thue hién cdc cong viée sau

a) Lua chon thoi diém phat hanh, xdy dung va hoan thién hd so phat hanh cb
phiéu dé tra ¢d tire gri Co quan Nha nudc c6 thdm quyén, bao gom ca viéc chinh sira,
bd sung phuong an phat hanh, xac dinh ty 1& phat hanh (néu co) tuong g voi s6 ¢b
phiéu dang luu hanh thuc té tai thoi diém trién khai Phuong 4n phat hanh c6 phiéu tra
cd tirc nhung khéng bao gdm ndi dung vé s6 lwong b phiéu du kién phét hanh.

b) Tién hanh céc thi tuc can thiét theo quy dinh cta phap luat, bao gdm nhung
khong gidi han:

(i) Thuc hién phuong an phat hanh ¢b phiéu da dugc Dai hoi dong cd dong phé
duyét va xtr Iy phin 1é cb phén, cb phiéu 1é phat sinh (néu c6).

(i) Stra ddi/bd sung Diéu 1& Cong ty; thay doi Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép va céc gidy to phap 1y khac lién quan dén viéc diéu chinh vén diéu 18.

(iii) Diéu chinh thong tin sb luong chimg khoén ding ky theo sb lugng cb phiéu
da phét hanh tai VSDC va ding ky niém yét bd sung toan bd sb c¢b phiéu da phat hanh
thém tai HOSE.

¢) Quyét dinh toan bd cac vén dé khac co lién quan phét sinh trong qua trinh trién
khai viéc phat hanh cd phiéu dé tra cb tirc dam bao quyén loi ctia co dong, ctia Cong ty
va tuan thu cac quy dinh cua phép luat. Tuy tirng truong hop cu thé, Hoi ddng quan tri
duge ty quyén cho Cha tich Hoi dong quan tri hodc Toéng Giam ddc dé thuc hién mot
hodic mdt sb cong viéc cu thé néu trén.



Kinh trinh Pai hdi déng ¢ déng xem xét, thong qua.

Tran trong./.

Noi nhan: @

- Nhu kinh guri;

- Ban Kiém soat (d/b);
- Luu VT, PC.

TM. HOI PONG QUAN TRI
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CONG TY CO PHAN PAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN TASECO Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 05/2026/TTr-HPQT Ha Néi, ngay 02 thdng 4 nim 2026
TO TRINH

Vé viéc thong qua phuong an phat hanh ¢o phiéu
dé ting von c6 phan tir nguon von chii sé' hiru

Kinh giti: Dai hoi dong c6 dong Cong ty Co phin Pau tw Bit dong san Taseco.

Cdn cir Ludt Doanh nghiép s6 5 9/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Ludt 56
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 sira déi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Doanh nghiép
va cdc van ban huéng dan thi hanh;

Cdn cir Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019; Ludt sira doi bé
sung mot 56 diéu cia Ludt chirng khoadn, Ludt ké todn, Ludt kiém todn déc lap, Lugt
ngan sdach nha nude, Ludt quan Iy, sir dung tai san cong, Ludt quan Iy thué, Ludt thu )

56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 va cde vin ban hidng dan thi hanh;
Can cir Piéu lé Cong ty C6 phan Pdu tw Bat dong san Taseco (sau day viét tdt la
“Céng ty” hodc “Taseco Land”);
Céin cit ké hoach san xudt kinh doanh ciia Céng ty.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong cb dong xem xét phé duyét
cdc ndi dung sau day:

1. Phit hanh ¢6 phiéu dé ting von cb phin tir nguén vén chii sé hiru

- 86 b phiéu du kién phat hanh: 108.000.000 c¢b phiéu.

- Loai ¢6 phiéu phat hanh: C phiéu phd théng.

- Meénh gia ¢ phiéu: 10.000 déng/cd phiéu.

- Tdng gia tri theo ménh gia: 1.080.000.000.000 VND (Bang chii: Mét nghin
khong tram tam muwoi ty dong chin).

- Ty 1& phét hanh: 30%, twong tmg ty 1& thuc hién quyén 10:3 (theo dé cin cir
vao ngay diang ky cubi ciing dé phan bd quyén, ¢b dong hién hitu sé hitu 01 cd phiéu
tuong tng s& dugce hudng 01 quyén nhan cb phiéu, ctr 10 quyén s€ duoc nhan thém 03
cd phiéu mai).

- Ddi tuong thuc hién: Co dong hién hiru co tén trong danh sich cd dong tai
ngay ding ky cubi cing dé thuc hién quyén nhén cb phiéu phat hanh dé tang vbn cb
phén tir ngudn vén chu sé hitu.

- Ngudn vén thuc hién: Thing du vén ¢d phan Iy ké dén 31/12/2025, cin ctr trén
Béo c4o tai chinh kiém toan nam 2025 va dam bao tudn thi cac quy dinh ctia phéap luat.

- Phuong 4n lam tron, xir Iy s& ¢b phiéu 1& phat sinh: Sé luong ¢ phiéu phat



hanh dé ting vén cd phin tir ngudn vén chii s¢ hiru cho c6 dong hién hiru duge lam
tron xudng dén hang don vi. Phéan 1¢ thap phan (néu c6) phat sinh khi thuc hién quyén
va s6 c¢b phiéu 1 phat sinh (néu c6) s& dugce hiy bo.

- Céc han ché lién quan: C4 phiéu phat hanh dé ting von cd phén tir ngudn von
chii s& hitu khong bi han ché chuyén nhugng, cac c¢b phiéu trong tinh trang han ché
chuyén nhuong van duoc nhan cd phiéu tir dot phat hanh

- Thoi gian du kién phat hanh: Trong nam 2026, sau khi Uy ban ching khoan
Nha nude c6 thong bio bing vin ban vé viéc nhan duoc tai lidu bao cdo phat hanh cua
Taseco Land.

- Ping ky luu ky va niém yét ¢6 phiéu phat hanh thém: Cd phiéu phat hanh
thém s& dugce dang ky tap trung tai Tong cong ty luu ky va Bu trir Chitng khoan Viét
Nam (VSDC) va niém yét bd sung tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd H& Chi
Minh (HOSE) theo ding quy dinh ctia Phép luét. Pai hoi Dong ¢ déng iy quyén cho
Hoi ddng quan tri quyét dinh viéc dang ky luu ky va niém yét ¢b phiéu phat hanh thém
theo quy dinh ctia phap luét.

2. Uy quyén cho HPQT Céng ty td chirc thue hién céc cong viéc sau

a) Lua chon thoi diém phat hanh, xdy dung va hoan thién hd so phat hanh ¢
phiéu dé ting von cb phéan tir ngudn vén chi s& hitu giri Co quan Nha nude cb tham
quyén, bao gdm ca viéc chinh sira, bd sung phuong an phat hanh, xac dinh ty 1€ phat
hanh (néu c6) twrong g véi s6 ¢b phiéu dang luvu hanh thue té tai thoi diém trién khai
Phuong 4n phat hanh cé phiéu dé ting von cb phan tir ngudn vén chii s¢ hitu nhung
khong bao gdm ndi dung vé s6 lugng cd phiéu du kién phét hanh.

b) Tién hanh céc thi tuc can thiét theo quy dinh cua phap luat, bao gdm nhung
khéng gidi han:

(i) Thuc hién phuong 4n phat hanh cb phiéu da duoc DPai hdi ddng cb dong phé
duyét va xir Iy phan 1é ¢d phan, ¢ phiéu 1é phat sinh (néu c6);

(ii) Stra ddi/bd sung Piéu 18 Cong ty; thay dbi Gidy ching nhén ding ky doanh
nghiép va cac gidy to phap 1y khac lién quan dén viéc diu chinh vén diéu 1&;

(iii) Piéu chinh thong tin sb lugng chirng khoan dang ky theo s6 lugng cb phiéu
da phét hanh tai VSDC va ding ky niém yét bd sung toan bd sb cb phiéu da phat hanh
thém tai HOSE.

¢) Ngoai nhitng ndi dung ty quyén trén day, trong qua trinh thuc hién phwong an
phat hanh, PHPCD ty quyén cho Hoi déng quan tri bd sung, sira ddi, hoan chinh
phuong 4n phat hanh theo yéu cau ctia Co quan Nha nude c6 thim quyén. Quyét dinh
toan b cac vin dé khac cé lién quan phat sinh trong qué trinh trién khai viéc phat
hanh cd phiéu dé tang vén cd phin tir ngudn vén chu s& hitu dam bao quyén lgi cia cd
déng, cia Cong ty va tuén thi cac quy dinh cta phap luat. Tuy ting trudng hop cu thé,
Hoi dong quan tri duge ty quyén cho Chua tich Hoi dong quan tri hoac Tong Gidm dbe

dé thuc hién mét hoic mot sd cong viée cu thé néu trén.



Kinh trinh Dai hai dong c6 déng xem xét, théng qua.

Tréan trong./.

Noi nhin: % TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh gri; [

- Ban Kiém soat (d/b);
- Luu VT, PC.




CONG TY CO PHAN PAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PQONG SAN TASECO Péc lap - Tw do - Hanh phic
SH: 06/2026/TTr-HPQT Ha Ng¢i, ngay 02 thang 4 nam 2026
TO TRINH

V& viéc thong qua phwong én phat hanh ¢6 phiéu
theo chwong trinh lra chon cho nguoi lao djong

Kinh giri: Pai hi dong cd dong Cong ty Cé phin Diu tw Bt dong san Taseco.

Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020; Ludt sé
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Doanh nghiép va
cdac van ban hudng dan thi hanh;

Can cir Ludt Chirng khodn sé 54/2019/QHI4 ngay 26/11/2019; Ludt sira doi bo
sung mot s6 diédu cia Ludt chirng khoan, Lugt ké todn, Ludt kiém todn déc lap, Luat
ngén sach nha nuée, Ludt quan 1y, sir dung tai sén céng, Ludt qudn 1y thué, Ludt thué
thu nhép ca nhédn, Ludt du trit quéc gia, Ludt xir 1y vi pham hanh chinh sé 56/2024/QHI15
ngay 29/11/2024 va cdc vén ban sira doi, bo sung;

Can cir Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ctia Chinh phii ngay 31/12/2020 quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Chitng khoan,

Can cir Nghi dinh s6 245/2025/NP-CP ctia Chinh phit ngay 11/9/2025 sira doi, bo
sung mét sé Piéu cita Nghi dinh sé 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Chirng khoan;

Cén cir Théng twr s6 118/2020/TT-BTC B§ Tai chinh ngay 31/12/2020 hudng dén

mot 56 ngi dung vé chao ban, phat hanh chitng khoan, chao mua céng khai, mua lai c6

phiéu, ding ky céng ty dai ching va hily tw céch cdng ty dai ching;

Cén cir Théng tw s6 115/2025/TT-BTC ciia Bé Tai chinh ngay 15/12/2025 sira do,
b6 sung mét sé Piéu ciia Théng tur s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia Bé triedng
B6 Tai chinh hudng dan mét sé ni dung vé chao ban, phat hanh chimg khodn, chao
mua cong khai, mua lai cé phiéu, dang ky cong ty dai chiing va hiy tir cach céng ty dai
chiing;

Cén cir Diéu 1¢ Céng ty C6 phan Pau tw Bat dgng san Taseco (sau ddy viét tdt la
“Cong ty" hodc “Taseco Land”).

Hoi dong quan tri Cong ty Cd phan Déu tu Bt dong san Taseco (“HPQT) kinh
trinh Pai hoi dong c¢b dong (“PHDCP”) xem xét va thong qua viée ting vén diéu 18
Céng ty bang hinh thirc phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lga chon cho nguoi lao
dong (“ESOP”) nhu sau:

I.  Phuong 4n phat hanh ¢6 phiéu theo chuwong trinh lya chon cho ngudi lao dong

I. Té chirc phat hanh: Céng ty Cb phin Pau tu Bat dong san Taseco.



2. Tén c¢b phiéu: CH phiéu Cong ty C6 phan Piu tu Bit dong san Taseco (M3
ching khoan: TAL). .

3. Loai ¢b phiéu: C6 phiéu phé thong.

4. Ménh gié ¢b phiéu: 10.000 dong/cd phiéu.

5. Tdng s luong ¢b phiéu dang luu hanh: 360.000.000 ¢ phiéu.

6. S6 luong cb phiéu phat hanh du kién: 10.000.000 ¢ phiéu (Bang chii: Muoi
triéu c6 phiéu).

7. Gia phat hanh: 10.000 déng/cd phiéu.

8. Téng gia tri phat hanh (tinh theo ménh gid) du kién: 100.000.000.000 dong
(Bang chit: Mt tram ty dong chén).

9. S6 tién du kién thu dugc: 100.000.000.000 ddng (Bing chit: Mgt tram ty
déng chén).

10. Ty 18 6 ¢ phiéu ding ky phat hanh (S8 lugng cd phiéu du kién phat hanh/Sé
lugng ¢ phiéu lwu hanh du kién sau khi hoan thanh 02 dot phat hanh cb phiéu tra cd
tirc cho ¢ dong hién hiru va phat hanh ¢ phiéu dé ting vn ¢6 phan tir ngudn vén chu
s6 hiru): 1,98%.

Uy quyén cho HPQT xé4c dinh ty 1¢ phét hanh (S6 lugng cb phiéu du kién phat
hanh/Sé lwong ¢b phiéu dang luu hanh) tai thoi diém trién khai phuong an phét hanh cd
phiéu theo chuong trinh lua chon cho nguoi lao dong.

11. Muc dich phat hanh:

- Ghi nhén sy dong gop ctia Can bd nhén vién (“CBNV”) dang lam viéc tai
Cong ty.

- Nang cao vai tro, trach nhiém ctia CBNV, tao dong luc thic dfly, ting hi¢u qua
lam viéc dé hoan thanh xuét sic nhiém vu duoc giao.

- Thu hat, giit chin can bd chu chdt gioi, gidu ning luc va kinh nghiém.

- Thu hut va thic ddy CBNV cdng hién va gin b6 1au dai véi Cong ty.

12. Phuong thirc phat hanh: Phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lya chon cho
Nguoi lao dong trong Cong ty.

13. P6i twgng phat hanh: Hoi dong quan tri, Ban kiém soéat, Ban Tong Giam doc
va Nguoi lao dong dap tng Tiéu chuin tai Phu luc 1 kém theo T trinh nay.

14. Tiéu chudn va nguyén tic xac dinh sb ¢ phidu dugc phan phdi cho timg dbi
tuong: Chi tiét tai Phu luc 1 kém theo T& trinh nay.

15. Danh sach Nguoi lao dong dugc lua chon tham gia: DHDPCD uy quyén cho
HDQT théng qua Danh sach Nguoi lao dong dugc tham gia, s6 lugng cb phiéu dugc
phan phdi cho tirng déi tugng.

16. Thoi gian thue hién: Du kién Quy II — 111/2026, sau khi dugc Uy ban ching
khoan Nha nudc (“UBCKNN?) théng bio bing vin ban vé viéc nhin du tai liéu bao cdo
phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lua chon ngudi lao dong ciia Cong ty, dam bao



phtt hop quy dinh ctia phap luat, Piéu 1¢ Cong ty.

17. Pot phat hanh ¢d phiéu cho ngudi lao dong theo chuong trinh lya chon cho
ngudi lao dong ctia Cong ty trong 12 thang gin nhit: Khong cé.

18. Phuong 4n xtr Iy s6 ¢d phiéu khong chao ban hét (“Cd Phiéu Can Phan Phéi™):

a) D&i voi toan bd CH Phiéu Can Phan Phéi, bao gdm: (i) Sé ¢ phiéu 1é phat sinh
khi thuc hién tinh toan phan bé theo chuong trinh Iya chon cho ngudi lao dong ciia Cong
ty, (i) S6 ¢b phiéu CBNV khong dang ky mua, di ding ky mua nhung khéng ndp du
hoidc khéng ndp tién mua, PHDCD iy quyén cho HPQT:

- Quyét dinh tiép tuc chao ban cho cac CBNV khac ciia Cong ty theo quy dinh
phéap luat véi mirc gia bang gia phat hanh;

- Trong trudng hop HDQT phan phéi tiép C6 Phiéu Can Phan Phdi cho cac
CBNV khéc thi HDQT: (i) x4c dinh danh séch chi tiét dbi tuong duoc mua C Phiéu Can
Phén Phéi, (ii) nguyén tic xéac dinh s6 c¢b phiéu dugc phan phéi cho timg dbi tuong, va
(iii) thoi gian tiép tuc chio ban sb C6 Phiéu Can Phan Phdi nay.

b) S6 Cd Phiéu Cin Phan Phéi dugc chao ban cho mdt hoic mot s6 CBNV xac
dinh s€ theo ding diéu kién han ché chuyén nhuong cd phiéu phat hanh theo chuong
trinh Iya chon cho nguoi lao dong ctia Cong ty néu tai Muc 19 T trinh nay.

¢) Trong truong hop hét thoi gian chao ban ctia dot phat hanh theo quy dinh phap
lut, néu s& lwong C6 Phiéu Cin Phan Phdi van khong phan phdi hét cho cac CBNV
khéc, HDQT s& huy sb lugng C6 Phiéu Can Phan Phéi nay va diéu chinh giam tong sd
lugng cd phiéu phat hanh theo chuong trinh Iya chon cho ngudi lao dong ctia Cong ty
theo dung sb lugng cd phiéu thuc té da dugc phan phdi trong dot phat hanh.

19. Céc han ché lién quan:

a) Cb phiéu phat hanh theo chuong trinh lya chon cho nguoi lao dong ciia Cong
ty bi han ché chuyén nhugng 01 nim ké tir thoi diém két thuc dot phat hanh, trir trudng
hop c¢b phiéu dugc mua lai theo quy ché phat hanh cd phiéu theo chuong trinh lya chon
cho Nguoi lao dong cia Cong ty.

b) CBNV dugc quyén mua c phiéu phat hanh theo chuong trinh lya chon cho
ngudi lao dong ctia Cong ty khong duge chuyén nhugng quyén mua cho ngudi khac.

¢) Cac didu kién han ché khac PHPCD 1y quyén cho HPQT quyét dinh phit hop
véi cac quy dinh cia phép ludt hién hanh va Diéu 18 Cong ty.

20. Mua lai ¢6 phiéu cia CBNV, phuong an ban ra s6 ¢ phiéu duge Cong ty mua
lai: DHPCD 1y quyén cho HPQT quyét dinh truomg hop Cong ty mua lai co phiéu cta
Nguoi lao dong, phuong an ban ra sb cd phiéu dugc Cong ty mua lai.

21. Phuong 4n dam béao dot phat hanh ¢ phiéu dap tng quy dinh vé ty 1& s& hiru
nudce ngoai: Pai hoi dong cd dong ty quyén cho Hoi df‘)ng quan trj thong qua phuong
an dam bao viéc phat hanh cd phiéu dap ing quy dinh vé ty 1& s& hitu nude ngoai.

22. Dang ky chirng khoan va thay dbi niém yét: C6 phiéu phat hanh theo chuong
trinh lya chon cho nguoi lao dong ciua Cong ty s€ duoc lam thu tuc thay dbi diing ky tai
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Tong cong ty Luu ky va Bi trir ching khoan Viét Nam (“VSDC”) va thay dbi niém yét
tai S& Giao dich chirng khoan TP H Chi Minh sau khi két thic dot phat hanh theo dung
quy dinh cta phap luat.

11. Uy quyén cho Hdi dong quan tri Cong ty

Ngoai nhirng ndi dung trén, Pai hoi dong c6 dong ty quyén cho Hoi déng quan tri
Cong ty quyét dinh chi tiét phuong an phat hanh, bao gdm nhung khong gi¢i han:

1. Lua chon thoi diém phat hanh, xay dung va hoan thién hd so phat hanh gt Co
quan Nha nude ¢ thim quyén, bao gém ca viée chinh sira, bd sung phwong 4n phat
hanh, x4c dinh ty 1& phat hanh (néu c6) twong Gng véi s6 ¢b phiéu dang luu hanh thuc
té tai thoi diém trién khai Phuong 4n phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lyra chon cho
ngudi lao dong ciia Coéng ty nhung khéng bao gdm ndi dung vé sb luong cb phiéu du
kién phat hanh.

2. Théng qua phuong an chi tiét, bd sung, hoan chinh néi dung phuong an phat
hanh c¢b phiéu va/hodc sira ddi phuong an phéat hanh khi can thiét dé dam bao dot phat
hanh dugc thanh céng. Quyét dinh phuong 4n sir dung vén thu duoc tir dot phat hanh.

3. Thong qua Danh sdch Nguoi lao dong dugc tham gia, sb luong cb phiéu dugc
phan phéi cho timg dbi tuong. Quyét dinh nhom vai trd va hé sé déng gbp cho tirng ngudi
lao dong. Quyét dinh trudng hop Cong ty mua lai ¢b phiéu ctia Nguoi lao dong, phuong
an ban ra s6 cb phiéu duge Cong ty mua lai.

4. Xay dung va ban hanh Quy ché phat hanh cb phiéu theo chuong trinh lya chon
cho ngudi lao dong ciia Cong ty va cac van dé khéc 6 lién quan dén viéc phéat hanh cd
phiéu theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao dong ciia Cong ty nam 2026.

5. Quyét dinh va tién hanh cac thu tuc stra déi, bd sung Diéu 18 cia Céng ty dé
ghi nhan phéan vén diéu 1& mai ting thém tir két qua phat hanh va ban hanh Diéu 1¢ Céng
ty theo von diéu 18 mai.

6. Trién khai cac cong viéc va tha tuc phap 1y can thiét véi co quan nha nuée c6
thdm quyén dé thay ddi Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép theo vdn diéu 1¢ méi
sau khi hoan thanh dot phat hanh;

7. Thuc hién cac cong viéc lién quan va phé duyét hd so dé thay déi ding ky
chimg khoan tai VSDC va thay ddi niém yét tai S& Giao dich chimg khoan Thanh phd
H6 Chi Minh theo ding quy dinh cua Phap luit;

8. Ngoai cc ndi dung ty quyén néu trén, trong qua trinh thuc hién phuong an
phat hanh c¢b phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong ciia Cong ty, PHPCD
ay quyén cho HDQT phé duyét tit ca cac th tuc, tai liéu can thiét khac bao gd6m nhung
khong gidi han viéc: bd sung, sira ddi, hoan chinh phwong an phat hanh ¢ phiéu theo
yéu cau ctia co quan nha nudc ¢d thim quyén va/hodc phu hop vai tinh hinh trién khai
thuc té dé dam bao viée phat hanh dugc thanh cong.

9. Tuy timg truong hop, HPQT duoc ty quyén lai cho Chi tich HPQT hodc
Tong Giam doc Cong ty thuc hién cac cong viée néu trén.



Kinh trinh Pai hoi dong ¢6 dong xem xét, thong qua.

Trén trong./.
~

Noi nhin: G/

- Nhu kinh gui;
- Ban Kiém soat (d/b);
- Luu VT, PC.

TM. HQI PONG QUAN TRI




PHU LUC I
TIEU CHUAN VA NGUYEN TAC XAC PINH SO CO PHIEU PUQC PHAN
PHOI THEO CHUONG TRiNH LUA CHON CHO NGU'OI LAO PONG CUA
CONG TY NAM 2026 (“Chwong trinh ESOP 2026”)

1. Tiéu chudn ngudi lao dong dugc lua chon tham gia phuong 4n phat hanh ¢6
phiéu theo chwong trinh lwa chon cho ngudi lao dong clia Cong ty nim 2026.

Péi twong duoc mua cb phiéu theo phuong n phéat hanh cb phiéu theo chuong
trinh lya chon cho nguoi lao dong cuia Cong ty dap tng cac tiéu chuén sau:

- Hoi dong quan tri nhiém ky 2025 - 2030;

- Ban kiém soét nhiém ky 2025 - 2030 (“BKS™);

- Ban Téng Giam dbc (“TGD”), Ké toan trudng;

- Trudng Phong/Ban, Ph6é Phong/Ban, Giam ddc Ban/Phé Giam dbc Ban, Tro 1y
Téng Giam déc;

- Nhan vién ky hop dong lao dong vdi Taseco Land tir 05 nim tr& 1én tinh dén
thoi diém 14p danh sach nguoi lao dong tham gia phuong 4n phat hanh cb phiéu theo
chuong trinh lua chon cho ngudi lao dong cia Cong ty nam 2026.

- Tbng Giam dbc, Phé Tong Gidm dbc thudng truc cong ty con cap 1 khoéng c6
1 liiy ké theo bao céo tai chinh ndm gin nhat.

- Téng Giam déc cong ty con cip 2 (cong ty con cip 2 duge thanh lap trén 03
ndm) c6 thoi gian 1am viéce tai cong ty d6 tir 03 nam trg 1én tinh dén thoi diém lap danh
sach nguoi lao dong tham gia phuong an phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lya chon
cho ngudi lao dong ctia Cong ty nam 2026.

- Vakhoéng thugc mdt trong céc trudng hop sau day:

v' Di ndp don nghi viéc va dang chd giai quyét; hoic Phong/Ban quan ly
CBNV dé xudt bing vin ban vé viéc chim dat hop dong lao dong cia
CBNV trong Phong/Ban do.

v Nghi khéng hudng lrong véi thoi gian lién tuc 03 thang trg 1én tinh dén thoi
didm 1ap danh sach ngudi lao dong tham gia phuong 4n phat hanh ¢b phiéu
theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao dong cia Cong ty nam 2026.

v" Pang tam hoan thuc hién hop ddng lao dong, tam dinh chi cong viéc theo
Quyét dinh cta cip c6 thAm quyén; hoiic dang nghi viéc khong c6 1y do
chinh dang.

v' Dang bi xem xét xtr 1y ky ludt trén co s& da cd dé nghi bang vin ban cia
cAp c6 thim quyén hodc da cé quyét dinh thanh 1dp Hoi dong xét xr ky luft
lao dong tir mirc Khién tréch tré 1én trong vong 01 nam tinh dén thoi diém
lap danh sach ngudi lao dong tham gia phuong 4n phat hanh ¢ phiéu theo
chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong ciia Cong ty nam 2026.

Trudng hop mot nguoi lao déng dong thoi thude nhiéu vi tri, chirc danh hodc nhém
vai trd khéc nhau trong cic nhém nguyén tic thi mirc phan phdi ¢b phiéu dugce xac dinh
theo hé sé cao nhét theo nhém nguyén tic tuong tng.

DHPCP uy quyén cho HDQT quyét dinh danh sach nguoi lao dong dugc tham



gia chuong trinh phét hanh cb phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong ctia
Cong ty ndm 2026 thoa man cac tiéu chuén néu tai muc nay.

2. Nguyén tic xdc dinh s6 ¢6 phiéu dwgc phan phdi cho tirng dbi twong

Viéc xé4c dinh sb ¢b phiéu phan phdi cho ngudi lao dong dugc tham gia Chuong
trinh ESOP 2026 dua trén 4 tiéu chi: (i) vi tri, chirc danh cta ngudi lao dong, (it) mic
dod trong yéu clia cac vi tri, chirc danh, (iii) thoi gian lam viéc cia tirng nguoi lao dong
tinh dén thoi diém 1ap danh sach ngudi lao dong tham gia phuong an phét hanh ¢ phiéu
theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong cua Cong ty nam 2026 va (iv) nhom vai
trd va hé sb dong gop cua ngudi lao dong, cu thé:

a) Nguyén tiic 1: Phan phdi c6 phiéu theo tiéu chi vi tri, chirc danh ciia ngudi
lao déng, cu thé:

, Heé so
STT Chirc danh ol dusth
| HDQT (bao gdm Chi tich HPQT, Phé Chi tich HPQT va g
' céc thanh vién HDQT)
» | Truéng BKS; Phé Téng Giam déc; Ké toan trudng; Tong ;
] Giam doc cong ty con cap 1
3 Truéng Phong/Truong Ban/Giam déc Ban (do HPQT 6
) thanh 1dp); Tong Giam doc céng ty con cap 2
Thanh vién BKS; Phé Phong/Phé Ban/Phé Giam ddc Ban
4. (do HPQT quyét dinh thanh 1ap); Phé Tdng Giam ddc 5
thudng truc cong ty con cép 1
5. Truong Ban/Giam déc Ban (do TGP thanh lap), Tro 1y TGD 4
6. Phé Ban/Phé Gidm dbc Ban (do TGP thanh lap) 3
7. Nhan vién 2

Hé s chirc danh dugc quy dinh néu trén thé hién mirc d quan trong ciia cac vi tri,
chirc danh trong hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

b) Nguyén tiic 2: Phin phdi cd phiéu theo tiéu chi vi tri trong yéu ciia cdc chirc
danh, cu thé:

STT Vi tri Elqisis sy el
i trong yeu
. | Chu tich HBQT 15
2. | Phé Cha tich HPQT 12
3. | Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dbc 10
4. | Thanh vién HPQT, Truéng Ban Kiém soat 8
5. | Thanh vién HPQT ddc lap 6
6. | Phé Tong Giam dbc 5
Truéng Phong/Trudng Ban/Gidm déc Ban (do HPQT
s S 1 4
thanh lap)




Heé so vi tri

STT Vi tri £
: trong yeu
] Tong Giam doc cong ty con cép 1; Tong Giam ddc cong 3
" | ty con cép 2 ¢6 vén diéu 1¢ trén 150 ty ddng
9 Thanh vién BKS; Tong Giam dc Cong ty con cip 2 ¢6 9

von diéu 1& dudi 150 ty dong

Ph6 Phong/Phé Ban/Phé Giam doc Ban (do HDQT va
TGD thanh 1dp); Truong Ban/Giam déc Ban (do TGD
thanh 1ap), Tro Iy TGD, Nhén vién va Pho Tong Giam
ddc thudmg truc cong ty con cip 1

10. 0,5

Hé s6 mirc do trong yéu dugc xac dinh dua trén vi tri va trach nhiém cua cac chue
danh tai (i) Cong ty hoic (ii) cac Cong ty con dang trién khai du 4n va/hodc chuén bi
dua san phiam vao kinh doanh.

¢) Nguyén tiic 3: Phan phdi c6 phiéu theo tiéu chi thoi gian lam viée ciia tirng
ngudi lao dong, cu thé

STT Nhém thim nién Hé s6 thoi gian 1am viée
L. | Tt 01 nam dén duéi 03 nam 0,5
2. | Tir 03 nam dén dudi 05 ndm 1
3. | Tir 05 nam tré 1én 2

d) Nguyén tic 4: Phéin phoi c¢6 phiéu ciin cir theo nhém vai tro va hé s6 dong
gop ciia ngwoi lao dong, cu thé

STT Nhém Hé sé dong gop
L. | Vai tro dan dat, chién lugc 11-12
2| Vai rd didu hanh, kiém sodt 8- 10
3. | Vai tro dong gop tich cuc 5-7
4. Thuc thi theo yéu cau 2-4
5. | Hb tro co ban 0,5- 1

Viéc phéan phéi ¢d phiéu cho ngudi lao dong dugc thyuc hién cin cir theo nhom vai tro
va hé sé déng gop ciia ting c4 nhan. Hé sé dong gbp tuong tmg véi tirng nhém vai tro 14
co s& dé xac dinh mire phén bd ¢ phiéu trong chuong trinh ESOP. Cu thé, nguoi lao dong
c6 vai trd dan dét, chién luoc dugc ap dung hé s cao hon; ngudi lao dong thude nhom hd
tro co ban duge dp dung hé sb thip hon. Viéc xac dinh nhém vai tro va hé s dong gop
PHDCP uy quyén cho HPQT xem xét, quyét dinh cho tirng nguoi lao dong.

e) Cong thirc tinh ¢6 phiéu ESOP ciia timg nguoi lao djng

Dua trén cdc nguyén tic trén, sb luong cd phiéu ESOP phét hanh cho ting ngudi
lao dong dugc xac dinh theo cong thic sau:
Tdng sb cb phiéu ESOP duy kién phat hanh x Al

YAi

ESOPi =




Trong do.

ESOPi: la 56 ¢6 phiéu ESOP nguoi lao déng i duoc quyén mua

Ai: I hé sé t6ng hop ciia nguoi lao dong i dwoe tinh theo c¢éng thirc sau:

Ai = Hé $6 chite danh x Hé 56 vi tri trong yéu x Hé s6 thoi gian lam viéc x Hé $6

dong gop.

3. Nguyén tiic lam tron sb ¢6 phiéu ESOP

Sau khi x4c dinh sé luong ¢ phiéu ESOP phéan phi cho ngudi lao dong theo cong
thirc néu tai muc 2 ctia Phu luc nay, s lugng c¢d phiéu phat hanh cho ngudi lao dong s&
duoc lam tron xudng dén hang nghin.

Vi du: 86 lwong ¢ phiéu dwoc phdn phéi cia ngueoi lao dong sau khi dp dung céng
thirc la 22.900, theo nguyén tdc lam tron néu trén, ngudoi lao dpng sé diroc nhan 22.000
cé phiéu.

SH lwong ¢b phiéu sau khi lam tron xudng dén hang nghin, PHPCD ty quyén cho
HPQT quyét dinh s6 luong ¢ phin phan bd cu thé, chia cho cac Pho Tong Giam déc va
Trudng Phong/Ban/Giam dbc Ban do HDQT thanh 1ap c6 tham nién tir 05 nam trg 1én
tinh dén thoi didm 13p danh sach ngudi lao dong tham gia phuong an phat hanh ¢6 phiéu
theo chuong trinh lya chon cho nguoi lao dong ctiia Cong ty nam 2026.



CONG TY CO PHAN PAUTU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN TASECO DPioc lap - Tw do - Hanh phic
: 2 Ha N¢i, ngay 25 thang 4 nam 2026

DU THAO NGHI QUYET

I
: _ PAIHOIDONG CODONG
NG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO

Can cir Lugt Doanh nghiép nam 2020 va cac van ban sira doéi, bo sung va hudng

dan thi hanh;

Céin cir Diéu l¢ Cong ty C6 phan Pau tw Bat ddng san Taseco (sau day viét tdt la
“Cong ty” va/hodc “Taseco Land”);

Can cir Bién ban hop Dai hoi dong c6 déng thuong nién nam 2026 cia Céng ty
C6 phdn Dau tu Bét dong san Taseco so 01/2026/BB-PHPCD ngay 25/4/2026.

QUYKET NGHI:

Pi¢u 1. Thong qua Bdo cdo két qua kinh doanh ciia Cong ty va hoat dong
cia Hoi déng quan tri nim 2025; ké hoach kinh doanh cua Cong ty va hoat dong
ciia Hoi ddng quén tri nim 2026 (theo ngi dung Bdo cao 56 01/2026/BC-HPQT ngay

02/4/2026 dinh kem)
1. Mot sb chi tiéu Két qua kinh doanh nﬁm 2025.
Chi tiéu Ke (t_]? 3‘;‘:‘;025 Thl'r(;;-l;;zgiozs ,_E%TH/KH
Doanh thu hop nhét 4.322,0 3.730,1 86,11%
Loi nhuén truée thué hop nhét 686,0 870,3 | 126,87%
Loi nhuén sau thué hop nhét 536,0 6732 | 125,60%

2. Bao cdo sir dung von, so tién thu duoc tir dot chao béan
a) Béo cdo ve sir dung von, so tién thu duge tir dot chdo ban ching khoan ra

cdng chung

Theo Nghi quyét 3 1/2024/NQ HDQT ngay 28/10/2024, s6 tién thu duoc tir dot
chao ban duge su dung dé bo sung ngudn vén diu tu cho Dy 4n dau tu xdy dung va
kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghiép hd trg DPéng Van III phia Béng duong cao

tde Cau Gié -

Ninh Binh, nhu sau:

Muc dich

So tién sir dung
von (déng)

oA A o A A
Tién do sir dung von du kien

Bo sung nguén von dau tu cho Dy
an dau tu xay dyng va kinh doanh
két cau ha tang khu cdng nghiép hd
trg Dong Vin III phia Bong duong
cao toc Cau Gi& - Ninh Binh,

148.500.000.000

Du kién Quy IV/2024 dén Quy
III/2025, theo cadc moc thoi gian thuce té
cta tien do Dy an

1. Chi phi xdy dung

118.800.000.000

Dy kién Quy IV/2024 dén Quy 111/2025

2. Chi phi twr vén dau tie xGy
dung va chi phi khac

29.700.000.000

Due kién Quy 1V/2024 dén Quy IT1/2025




Theo d6, tdng s6 tién thu duoc tir dot chao ban 1a 148.500.000.000 dong va tién

do st dung von thue té cua Cong ty nhu sau:

S6 tién duw kién sir dung theo

S6 tién da sir dung dén

, . K
Muc dich Nghi quyét 31/2024/NQ-HDQT | 50 50 oL ib o

ngay 28/10/2024 (ddng)

Bo sung nguon vén dau tu
cho Du 4n dau tu xdy dung
va kinh doanh két cau ha tang

x > .500.000.000 148.500.000.000
khu cong nghiép ho trg Pong 15000 R
Van III phia Dong dudng cao
téc Ciu Gié - Ninh Binh.
1. Chi phi xdy dung 118.800.000.000 | - 118.800.000.000
2. Chi phi ti van ddu e xdy 29.700.000.000 | 29.700.000.000

dung va chi phi khdc

Tién d6 sir dung tién dwoc Céng ty thuc hién dua theo tién @6 ctia du an nhu sau:

Tién dd du 4n theo ké hoach

Tién d dw 4n thuc té

Tinh dén 31/12/2025, du 4n di dugc khoi cong dau
tu xay dung, kh01 luorng thi cong cac hang muc udc
dat 85%. :

Giai doan 1:

- Thi cong tuyén 6ng thoat nudc thai
dudng tuyén 1, 2, 3, 4, 6- tir ga T9
dén ga T14. 1; Tram bom thoédt nudce
thai va tuyen ong tmyen tai nudc
thai.

- Thi cong dudng giao thong va hé
thong thoat nugc mua ducmg tuyen
1,2, 3, 4, 6 tong chidu dai cac tuyén
ducmé, 4217m.

- Thi cong tuyén ong cap nudc dudng
tuyén 1, 2, 3, 4,.6.

- Thi cong san nen 161,16 2,16 5,16 6
tong dién tich nén san 14p 74 ha.

- Cay xanh duomg tuyén 1, 2, 3, 4, 6 va
cac 16 CX.

- Thi ~cong h¢ thong chiéu sang duong
tuyén 1, 2, 3, 4, 6 va céc tram bién
ap.

- Thi cong tuyén kénh hoan tra kénh
phia tdy 2480 m

- Giai doan 1 thi cong xong dudng
giao théng va ha ting ky thuét
30/6/2025

- Tram xir ly nuéce thai du kién 9/2025
chay thir va xin phép xong.

Giai doan 1:

Hoan thanh toan bd cic cong viéc thi cong vao

30/6/2025 va dang hoan thién cac thu tuc dé ban

giao vén hémh bao gdm céc hang muc:

+ Dudng giao théng tuyén 1 (Km0 dén Km
0+1400), tuyén 2 (Km0 den Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyen 4, tuyén 6

+ Hé théng thoat nuéc mua tuyen 1 (Km0 dén Km
0+1400), tuyén 2 (Km0 den Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyen 4, tuyén 6

+ Hé théng thoat nudce thai tuyen 1(KmO dén Km
0+1400), tuyén 2(Km0 den Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyén 4, tuyen 6

+ H¢ thong cép nude va PCCC tuyen 1 (Km0 dén
Km 0+1400), tuyen 2(Km0 dén Km 0+380),
tuyén 3 (Km0 dén Km 0+300), tuyén 4, tuyén 6

+ Tram xir Iy nuéc thai, Bé cap nudc PCCC, tram
bom PCCC

+ Tram blen ap HT 1& may phat dién.

+ He thong dién chiéu sang tuyen 1(KmO dén Km
0+1400), tuyén 2(Km0 den Km 0+380), tuyén 3
(Km0 dén Km 0+300), tuyén 4, tuyen 6.

+ Du 4n dugce nghiém thu mét phin dua vao kinh
doanh, khai théc tir thang 9/2025.

Giai doan 2: o
v' Thi cong tuycn ong thoat nudc thai
dudng tuyén 1, 2,3, 5- tir ga T1 dén ga

Giai doan 2:
- Hoan thanh toan b cdc cong viée thi cong Vao
25/11/2025 va dang hoan thién céc thu tuc dé

N\



Tién d9 du 4n theo ké hoach

Tién d¢ du 4n thue té

T11.1; tuyén bng truyén tai nudc thai.

v Thi céng dudng giao thong va hé
théng thoat nude mua dudng tuyén 1,
2,3, 5 téng chiu dai céc tuyén dudng
5.800 m.

v Thi cong tuyén ong cip nudc dudng
tuyén 1,235

v' Thi cong san nén 16 3,1604,167,168,
16 9 tong dién tich nen san l4p 118 ha.

v/ Cay xanh dudng tuyén 1, 2, 3, 5 va cic
16 CX.

v Thi c6ng hé théng chiéu sang dudng
tuyén 1,2, 3, 5.

v Thi cong tuyén kénh thodt nuée mua
1.980m.

v’ Giai doan 2 thi cong xong dudng giao
théng va ha tang k§ thuét 30/4/2026.

ban giao van hanh bao gém cac hang muc:

+ Duodng giao thong tuyén 1 (tr Km1+500 dén
Km 2+953), tuyén 2 (tir Km0+480 dén Km
2+301), tuyén 3 (tir Km0+400 dén Km 1+525),
tuyén 3.

+ H¢ thng thoat nude mua tuyén 1 (tir Km1+500
dén Km 2+953), tuyén 2 (tir Km0+480 dén Km
2+301),, tuyén 3 (tir Km0+400 dén Km 1+525),
tuyén 5.

+ Hé théng thoat nuge thai tuyén 1 (tr Km1+500
dén Km 2+953), tuyén 2 (tir Km0+480 dén Km
2+301),, tuyén 3 (tr Km0+400 dén Km 1+525),
tuyén 5. (Bao gom tram bom chuyén béc)

+ Hé théng cdp nudc va PCCC tuyen 1 (tr
Kml1+500 dén Km 2+953), tuyén 2 (tir
Km0+480 dén Km 2+301), tuyén 3 (tir
Km0+400 dén Km 1+525), tuyén 5.

+H¢ thdng dién chiéu sang tuyen 1 (tt KmI1+500
dén Km 2+953), tuyén 2 (tir Km0+480 dén Km
2+301), tuyén 3 (tir Km0+400 dén Km 1+525),
tuyen 5.

+ Hoan thanh trong cay xanh bong mat, cdy xanh
cich ly, cidy xanh canh quan tuyén 1 (tir
KmI+500 dén Km 2+953), tuyén 2 (tur
Km0+480 dén Km 2+301), tuyén 3 (tir
Km0+400 dén Km 1+525), tuyén 5.

+ Dy 4n dd nhan Thong béo két qua kiém tra cong
tdc nghi¢ém thu hoan thanh hang muc cong trinh
xdy dung ctia Ban Quan ly Khu kinh té va cac
Khu cong nghiép tinh Ninh Binh vao thang
12/2025.

- Tram xur ly nude thai tép trung da hoan thanh
module 1 v&i cong suat 3.400 m*/ngay va hd su
s6 dung tich 6.800 m?. Dy an da dugc B Nong
nghiép va Méi trudng cdp phép méi truomg cho
pham vi zone 1 véi dién tich 87,62 ha.

- Viéc thi cong dudong day 110kv Ly nhan — Pong
Vin thude pham vi KCN: dang tién hanh cac
buéc ldp rép, dung cot, lap xa va kéo day, du kién
hoan thanh, du diéu kién dong dién trong théng
01/2026.

(Bdo cdo tinh hinh sir dung von thu dwoc tir viéc phat hénh cé phiéu cho cé déng

hién hitu kéem theo Nghi quyét nay).

b) Bdo cdo vé sir dung vdn, s tién thu dugc tir dot chao ban chimg khoén riéng
1é cho nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép

Can clr Nghj quyét PHPCD sb 02/2025/NQ-DPHDCD ngay 03/9/2025 va Nghi
quyét sb 33.1/2025/NQ-HPQT ngay 4/9/2025, sb tién thu duoc tir dot chio ban s&
duoc st dung dé co ciu cac khoan ng vay cua Cong ty, du kién nhu sau:

i T = e 562 MY



STT

Muc dich sir dung

Téng gia tri
(dong)

Thoi gian dw
kién giai ngin

Thanh to4n no gdc khoan no vay cua Cong ty tai
Ngén hang TMCP Quén doi theo Hop dong cép tin
dung s0  108583.22.054.19344660.TD  ngay
28/6/2023 va cac vin ban stra dbi, bd sung hop dong

723.278.286.442

Thanh toan ng goc khoan ng vay ctia Cong ty tai
Ngéin hang TMCP Coéng thuong Viét Nam theo
Hop dong cho vay ) 03/2023-
HDCVDADT/NHCT127-TASECOLAND NAM
THAI ngay 28/11/2023 va vian ban sira ddi, bd
sung hop dong.

271.308.801.272

Quy IV/2025 —

Thanh toan ng gdc khoan ng vay ciia Cong ty tai
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam theo
Hop dong cho vay 56
HDPCVDADT/NHCT127-TASECOLAND
NGUYEN BINH ngay 28/11/2023 va vin ban stra
dbi, bd sung hop dong.

02/2023-

493.398.136.641

Quy 1/2026

Thanh toan ng géc khoan ng vay cua Cong ty tai
Ngan hang TMCP Quédc té Viét Nam theo Hop
ddng tin dung s 2826037.24 ngay 10/7/2024 va
Phu luc hop dong tin dung.

4.664.775.645

Tong cong

1.492.650.000.000

Theo Nghi quyét s6 38/2025/NQ-HDQT ngay 23/9/2025, tong sd tién thu dugc
tir dot chao ban: 1.492.650.000.000 ddng va duoc sir dung cu thé nhu sau:

STT

Muc dich sir dung

Tong gis tri

(dong)

Thoi gian
gidi ngian

Thanh todn ng goc khoan ng vay cua Cong ty
tai Ngan hang TMCP Quan ddi theo Hop
ddng cap tin dung sO
108583.22.054.19344660.TD ngay 28/6/2023
va cic viin ban sira ddi, bd sung hop ddng.

723.278.286.442

Ngay 30/09/2025

Thanh toén ng goc khoan ng vay ciia Cong ty
tai Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam
theo Hop dong cho vay s& 03/2023-
HPCVDADT/NHCT127-TASECOLAND
NAM THAI ngay 28/11/2023 va van ban sira
dbi, bd sung hop dong.

271.308.801.272

Ngay 25/09/2025

Thanh todn ng gbc khoan ng vay cua Cong ty
tai Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam
theo Hop dbng cho vay sé 02/2023-
HPCVDADT/NHCT127-TASECOLAND
NGUYEN BINH ngay 28/11/2023 va vin
ban stra d6i, bd sung hop ddng.

493.398.136.641

Ngay 25/09/2025

Thanh toén ng gbc khoan ng vay cua Cong ty
tai Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam theo
Hop dong tin dung s 2826037.24 ngiy
10/7/2024 va Phu luc hop ddng tin dung.

4.664.775.645

Ngay 01/10/2025

Tong cong

1.492.650.000.000
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(Bdo cdo tinh hinh sir dung vén thu dwoc tir viée phdt hanh cé phiéu riéng Ié cho
nha dau tw chitng khodn chuyén nghiép kém theo Nghi quyét nay).
3. Mot s6 chi tiu Ké hoach san xuét kinh doanh nam 2026.

o Ké hoach 2026
SIT | Chi tieu  Gdne) ;
1 | Doanh thu hop nhit 11.062,6
2 | Loi nhudn trudce thué hop nhét 3.256,2
3 | Loi nhuén sau thué hop nhét 2.512.5
e e % T 30% - 40%
4 | Dy kien 1§ chia co tic (Trong dé ty ¢ cé tirc bang tién t6i da 15%)

4. K& hoach ngén sach thu nhap ctia Hoi dong quan tri nam 2026.
a) Muec thu lao HPQT nam 2026.

, L Vi i s Sh tidn
TT ?hu'c danh .. .So lrgng la((;fv;l;i;a)l)lg th éng (VND)
1 | Chu tich HDQT 01 15.000.000 | 12 180.000.000
2 | Ph6 Chu tich HDQT 01 10.000.000 | 12 120.000.000
3 | Thanh vién HDQT 03 | 7000000 12 252.000.000
Tong thi lao 552.000.000

Ghi chii: Thu lao cho cac thanh vién HPQT duwoc hach todn vao chi phi hoat
dong kinh doanh cia Cong ty.

b) Muc luong, thudng cia thanh vién HDQT chuyén trach 2026: thuc hién chi
trd theo Quy ché tién luong thuéng, hd trg cho CBNV ciia Cong ty.

¢) Mirc thudng HDQT nam 2026: dugce trich tir quy khen thudng, phiic loi ciia
Cong ty va khong vuot qua ty 1¢ duge phé duyét cia DHDCD.

5. Uy quyén cho HDQT Cong ty.

Céan ctr thuc t'é_ hoat dong san xudt kinh doanh cta Cong ty, cac Cong ty thanh
vién trong nam 2026 va tinh hinh thi truong, HPQT quyét dinh didu chinh K& hoach
san xut kinh doanh nim 2026 cua Cong ty.

Hoi dong quéan tri c¢6 trach nhiém béo cdo, giai trinh cho c6 dong cic ndi dung
diéu chinh tai ky Pai hoi dong cd dong thuong nién tiép theo.

Diéu 2. Théng qua B4o cdo hoat dfng ciia thanh vién Hoi ddng quan tri doc
1ap va két qua danh gia ciia thanh vién doc lap vé hoat dong ciia Hoi ddng quan
tri (theo néi dung Bdo cdo sé 01/2026/BC- TV HDQTPL ngay 02/4/2026 dinh kem).

Diéu 3. Thong qua Bdo cdo hoat dong ciia Ban kiém soat nim 2025 va ké
hoach hoat ddng niim 2026 (theo ndi dung Bdo cdo sé 01/2026/BC-BKS ngay
02/4/2026 dinh kem).

Trong d6 phé duyét ké hoach th lao ctia Ban kiém soat nim 2026 nhu sau:

I
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. Mibe thu S6 tidn
TT Chirc danh S6 lugng lao/thang Sb thzing:; (VND)
: o (VND)
1 | Truéng Ban KS 01 5.000.000 12 60.000.000
2 | Kiém soat vién 02 3.000.000 12 72.000.000
Téng thi lao 132.000.000

Ghi chii: Thi lao cho cdc thanh vién Ban kiém sodt dwoc hach todn vao chi phi

hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Diéu 4. Théng qua Bio cdo tai chinh niim 2025 di kiém toan (theo néi dung

To trinh s6 01/2026/TTr-HPQT ngay 02/4/2026 dinh kem).

Diéu 5. Thong qua viée phan phéi loi nhuin sau thué nim 2025 va ke hoach

phan phdi li nhuin sau thué nim 2026.
l. Béo céo két qua phan phéi loi nhuan nim 2025.
L Chi tiéu - 86 tién (VND)
A | S6 li¢u trén BCTC riéng ciia Cong ty me
1 | Loi nhuan sau thué liiy ké chua phan phéi dén cubinam 2024 |  833.519.012.289
2 | Loi nhuén sau thué TNDN nam 2025 654.795.143.303
Chi trd c6 tic bang tién nim 2024 thuc hién vao thang
3 17/2025 (17 16 15%/VDL 3.118,5 ty. ddng) 3671 12:00 400
4 | Trich quy khen thuéng, phic loi 15.500.271.246
Loi nhuin sau thué chwa phin phoi liy ké dén
5 | sinamofs (5=1+2-3-4) 1.005.038.884.346
B | S6 ligu trén BCTC hop nhit
1| Loi nhuén sau thué liiy ké chua phan phéi dén cudi nam 2024 639.946.057.721
2 | Loi nhuén sau thué TNDN nim 2025. Trong dé: 673.234.552.304
a | Loi nhudn sdu thué ciia Céng ty me nim 2025 642.756.642.178
b | Loi nhudn sau thué cia cé dong khong kiém sodt 30.477.910.126
Chi tra c6 tirc bang tién niam 2024 thuc hién chi trd vao
3 | thang 7/2025 (ty 1& 15%/VDL 3.118,5 f déng) 20,20 D0
4 | Diéu chinh c4c bt todn hop nht 3.957.442.359
5 | Trich quy khen thuong, phic loi 17.032.280.957
. A A A As v A A
6 Loi nhuin sau thué chwa phin phoi lay ké dén 801.852.861.301

31/12/2025 (6=1+2(a)-3+4-5)
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2. Thoéng qua phan phdi lgi nhudn nam 2025.

TT Chi tiéu S6 tién (VND)
1 g:;gt;a cd tirc bang tién nim 2025 (ty 1& 5%/VDL 3.600 ty 180.000.000.000
I ) = X % > 14 o

5 Chi traT co tirc bang c6 phan nam 2025 (ty 1€ 10%/VDL 360.000.000.000
3.600 ty dong)
Loi nhudn dé lai chuyén qua nam 2026 — BCTC riéng

3 (2.3=1.A.5-2.1-2.2) 465.038.884.346
Loi nhugn dé lai chuyén qua nim 2026 — BCTC hop nhit

4 (24=1B.6-2.1-2) 261.852.861.301
3. Ké hoach phén phéi lgi nhudn nam 2026.

TT Chi tiéu o Ty 18 / S tién

Loi nhuén sau thué TNDN nim 2026 - BCTC riéng

1 ; 2.017,1
(ty dong)
Loi nhuin sau thué TNDN nim 2026 - BCTC hop nhat

2 2.512,5
(ty dong)

3 | Trich quy khen thudng, phic lgi Téi da 3%

’ ] Tir 30% - 40%
4 | Du kién ty 1€ chia c0 tirc (Trong do ty [é ¢ tirc

bang tién téi da 15%)

4. Trién khai thuc hién.

a) Giao HPQT t6 chirc chi tra c6 tirc bing tién nam 2025 theo ty 1& Dai hoi dong
c6 déng da phé duyét.

b) Can cir thuc té hoat dong san xut kinh doanh cta Cong ty, cac cong ty thanh
vién trong ndm 2026 va tinh hinh thj truong, trong ty 1& di dugc DPHDCD phé duyét,
iy quyén cho HDQT quyét dinh: (i) tam tng chi tra ¢d tie bing tién nam 2026; (ii)
trich va sir dung quy khen thudng, phuc lgi.

Hoi déng quén trj ¢ trach nhiém bao cdo, giai trinh cho ¢b dong cac ndi dung
trén & ky Dai hoi ddng cb dong thudng nién tiép theo.

Piéu 6. Théng qua danh sich cong ty kiém todn djc lip dé wu tién xem xét,
Ira chon 12 cong ty kiém todn béo cdo tai chinh niim 2026.

1.  Danh sach cong ty kiém toan lua chon

a) Congty TNHH ERNST & YOUNG Viét Nam (E&Y).

b) Céngty TNHH Kiém toan Deloitte Viét Nam (Deloitte).

c) Congty TNHH PwC (Viét Nam) (PwC).

d) Congty TNHH KPMG (KPMG).

e) Congty TNHH Kiém toan va tu vin A&C (A&C).
f)  Congty TNHH Hang kiém toan AASC (AASC).
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2. Uy quyén cho Hoi déng quan tri xem xét, quyét dinh Iya chon 01 trong sb
céc cong ty dugc néu trén day dé thuc hién kiém todn Béo céo tai chinh nim 2026 cta
Cong ty.

Diéu 7. Théng qua sira ddi, bo sung ndi dung Piéu 1& Cong ty, Quy ché ndji
bd vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong ciia Hi dong quan tri (theo ndi dung
To trinh 56 03/2026/TTr-HPQT ngay 02/4/2026 dinh kém).

Piéu 8. Thong qua phwong 4n phat hanh cé phiéu tra ¢ tic cho ¢b dong
hién hiru (theo néi dung To trinh s6 04/2026/TTr-HPOT ngay 02/4/2026 dinh kém).

1. Phat hanh c6 phiéu dé tra ¢b tire cho ¢ dong hién hiru

- Tén c6 phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Dau tu Bét dong san Taseco.

- Ma chirng khoan: TAL.

- Vén diéu 1é trudce khi phat hanh: 3.600.000.000.000 dong.

- 86 cb phiéu trude khi phat hanh: 360.000.000 ¢b phiéu.

- 86 ¢b phiéu du kién phat hanh: 36.000.000 ¢b phiéu.

- Loai ¢6 phiéu phat hanh: C6 phiéu phd théng.

- Ménh gi4 cé phiéu: 10.000 ddng/cd phidu.

- Téng gia tri theo ménh gia: 360.000.000.000 VND (Béng chit: Ba trim sdu
muoi ty dong chéin).

- Ty 1€ phat hanh: 10%, twong tng ty 1& thuc hién quyén: 10:1 (theo d6 cin cir
vao ngay ding ky cudi cing dé phan bd quyén, cb dong hién hitu s hiru 01 cd phiéu
twong tng s& dugc huéng 01 quyén nhin ¢ phiéu, ctr 10 quyén s& dugc nhan thém 01
cd phiéu méi).

- Doi tugng thuc hién: C6 dong hién hitu c6 tén trong danh sach cd déng tai
ngay dang ky _cuéi_, cuing dé thuc hién quyén nhén cd tc.

- Ngudn vén thuc hién: Loi nhun sau thué chua phan phéi liy ké dén thoi diém
31/12/2025, can cir trén Bao cdo tai chinh kiém toan nam 2025 va dam béo tuan thu
cac quy dinh cta phép luat.

- Phuong an lam tron, xir 1y s6 ¢d phiéu 1é phat sinh: S& lugng cd phiéu tra c6
tirc cho ¢b déng hién hitu dwoc 1am tron xudng dén hang don vi. Phan 1¢ thap phan
(néu cd) phat sinh khi thuc hién quyén va sb ¢b phiéu 1 phat sinh (néu c6) s& duoc
huiy bé.

Vi dy: Cé déng Nguyén Vin A sé hitu 235 6 phiéu TAL sé duoc quyén nhdn
thém: 235*10/100 = 23,5 c6 phiéu, lam tron xuéng thanh 23 ¢é phiéu TAL; phdn 16 c6
phan la 0,5 sé bi hily bo.

- Céc han ché lién quan: C6 phiéu phat hanh dé tra ¢d tic ndm 2025 cho cd
dong hién hitu khéng bi han ché chuyén nhuong, cac co phiéu trong tinh trang han ché
chuyén nhugng van dugc nhin cb phiéu tir dot phat hanh nay.

- Thoi gian du kién phat hanh: Trong ndm 2026, sau khi Uy ban ching khoén
Nha nuéc cé thong bao bing vin ban vé viée nhan duge tai liéu bao céo phét hanh ctia
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Taseco Land (nhung khéng qua 06 thang ké tir ngay két thuc hop PHPCD thuong
nién nam 2026).

- Ding ky luu ky va niém yét cd phidu phat hanh thém: Cé phiéu phat hanh
thém s& duge dang ky tap trung tai Tong cong ty luu ky va Ba trir Chirng khoan Viét
Nam (VSDC) va niém yét bo sung tai S& Giao dich Chirng khoén thanh phé Hd Chi
Minh (HOSE) theo dung quy dinh ctia Phap luat. Dai hoi Dong ¢b dong uiy quyén cho
Hoi dong quan trj quyét dinh viée dang ky luu ky va niém yét ¢é phiéu phat hanh thém
theo quy dinh cta phép luét.

2. Uy quyén cho HPQT Céng ty to chire thye hién céc cong viée sau

a) Lua chon thoi diém phat hanh, xay dung va hoan thién hd so phat hanh ¢6
phiéu dé tra cb tirc glri Co quan Nha nudce c6 thim quyén, bao gdm cé viéc chinh sira,
bd sung phuong 4n phat hanh, xac dinh ty 1& phat hanh (néu c6) twong tng voi sb cb
phi€u dang luu hanh thyc té tai thoi diém trién khai Phuong 4n phét hanh c¢b phiéu tra
cd tirc nhung khéng bao gdm ndi dung vé sb lugng ¢ phiéu du kién phat hanh.

b) Tién hanh cac thu tuc cén thiét theo quy dinh ctia phap luat, bao gdm nhung
khéng gidi han: | |

(i) Thyuc hién phuong 4n phat hanh c¢6 phiéu d& duge Dai hoi dong cb dong phé
duyét va xtr 1y phan 1é ¢ phin, ¢b phiéu 1¢ phat sinh (néu c6).

(ii) Stra déi/bd sung Diéu 1¢ Cong ty; thay dbi Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép va cac gidy to phap 1y khac lién quan dén viéc diu chinh vén diéu 1é.

(iii) Diéu chinh thong tin sé lugng chimg khoan ding ky theo s lugng ¢d phiéu
da phét hanh tai VSDC va ding ky niém yét bd sung toan bo s6 ¢d phiéu dd phat hanh
thém tai HOSE.

¢) Quyét dinh toan bd cic vAn dé khac c6 lién quan phat sinh trong qua trinh trién
khai viéc phat hanh c6 phiéu dé tra cd tirc dam bao quyén loi cua ¢ déng, ciia Cong ty
va tuan thi cac quy dinh ctia phép ludt. Ty ting trudng hop cu thé, Hoi dong quan tri
dugc iy quyén cho Chu tich Hoi ddng quan tri hodc Téng Giam déc dé thuc hién mot
hodc mot s cong viéc cu thé néu trén.

Diéu 9. Théng qua phuong 4n phat hanh c§ phiéu dé ting vén ¢b phin tir
ngudn von chi sé hiru (theo néi dung To trinh s6 05/2026/TTr-HPOT ngay 02/4/2026
dinh kém).

1. Phat hanh c¢6 phiéu dé ting vén ¢ phin tir nguén von chii sé' hiru

- S ¢ phiéu du kién phat hanh: 108.000.000 ¢ phiéu.

- Ma chiing khoan: TAL.

- Loai c6 phiéu phat hanh: C4 phiéu phd théong.

- Ménh gi c6 phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu.

- Tdng gid tri theo ménh gia: 1.080.000.000.000 VND (Bdng chit: Mot nghin
khéng trim tam muwoi ty déng chin).

- Ty 1¢ phat hanh: 30%, twong Gng ty 1& thuc hién quyén 10:3 (theo d6 cin ctr

RN

V54



vao ngay dang ky cudi cung dé phan bd quyén, ¢ dong hién hiru s¢ hitu 01 ¢ phiéu
twong (mg s& dugc huéng 01 quyén nhan cb phiéu, it 10 quyén s& duoc nhan thém 03
cb phiéu mai).

- Dbi tugng thuc hién: C§ déng hién hitu ¢ tén trong danh sach cd dong tai
ngdy ding ky cudi cting dé thuc hién quyén nhén cd phiéu phat hanh dé ting vdn ¢
phan tir nguén vén chi sé hitu.

- Ngudn vén thuc hién: Thiang du vén c¢b phn lity ké dén 31/12/2025, can cit trén
Bao céo tai chinh kiém toan nim 2025 va dam bao tudn thu cic quy dinh cia phép luat.

- Phuong &n 1am tron, xir 1y s c6 phiéu 1¢ phat sinh: S lwong cb phiéu phat
hanh dé ting v6n ¢d phan tir ngudn vén chi sé hitu cho cd dong hién hiru dugc lam
tron xudng dén hang don vi. Phan 1¢ thap phan (néu c6) phat sinh khi thuc hién quyén
va s6 ¢b phiéu 1¢ phat sinh (néu c6) s& duoc hiy bo.

Vi du: Co dong Nguyen Van A s6 hitu 175 ¢6 phiéu TAL sé duoc quyén nhén
thém: 175%30/100 = 52,5 ¢6 phiéu, lam tron xudng thanh 52 cé phiéu TAL; phan Ié ¢6
phdn 1d 0,5 s& bi hiy bo. _

- Céc han ché lién quan: C6 phiéu phat hanh dé tang vén cé phan tir ngudn vén
cht s& hiru khong bi han ché chuyén nhugng, cic cb phiéu trong tinh trang han ché
chuyén nhuong van duge nhan cb phiéu tir dot phat hanh nay.

- Thoi gian du kién phat hanh: Trong nim 2026, sau khi Uy ban chimg khoén
Nha nudc ¢ thong bao bang van ban vé viée nhan duoc tai lidu béo cdo phat hanh ctia
Taseco Land. o

- Ding ky luu ky va niém yét c6 phiéu phat hanh thém: C4 phiéu phat hanh
thém sé& dugc ding ky tap trung tai Tong cong ty luu ky va Bu trir Chirng khoan Viét
Nam (VSDC) va niém yét bd sung tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd H6 Chi
Minh (HOSE) theo dung quy dinh ctia Phép ludt. Pai hoi Pdng cb déng uiy quyén cho
Hoi dong quén trj quyét dinh viéc ding ky luu ky va niém yét ¢d phiéu phat hanh thém
theo quy dinh cta phap luat.

2. Uy quyé“:ri cho HPQT Cong ty tb chire thue hién cdc cong viée sau

a) Lua chon thoi diém phéat hanh, xdy dung va hoan thién hd so phat hanh cé
phiéu dé tang vén cb phin tir ngudn vén chu s¢ hiru gtri Co quan Nha nudc c¢6 thim
quyén, bao gdm ca viéc chinh sira, bd sung phuong 4n phat hanh, xac dinh ty 1& phat
hanh (néu c6) twong g véi sb cd phiéu dang Iuu hanh thuc té tai thoi diém trién khai
Phuong an phét hanh ¢é phiéu dé ting vén cb phan tir ngudn vén chu s hitu nhung
khéng bao gdm ndi dung vé sé lwong ¢ phiéu du kién phat hanh.

b) Tién hanh céc thu tuc cn thiét theo quy dinh cua phap luat, bao gdm nhung
khong gidi han:

(i) Thyc hién phuong 4n phét hanh c6 phiéu di duoc Dai hoi dong cé déng phé
duyét va xtr 1y phan 1é ¢d phan, ¢b phiéu 1¢ phat sinh (néu c6);

(ii) Stra doi/bd sung Diéu 1& Cong ty; thay dbi Gidy chimg nhan ding ky doanh



nghiép va cac gidy to phap 1y khac lién quan dén viéc diéu chinh vén didu 1¢;

(iii) Diéu chinh théng tin s§ lvgng chimg khoan ding ky theo sb luong cd phiéu
da phat hanh tai VSDC va ding ky niém yét bd sung toan bd sb c¢d phiéu da phat hanh
thém tai HOSE.

¢) Ngoai nhitng ndi dung ty quyén trén ddy, trong qua trinh thyc hién phuong an
phat hanh, DPHDCD ty quyén cho Hoi dong quan tri bd sung, stra dbi, hoan chinh
phuong an phét hanh theo yéu cau ciia Co quan Nha nuée ¢6 thim quyén. Quyét dinh
toan bo céc vin dé khac c6 lién quan phét sinh trong qua trinh trién khai viéc phat
hanh cb phiéu dé tang von ¢b phin tir ngudn vén chi s& hitu dam bao quyén loi ctia cb
dong, clia Cong ty va tuén thu cac quy dinh cta phap luit. Ty tirng trudng hop cu thé,
Hoi dong quan tri dugc iy quyén cho Chi tich Hoi dong quan trj hoic Téng Giam dbe
dé thyc hién mot hodic mot s cong viée cu thé néu trén.

Piéu 10. Théng qua phwong 4n phat hanh ¢b phiéu theo chuwong trinh lya
chon cho nguoi lao ddng (theo ndi dung To trinh sé6 06/2026/TTr-HPQT ngay
02/4/2026 dinh kem).

1. Phwong 4n phét hanh c6 phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong

a) To chitc phat hanh: Céng ty Cb phin Péu tr Bt dong san Taseco.

b) Tén cb phiéu: Cé phiéu Cong ty Co phan Dau tu Bét dong san Taseco (Ma
chirng khoan: TAL). h

¢) Loai co phiéu: C6 phiéu phd thong.

d) Ménh gia c6 phiéu: 10.000 déng/cd phiéu.

e) Tong s lugng cb phidu dang luu hanh: 360.000.000 ¢ phiéu.

f) S lugng cb phiu phat hanh du kién: 10.000.000 cé phiéu (Bing chit: Muoi
triéu cé phiéu).

g) Gia phat hanh: 10.000 dong/co phiéu.

h) Téng gi tri phat hanh (tinh theo ménh gia) dy kién: 100.000.000.000 ddng
(Bang chit: Mot trém 1y dong chén).

i) S6 tién du kién thu dwoc: 100.000.000.000 ddng (Bing chit: Mot tram ty
dong chén).

j) Ty 1&s6 ¢b phiéu dang ky phat hanh: (S5 lwgng ¢d phiéu du kién phat hanh/Sé lugng
¢ phiéu Iuu hanh dir kién sau khi hoan thanh 02 dot phat hanh cb phiéu tra cd tirc cho cb déng
hién hitu va phat hanh c6 phiéu dé tang v6n ¢b phin tir ngudn vén chii s& hiru): 1,98%.

Uy quyén cho HPQT x4c dinh ty 18 phat hanh (S6 luong c6 phiéu dur kién phat hanh/S6
lugng c6 phiéu dang luu hanh) tai thoi diém trién khai phuong 4n phéat hanh c¢b phiéu theo
chuong trinh lua chon cho ngudi lao dong.

k) Muc dich phat hanh:

- Ghi nhén sy déng cta Can bo nhan vién (“CBNV”) dang 1am viéc tai Cong ty.

- Nang cao vai trg, trach nhiém cia CBNV, tao dong luc thic déy, ting hiéu qua
lam viéc dé hoan thanh xuét sic nhiém vu dugc giao.

- Thu hat, giit chan cén bo chi chét gioi, giau nang luc va kinh nghiém.



- Thu hit thuc ddy CBNV céng hién va gén bé lau dai véi Cong ty.

I) Phuong thirc phat hanh: Phat hanh c¢b phiéu theo chuong trinh lwa chon cho
Nguoi lao dong trong Cong ty.

m) Ddi twgng phat hanh: Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Ngudi lao dong
trong Cong ty dap ung Tiéu chudn tai Phu luc 1 kém theo.

n) Tiéu chudn va nguyén tic xéac dinh sb ¢ phiéu dugc phan phdi cho timg ddi
tugng: Chi tiét tai Phu luc 1 kém theo.

o) Danh sach Nguoi lao dong dugce lua chon tham gia: PHPCD ﬁy quyén cho
HDPQT thong qua Danh sach Ngudi lao dong dugc tham gia, sb lucmg cd phleu dugc
phéan phdi cho timg dbi tugng.

p) Thoi gian thuc hién: Dy kién Quy II — I11/2026, sau khi duoc Uy ban chirng
khoédn Nha nugc (“UBCKNN™) théng b4o bing vin ban vé viéc nhan du tai 11e_:u bao
c4o phat hanh ¢6 phiéu theo chuong trinh lya chon nguoi lao dong cua Cong ty, dam
bao phi hgp quy dinh ctia phép luat, Diéu 1é Cong ty.

q) Dot phat hanh c¢d phiéu cho nguoi lao dong theo chuong trinh luya chon cho
nguoi lao dong clia Cong ty trong 12 thang gén nhit: Khong co.

r) Phuong an xt 1Y s cd phiéu khong chao ban hét (“Cé Phiéu Cin Phan Phéi”):

(i) Déi véi toan bd CH Phiéu Can Phan Phéi, bao gdm: (i) Sé cb phiéu 1¢ phat
sinh khi thyc hién tinh toan phan bd theo chuong trinh Iira chon cho nguoi lao dong
ciia Cong ty, (ii) S6 cb phiéu CBNV khong dang ky mua, di ding ky mua nhung
khong ndp du hogic khéng ndp tién mua, PHDCPD ty quyén cho HDQT:

- Quyét dinh tiép tuc chio ban cho cac CBNV khéc cia Cong ty theo quy dinh
phap ludt véi mie gia bing gia phat hanh;

- Trong truong hgp HPQT phan phéi tiép C6 Phiéu Cin Phan Phdi cho cac
CBNV khéc thi HPQT: (i) xac dinh danh sach chi tiét déi twong dugc mua Cd Phiéu
Can Phan Phéi, (ii) nguyén tic x4c dinh sb cé phiéu dugc phan phdi cho timg dbi tuong,
va (iii) thoi gian tiép tuc chao ban sé C Phiéu Cin Phan Phéi nay.

S6 C6 Phiéu Cén Phan Phéi dugc chio ban cho mot hoic mét sé CBNV xéc dinh
sé& theo ding diéu kién han ché chuyén nhugng cb phiéu phat hanh theo chuong trinh
lua chon cho ngudi lao dong cua Cong ty néu tai muc s dudi day.

(ii) Trong trudong hop hét thoi gian chao bén cia dot phat hanh theo quy dinh
phép luit, bao gdm ca thai gian gia han (néu c0), néu sb luong C6 Phiéu Cin Phan
Phéi vin khong phan phdi hét cho cac CBNV khac, HDQT sé& hiy sb lugng C Phidu
Cén Phéan Phéi nay va didu chinh giam tng s6 lugng cd phiéu phat hanh theo chuong
trinh lyra chon cho ngudi lao dong cua Cong ty theo diing s6 lwong cd phiéu thuc té da
dugc phan phdi trong dot phat hanh.

s) Céc han ché lién quan:

(i) Cb phiéu phat hanh theo chuong trinh Iya chon cho nguoi lao dong cia Cong
ty bi han ché chuyén nhugng 01 nam ké tir thoi diém két thic dot phat hanh, trir
truong hop cd phiéu duge mua lai phu hop v6i Phuong éan kém theo va theo quy dinh
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phap luat.

(ii) CBNV duogc quyén mua cd phiéu phat hanh theo chuong trinh lwa chon cho
ngudi lao dong ctia Cong ty khong dugc chuyén nhugng quyén mua cho ngudi khéc.

(iii) Cac diéu kién han ché khac PHPCD uy quyén cho HDQT quyét dinh phu
hop v6i cac quy dinh ctia phap luat hién hanh va DPiéu 1é Cong ty.

t) Mua lai cb phiéu ctia CBNV, phuong 4n ban ra sé ¢6 phiéu dugc Cong ty
mua lai: PHPCD 1y quyén cho HPQT quyét dinh chi tiét truong hop Coéng ty mua lai
cd phiéu cua Ngudi lao dong, phuong an ban ra sé ¢b phiéu dugc Cong ty mua lai.

u) Phuong 4n dam bao dot phat hanh ¢ phiéu dap tng quy dinh vé ty 1& s¢ hiru
nuée ngodi: Pai hoi dong cd dong tiy quyén cho Hoi ddng quan tri théng qua phuong
4n dam bao viéc phat hanh c6 phiéu dép Gmg quy dinh vé ty 1& s& hitu nuéc ngoai

v) Ding ky chitng khoan va thay d6i niém yét: Cé phiéu phat hanh theo chuong
trinh lya chon cho ngudi lao dong ctia Cong ty sé& duoc lam thi tuc thay doi diang ky
tai Téng cong ty Luu ky va Bu trir ching khoan Viét Nam (“VSDC”) va thay d6i niém
yét tai S& Giao dich chtng khoan TP Hd Chi Minh sau khi két-thﬁc dot phat hanh theo
dung quy dinh cta phap luat.

2. Uy quyén cho Hji ddng quan tri Cong ty

Ngoai nhitng ndi dung trén, Dai hoi dong cb dong tiy quyén cho Hoi ddng quan
tri Cong ty quyét dinh chi tiét phwong 4n phat hanh, bao gdm nhung khong giéi han:

a) Lua chon thoi diém phat hanh, x4y dung va hoan thién hd so phat hanh gtri
Co quan Nha nudc cé thdm quyén, bao gém ca viée chinh stra, bd sung phuong an
phét hanh, x4c dinh ty 1¢ phat hanh (néu c¢6) tuong tmg véi sé cé phiéu dang luu hanh
thuc té tai thoi diém trién khai Phuong an phat hanh ¢d phiéu theo chwong trinh lua
chon cho nguoi lao dong ctia Cong ty nhung khdng bao gdm ndi dung vé sé luong cb
phiéu du kién phat hanh.

b) Théng qua phuong 4n chi tiét, bo sung, hoan chinh ndi dung phuong an phét
hanh ¢b phiéu vavhogc sira dbi phuong 4n phat hanh khi cin thiét dé dam bao dot phat
hanh dugc thanh cong. Quyét dinh phwong an sir dung vdn thu dugc tir dot phat hanh.

¢) Thoéng qua Danh sach Nguoi lao dong dugc tham gia, sé luong cb phiéu
duoc phan phdi cho timg dbi twong. Quyét dinh nhém vai trd va hé sb dong gop cho
timg ngudi lao dong. Quyét dinh truong hop Céng ty mua lai ¢b phiéu cua Nguoi lao
dong, phuong 4n ban ra s6 c¢b phiéu duge Cong ty mua lai.

d) Xay dung va ban hanh Quy ché phat hanh c¢b phiéu theo chuong trinh lua
chon cho nguoi lao dong ctia Cong ty va cac van dé khac c6 lién quan dén viéc phat
hanh ¢6 phiéu theo chwong trinh lwa chon cho nguoi lao dong cua Cong ty nam 2026.

e) Quyét dinh va tién hanh céc thu tuc sira dbi, bd sung Diéu 1& ciia Cong ty dé
ghi nhan phan vén diéu 1& méi ting thém tir két qua phat hanh va ban hanh Diéu 1é
Céng ty theo vbn diéu 1& méi.
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f) Trién khai cac cong viéc va thi tuc phap 1y cin thiét v6i co quan nha nuée cé
thim quyén dé thay dbi Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép theo vén diéu 18 méi
sau khi hoan thanh dot phat hanh,;

g) Thuc hién cic cong viéc lién quan va phé duyét hd so dé thay dbi diang ky
chirmg khoéan tai VSDC va thay doi niém yét tai S& Giao dich ching khoan Thanh phd
H6 Chi Minh theo ding quy dinh cta Phép ludt;

h) Ngoai cac noi dung tty quyén néu trén, trong qué trinh thuc hién phuong an
phat hanh c¢é phiéu theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao déng cua Cong ty,
DHDCD 1y quyén cho HPQT phé duyét tit ca cac thu tuc, tai liéu can thiét khac bao
gdm nhung khong gi6i han viéc: bd sung, sira ddi, hoan chinh phuong 4n phét hanh cb
phi¢u theo yéu cdu ctia co quan nha nuéc c6 tham quyén va/hodc phi hop véi tinh
hinh trién khai thuc té d& dam bao viéc phat hanh dugc thanh cong.

i) Tay ting trudng hop, HDQT dugc ty quyén lai cho Chit tich HDQT hodc
Tdng Gidm ddc Cong ty thyc hién céc cong viéc néu trén.

Piédu 11. Hiéu lyc thi hanh. e

Nghi quyet ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Téng Giam dbc va nhitng ngudi ¢o lién quan chiu trach nh,lem th1 hanh Nghi quyét nay./.

Noi nh(‘.igz: ' - TM. DAI HOI PONG CO PONG
- Nhu Didu 11; i, | CHU TICH HPQT

- Co dong Cong ty; ¥

- Luu: VT, PC.

Pham Ngoc Thanh




MAU THE BIEU QUYET
MA CO PONG/NGUOI PUQC UY QUYEN: ......
TAL-1-XXXX

UGG AR

Ho va tén Co dong/Nguoi duoc uy quyén: ...
S6 ¢6 phan s¢ hitu va dugc uy quyén: ... co phan

Tong s6 phiéu biéu quyét: .... phiéu



UV AT AR
Ho va tén Co dong/Nguoi dugc iy quyén: ...

S0 ¢6 phan s¢ hitu va duge iy quyén: ... ¢d phan

Tong s6 phiéu bidu quyét: .... phiéu

MAU TO PHIEU BIEU QUYET
NG/NGUOI PUQC UY QUYEN: TAL-1-XXXX

(Quy C6 déng danh ddu chon “X” hodc “v™ vao mot trong ba 6: Tan thanh hodc
Khéng tan thanh hodc Khéng cé ¥ kién déi véi ting néi dung biéu quyét)

NOI DUNG

Tan
thanh

Khong
tdn thanh

Khong co
y kién

Noi dung 01: Théng qua Bao céo két qui kinh doanh cta
Cong ty va hoat dong cua HPQT nim 2025; Ké hoach kinh
doanh cua Cong ty va hoat ddng ctia HDQT nim 2026
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]

]

Noi dung 02: Thong qua Béo céo hoat dong cua thanh
vién Hoi dong quan tri doc Ip va két qua danh gid ctua
thanh vién ddc 1ap vé hoat dong ctia Hoi dong quan tri

No6i dung 03: Théng qua Béao cdo hoat dong cua Ban
kiém sodt nim 2025 va ké hoach hoat dong nim 2026

Noi dung 04: Thong qua Bdo cdo tai chinh nim 2025 da
kiém todn

Noi dung 05: Thong qua T& trinh phuong an phén phdi
loi nhudn nam 2025 vi ké hoach phan phéi lgi nhuén
nam 2026 cua Cong ty
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Noi dung 06: Thong qua Té trinh _phé duyét danh sich
cong ty kiém toan doc lap dé kiém todn Béo cdo tai
chinh nam 2026
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Noi dung 07: Thong qua T¢ trinh sta 0‘01 bé sung noi
dung Diéu 18 Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan trj Cong
ty va Quy ché hoat dong ctua Hoi ddng quén tri

Noi dung 08: Thong qua To trinh phwong an phét hanh
cb phiéu tra ¢é tic cho cb dong hi¢n hitu

Noi dung 09: Thong qua T trinh phuong an phat hanh
c6 phiéu dé ting von c6 phan tir ngudn vén chu s& hitu
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NOi dung 10: Théng qua T¢ trinh phuong 4n phat hanh
c6 phiéu theo chuong trinh lyra chon cho ngudi lao dong
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Ngay 25 théng 4 ndm 2026
CO PONG/NGUOI bUQC UY QUYEN
(Ky va ghi ré ho tén)



