UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA LONG - Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
sé: §394/Qb-UBND Ha Long, ngay 04 thang 10 ndm 2019
QUYET PINH

V/v phé duyét Piéu chinh Quy hoach tdng mit bang ty 1& 1/500 Kém theo
phuong an thidt ké kién tric Toa nha hdn hop thwong mai dich vu va cin h
chung cw Alacarte Ha Long tai Lo d4t H30-H33, Ban dio so 2, Khu db thi
dich vu Hung Thing, phuong Hiung Thing, thanh ph6 Ha Long

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA LONG

Cian ¢t Luat t6 chic chinh quyén dia phuong sb 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015;

Can ct Luit Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Luét Quy
hoach s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cua Chinh phu “V§ lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach
d6 thi”; Thong tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo Xay dung “Quy
dinh vé hé so ctia nhiém vu va dd an quy hoach ving, quy hoach dé thi va quy
hoach khu chirc ndng dac thu”;

Can ot Quyét dinh sé 5116/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 cia UBND
Thanh phé “Ban hanh Quy dinh v& trinh tu, thi tuc: 14p, tham dinh, phé duyét va
quan ly cac dd an quy hoach db thi thudc trach nhiém, thdm quyén ctia UBND
thanh ph6 Ha Long”; :

Cin ¢t Quyét dinh sé 702/QD-TTg ngay 07/6/2019 cua Thi tuéng Chinh
phu “V/v phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nam
2040, tim nhin ngoai nam 2050”; .

Cin ctt Thong béo sb 174/TB-UBND ngay 23/6/2017 cua UBND Tinh
“Két luan cua dong chi Chu tich Uy ban nhan dén tinh tai cudc hop nghe Cong
ty TNHH Dau tu phét trién san xuit Ha Long bdo cdo phuong 4n diéu chinh
Quy hoach phéan khu chirc ning ty 1€ 1/2.000 Khu @6 thi dich vu Hung Théng,
thanh phé Ha Long va mét sé nha du tu thir cp d& nghi diéu chinh cuc bg tinh
chét, chirc ning, tAng cao, mat do x4y dung mot s& 6 dat thudc Khu d6 thi dich
vu Hung Thé’mg, thanh phé Ha Long”;

- Cénct Quyét dinh s6 4688/QP-UBND ngay 01/12/2017 cia UBND Tinh
“V/y phé duyét diéu chinh 14n 3 Quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000 Khu d6 thi
dich vu Hung Théng, thanh phé Ha Long”; Quyé"c dinh s6 717/QD-UBND ngay
- 09/2/2018 ctia UBND Thanh phé “V/v phé duyét Quy hoach tbng mat bang ty 1&
1/500 Toa nha hdn hop thuong mai dich vu va cén ho chung cu Alacarte Ha Long
tai L6 dat H30-H33, Ban déo s6-2, Khu d6 thi dich vu Hung Thing, phuong Hung
Théng, thanh phé Ha Long”; Quyét dinh s6 5327/QP-UBND ngay 21/12/2018
cua UBND tinh Quang Ninh vé viéc “Piéu chinh cuc bd tAng cao cong trinh tai 16
d4t H30-H33, Bén déo 8 2 thudc dd 4n: Piéu chinh lan 3 quy hoach phan khu ty
16 1/2000 Khu db thi dich vu Hung Théng, thanh ph6 Ha Long”;

Cin ¢t Van ban sb 3057/SXD-QH ngay 21/8/2019 cua S& Xay dung “V/v
tham gia ¥ kién vé& Diéu chinh Quy hoach tong mat bang ty 1 1/500 Toa nha
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hdn hop thuong mai dich vu va Can hd chung cu Alacarte Ha Long tai 16 dht
[130-H33, Ban déo s6 2, Khu db thi dich vu Hing Thang”; |

Cian ctr van ban sé 93/TC-QC ngay 09/02/2018 cta Cuc tac chién - Bo
Téng tham muu “V/v chép thuan d6 cao tinh khong xay dung cong trinh”;

Cin ct Bién ban lam viéc ngdy 26/9/2019 cua UBND phuong Hung
Thrfmg “V/v td chirc léy y kién cac co quan, don Vi, td chitc, c4 nhan va cfng
ddng dan cu c6 lién quan vé @b 4n Diéu chinh Quy hoach tdng mit bang ty 1é-
1/500 Toa nha hén hop thuong mai dich vu va Can hd chung cu Alacarte Ha
Long tai 16 d4t H30-H33, Bén dao sb 2, Khu d6 thi dich vu Hing Thang”;

Cin ¢t Quy chuén va céc Tiéu chudn Viét nam v& quy hoach xdy dung
hién hanh;

Xét dé nghi cuia phong Quén ly d6 thi Thanh phé tai Bdo céo thdm dinh sb
1297/BCTD-QLDT ngay 02/10/2019,

QUYET DPINH:

Pidu 1. Phé duyét “Didu chinh Quy hoach téng mit bang ty 1¢ 1/500 Kém
theo phuong an thiét ké kién trac Toa nha hdén hop thuong mai dich vu va can
ho chung cu Alacarte Ha Long tai L6 dAt H30-H33, Ban déo s6 2, Khu d6 thi
dich vu Hing Thang, phuong Hung Théng, thanh ph6 Ha Long” do Cong ty co
phan Kién triic Lap Phuong lap, v6i nhiing néi dung co ban sau:

1. Pham vi ranh giéi, dién tich.

- Pham vi ranh gi6i nghién ctru Quy hoach: Giéi han bdi cac diém A, B,
C,D, E, F va A cb toa dd va khich thuéc ghi trén ban dd6 Quy hoach dugc phé
duyét; ranh gioi cu thé nhu sau:

+ Phia Béc, phia Déng va phia Nam: giap dudng quy hoach;

+ Phia Tay: giap L6 dAt cay xanh theo Quy hoach phén khu.

- Dién tich nghién ctru: 5.125,00 m?.

2. Tinh chét chinh: Pau tu xiy dung toa nha hén hop thuong mai dich vu
va can ho chung cu (tao didm nhén cho d6 thi) va dong bd véi hé théng ha ting
k¥ thuét tai khu vuec.

3. Ly do didu chinh: Dam bao khép nbi ha tang k¥ thuét khu vuc; phat
huy t6i da loi thé khu dat, st dung qu¥ dat hiéu qua; tao cong trinh diém nhin vé
kién triic canh quan chung cta khu vuc (cdng trinh diém nhén d6 thi) va tinh kha
thi cia Du an.

4. No6i dung chinh quy hoach.

4.1. Céc thong sb kinh té - k¥ thuét:

Béang cén bang stt dung dat

STT Danh muc sir dung dat Dién tich (m2) Ty 1€ (%)
1 | bat xdy dung cong trinh 3.147,0 61,41
2 | Dét cdy xanh 1.204,0 23 49
3 | Dét giao thong, HTKT 774,0 15,10

Tong cong 5.125,0 100




Béang chi tiéu thong s6 ky thuat

Stt Danh muc Chi tiéu
Dién tich 6 dit 5.125,0 m2
1 Pt xay dung cong trinh 3.147,0 m2
Téng hdm 1(Khéng gian d6 xe va kj thudi) 5.023,0 m2
Téng him 2(Khéng gian dé xe va ky thudt) 5.023,0 m2
Téng 1 2.339,0 m2
Tang 2 2.877,0 m2
Tﬁng 3 (KT, SHCD, héi hop, chire ndng khdc...) 2.425,0 m2
Khéi thap (tir ting 4 dén tAng 38 ting cin hd chung cu) 2.171,0 m2
Tang 39 (dich vu va kp thudt) 2.177,0 m2
Téng 40 2.214,0 m2
Téng 41 1.470,0 m2
Tang cao 41 ting
Tbng dién tich san (Khéng bao gom dién tich tang ham) 89.928,0 m2
Chiéu cao cong trinh 157,95 m2
Mat 36 xay dung 61,41 %
Heé s6 st dung dat 17,55 1an
2 | Dét cAy xanh 1.204,0 m2
3 DAt giao thong, HTKT 774,0 m2

4.2. Céc chi tiéu quy hoach, kién trtic:

a

- Dam bao céc Quy chuén, Tiéu chudn xay dung hién hanh; dau tu XAy
dung céc cdng trinh phu hop voi kién truc canh quan cta khu vuc dé tao su
théng nhat hai hoa véi cac dy 4n, cong trinh 14n cén; cac thong 36 k¥ thuat co
ban duoc xac dinh trén ban dd quy hoach dugc phé duyét va phuong an thiét ké
kién tric cong trinh kém theo.

- Pinh vi, chi gi6i xay dung cong trinh va céc thong sb k¥ thuat co ban
ghi trén ban dd Quy hoach dugc phé duyét kém theo.

- Cao d6 khong ché nén tAng mot; chiéu cao céc tng; tong chiéu cao cong
trinh theo thiét ké kién trac kém theo.

- Céc thong s k§ thuét chinh nhu sau:

+ Mat do x4y dung: 61,41%;

+ Hé sb sir dung d4t: K = 17,55 lan;

+ Tang cao: 02 tAng ham + 41 ting + tum k¥ thuét;

+ Chiéu cao tang: Tﬁng hdm 1 = 4,5m; téng him 2 = 4,6m; téng 1,2 =
6,0m; téng 3 ="7,5m; tﬁng 438 = 3,4m; téng 39 = 42m; téng 40, 41 = 5,0m;
tum k§ thudt = 4,5m; tong chiéu cao cong trinh 157,95m.

+ Cao ‘@0 khéng ché nén ting mot (cbt £0.00): +0,75m so v6i cbt via he
duong xung quanh Lo d4t Quy hoach.



- Khoang cach dén cbng trinh k& lién: Pam bao quy dinh tai Muc 2.8.4 va
Muc 2.10.5 Quy chuén xay dung Viét Nam QCXDVN 01: 2008/BXD.

- Pua ban cong: Pam bao quy dinh tai Muc 2.8.10 va Muc 2.8.11 Quy
chuin x4y dung Viét Nam QCXDVN 01: 2008/BXD.

- B6 tri hé thdng chiéu séng canh quan xung quanh va mat ding cong
trinh dam bao quy dinh tai Quyét dinh s6 1324/2016/QD-UBND ngay 19/5/2016
ctia UBND Thanh phb. ,

 Hinh thie kién tric dep, hién dai. Khi thiét ké xay dung cho phép dieu
chinh phuong 4n cho phtl hop v6i cong nang va nhu céu sir dung ctia Chu dﬁu tw
- Nhung phai dam béao cac théng s6 k¥ thuat co ban cua dd an Quy hoach téng
mit bing (Chi gidi duong dé; chi gidi xdy dung; dién tich x&y dung; téng chiéu
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cao cdng trinh; bd phén kién triic dua khong gian...). :

4.3. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thut.

- Quy hoach giao thong:

+ P4u ndi ém thuan cac tuyén dudng quy hoach xung quanh Lo dat lap
quy hoach va dam bao dinh hudéng theo Quy hoach phéan khu d& dugc UBND
Tinh phé duyét ngay 01/12/2017. ’

+ B3i d3 xe dam bao v& chi tiéu chd db xe (8 td, xe may, xe dap) theo quy
dinh tai QCXDVN 04-1:2015/BXD ctia B Xay dung.

- Quy hoach chidu cao: khéng ché cao do nén theo “Quy hoach phéan khu
ty 18 1/2.000 Khu d6 thi dich vu Hung Thang, thanh ph6 Ha Long” d& dugc
UBND Tinh phé duyét kém theo Quyét dinh s 4688/QD-UBND ngay
01/12/2017.

- Quy hoach cip nude:

+ Ngudn cap nudc: d4u ndi tir dudng éng cip nudc hién c6 cua khu vye.

+ Tiéu chun cp nuéc theo tiéu chuén hién hanh.

+ Céc tuyén ong cap nuéc bé tri ngdm dudi via hé, phai dam bao khoang
c4ch an toan gifta cac cong trinh ngam.

- Quy hoach cép dién:

+ Nguén cép dién: 14y tix nguén dién hién c6 tai khu vuc.

+ Tiéu chuén chiéu séng: theo tiéu chuén hién hanh.

- Quy hoach thoét nudc va vé sinh mdi truong:

+ Xu ly nude thai sinh hoat: Xay dung hé théng xt 1y nudce thai sinh hoat
dit tai tAng hidm 1 va tang ham 2 (théng 02 tang) xir ly dat tiéu chuan trude khi
thoat ra ngoai.

+ Thoat nudc thai sinh hoat: B4 tri hé théng thoat ,nu'éc thai sinh hoat
riéng biét v4i hé thong thoat nudc mua. Nghién ciu dau no6i nudce thai da duoc
xtr Iy vao hé thong xt Iy nudc thai ctia thanh phd.

+ Thoat nuéc mua: Thu gom vao hé théng thoat nuéc chung cta khu vuc.

5. Cac tl}éng s6 chi tiét khac xac dinh theo Ban d6 quy hoach phé duyét
kém theo Quyét dinh nay; céc sai khac (néu co) tai Ban d6 quy hoach tong mat
bang thi thuc hién theo Quyét dinh nay.



6. Quy hoach nay thay thé “Quy hoach tong mt bang ty 18 1/500 Toa nha
hdn hop thuong mai dich vu va can ho chung cu Alacarte Ha Long tai Lo dat
H30-H33, Ban dao sb 2, Khu db thi dich vu Hung Théng, phuong Hung Théng,
thanh phé Ha Long” dugc UBND Thanh phé phé duyét kém theo 717/QD-
UBND ngay 9/02/2018.

Pidu 2. TS chirc thuc hién, UBND Thanh phé giao:

1. Céng ty C6 phan Piu tu Bit dong san Taseco: Trién khai céc bude tiép
theo quy dinh (thuc hién cdng tac luu tri hd so; phéi hop clng UBND phuong
Hing Théng cong bd cong khai Quy hoach dugc duyét; thuc hién cong “chudn bi
tac dau tu...); lién hé cac So, nganh c6 lién quan dé thuc hién céc nghia vu tai
. chinh phét sinh, do viéc lap didu chinh Quy hoach.

2. UBND phuong Hung Thang cin cit quy dinh hién hanh, chu tri phéi
hop cung Cong ty Cb phéan Pau tu Bat dong san Taseco, cac don vi cd nhén lién
quan cdng bd cbéng khai Quy hoach tong mit béng di duoc duyét ndy; quan ly
giam sat viéc xay dung cdng trinh diing Quy hoach duoc duyét theo chic nang
quy dinh.

- 3. Phong Tai nguyén va Moi truong Thanh phd thuc hién chic ning quan
ly Nha nuée vé d4t dai theo quy dinh hién hanh va ding cac noi dung ctia do an
Quy hoach nay.

4. Phong Quén ly d6 thi thuc hién chirc ndng quén ly Nha nude vé quy
hoach x4y dung theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh vin phong HDND & UBND Thanh phd; Trudng phong:
Quén ly do thi, Tai chinh K& hoach, Tai nguyén & Moi truong; Doi trudng Doi
kiém tra trat tu do thi va Méi truong; Cha tich UBND phudng Hung Thing;
Céng ty C6 phan DPAu tu B4t dong san Taseco; cidc Pon vi va ca nhan c6 lién
quan can ctr quyét dinh thi hanh./. w/
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