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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 74 /OP- UBND
QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: Ngay 45 thang 6 nim 2023)
UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN
Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt
Stta doi, b6 sung mét sé diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chikc
Chinh quyén dia phirong ngéay 22/11/2019;
Cén cik Ludt Pau tw ngéy 17/6/2020;
Cdn cir Ludt sira déi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Padu tu cong, Luat
Dau tu theo phuong thike d6i tdc cong tu, Ludt Dau tu;, Ludt Nha 6, Ludt Pdu thau,

Ludgt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Luat Thi hanh dn
dan sw ngay 11/01/2022;

Cdn cit Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Péu tur;

Can cur Thong tw 6 03/202]/TT BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ truong
B6 Ké hoach va Pau tw quy dinh madu van ban, béo cdo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tu ciia Viét Nam ra nude ngoai va xiic tién dau tu;

Thuec hién Két ludn sé 1182-TB/TU ngay 01/6/2023 cua Ban Thuong vu
Tinh uy tinh Thai Nguyén.

Xét Bdo cdo tham dinh sé6 1737/BC-SKHPT ngay 26/05/2023, To trinh
s6 1738/TTr-SKHPT ngay 26/5/2023 va To trinh s6 1766/TTr-SKHPT ngay
29/5/2023 ciia S¢ Ké hoach va Pdu tur

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thudn chu truong dau tu Du 4n To hop thuong mai, dich vu,
hén hop Nam Théi, ndi dung co ban nhu sau:

1. Tén du an: T6 hop thuong mai, dich vu, hdn hop Nam Thai.

2. Loai du 4n: Dy an dau tu xay dung khu nha & (theo Nghi dinh s6
15/2021/NB-CP ngay 03/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
noi dung vé quan Iy dw én dau tu xay dung).

3. Hinh thitc lya chon nha diu tu: Piu gid quyén sir dung dat theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.




4. Muc tiéu du an

- Cu thé hoa noi dung Quy hoach chi tiét Khu dé thi Nam Thai da duogc
UBND thanh phd Phé Yén phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sé 201/QD-UBND
ngay 13/01/2023.

- Péu tu xay dung mot khu nha & bao gém: Nha xdy thd, cong trinh
hén hop cao tang, dong bo vé ha ting, véi khéng gian kién trtic canh quan hai hoa,
c4c tién ich dong bd.

- Hinh thanh mot khu nha & hién dai véi dﬁy du dich vu tién ich nham
thu hat cac chuyén gia dang lam viéc tai cac Khu cong nghiép lan can khu vuc
du an cung nhu cdc tinh 1an can dén luu tra (ngén han va dai han), gép phan
thiic ddy phat trién céc dich vu dia phuong.

- Néng cao hiéu qua st dung dat, gop phan thuc day tang truong kinh té
ctia Tinh, ting ngudn thu cho Ngan sach dia phuong thong qua céc khoan thué, phi.

5. Quy mo dy an

5.1. Quy mé din sé: Khoang 770 nguoi.

5.2. Quy mé sir dung dat: 21.258,6 m

a) Hién trang sir dung dat: Khu vuc pham vi danh giéi thuc hién du an da
dugc UBND thanh phd Phé Yén thuc hién xong cong tac bdi thudng, giai phong
mit bang va san nén dén cét theo quy hoach duogc duyét.

b) Chi tiéu sir dung dat sau khi dau tu:

STT Chiic niing sir dung dit Dién tich (m?)
1 | Pat o lién ké 11.550,0
2 | Bat hdn hop (TMDV + O) 4.027,4
Ham

Dé (tang 1 -4: TMDV)
Thdp (tang 5-12: Céin hé chung cu)

Tc?ng fum
3 | PatHTKT 5.681,2
Tong cong 21.258,6

5.3. Quy mé kién tric xay dwng dw kién

Pau tu xdy dung ddng bd hé théng ha tdng k¥ thuat theo dd 4n quy hoach
chi tiét da dugc phé duyét. Cu thé:




- Pau tu xay dung tho hoan thién mat ngoai 94 can nha ¢ lién ké thuong mai
phan khic trung va cao cép tai cac 16 dét ky hiéu tir II*-LK1 dén II*- LK6:
mat do xay dung 90%, téng cao 5 téng; téng dién tich sur dung déat 11.550 m>;
tong dién tich san xdy dung khoang 51.975 m%.

- Pau tu xay dung céng trinh hdn hop cao tang (thwong mai dich vu + can
hé 6) tai 6 dat ky hiéu II*-HH2 véi tong dién tich san khoang 22.214,9 m>
Trong d6: 01 ting ham v&i dién tich san xdy dung khoang 4.027,3 m?; 12 tang noi
vi tong dién tich san xdy dung khoang 18.187,6 m® (trong dé 04 tdng dé
thuong mai dich vy, sinh hoat céng déng voi dién tich san xdy dung khodang
7.528,0 m’ va 08 tang cdn hé & véi dién tich san xdy dung khodng 10.289,6 m’
khoang 112 can hé phdn khiic tic hang B tro lén); té“mg tum véi dién tich san
xéy dung khoang 370 m?.

- Dién tich dét ha tang k¥ thuét gom: Dét giao thong khoang 4.891,12 m*
va dat cdy xanh dién tich 790,08 m” (16 dét ky hiéu I1*-CX), dau tu xdy dung
déng bo theo quy hoach ban giao lai cho dia phuong quan 1y, van hanh theo
quy dinh va tuan thu ding quy hoach dugc duyét.

5.4. Sin phim, dich vu cung cdp

a) San pham, dich vu cung cdp: Nha ¢ xdy thé hoan thién mat ngoai,
cong trinh hon hop, dudng giao théng, ha tang k thuat.

b) So bé co cau san phdam nha ¢, dat ¢: Du an sé hinh thanh céc san pham
nhu sau:

- Dién tich dat & chia 16 lién ké: 11.550 m”,
- Pat xay dung cong trinh hon hop thuong mai dich vu va cin ho ¢: 4.027,4 m”.

5.5. Vé quy dit phit trién nha ¢ xa hm, béio v¢ di tich Quéc gia/di tich
Quéc gia dic biét, khu vwe han ché phit trién hodc ndi doé lich sir ciia do thi
loai dic biét

- Dy an c6 dién tich 2,13 ha, nhé hon 5ha tai phuong Nam Tién,
thanh ph6 Phé Yén, 1a do thi loai III, khong thudc trudng hop phal danh quy dét
dé phat trién nha ¢ xa héi theo khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh sé 49/2021/NP-CP
(Nhé dau tw 6 nghia vu nép tién sir dung dat cho toan bé dién tich dat cia
dw dn theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai).

- Du an khoéng thuoc pham vi bao ve cua di tich duoc cip c6 thAm quyén
coéng nhén 1a di tich quéc gia, di tich qudc gia dic biét, khong thudc khu vuc
han ché phat trién hodc noi do lich str ctia d6 thi loai dac biét.
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5.6. Diu tw xdy dung, quan Iy ha ting do thi trong pham vi du dn
a) Phuong dn dau tw xdy dung

- Nha dau tu truc tiép dau tu xdy dung dong b, hoan chinh hé thong ha ting
theo d6 4n Quy hoach chi tiét dd duoc UBND thanh pho Pho Yén phé duyét.

- Trong qua trinh dau tu xay dung, nha dau tu chiu trach nhiém xay dung,
quan ly, van hanh toan b hé théng ha tang trong pham vi du 4n; dam bao su
két ndi dong bo vai hé thong ha tang ki thuat ngoai du an.

b) So b6 cong tic quan Iy ha tang do thi

- Két thic dau tu, nha dau tu ban giao lai cho nha nude dé quan ly,
van hanh. Nha dau tu cam két khéng yéu cau nha nudc hoan tra kinh phi da
déu tu cdc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi cua du an.

- So bd phén ha ting nha dau tu ban giao: Sau khi du 4n hoan thanh,
nha déu tu chuyén giao cho dia phuong va céc don vi kinh doanh dich vu cédc
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi theo quy dinh cua phép luét hién hanh.

- Nha dau tu chiu trach nhiém vé chét lugng cong trinh va bao hanh ddi
v6i cong trinh chuyén giao theo quy dinh.

5.7. Chuyén giao cic cong trinh ha ting sau diu tw

- Nha dau tu chuyén giao cho UBND thanh phé Phé Yén quén ly dbi véi cac
cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha téng x@ hoi, cong trinh coéng cong theo quy dinh.
Nha dau ti chiju trach nhiém v& chat luong cong trinh va bao hanh déi véi cong
trinh chuyén giao theo quy dinh cta phép luat.

- Nha dau tu chuyén giao cho don vi khai thac, kinh doanh chuyén nganh
(dién, nudc, vién théng) cac hang muc cdp dién, cap nudc, thong tin lién lac...
theo quy dinh.

- Céch thire chuyén giao:

+ Déi v6i céc cong trinh c6 chuyén giao s& duoc nghiém thu trudce khi
chuyén giao. Khi chuyén giao, Nha dau tu s& ban giao day du ho so quan ly
chét luong cong trinh cho bén nhan chuyén giao. Bén nhén chuyén giao duoc
tham gia quan ly chat luong va nghiém thu cong trinh trong giai doan xay dung
dén khi hoan thanh ban giao dwa vao sit dung.

+ Doi v6i cong trinh da qua st dung, trude khi chuyén giao phai tién hanh
danh gia kiém dinh chat lugng, gia tri va hoan thanh céc cong tac bao tri can thiét
theo quy dinh.

+ Thu tuc chuyén giao cong trinh dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap ludt, c6 kém theo hd so hoan cong va céc hd so, tai liéu theo quy dinh.

+ Bén nhan chuyén giao c6 trach nhiém quan ly khai thac cong trinh theo
dung cong nang, bao tri cong trinh theo céc quy dinh cua phap luat.
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5.8. Trdch nhi¢m t6 chire dich vu céng ich va dich vu dé thi

- Nha dau tu td chic thuc hién céac dich vu cong ich, dich vu dé thi phuc vu
nhu cdu cia nguoi dan trong pham vi du 4n cho dén khi hoan thanh ban giao
toan bg du 4n cho UBND thanh phé Phé Yén.

- UBND thanh phé Phé Yén c¢6 trach nhiém xay dung phuong 4n tiép nhan,
quan ly Khu nha & méi theo quy dinh va td chirc thuc hién cac dich vu cong ich,
dich vu d6 thi sau khi tiép nhén ban giao du an theo quy dinh.

5.9. Hang muc nha dau tw giit lai dé kinh doanh

Sau khi hoan thanh x4y dung, nha dau tu duoc quyén kinh doanh nha &
xay tho, cong trmh hén hop do minh dau tu trong khu dé thi theo quy dinh
ctia phép luat vé kinh doanh bét dong san.

UBND thanh phé Phé Yén c¢é trach nhiém d6n dbc, yéu cau nha diu tu
thuc hién dau tu cac hang muc céng viéc dam bao tuan thu ding quy hoach
chi tiét da duoc phé duyét.

6. So' bj téng chi phi diu tu, ngudn von va co cAu vén

6.1. So' b tong chi phi thuc hién duw dn: 482,89 ty déng.

(Bang chit: Bén tréim tdm muroi hai ty tam tram chin muoi triéu déng)
6.2. Nguon vén, co ciu nguon von cia dw an

- Ngudn vén: Vén khac

- Co céu ngudn von:

+ Vén chu s& hitu: Téi thiéu 20 % tong murc dau tu.

+ Vén vay, vén huy dong hop phép khéc: Phan con lai ctia tong murc dau tu.

7. Thoi han hoat dong cia dy 4n: 50 nam tinh tir ngdy nha dau tu dugc
co quan c6 tham quyén quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh
chuyén muc dich sir dung dat.

8. Pia diém thwe hién du an: Phuong Nam Tién, thanh phé Phé Yeén,
tinh Thai Nguyén.

9. Tién d9 thue hién dy 4n du kién
- Quy I11/2023: Thyc hién thu tuc lua chon Nha du tu.

- T Quy 1V/2023 dén hét Quy 1V/2028: Hoan thién céc thu tuc vé dau tu
du 4n, ha ting k§ thuat, xay dung cong trinh va hoan thanh du an.

10. Cac wu dai, ho tro du tu: Dy an dugc huong céc uu dai, ho tro theo
quy dinh cua phép luat.




Diéu 2. T4 chirc thye hién:

1. 86 K& hoach va Dau tu, UBND thanh phé Phé Yén tridn khai cdc thu
tuc tiép theo dé thue hién dy an theo dung quy dinh cta phap luat hién hanh
va dam bdo thuc hién nghiém nhimg ndi dung dugc quy dinh tai Pidu 1 cia
Quyét dinh nay va Van béan chap thuén ctia Ban Thuong vu Tinh ty; néu dé Xay
ra sai sot phai chju trach nhiém trudc phap luat va cac quy dinh, quy ché cua tinh.
Trong qué trinh trien khai thuc hién, truong hop phét hién cé néi dung sai sot,
khéng phti hop véi cac quy dinh ctia phap luat phai kip thoi tham muu, bo cdo cép
¢6 thdm quyén theo quy dinh.

2. S& Ké hoach va Piu tu chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat,
Tinh uy, UBND tinh va céac co quan thanh tra, kiém toan vé thong tin, s6 liéu
trong Bdo céo tham dinh dé nghi chap thuan chu truong dau tu dy 4n.

3.So Ké hoach va Pau tu, So Xay dung, So Tai chinh, S¢ Tai nguyén va
Moi truong, S& Nong nghiép va Phat trién nong thén, S¢ Giao théng van tai,
S¢ Van héa, Thé thao va Du lich, S& Céng Thuong va céc s6, nganh, don vi cé
li€n quan can cir cac quy dinh cua phap ludt va chirc nang, nhiém vy ctia nganh,
don vi huéng dan UBND thanh phd Phé Yén thuc hién cac thi tuc theo ding
quy dinh.

4. Trung tdm Thong tin tinh Thai Nguyén chi tri, phéi hop véi S& Ké hoach
va Dau tu, UBND thanh phd Phd Yén va céc sO, nganh, don vi c¢6 lién quan
dang tai n6i dung Quyét dinh chép thuan chi truong dau tu, danh muc du an
dau tu c6 str dung dét 1én Céng thong tin dién twr tinh Thai Nguyén.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh:

1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu c6 hi¢u lyc tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Thu truong céc sd, nganh: Sé Ké hoach
va Pau tu, Sé Tai chinh, S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moéi truong, S¢
Nong nghiép va Phat trién néng thon, S¢ Giao thong van tai, S& Vin hoa, Thé thao
va Du lich, S¢ Céng Thuong, Cuc Thué tinh; Chii tich UBND thanh phé Phd Yén va
céc t6 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.g=——

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3; . KT. CHU TICH
- Chu tich va cdc PCT UBND tinh: TP 4

- Lanh dao VP UBND tinh;
- Trung tdm Théng tin tinh;
- Luu: VT, TH.
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