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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PHO YEN Poc lap - Tr do - Hanh phic
|
sé: 201 /QD-UBND Phé Yén, ngay 13 ithéng 01 ném 2023
QUYET PINH 't

Veé viéc phé duyét dd an diéu chinh Quy hoach chil tlet ty 1€ 1/500
Khu d6 thi Nam Thai, thj xi Phd Yén, tinh T ai Nguyén

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PH(‘I" PHO YEN

Can cur Ludt Té chike chmh quyen dia phuong nam 20] 5; -Ludt svwa dgﬁ'i, bé
sung mot s6 diéu cia Ludt Té chirc chinh phii va Lugt T6 chire chinh quyén dia
phuwong nam 2017; 1

Can cw Lugt quy hoach dé thi sé 30/2009/QH]2 ngay|17/6/2009; Lugt Quy
hoach sé 21/201 7/QH14 ngay 24/11/2017; Ludt sua doi bé sung mot s6 diéu cia
37 lugt c6 lién quan dén quy hoach sé 35/201 8/QH14 ngay 20/11/2018;

Can cir Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2q14 Lugt siza déi, b6
sung mot s6 diéu cua Ludt Xay dung s6 62/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;

Céan cir cac Nghi dinh cua Chinh phi: sé 37/201 O/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
viéc ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; s6 !85/2020ﬂVD CP ngay

17/7/2020 ve viéec Huong dan Lugt Kzen truc 2019; s6 44/2015/NP- CP ngay

06/5/2015 vé Quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy. 1hoach xdy dung; sé
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 sua dsi, b6 sung mét sé ldzeu cua Nghi dinh
563 7/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé > lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
dé thi; s6 44/201 5/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s ngi dung vé quy
hoach xay dwzg, sé 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cia Chmh phu vé phat trién
va quan Iy nha ¢ x4 hji va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay|01/4/2021 cua Chinh
phii vé sira doi, b6 sung mot 56 dzeu cua Nghz dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va qudn b nha 6 x& haz,l

Can cw cdc Thong tw cua Bé Xay dzmg s6 12/2016/TT- -BPQ) ngay 29/06/2016
Vé viéc Quy dinh vé ho so nhiém vu va dé an quy hoach xdy du'ng viung, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung cdc khu chirc nang dac thi; ‘so 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 huo'ng dan vé nji dung thiét ké do thi; s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 vé sira doi, bo sung mot sé6 diéu cia Thong te 06/20] 3/TT-BXD ngay
13/5/2013 huong dan Vvé néi _dung thiét ké do thi; s6 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 vé viéc Quy dinh vé hé so nhiém vu va dé én quy hoach xay dung ving
lién huyén, quy hoach xay dung vimg huyén, quy hoach dé thi, |quy hoach xdy dung
khu chikc ndng va quy hoach néng thon;
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Can cit Quy chudn ky thugt quéc gia vé “Quy hoach xdy dung”; Quy chuan
ky thudt quéc gia vé “Cdc céng trinh ha tang ky thudt” va cdc quy chudn, tiéu
chudn, quy dinh hién hanh; : '

Can cir Quyét dinh s6 3645/0D-UBND ngay, 22/11/2017 ciia UBND tink Théi
Nguyén ve:‘ viéc phé duyét do‘ an Quy hoach chung thj xa Phé Yén, tinh Thdi
Nguyén dén nadm 2035; Quyét dinh sé 76/OD-UBND ngay 13/01/2021 cua UBND
tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chung thi xd Phé
Yén, tinh Thai Nguyén dén nam 2035; _ _

Cdn cir cdc Quyét dinh cia UBND tinh Thdi Nguyén: 17/2015/OP-UBND
ngay 22/06/2015 vé viéc phé duyét Quy hoach ving tinh Théi Nguyén dén nim
2035; 56 4109/QD-UBND ngay 28/12/2018 vé viéc phé duyét Chuong trinh phit
trién do thi tinh Thdi Nguyén giai doan 2018 — 2020, dinh huéng dén ndm 2035;
56 299/QD-UBND ngay 29/01/2019 vé vigc phé duyét Chuong trinh phdt trién d
thi thi xa Phé Yén giai doan 2018-2020, tam nhin dén nam 2030; so 1869/0D-
UBND ngay 10/6/2021 vé viéc phé duyét diéu chinh, bé sung Chuong trinh phat
trién do thi tinh Thdi Nguyén giai dogn 2021 — 2025, dinh hidng dén nim 2035;

Can cik Quyét dinh phé duyét db dn va phé duyét diéu chinh 33 dn Quy hoach
chi tiét 1y 1¢ 1/500 Khu d6 thi Nam Thdi, thi xa Phé Yén, tinh Thdi Nguyén: sé
184/0D-UBND ngay 21/01/2014; s6 2938/0P-UBND ngay 26/10/2015: sé
4362/Q0D-UBND ngay 02/6/2021; s6 12.386/0P-UBND ngay 20/12/2021 ;

Can cu- Van @én 56 6520/UBND—TH ngay 24/12/2021 cua U?BND’tinh Thdi
Nguyén v9é viéc diéu chinh chu truvong dau tu a’u an: Xay dung quan thé Khu Viin
hod — Thé thao — Céng vién cdy xanh thi xd Phé Yén;

Can cir Van ban s6 2040/UBND-QLDT ngay 24/12/2021 ciia UBND thi xd
Pho Yén vé vige diéu chinh Quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 Khu d6 thi Nam Thdi, thi
xd Phé Yén, tinh Thdi Nguyén;

Cdn cic Quyét dinh s6 1783/QP-UBND ngay 28/02/2022 cia UBND thi xd
Phé Yén vé viéc phé duyét nhiém vu @6 én Diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét
ty 1¢ 1/500 Khu dé thi Nam Thdi, thi x3 Phé Yén, tinh Thdi Nguyén;

Can cw Vian ban sé 3428/SXD-QHKT ngay 30/11/2022 va Vin bdn sé
3795/SXD—QHKT ngay 30/12/2022 cua So Xdy dung tinh Thdi Nguyén vé viéc
tham gia y kién vé nji dung do:, én Diéu chinh Quy hoach chi \tié'.t ty lé 1/500 Khu
do thi Nam Thdi, thanh pho Phé Yén, tinh Thdi Nguyén;

Can cir Vin ban sé 74/SINMT-QLDD ngay 09/01/2023 ciia So' Tai nguyén va méi
truong tinh Thdi Nguyén vé viéc tham gia y kién vé ndi dung do én Diéu chinh Quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi Nam Thdi, thimh phé Phé Yén, tinh Thdi Nguyén;

Can cir Vin ban s6 36 70/SNN-QLXDCT ngay 06/12/2022 Sé Néng nghiép va
PTNT tinh Thdi Nguyén vé viéc tham gia y kién vé noi dung dé én Diéu chinh Quy
hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu d6 thi Nam Thdi, thanh phd Phé Yén, tinh Thai Nguyén;
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Can cie Vin ban s6 18/PCCC&CNCH-P1 ngay 03/01/2023 Phong Canh sat
Phong chay chita chdy va Cuu nan ciru hé - Cong an tinh Thdi ' Nguyén vé viéc gop

Y Vvé giai phap phong chdy do én Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dé
thi Nam Thdi, thanh pho Phé Yén, tinh Thdi Nguyen

Trén co s cdac Van ban tham gia y kién vé ngi dung do dn Piéu chinh Quy
hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu dé thi Nam Thdi, thanh phé Phé Yén, tinh Thdi
Nguyén: Van ban so ' 44/UBND-DC ngay 27/6/2022 ciia UBND phuwong Nam Tién;
Van ban 56 48/UBND-DC ngay 24/6/2022 cua UBND phu'ong Ba Hang,; Van ban
s6 72/KT-TL ngay 06/6/2022 cua Phong Kinh té; Van ban sé 279/C V-TCKH ngay
02/6/2022 cia Phong Tai chinh-Ké hoach thanh phé Phé Yén; Vin ban sé 80/CV-
INMT ngay 21/6/2022 cia Phong Tai nguyén va Moi truO'ng thanh phé Phé Yeén;
Van ban sé 1217/CV-BOLDA ngay 16/12/2022 va_so 04/CV-BOLDA ngay
10/01/2023 cua Ban quan Iy du dn dau tu xdy dung ve viéc tiép thu, gidi trinh y
kién déng g6p cho dé dn Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi Nam
Thdi, thanh phé Phé Yén, tinh Thdi Nguyén,

Xét dé nghi cia Ban Quan ly dy dan dau tw xdy dung tai to trinh s 1262/TTr-
OLDA ngay 04/11/2022 va dé nghi ciia Phong Quan Iy @6 thi thanh pho tai to trinh
s6 02/TTr-QLDT ngay 10/01/2023,

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét do an diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu do6 thi

Nam Thai, thinh ph6 Phd Yén, tinh Thai Nguyén véi cac ndi dung sau:

I. Tén do an quy hoach: Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu db thi
Nam Thai, thanh phé Phé Yén, tinh Thai Nguyen

IL. Pia diém quy hoach: Khu vuc lap diéu chinh quy hoach nam trén dia ban
phuong Nam Tién, phuorng Ba Hang va phuong Déc Son, thanh ph6 Phé Yeén, tinh
Thai Nguyén.

II1. Noi dung chinh ciia d6 4n diéu chinh quy hoach:

1. Pham vi ranh giéi, quy mé lap diéu chinh quy hoach chi tiét:

1.1. Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach diéu chinh:

+ Pham vi 1ap Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi Nam Thai,
thanh ph6 Phé Yén, tinh Thai Nguyén nam trén dia gid1 hanh chinh phuong Nam

Tién, phudng Ba Hang va phuong Pic Son, thanh phd Phé Yén, c6 ranh gidi cu
thé nhu sau:

- Phia Béc: Giap duong Ngb6 Gia Ty va khu 16 gach TDP Truong Thinh thudc
phuong Nam Tién.

- Phia Nam: Giap TDP Ddi, chiia Hoang Dam, TDP Chua thudc phuong Nam
Tién.

- Phia Péng: Gip duong Truong Chinh (Qudc 16 3).

- Phia Tay: Giap song Cong.

1.2. Quy m6 lap quy hoach:

+ Quy mo dién tich 1ap quy hoach diéu chinh: 1.959.260,17m? (195,92ha).
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Quy mé dién tich quy hoach diéu chinh tang so v61 Quy m6 da dugc phé
duyét khoang 0 ,5lha. Viéc diéu chinh ranh gioi quy hoach nham dam bao dau tu
xay dung khdp ndi dong bd hé thong ha ting k¥ thuat (cu thé la 02 tuyén duong
lién khu vuc co quy mé 16 gidi 30,0m) va khong bi chong lan, gy anh huoéng dén
cac du an khu vyc 1an cén, khong 1am thay doi tinh chat dé thi.

Trén co s& y kién tham gia noi dung dd an Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 Khu @6 thi Nam Thai, thanh phd Phd Yén, tinh Thai Nguyén cua S¢ Nong
nghiép va Phat trién néng thén tinh Thai Nguyén tai Vin ban sé 3670/SNN-
QLXDCT ngay 06/12/2022 thi Khu vyc 1ap quy hoach diéu chinh c6 mét phén
dién tich phia Tay khoang 9,3ha nam trong pham vi khéng gian thoat 1, chira 1d
khu vuc khéng cé dé phia bo ta song Cong (theo Quyet dinh so 3034/QDb-UBND
ngay 14/11/2016 cua UBND tinh Thdi Nguyén). Phan dién tich phia Tay khoang
9,3ha nam trong pham vi khéng gian thoét 1di, chira 1i khu vuc khong c6 dé phia bo
ta song Coéng thuée khu vuc III (Tong dién tich S=59,81ha) trong khu vuc lap quy
hoach diéu chinh khéng quy hoach xdy dung cong trinh, dam bao an toan, khong
1am anh huéng dén kha nang thoat Ifi, chira 1ii ctia hé thong.

+ Quy mb dan sb: 29.478 nguoi.
2. Muyc tiéu ciia vi¢e diéu chinh quy hoach:

- Dong bo quy hoach gan lién véi dinh huéng chién Iugc tinh hinh phat tr1en
kinh té - x4 hoi thanh phd nham thu hut cac nha dau tu trong giai doan phat trién
méi, diy nhanh tién d¢ xay dung, phét trién va nang loai dé thi cia thanh phd Phé
Yén tir d6 thi loai 111 1én loai II da dugc xé4c dinh trong Ké hoach phat trién va phan
loai d6 thi toan quéc giai doan 2021-2030 (Ouyét dinh sé6 241/0D-TTg ngay
24/2/2021 cua Thu tuwong Chinh phu) va Chuong trinh phét trién d6 thi tinh Thai
Nguyén giai doan 2021-2025, dinh hudéng dén niam 2035 (Quyét dinh s6 1 869/0D-
UBND ngay 10/6/2021 cua UBND tinh Thdi Nguyén).

- Phat trién d6 thi Nam Thai - dé thi trung tam hanh chinh - chinh tri; trung
tam kinh té, thurong mai, dich vu, vui choi, giai tri, van héa, xa hdi cia thanh phd
Phd Yén trong tuong lai theo dinh hudng phat trién d6 thi “xanh - thong minh -
hién dai - bén vitng”.

- Thyc hién theo chu truong dugc cap thdm quyen chip thuén. Cai tao, chinh
trang to chure khong gian, canh quan khu vuc; hé thong cong trinh ha tang k§ thuét
va ha tang xa hoi phu hop véi yéu cau phat trién; Dong thoi didu chinh chi tiéu vé
sir dung d4t nham khai thac, tang hiéu qua sir dung quy dit.

- Pé xuit cac Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chi tiét lam co s& dé
Chu dau tu lap du an dau tu xay dung theo quy dinh va 1a co s& phéap ly dé cac co
quan, chinh quyén dia phuong quan ly xay dung theo quy hoach.

3. Tinh chat khu vire diéu chinh quy hoach va Nguyén tic diéu chinh quy
hoach:

*) Tinh chat:
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- La trung tdm hanh chinh — chinh tri cla d6 thi, thanh phé cong nghiép Phd
Yeén.

- La trung tdm kinh té, thuorng mai, dich vu, vui choi, giai tri, vdn héa, xa hoi
cua thanh pho Phé Yén, co vi tri quan trong vé phat trién kinh té - x4 hoi cta thanh
pho, két ndi véi cac trung tdm kinh té 16n trong vung.

- La ctra ngd cua tinh cong nghiép Thai Nguyén.

- La mét khu d6 thi méi véi cac chire nang @6 thi hoan chinh.

- La khu vuc phét trién méi két hop cai tao - chinh trang lang xom.
*) Nguyén tdc:

- Piéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi Nam Thai,
thanh phd Phé Yeén, tinh Thai Nguyén duoc thyc hién trén nguyén tac du bao dan
so va dinh hudng dleu tiét phan bd dan cu phu hop véi kha nang dap ung vé ha
tang ky thuét, ha tang x4 hoi cla quy dat phat trién; ké thira mé hinh, cu tric do
thi da phé duyét trén co s ra soat cé chon loc cac ndi dung phu hgp véi thuc tién
va Quy hoach chuyén nganh; ddm bdo tinh kha thi va linh hoat trong cac giai phap
phat trién do thi.

- Viéc diéu chinh dam béo nhimg yéu t6: Tao ra sy tang truong kinh té bing
cach tao ra nhiéu co héi lam viée cho moi ngudi; Co sé ha ting phat trlen dong bo;
Dich vu d6 thi day du, phuc vu cho ngudi dan; Chét luong cudc song t6t, phat trién
da dang khong gian cong cong, ndng cao chat lugng cude song cho cong dong,
Cong bang va hoa nhap xd hoi, dam bao phan phéi loi ich cong bang cho moi
ngudi dan; Dé cao viéce giir gin va bao vé moi truong.

- Dinh huéng nhiém vu diéu chinh: Diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét ty
1&¢ 1/500 Khu d6 thi Nam Thai, thanh phé Phd Yén, tinh Thai Nguyén phai xac
dinh d6 thi Nam Thai la d6 thi trung tdm hanh chinh - chinh tri; trung tdm kinh té,
thuong mai, dich vy, vui choi, giai tri, van ‘'hoéa, xa hdi cua thanh pho Phd Yén
trong twong lai; 13 diu méi quan trong két ndi véi cac trung tdm kinh té 16n trong
vung; ¢6 vi tri quan trong vé phat trién kinh té - xa hoi cua thanh phé; Péng thoi
phat trién ha tdng d6 thi dé dap Ung viéc hinh thanh, phat trién trung tam kinh té,
van hoa, gido duc-dao tao va cung cap cac dich vy hd trg, két nbi véi cac khu phat
trién d6 thi trong khu vyc. .

- Tuan thu cac quy dinh Quy chuan ky thuat quéc gia_ vé “Quy hoach xay
dung”; Quy chuén ky thuat quoc gia vé “Céc cong trinh ha tang k¥ thuat” va cac
quy chuén, tiéu chuén, quy dinh hién hanh.

4. Quy hoach sir dung dat va kién tric, cinh quan ciia @ an diéu chinh:
4.1. Piéu chinh Quy hoach sir dung dat:

4.1.1. Phén khu chirc ning sir dung dit cia dé dn diéu chinh:
Khu d6 thi Nam Théi sau khi diéu chinh s& bao gbm céc phan khu chuc nang
nhu sau:
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- Khu chire néng hanh chinh — chinh trj cia thanh phd Phd Yén: Thanh uy, Uy
ban nhan dan, Céng an thanh phé, Toa an, Céc khéi phong ban khac;

- Khu chire néng thuong mai, dich vu cong cong;

- Khu chtrc ning Quén thé van héa — Thé thao — Cong vién cay xanh thanh
phd Phé Yén; |

- Khu chirc niing hén hop: Xay dung cic cong trinh c¢6 cac chirc nang khac
nhau;

- Khu chite ning vy té: Trung tam y té;

- Khu chirc néng gido duc: Hé thng truomg hoc cac cap;

- Khu chirc nang ¢: Nha biét thu, nha ¢ lién ké; Nha & x4 hoi; Nha & tai dinh
cu; Khu & hién trang chinh trang.

- Khu xdy dung céc cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuat dé thi: Nha may
nudc; Tram xit ly nude thai;

- Cac khu chirc nang d6 thi khac.

4.1.2. Diéu chinh co ciu trong quy hoach sir dung dat:

Gitr nguyén chirc nang ctia 03 khu vuc phat trién do thi trong Quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 Khu d6 thi Nam Théi, thanh ph6 Phd Yén, tinh Thai Nguyén: da duoc
UBND thanh phd Phd Yén phé duyét tai céc Quyét dinh: sb 4362/QD-UBND ngay
02/6/2021 va s6 12.386/QD-UBND ngay 20/ 12/2021:

- Khu I: La khu vyc trung tdm thuong mai, cong trinh hdn hop két hop véi &
mdi, ¢ hién trang cai tao chinh trang.

- Khu II: La khu vyc trung tdm hanh chinh. chinh tri, quén thé van hoa - Thé
thao — Cong vién cdy xanh.

- Khu III: La khu vuc & méi két hop thuong mai, dich vu.

Téng dién tich cac khu vuc diéu chinh quy hoach: 93,08 ha. Cu thé nhu sau:

- Vi tri 1: Thudc Khu I véi dién tich diéu chinh 19,45ha. Giit nguyén chuc
nang 1 khu é. B4 tri lai co cAu sir dung dat va céc chi tiéu quy hoach, dam béo phu
hop véi tiéu chuan, quy chudn hién hanh.

- Vi tri 2: Thuge Khu I véi dién tich diéu chinh 0,37ha. Diu chinh chire nang
dat & sang d4t hén hop. |

- Vi tri 3: Thudc Khu II véi dién tich diéu chinh 2,1258ha. Piéu chinh Vitri 6
dat II-TMDV: Trung tim tb chic hoi nghi thanh chic ning d4t hdn hop (I1*-HH)
va & lién ké: TS hop thwong mai dich vu, hdn hop Nam Thai.

- Vi tri 4: Thudc Khu II véi dién tich diéu chinh 4,24 ha. Diéu chinh mét
phan chirc ning dit Céng vién cong cong sang dat Cong vién chuyén dé (11-
CVCb): bb tri cac tién ich xa hdi, la noi tap trung cac hoat dong van hoa, vui choi
giai tri, cong vién cay xanh két hgp thuong mai - dich vu.

- Vi tri 5: Thudc Khu II véi dién tich didu chinh 7,08 ha. Diéu chinh chuc
nang sir dung dat 02 16 d4t dé dam bao tinh két ni déng bd ha ting ky thudt va
tinh kha thi ctia Dy én. Cu thé: Diéu chinh 16 dat c6 chirc nang dat co quan ky hiéu
II-CQ1 véi Si.cqi =1,23ha thanh 16 dat c6 chire ning dat ha tang k¥ thuat ky hiéu
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I1*-HT1 vé&i Sys.ar1 =1,23ha. Diéu chinh 16 dit co chirc ning dat ha tang k¥ thuat
ky hiéu II-HT1 véi Sy =1,42ha thanh 16 dét c6 chirc niang dit co quan ky hiéu
I1*-CQ1 v6i Sys.coi =1,42ha (Cdc chi tiéu su dung dat dam bdo phii hop véi chire
ndng sir dung dat diéu chinh).

- Vi tri 6: Toan bo Khu III véi dién tich diéu chinh 59,81 ha. Piéu chinh toan
bo co ciu sir dung dat khu III. Phan dién tich phia Ty khoang 9,3ha nim trong
pham vi khong gian thoat lii, chtra i khu vuc khéng c6 dé phia bo ta song Cong
thudc khu vuc III (Téng dién tich S=59,81ha) trong khu vuc 1ap quy hoach diéu
chinh khong quy hoach xdy dung céng trinh, ddm béo an toan, khong lam anh
huéng dén kha nang thoat 18, chira 1t cua hé théng.

Bo sung ndi dung vé viée xéac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam.
Céc vi tri con lai git nguyén theo d6 4n quy hoach dé phé duyét.

Phuong 4n to chire co cau sir dung dét sau diéu chinh:

— Loai dit Dién tich Ty 18
m2 %

I |Dat cong cong, co' quan 162.223,6 8,28 B
1.1 | DAt co quan 96.686,4 4,93 o
1.2 | Dat cbng cong 44.444,1 2,27 N
1.3 | Pat thvong mai 18.812,3 0,96 )
1.4 |Patyté 2.280,9 0,12
11 | Pat hon hop 41.700,5 2,13
III | Pat quin sw 25.271,0 1,29
IV | Pat gido duc 64.189,3 3,28
4.1 | Truogng mam non 16.982,4 0,87
4.2 | Truong ti€u hoc
23 | Truong THCS 32.338,8 1,65
44 | Truong PTTH 14.868,1 0,76
V | Paté 442.559,5 22,59
5.1 | Pat xdy dung nha & xa hoi 67.264,2 3,43
5.2 | Pat ¢ biét thu 12.773,9 0,65
5.3 | Pat ¢ lién ké 285.905,6 14,59
5.4 | Dat ¢ tai dinh cu 5.023,8 0,26
5.5 | Dat & hién trang 71.592,1 3,65
VI | Pat ciy xanh 597.076,5 30,47
6.1 | San van dong 75.724,6 3,86
6.2 | bat cong vién cay xanh, mat nudc 324.651,7 16,57
6.3 | Pat cdy xanh vuon hoa 45.513,4 232
6.4 | Dat cay xanh cach ly 45.005,9 2,30
6.5 | Mat nudc 36.692,6 1,87
6.6 | San sinh hoat van héa ngoai troi 69.488,3 3,55




VII | Pat ha tang ky thuat 19.688,4 1,00
VIII | Pat giao thong 606.551,1 30,96
8.1 | Bai do xe 9.325,0 0,48

8.2 | Duong giao thong ' 597.226,1 30,48

Tong 1.959.260,0 100,00

4.1.3. Giai phdp quy hoach cdc chirc ndang sir dung dat trong dé dn quy
hoach diéu chinh:

- Poi véi Quan thé viin hoéa — Thé thao — Cong vién ~cay xanh: Co ban gitr
nguyén theo do an quy hoach da dugc UBND thanh pho Ph6 Yén phé duyét tai cac
Quyét dinh: sb 4362/QD-UBND ngay 02/6/2021 va so 12.386/QD-UBND ngay
20/12/2021 dam bao tudn thi theo cac Nghi quyét: s6 52/NQ-HPND ngay
11/12/2020; s6 195/NQ-HDND ngay 10/12/2021 cua Hoi dong nhan dan tinh Thai
Nguyen Diéu chinh mét phan chirc nang dat Cong vién cong cong sang dét Cong
vién chuyén dé c6 ky hiéu (II- -CVCD): day du céc tién ich xa hdi, 1a noi tap trung
cac hoat dong van hoéa, vui choi giai tri, cong vién ciy xanh két hop thuong mai -
dich vu.

- P6i v6i Che trung tam: Pugc giit nguyén theo d6 4n da dugc UBND thanh
pho Pho Yén phé duyét tai cac Quyét dinh: s 4362/QD-UBND ngay 02/6/2021 va
s6 12.386/QD-UBND ngay 20/12/2021.

- P6i véi Khu trung tim hanh chinh: L6 dét II- -CQ2 duogc giir nguyén theo
d6 an di dwoc UBND thanh phé Phd Yén phé duyét tai cac Quyét dinh: sb
4362/QDb-UBND ngay 02/6/2021 va s6 12.386/QD-UBND ngay 20/12/2021.
Trong dd 4n quy hoach diéu chinh vi trf va quy mo 16 dat II-CQ1. Pam bao chirc
nang va chi tiéu sir dung dat cta 16 dit theo quy dinh.

- Poi voi Dat y té: Trong do &n quy hoach diéu chinh b tri 02 vi tri tram y té
voi tong dién tich $=2.280,9 m?; xdy dung cdng trinh v&i mét do xay dung tdi da
40%, tang cao tir 1-3 tang.

- Poi véi Dit cong trinh th1r0'ng mai dich vu: Trong d6 4an quy hoach didu
chinh b6 tri céng trinh thuong mai dich vu véi tong dién tich S= 18.812,3 m?, dugc
bd tri tap trung tai céc vi tri ctra ngd, ngd giao nhau giira cac tuyen duodng chlnh
tao dién mao kién tric dep hién dai trén truc duong va 1a diém nhén cta ca khu
vuce, ¢6 giao thong lién hé thuén loi voi cdc khu chire niing d6 thi khac. Tang cao tir
3 + 7 tAng, mat do xay dung tir 40+80%.

- Poi voi Trung tam van hoa - thé thao: Trong db 4n quy hoach diéu chinh
bé tri 02 trung tAm van hod véi tong dién tich $=10.097,15m?, dap tmg theo quy
chuén, tiéu chuén hién hanh. Tang cao tir 1+3 tang, mat do xay dung 40%.

- Poi voi cac khu chire ning dat & moi: Dong bd vé ha tAng xa hoi va ha
tang ky thuét trén co s& khai thic quy dat tréng va céi tao chinh trang khu hién
hiru. Tang cao toi thiéu — t6i da 1a 1+5 ting, mat do xdy dung tir 60% dén 100%.
Riéng d6i véi cac tryc duong chinh d6 thi (truc Dong Tay 16 gidi 42m), xac dinh
chirc nang la dat & két hgp thuong mai dich vy, tang cao t01 thiéu — t6i da la 3+7
tang, mat d xdy dung 60+90%, dugc xay dung nha kiéu mau.
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- Poi véi Pat & tai dinh cu: Dy kién trong khu vuc quy hoach ¢6 178 ho phai
bé tri tai dinh cu voi quy dat du kién la S=21.095, Sm B6 tri quy dét tai dinh cu gop
phan giai quyet nhu cau vé chd & cho cac hd dan ndm trong khu vue bi anh hudng
khi thyc hién dau tu xay dung du an. Dy kién bé tri tai dinh cu nam trong cac Lo
dat c6 ky hiéu I*-LK11 <I*LK16, IIT*-LK42 + [II*LK48. Quy dat tai dinh cu dugc
xéc dinh cu thé trong giai doan trién khai thuc hién céc du 4n, dam bao thuc hién
theo ding quy dinh cua Luat Dat dai, Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ctia Chinh phu
V/v quy dinh vé bdi thuong, hd tro; tai dinh cu khi Nha nuéce thu hdi dat va Quyet
dinh s6 31/2014/Qb-UBND ngay 22/8/2014 cia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc
ban hanh quy dinh vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi nha nuéc thu ho6i dat
trén dia ban tinh Thai Nguyén.

- DPo6i voi Pat hon hop: Quy hoach cac 6 dat hén hop véi cac chlrc nang sau:

+ O dat I*-HH1, I-HH10, I1*-HH, I1I-HH]1: Xay dung cong trinh nha & cao
tang két hop thuong mai dich vy; dién tich san dich vu t6i thiéu 20% tdng dién tich
san. Chirc nang thuong mai, dich vu, céng cong duge wu tién bd tri & vi tri thap
tang, dam bao d& dang tiép can;

+ O dat I-HHS, I-HH9: Xay dung cong trinh nha phé dé & c6 thé kinh doanh.
Chuce nang thuong mai, dich vy, cong cong duoc uu tién bd tri & vi tri thap tang,
dam bao dé dang tiép can;

- Poi véi Pat trweomg hoc: Hé thng truong hoc: Mam non (SMN—16 982,4

m?); Tiéu hoc + trung hoc co s& (Stustrcs=32.338,8 m2); Trung hoc phd thong

(Stpr=14.868,1m?). Quy mb céc trudng hoc dam bao theo tiéu chuén, quy chuan
hién hanh.

- Poi véi cac khu vy cdi tao, chinh trang (trong cac khu vuc dat hién hiru)
hinh thanh cac don vi ¢ dc 14p, hoan chinh dong bd va wu tién danh quy dat cho
cac nhu cau phét trién ha tang x4 hoi, ha tng k¥ thuat cua dia phuong. Bao ton cac
khu vuc lang xém truyén théng, cac cong trinh di tich lich sir vin héa, cong trinh
ton gido tin ngudng.

- Poi voi Pat ciy xanh, mit nwéc: Tong dién tich dat cay xanh, thé duc thé
thao, mat nudc khoang Scxam=597.076,5 m?.

+ DAt cdy xanh dat chi tiéu 13,8 m¥ngudi.

+ Cay xanh d6 thi c6 dién tich va vi tri phu hop véi d6 an quy hoach chung
thanh phd.

+ Pat cay xanh cach ly bao gom cay xanh thugc hanh lang an toan duong dién
cao thé, cay xanh cach ly cac cong trinh ha ting ki thuat va dét cay xanh thudc
khong gian thoat 111, chira 1i khong co de.

+ Dién tich dit mit nudc ndm trong khuén vién cong vién khong chiém qua
50% tong chi tiéu dién tich dat cay xanh sir dung cong cong trong do6 thi.

- Poi véi Cac cong trinh ha ting k§ thuat: Tram cap dién, cap nudc, xir ly
nudc thai, bai dd xe... Cac cong trinh duogc bd tri tai vi tri phu hgp, quy hoach cay
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xanh cach ly bao quanh > 10m, dam bao khoang cac an toan méi truong dén céc
cong trinh lan can.

- Poi v6i cac chire niang dat thudc khong gian thoat li, chira la khong co
dé: D4i vdi cac cong trinh theo quy hoach chung thanh phé Phé Yén nim trong
phan dién tich phia Tay khoang 9,3ha trong pham vi khong gian thoat 14, chira i
khu vuc khéng cé dé phia bd ta sébng Cong thudc khu vue 111 (Tong dién tich
$=59,81ha) trude khi thuc hién phai xin y kién chip thuén cua co quan c6 thdm
quyén, cac khu vuc con lai khong quy hoach x4y dung céng trinh dam bao an toan,
khong lam anh huéng dén kha nang thoat 18, chtra 1d clia hé thong (Can cir theo
Quyét dinh sé 3034/OD-UBND ngay 1 4/11/2016 cua UBND tinh Thdi Nguyén vé
viéc phé duyét QH phong chong lii chi tiét cho cdc tuyen soéng co dé trén dia ban
tinh Thai Nguyén giai doan dén nam 2020, dinh huemg dén nim 2030).

4.2. Quy hoach khéng gian kién tric, canh quan va thiét ké do thi

Khu d6 thi Nam Thai s& tr¢ thanh trung tAm hanh chinh — chinh tri ctia d6 thi,
thanh phd cong nghiép Phd Yén, trung tam kinh té, thu'orng mai, dich vy, vui choi,
giai tri, van hda, x4 hoi cua thanh pho Phé Yén, 6 vi tri quan trong vé phat trién
kinh té - xa hoi cua thanh phd, két ndi vai cac trung tAm kinh té lén trong vung vai
cac tuyén giao thong d6i ngoai 12 duodng Truong Chinh, duong Ngé Gia Ty, véi
cac truc giao thong chinh la truc Péng Tay rong tir 42m dén 100m va 2 truc Béc
Nam r¢ng 30m. Phuong 4n b6 cuc khéng glan kién trac, canh quan cta khu vuc
dugc dé xut chia 1am 3 khu vuc c6 déc trung riéng.

- Khu I: La khu vyc trung tdm thuong mai, cong trinh hén hop két hop véi &
moi, ¢ hién trang cai tao chinh trang.

- Khu II: La khu vyc trung tdm hanh chinh, chinh tri, quan thé vin héa — Thé
thao — Cong vién cay xanh.

- Khu III: La khu vuc & maéi két hop thuong mai, dich vu.

Trong do:

- Khéng gian quan thé Van héa - Thé thao - Cong vién cay xanh ké"t hop voi
trung tdm hanh chinh tao thanh 16i trung tdm d6 thi, tao su hai hoa va két néi véi
cac khu vuc chire nang khac.

- Phat trién td hop cong trinh cong cong, dich vu thuong mai tai khu vuc
trung tdm khu do6 thi, cac truc giao thong chinh, tao khéng gian diém nhan tai khu
vuc ctra ngd d6 thi, véi cac cong trinh dugc sip xép theo tuyén véi chidu cao va
khéi tich 1on.

- Kién triic canh quan khu vuc phai dam bao tinh hai hoa gifta cli va mdi, giira
cac khong gian canh quan véi nhau.

- Khéng gian trong cac khu &, don vi & duoc td chuc theo céu trac truc 16i trung

tam tao dugc sy hai hoa gifra cac cong trinh thuong mai cao tang, chung cu cao tang
v6i khu nha & thap tang, khu ¢ hién hitu va cac cong trinh ha tAng xa hdi khéc.

- Pbi vé6i cac khu vuc hién hiru duoc nghién ctru cai tao chinh Ltrang theo
huéng ting cuong hé thong ha tang ky thuat, giao thong, cdy xanh ha tang xa hoi,
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gitr dugc ciu tric cii: Mét do xay dung thap, nhiéu san vuon, hinh thic cOng trinh
kién triic truyén thong.

- Danh t6i da quy dét dé phat trién céc loai hinh khuén cay xanh, gin vdi canh
quan khong gian mét nudc tu nhién song Cong.

4.2.1 Chiéu cao xdy dung cong trinh va mdt dp xay dwng cong trinh:

Chiéu cao tang va ¢t 0,00 cua cac cong trinh dugc quy dinh cu thé dong nhét

cho toan khu quy hoach. Cét 0,00 cua cong trinh cao hon cét via hé tai vi tri c6
cong trinh 1a 0,45m.

- Péi voi cong trinh dat co quan: Chiéu cao tang 1 la tir 3,9+4,5m, tir tang 2

tré 16n 1a tir 3,6m + 3,9m, tng cao xay dung téi da 12 20 ting, mat do xay dung toi
da 40%.

- Béi voi cong trinh dich vu - cong cong: Chleu cao ti da tang 11a 4,5m, tir
tang 2 trd 1én 1a 3,6m, tang cao xay dung tdi dala3 tang d6i voi cong trinh truong
trung hoc co so, trudng tiéu hoc, truong mam non, trung tAm vin hoéa thé thao,
tram y té; t6i da 1a 5 tang déi voi cong trinh truong trung hoc co s, truong phd
théng trung hoc; Mat d6 xay dung thuan tdi da 1a 40%.

- Pbi véi cong trinh thuong mai — dich vu: Chleu cao t01 thiéu tang 1 13 4,5m,
tir tng 2 trd 1én 1a 3,3+3,6m. Tang cao xdy dung t6i da 13 7 tang, mat do xay dung
tir 40-80%.

- Do1 v6i cong trinh nha & (lién ke tdi dinh cu): Chleu cao toi da tang 1 1a

3,9m, tur tang 2 tré 1én 1a tir 3,3+3,6m, tang cao xay dung tbi da 12 5 tdng, mat do
xay dung t6i da 1a 100%.

- Péi véi cong trinh nha & (biét thu): Chiéu cao ti da tang 11a3,9+4,5m, tur

tang 2 tré 1én 1a tir 3,3+3,6m, tang cao xdy dung tdi da la 4 tang, mat do xay dung
t6i da 1a 70%.

- Déi véi cong trinh nha ¢ xa héi: Chleu cao toi da tang 1 1 4,5m, tir tang 2
tro 1én 1a tir 3,0+3,6m, tang cao xay dung t6i da 1a 12 tang, mat d6 x4y dung tbi da
la 58%. Xay dung t01 da 02 tang ham véi chuc ning la ham dd xe, cong trinh ky
thuét véi chiéu cao tbi da tAng ham 1a 2,2+5m.

- Béi véi dét dan cu hién trang: Giir nguyén hién trang, khi cai tao, tién hanh
dau tu xay du’ng thi phai dam bao cac chi tiéu sir dung dat tuan tht theo Quy chudn
k¥ thuat quéc gia vé quy hoach x4y dung.

- Pbi véi cong trinh hdn hop:

+ Cong trinh nha ¢ cao tang két hop thuong mai dich vu (la cong trinh diém
nhan kién tric dugc xdc dinh trong do an): Chiéu cao tang 1 dén tang 31atu
3,3+5,0m, tur tng 4 tro Ién la tir 3,3+3,6m; tang cao xay dung tir 3+30 tang, mat do
xdy dung t01 da Umg voi tang cao t6i thiéu la 75%, mat dj xay du’ng tbi da ung voi
ting cao toi da 1a 43%; Mat d6 xay dung cu thé cua tung 16 dét s& dugc ndi suy
theo chiéu cao xay dung cong trinh dam bao phu hgp véi quy chuén, tiéu chuén
hién hanh. Xay dung tdi da 02 tAng ham vai chire ning 14 him db xe, cong trinh k§
thuat véi chiéu cao tir 2,2+5,0m.
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+ Cong trinh nha & cao tang két hop thuong mai dich vu: Chiéu cao tang 1 dén ting
4 ]a tr 3,6+5,0m, tutang 5trd 1én dentang8 la tir 3,3+3,6m, tutang9tr0rlen dentang 12
la tr 3,0+3,3m; tAng cao XAy dung tir 3+12 tang, mat do xay dung t6i da tmg vGi tAng cao
toi thiéu la [75%, mét do xay dung t6i da ung voi tang cao toi da 1a 58,6%; Mat do xay
dung cu thé clia timg 16 d4t s& dugc noi suy theo chiéu cao xay dyng cong trinh dam bao
phu hop véi quy chuin, tiéu chuin hién hanh. Xay dung ti da 02 tang hdm véi chirc
nang 1a hdm d6 xe, cong trinh k¥ thuét véi chidu cao tir 2,2+5,0m. Chiéu cao cong tinh tir
cos via he hoan thién khéng vuot qua 45m.

+ Céng trinh nha phé dé & co the kinh doanh: Chleu cao ting 1 la tir 3,6-4,5m,
tur tang 2 tr& 1én 1a tir 3,0+ 3,6m, tang cao x4y dung t6i da 1a 7 tAng, mat do xay
dung t6i da 12 90%. Chirc nang thuong mai, dich vy, céng cong dugc vu tién bb tri
& vi tri thap tang, dam bao dé dang tiép can.

- Déi véi khu dét x4y dung b tri cay xanh trong khu nha &: Chi x4y dung cac
cong trinh kién tric nhoé trong khu vyc ciy xanh canh quan, khong dugc phép b
tri cac cong trinh xay dung trong khu vuc cdy xanh céch ly, tang cao xay dung la 1
tang, mat do xay dung t6i da 1a 5%.

+ Dbi véi cong vién chuyén dé: Téng cao xay dung tbi da 1a 03 tang, mat do
xay dung t6i da 1a 25%.

- Déi voi dat xay dung cong trinh ha tang ki thut: Téng cao xay dung ti da
1a 3 tang, mat do xay dung t6i da 1a 40%.

(Truong hop chiéu cao céng trinh > 45m tinh ti cos via hé hoan thién dé nghi
xin y kién Bo Tong Tham muu Qudn doi nhan dan Viét Nam dé dw dén phis hop voi
quy dinh vé chiéu cao cong trinh quy dinh tai nghi dinh s6 32/2016/NP-CP ngay
06/05/2016 quy dinh vé quan Iy dé cao chudng ngai vdt hang khéng va cdc trdn
dia quan Iy, bao vé vung troi tai Viét Nam)

4.2.2. Khodng lui cong trinh:

Khoang lui 1a khoang khong gian gitra chi giéi duorng d6 va chi gigi xay dung
cong trinh. D& dam bao khong gian canh quan mo, géc nhin thong thoang trén céc
truc dudng va cac nit giao, bé tri cac tuyen duong co chi glO’l xay dung lui lai 2m-
6m so véi chi gidi duong do. Vi tri khu dét thuong mai chi gi6i xay dung Iui lai so
vdi chi gidi duong do theo quy dinh tai Quy chuan 01/2021.

Tang cao
(Tang) Hé s6
Matdd | Tang sit | Khodng
C xay cao Tang cag dung | lui cong
pTT) Khu chire ming dung XAy XAy dat toi trinh
(%) | dyng | dyng | da (m)
toi | toida | (Lan)
thiéu
1 | Pét co quan 40 3 20 7 6
’ DAat cong trinh cong 40 1 5 ’ 0-6
cong
3 | D4t Quén sy 40 1 5 2 0
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4 | Pat hdn hop
Cong trinh nha ¢ cao

tang két hop thuong mai | 43-75 3 30 12,9 6
dich vu
Cong trinh phé dé o co
i1 ko docnh ) 8 4 6,3 £
5 | P4t nha & x4 hoi 36-58 5 12 4.8 6
6 | Dat o méi 70-90 1 5 4,5 2
Dt ¢ lién ké 80-90 ) 5 4,5 2
Dat ¢ biét thy 70 ] 4 2,8 2
7 | Dét & hién trang 100 1 5 5 0
8 | Dat cay xanh mit nudc
DAt cdy xanh cong cong 5 0 1 0,05 0
Pit cdy xanh chuyén dé 25 1 3 0,75 0
bat xay dung cong trinh
? ha téngyki 'thfat c 40 L 3 s ¢

5. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat
5.1. Giao thong:
- Cap duong: Puong khu vuce va dudng ndi bo.

- Cac tuyén duong giao thong trong khu quy hoach két ndi voi hé thong
dudng trong khu vuc da x4y dung va dong bd véi quy hoach chung ctia thanh phd.

- Kich thuée hinh hoc céc mit cét ngang dién hinh:

Giao théng doi ngogi: Giao théng dbi ngoai khu vyuc 13p du 4n c6 2 tuyén
duong chinh:

- Mt ciit A-A: Tuyen dudng Truong Chinh (Quoc 16 3): Tuyen duong & phia
Dong du an. Pay la tuyén dudng trong yéu giup két nbi giao thong giita khu vuc lap
quy hoach va céc trung tAm hanh chinh, kinh té ctia tinh va cac khu vuc 1an can.

+ Quy mb beé rong chi gidi duong do: 30,0m.
+ Long duong: 15,0m.
+ Viahe: 7,5m x 2 = 15.0m.

- Mat cat B-B: Tuyen duong Ngb Gia Tu (dudong vao bénh vién o1): Tuyen
duong nam & phia Bic khu quy hoach. bay la tuyen dudng quan trong két nbi khu
vuc quy hoach véi cac khu vue lan can va duong Quéc 16 3.

+ Quy mé bé rong chi gidi dudng do: 19,5m.
+ Long duong: 10,5m.
+ Viahe: 4,5m x 2 =9,0m.
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Giao thong doi nji (dwong truc chinh do thj, dwong lién khu vuc, dwong
khu vwc va dwong nhom nha 6, dwong khu dan cw hién hiru)

- Mt cat 1-1: Duong chinh d6 thi - truc Dong Tay. La tuyén giao théng
chinh cta khu vuc quy hoach, két ndi toan bd khu vuc véi tuyén duong Qude 16 3.

Tuyén dudng c6 vai tro quan trong dam bao luu luong giao thong dong thoi 1a truc
canh quan chinh cta khu vuc. Tuyén duong duoc thiét ké chay tur Dong sang Tay,

diém bét dau tur duong Quéc 16 3, qua quang tru'orng trung tam va diém cudi tiép
giap véi song Cong.

+ Quy md bé rong chi gi6i duong do: 42,0m.
+ Long dudng: 12,0x2=24,0m.

+ Via hé: 6,0mx2 = 12,0m.

+ Phén cach: 6,0m

- Mt cit 2-2: Puong chinh d6 thi - truc Pong Tay doan qua quang truong.
Tuyén dudng c6 vai tro quan trong dam bao luu lugng giao thong dong thdi 14 truc
canh quan chinh cta khu vuec.

+ Quy mé bé rong chi gidgi duong d6: 100,0m.
+ Long duong: 12,0x2=24,0m.

+ Via hé: 15,0x2=30,0m.

+ Phan cach: 46,0m.

- Mt cit 3-3: Puong lién khu vue. La tuyén duomg quan trong két ndi véi
truc Pong - Ty cua d6 thi tai vi tri quang truong trung tam. Tuyén duong lién khu
vuc dugce thiét ké theo hudng Bac — Nam, phan bb déu trén toan khu.

+ Quy m6 bé rong chi gi61 duong do: 30,0m.
+ Long duong: 7,0x2=14,0m.

+ Viahé: 6m x 2 =12,0m.

+ Phén cach: 4,0m

- Mt cit 4-4: Puong chinh khu vuec.

+ Quy mo bé rong chi gi6i dudong do: 27,0 m.
+ Long dudng: 7,0x2=14,0m.

+ Via hé: 5,0m x 2 = 10,0m.

+ Phan cach: 3m

- Mt cit 5-5: Puong khu vie. Tuyén dudng két hop cdng hoa tuyén kénh
Hb6 Nui Céc chay qua khu vuc quy hoach.

+ Quy md bé rong chi gidi duong d6: 24,0m.
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+ Long duong: 10,5m.

+ Via hé: Sm+8,5m = 13,5m.

- Mt cit 6-6: Duong khu vuc.

+ Quy mo bé rong chi gioi dudong do: 25,0m.
+ Long duong: 15,0m.

+ Via heé: Smx2 = 10,0m.

- Mt cat 7-7: Puong khu vuc.

+ Quy mo bé rong chi gioi dudong do: 20,5m.
+ Long duong: 10,5m.

+ Via hé: 5Smx2=10,0m.

- Mt cit 8-8: Puong khu vuc.

+ Quy mb bé rong chi gidi duong do: 20,5m.
+ Long duong: 12,5m.

+ Via hé: 4mx2=8,0m.

- Mt ciat 9- 9: DPuong phan khu vuec.

+ Quy mo bé rong chi gidi dudong do: 16,5m.
+ Long duong: 7,5m.

+ Via hé: 4,5mx2= 9,0m.

- Mit cit 10-10: Puong nhém nha &.

+ Quy mé bé rong chi gidi duong do: 15,0m.
+ Long duong: 7,0m.

+ Via hé: 4mx2=8,0m.

- Mt cit 11-11: Pudng khu dan cu hién hiru.

+ Quy mo bé rong chi gidi duong do: 7,0m.
+ Long duong: 5,0m.

+ Via hé: Imx2 =2,0m.

- Mt cit 12-12: Puong nhém nha 6.

+ Quy mb beé rong chi gidi duong do: 15,5m.
+ Long duong: 7,5m.

+ Via he: 4mx2=8,0m.
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- Cao d6 thiét ké tim duong dam bao hai hoa voi mang ludi giao théng hién
tai, ddm bao ém thuan ddng thoi thoat nude ciia khu dan cur dugc tot.

+ Do dbc ngang mat duong: in = 2%.
+ P9 doc ngang via he: ih = 1,5%.

Mang luéi giao thong cta d6 4n phu hop véi Quy hoach chung thanh phé Phé
Yén, tinh Thai Nguyén dén nam 2035 da dugc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét.

5.2. San nén:

- S dung phuong phap dudng dong mirc thiét ké. Chénh cao gitta 2 duong
dong mirc 12 0,05m dén 0,2m.

- Chon cbt khong ché san nén khu vuc la cbt muyc nudc tinh toan va c6t tim
tuyen duong Quéc 16 3 hién c6. Cao d6 khong ché san nén cua khu vyc bam theo
cot cla quy hoach chung thanh phé Pho Yén, két hop véi cbt nén cua cac khu vuc
hién c6 da 6n dinh, dam bao khép ndi dong bod gilta khu vuc quy hoach xay dung
mai va cac khu hién c6.

- Hudng ddc san nén thiét ké: D& dam bao cho viéc thoat nuéc vi vay hudng
san nén chil dao phai theo huéng dbc tir phia Béc xuong phia Nam va tir phia Péng
sang phia Tay cua khu vuc quy hoach. Cao d¢ thiét ké cao nhét: 16.50m; cao do
thiét ké thip nhat: 10.50m. D déc nén thiét ké theo truc giao thong.

- Thiét ké san nén cac 16 dat dam bao thodt nuéc ra hé thong cdng thoat nudc
theo cac truc dudng va thoat dan vé phia céc luu vuc. Do dbc cac 6 dat san nén
>0,4% dam béo cho viéc thoat nudc nhanh chong,.

- Thiét ké san nén cac 16 dét dam bao thoat nudc ra hé thong cong thoéat nude
theo céc truc duong va thoat dan vé phia cac luu vue.

- Gift nguyén cao d9, hudng déc san nén dbi véi khu vuc khong diéu chinh.
5.3. Thoat nwéc mat:
- Hé théng thoat nude mura riéng hoan toan véi thot nudc thai.

- Giir nguyén lua chon két cau cau tao mang ludi thoat nuéc mua 1a cong tron
BTCT két hop véi muong xay day tdm dan.

- Thay d6i khau d6 kénh Hd Nui Céc tir 2x2,0x2,5m thanh 2x2 ,0xHi (Trong
d6 Hi la chiéu cao thong thuy thay ddi theo timg vi tri).

- Thiét ké bd sung hé thong céng hop 2x3,0mxHi (Trong do Hi 1a chiéu cao
thong thuy thay doi theo timg vi tri) thu nudc hoan tra tuyén sudi chay tir phia Bic
ra nhanh sudi phia Pong cta song Cong.

- Khu vyce 1ap quy hoach diéu chinh thiét ké mang luéi thoat nuéc mit thanh
4 Tuau vuc chinh nhu sau:
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+ Luu vuc 1: Toan b khu 1 va khu 2, ¢6 dién tich khoang 136,5ha. Luu vuce
nay thu nudc mat cta cac 16 chirc nang va nudc mat duong baoi hé thdng cong tron
BTCT khau d6 D600, D800, D1000, D1500, D1800 va cong hop BxH=1,6mx1,6m
bd tri doc theo 2 bén mép dudng, bd tri cong hop 3,0mx3,0m thu nudc hoan tra
tuyén muong chay tir phia Bac ra nhanh su6i phia Pong cua song Cong, toan bd
lwong nudce thu duge gom vé phia nhanh sudi nhé nam & phia T4y khu dét.

+ Luu vye 2: dugce gidi han boi truc dudng 20,5m & gitta khu II1 trd xudng phia
Nam, ¢6 dién tich khoang 20,47ha. Nudc mat cua cac khu chirc nang quy hoach méi
dugc thu vé hé thong cong tron BTCT D600; D800; D1000; D1200; D1500; D2000
sau d6 thoét ra hd canh quan (Ho 2) trudce khi chéy ra song Cong. Tai day nudc mit
dugc luu trir tao canh quan moéi truong cho xung quanh. B6 tri mot cira x4 cua hd
diéu hoa dé diéu tiét lwvong nudc trong hd.

+ Luu vyuc 3: dugc gioi han boi truc duong 20,5m & gitta khu III tr& 1én p}na
Bic, ¢6 dién tich khoang 19,38ha. Nudc mit cua cac khu chirc nang quy hoach méi \
duogc thu vé hé thong cong tron BTCT D600; D800; D1000; D1200; D1500 sau d6 P
thoat ra nhanh su6i nho nam & phia T4y khu dt. i \

+ Luu vuc 4: Toan bo phan dét nim trong hanh lang thoat 1t, c6 dién tichkhoang ’i‘/’
19,08ha. Nude mét cia cac khu chie nang quy hoach méi dugc thu vé hé théng cong
tron BTCT D600 sau d6 thoét ra nhanh sudi nhd niam & phia Tay khu dét.

- Doc theo céac tuyén cong xdy dung cac hd ga kiém tra ché do lam viéc cua
hé thong Khoang cach cac hé ga trung binh khoang 30m—40m tuy theo d déc day
cong. Tat ca cac cong thoat nudc dung cdng bé tong cot thép, két hop cac hd ga
thu, ga tham. Cac doan cdng qua dudng dam bao chiu duoc tai trong.

- H¢ thong tho4t nuéc mua duge tinh toan va bb tri tiéu thoat cho cac luu vuc
lién quan va khu dén cu 1an cn, do céc khu vuc 14n cin dién tich nho nén bé tri
céc cira thu dé tranh gay ngép ung.

5.4. Cap nudec:

- Dan duong 6ng D110- D200 d4u nbi vao tuyén 6ng D300 tir nha may nudc
Song Cong chay doc theo tuyén duong Qudc 16 3 theo hudéng tir Thai Nguyén di
Ha Noi tai 03 vi tri.

- Tong nhu cau ding nudc 1a: Q = 10.944m*/ngay.dém.

- Giai phap cép nudc:

+ Mang ludi tuyen 6ng chinh sir dung éng HPDE D1 10-D200mm, tuyén 6ng
phan phéi str dung 6ng HDPE duorng kinh D63mm. Ong cip nudc duoc di trong
hao k¥ thuat. Luon trong ng thép vai cac doan qua dudng.

+ Céc tuyen ong cap nudc phan ph01 dugc bb tri dudi via he, dam bao khoang

cach an toan d6i vai cac cong trinh ngam khéc theo quy chuén quy dinh. D6 sau
chon bng tbi thiéu cach mat dat khi ¢ trén he va khi di qua duong tinh tir dinh 0 ng
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dén mat d4t dam bao theo quy chuan quy dinh. Trén cac duorng ong nhéanh phan
phdi nudce vao cac 16 dat bb tri té chd c6 nit bit de dau ndi v6i bng cap nudc.

- H¢ thong cap nudc ctru hoa: Hé théng cip nude ciru hda duge thiét ké két
hop voi hé thong cap nudc sinh hoat. Trong khu quy hoach bd tri cac tru ciru hoa
dit noi trén hé thdng & 6ng D110 & cac vj tri gan nga ba, ngéd tu thuén tién cho xe lay
nuéc chira chay, khoang cach giita cic tru 1a 120m. Pbi vé6i cdc cong trinh, hé
thong cap nudc chira chay s& dugc thlet ké riéng cho timg cbng trinh dam bao theo
cac quy chuan, tiéu chuin hién hanh vé phong chdy chira chay.

5.5. Cap dién:
- Téng cong suét sir dung khoang 26,04MVA.

- Nguén cép dién: Pé dam bao cap dién cho toan khu Quy hoach dau nbi véi
duong day trung thé tir 16 ra tram 110kV Song Cong (E6.7) gan khu quy hoach. Dy
kién xay dung méi 02 TBA 250K VA -22/0 ,4kv va 02 TBA 180KV A-22/0, 4kv cap
dién cho hé théng giao thong va chiéu sang d6 thi (Co s6 tinh todn cong suat tram
bién dp trén can cir theo bang tinh todn cong suat) 34 TBA cong suét tir 320KVA
dén 2x750KVA va 3 tram bién &p hién trang dé cép dién cho cac phu tai dién khac
(Cong trinh cong cong, dich vu thuong mai, qudn sw, gido duc, céng trinh hén
hop, san van dong, cdy xanh, khu ¢...). Céc tram bién ap x&y mdi dung loai kios
kiéu kin.

- Lui 0,4KV: Dinh huéng xay dung luéi 0,4 KV sir dung cap ngdm boc PVC di
trong hao cap cap dién tir tram bién ép khu vuc dén timg tu dién ha thé dat gan céc
cong trinh x4y dyung tai vi tri thuan tién cip cho khu quy hoach.

- Ludi chiéu sdng duong: Ludi dién chiéu sang di ngam di trong hao k¥ thuat
trén via he cap dién chiéu sang cho dudng giao thong. Hé théng dudmg day dién su
dung cap dién 18i déng boc PVC.

+ Hé thong dén chiéu sang dung dén cao 4p hodc LED cong suit 36-1000W
1ap trén cot thép H=8-10 mét dat 2 bén hé dudng.

+ Khoang cach cac cdt trung binh 1a 40m.

+ Hé thong dudng ddy dién st dung dung cip ngdm c6 dai thép bao vé
Cu(AL)/XLPE/PVC/DSTA/PVC ludn trong 6ng HDPE di ngim trong dat. Nhimng
doan cap qua duong, cap duoc ludn trong 6ng bao vé bang thép di ngim trong hao
cap dam bao an toan.

+ Dbi véi dudong dién cao thé 220kV chay qua khu vuc quy hoach, khi thuc
hién du 4n can danh gi4, dua ra giai phap ki thuat dam bao khoang cach tir diém
thép nhét cua day dan dién ¢ trang thai vdng cuc dai dén cos quy hoach dat tbi
thiéu 15m. (Theo Nghi dinh 14//2014/ND-CP ngay 26/02/2014 cua Chinh phii vé
Quy dinh chi tiét thi hanh lugt dién luc vé an toan dién).
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5.6. Hé thong théong tin lién lac:

Hé théng thong tin lién lac cta toan b khu vuc quy hoach do céc don vi
cung cé'lp dich vu thuc hién di ngém trong hao ky thuét s& duoc ddu ndi voi hé
théng chung cua khu vuc do co quan quan ly chuyén nganh quyét dinh va duoc cip
phép theo quy dinh. Quy mo, thiét ké chi tiét hé théng thong tin lién lac sé duoc cu
thé hoa trong giai doan 1ap du an va duoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

S.7. Thoat nwéc thai va vé sinh moi truong:

- Tong lugng nudc thai tinh toén bang 100% nudc cip sinh hoat véi tng luu
luong: Q = 6.936 m3/ngay.dém.

Xay dung mai 02 tram x1r ly nudce thai:

+ Tram xir Iy s6 1 xir ly nuéc thai khu I va II: Nam & khu d4t diu méi ha ting
phia Béc khu quy hoach. Tram xu 1y thiét ké véi cong sut Quam= 4.950m3/ngd.

+ Tram xir ly sb 2 xir ly nuéc thai khu III: Nim & khu dt diu méi ha ting
phia Nam khu quy hoach Tram x1r 1}'/ thiét ké voi c6ng suét th= 2 100m3/ngd

trudc kh1 thoat ra he théng cbng thoat nudce thai. Nu'orc thoat tim, rira thoat ;/"
tiép ra cong thoat nuée chung. f/q

- Hé théng dan nudc thai dung éng HPDE véi du'orng kinh éng 1a 300,&%¢
400mm dang gan xoan 02 16p két hop hé ga duoc xdy bang gach dic hoac BTCT,
khoang cach giira cac h6 ga trung binh 20-30m. Chiéu séu chén 6ng tbi thiéu la
0,5m khi & trén via hé va 0,7m khi cong di ngang dudng tinh tir m3t dat dén dinh
6ng. Chiéu sau chén 6ng khong qua 4,5m tinh dén day 6ng.

- Nudre thai sau khi thu gom dura vé tram xir 1y nuéc thai tap trung va dugc xu
ly dén giéi han 6 nhiém cho phép trong tiéu chuén thai nudc thai sinh hoat loai B
theo QCVN 14MT:2015/BTNM trudc khi x4 vao ngudn tiép nhan.

5.8. Réc thai va chat thai rin:

Rac thai sinh hoat va chat thai rin cia toan khu vuc quy hoach dugc thu
gom bang xe gom rac chuyén dung, rdi chuyén vé bai rac xir ly chung cua thanh
phd Phé Yén. Téng khdi lwong réac thai du kién 29.500 Kg/ngay.dém.

IV. Quy dinh quan Iy theo dd 4n quy hoach: Puoc ban hanh kém theo quyét
dinh nay.
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Pidu 2. Ban Quan ly dy én dau tr xay dung cin cir Quy hoach diéu chinh da
dugc phé duyét ph01 hop véi UBND phuong Ba Hang, UBND _phuong Nam Tlen
UBND phuong Pic Son va cic co quan, don vi ¢6 lién quan t chirc céng bd quy
hoach, pho bién rong rdi trong nhan dan; quan ly xay dung trong khu vuc theo quy
hoach diéu chinh va Quy dinh quan Iy theo d6 4n diéu chinh quy hoach ban hanh

kem theo. T4 chirc, quan 1y viéc thuc hién cc du an thanh
diéu chinh dugc duyét va theo céac quy dinh hién hanh.

phén theo quy hoach

Piéu 3. Chénh vin phong HDND UBND thanh pho Truong céc phong: Tai

nguyén va Moéi trudng, Tai chinh ké hoach, Kinh té, Qua
UBND phuong Nam Tién, Cht tich UBND phuong Ba Ha

n ly d6 thi; Chu tich
ang, Chu tich UBND

phuong Dic Son, Chi huy trréng Ban chi huy quén sy, Gidm d6c Trung tAm phat
trién quy dét, Gidm déc Ban Quan ly du an dau tu xay dmng va cac don vi lién

quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. 74

Noi nhan:

- Nhu kinh gii;

- S¢ Xay dung Thai Nguyén;
- S& Giao thong van tai Thai Nguyén; | (B/cdo)
- S§ NN&PTNT Théi Nguyén;

- S& Cong thuong Thai Nguyén;

- Thudng truc Thanh ay;

- Thudmg truc HDND thanh phd;

- Chu tich, Phé Chu tich UBND TP;
- Nhu diéu 3 (Thyc hién);

- Lwu: VT, VP, QLD’[.*,




Churng thuc ban sao dung vaoi ban chinh

Sé chimg thuc: 23/DT Quyén sb: 01/2023-SCTDT/BS-SZE
Ngay 23 thang 06 nam 2023

- </ PHO CHU TICH
“““ #" Trfin Van Tuin
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