UBND TiINH THANH HOA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY Doc lip - Tu do - Hanh phiic

KHU KINH TE NGHI SON —

VA CAC KHU CONG NGHIEP

& 2453 BQLKKINS&KCN-QLXD Thanh Hod, ngay 23 thdng § ndm 2022

V/v thong bdo két qua thdm djnh
bdo cdo nghién ciru kha thi DTXD
dyr 4n: Khu nhd & thude Khu téi djnh
cu xi Hai Yén tai xa Nguyén Binh,
huy¢n Tinh Gia (nay 1d phudng
Nguyén Binh, thj x& Nghi Son), tinh
Thanh Héa.

Kinh giri: Céng ty Cé phin Dau tu Bit dong san TASECO.

Ban Quan ly Khu kinh té Nghi Son va cic Khu cong nghiép (Ban) nhan
dugc T trinh s6 1267/2022/CV-TASECOLAND ngay 16/7/2022 ctiia Céng ty
C phin PAu tu Bét dong san TASECO vé viéc tham dinh Béo c4o nghién ctu
kha thi PTXD dy 4n: Khu nha & thuc Khu téi dinh cu xa Hai Yén tai xd
Nguyén Binh, huyén Tinh Gia (nay 1a phuong Nguyén Binh, thi xd Nghi Son),
tinh Thanh Hoa.

Cdn cir Ludt xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 ciia Quéc hoi;
Ludt s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ciia Quéc héi sira déi, b sung mét sé
diéu cia Ludt Xdy dung;

Can ctr Nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé ndi dung vé quan ly dy dn ddu tu xdy dung;

Can cir Thong tu sé 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ciia Bé Xay dumg
~ quy dinh vé phan cap céng trinh xdy dung va hiéng dén dp dung trong quan ly
hoat dgng dau tu xdy dung;

Cén cit Quyét dinh s6 3715/QD-UBND ngay 23/9/2021 cia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc phdan cong tham dinh dy dn va thiét ké xdy dung trién khai
sau thiét ké co sé trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Cén cir Quyét dinh sé 3127/QP-UBND ngay 17/8/2021 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc cong b6 Danh muc thit tuc hanh chinh méi ban hanh; thi
tuc hanh chinh bi bdi bo trong linh vuc hoat déng xdy dung thudc tham quyén
gidi quyét cia S6 Xdy dung/S6 quan Iy cong trinh xdy dung chuyén nganh/Ban
quan 1y Khu kinh té Nghi Son va cdc Khu céng nghiép/UBND cdp huyén tinh
Thanh Hoa,

Cén cir Véin ban s 10347/UBND-CN ngay 30/8/2017 cua UBND tinh
Thanh Hoéa vé viéc chii trieong ldp quy hoach chi tiét die dn Nha & thuge Khu tdi
dinh cu xd Hai Yén tai xd@ Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Héa;

Cin cir Quyét dinh sé6 5448/QP-UBND ngay 29/12/202Icva Chii tich
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UBND tinh Thanh Héa vé vige phé duyét két qua hwa chon nha théu thue hién
dau te die dn Khu nha & thuge Khu téi dinh cw xa Hai Yén tai xa Nguyén Binh,
huyén Tinh Gia (nay la plntdng Nguyén Binh, thj xd Nghi Son), tinh Thanh Héa;

Cén crr Quyét dinh 56 3 135/QD-UBND ngay 28/5/2018 ciia UBND huyén
T'nh Gia vé vige ban hanh quy dinh quan ly xdy dung theo d6 dn Quy hoach chi
tiét xdy dumg ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ thuge Khu tdi dinh cie xd Hai Yén tai xa
Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Héa;

Céin cir Hop dong thiec hign due dn ddu te c6 si dung dét, die dn Khu nha ¢
thuge Khu tdi dinh cu xd Hdi Yén tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia (nay la
phwomg Nguyén Binh, thi xa Nghi Son), tinh Thanh Héa sé 02/2022/DPHP-
DASDD ngay 24/01/2022 giita UBND thi xd Nghi Som va Lién danh Céng ty Cé
phan Ddu tw bdt dong san TASECO, Céng ty Cé phan Téap doan TASECO va
Céng ty C6 phan Déu tie bdt dong san Phu My;

Cdn cir Quyét dinh sé 2586/QD-UBND ngay 09/5/2018 cia UBND huyén
Tinh Gia (nay la UBND thi xa Nghi Som) vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét
xdy dung ty I¢ 1/500 Khu nha ¢ thugc Khu tdi dinh cie x& Hai Yén tai xa Nguyén
Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Héa;

Can cit thoa thudn lién danh ngay 01/11/2021; Phu luc 01 thoa thudn lién
danh giita Céng ty C6 phan dau tur bdt déng san TASECO, Céng ty Co phan tdp
doan TASECO va Céng ty Cé phdn déu tu bét dong san Phii My:

Sau khi xem xét, Ban thong bao két qua thim dinh B4o c4o nghién ctu kha
thi dy 4n: Khu nha & thugc Khu tai dinh cu x3 Hai Yén tai x4 Nguyén Binh,
huyén Tinh Gia (nay 12 phudng Nguyén Binh, thi xd Nghi Son), tinh Thanh Héa
do Céng ty Cb phin Pau tu Bét dong san TASECO lam dai dién Chu diu tu véi
cac ndi dung nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU’ AN

1. Tén dir an: Khu nha & thudc Khu tai dinh cu xa Hai Yén tai xa Nguyén
Binh, huyén Tinh Gia (nay la phudng Nguyén Binh, thi xi Nghi Son), tinh
Thanh Héa.

2. Nhém dw an; loai, cap cong trinh chinh thude dy an: Nhom B; Céng
trinh dén dung, cép III.

3. Ngudi quyét dinh dau tu: Lién danh Cong ty C6 phin Dau tu bit dong
sian TASECO, Céng ty Cb phéan Tap doan TASECO va Céng ty C phin Piu tu
bat dong san Phii M.

4. Tén chii dau tir va thong tin lién hé: Lién danh Céng ty C6 phéan Péu
tir bat dong san TASECO, Cong ty Cb phin Tép doan TASECO va Cong ty C6
phin Pau tr bat dong san Phi My.

Céng ty C6 phin Piu tr Bit dong sain TASECO dugc iy quyén thyc hién
t& chirc trinh thdm dinh va phé duyét Bio céo nghién ctru kha thi dy an. Dja chi
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tru s0 chinh: Tf’mg 1 Tda nha NO2-T1, Khu dodn ngoai giao, phc‘) bd Nhuén,
phudmg Xuéan Téo, quin Béc Tir Liém, thanh pho Ha Néi.

5. Dja diém xily dyng:

Khu tai dinh cu xa Hai Yén tai xi Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh
Thanh Hoa.

6. Gia trj tdng mire ddu tir xiy dyng: 589,4 ty dong.

7. Ngudn vin diu tir: Vén ty c6 va von huy dong hop phap khéc.

8. Thoi han va tién d) thye hi¢n dy 4n: Khong qua 5 nim (tir theri diém
hop ddng 6 hidu lye dén thdi diém cée bén hoan thanh nghia vu theo hop déng).

9. Tiéu chuin, quy chuin 4p dung

HO so thiét ké 4p dung céc quy chudn, tiéu chuin hién hanh cia Viét Nam.

10. Nha thau khio sit: Vién cong nghé khoan.

11. Nha thu 13p Bdo cdo nghién cfru kha thi: Cong ty Co phan Tu vén
dau tr va Thiét ké xdy dyng Viét Nam.

12. Nha thau thim tra: Céng ty CP Tu vin xdy dyng T&D Viét Nam.

I1. HO SO TRINH THAM DINH:

1. Vin ban phap ly:

- T& trinh s6 1267/2022/CV-TASECOLAND ngay 16/7/2022 ctia Céng ty
Cb phin Déu tu Bét dong san TASECO;

- Vin ban s6 10347/UBND-CN ngay 30/8/2017 ctia UBND tinh Thanh Hoa;

- Quyét dinh s6 5448/QD-UBND ngay 29/12/2021 cia Chi tich UBND
tinh Thanh Hoa;

- Hop dong thuc hién dy én diu tu co sir dung dit, du an Khu nha & thude
Khu tai dinh cu xa Hai Yen tai xa@ Nguyén Binh, huyén Tinh Gia (nay la phudng
Nguyén Binh, thj x& Nghi Son), tinh Thanh Héa sé 02/2022/DPHD-DASDD
ngay 24/01/2022;

- Quyét dinh s6 2586/QD-UBND ngay 09/5/2018 ciia UBND huyén Tinh
Gia (nay la UBND thj x& Nghi Son);

- Quyét dinh sb 81/2022/QD-TGD ngay 01/3/2022 ciia Tdng giam déc
Céng ty Cb phin Pau tu Bat dong san Taseco vé viéc phé duyét chi phi va lya
chon Pon vj tr van thiét ké y tuéng, Lap Béo céo nghién ciru kha thi, Thiét ké
ban v& thi cong, Lap du toén xiy dung cong trinh hang muc Ha tang k¥ thuit va
Cong trinh nha & dy 4n Khu nha & thuge Khu tai dinh cu x3 Hai Yén;

- Gidy Chimg nhén thAm duyét vé PCCC sb 145/TD-PCCC ngay 05/5/2022
cta Phong canh st PCCC va CNCH - Céng an tinh Thanh Héa cép cho hang
myc Ha ting k§ thuat Khu nha & thudc Khu téi dinh cu Hai Yén tai phuong
Nguyén Binh, thj xd Nghi Son, tinh Thanh Hoa;

- Quyét dinh s6 243/QD-BQLKKTNS&KCN ngdy 26/8/2022 ciia Ban
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quan 1y Khu kinh té Nghi Son va cdc Khu cdng nghiép vé viée phé duyat Bg,
cdo danh gid tdc ddng méi tnromg dy 4n Khu nha & thude Khu téi dinh cu xi Ha;
Yén tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia (nay 14 phudmg Nguyén Binh, thj xa
Nghi Som), tinh Thanh Hoa;

- Viin ban s6 30/TT-TDVN ngay 11/7/2022 ctia Céng ty Cé phin Tu vén
xiy dymg T&D Viét Nam vé viéc thong béo két qua thim tra Bdo céo nghién
ciru kha thi dy d4n: Khu nha & thuge Khu téi dinh cur xa Hai Yén tai xd Nguyén
Binh, huy¢n Tinh Gia (nay 1a phudng Nguyén Binh, thi xa Nghi Son), tinh
Thanh Héa;

- Vin ban s6 2425/UBND-QLDT ngdy 15/6/2022 ctia UBND thj xa Nghi
SOn vé viée bd sung xdy dyng Tram xir Iy nudc thai tam théi cia dy dn diu tur
¢ st dung dét Khu nha & thude Khu tai dinh cu xa Hai Yén tai xi Nguyén Binh,
huyén Tinh Gia (nay 1a phudng Nguyén Binh, thj xd Nghi Son), tinh Thanh
Hoa;

- Vin bin s6 07/CV-CNNS ngay 29/3/2022 ciia Chi nhénh cip nuéc Nghi
Son thudc Cong ty CP cdp nuéc Thanh Hoéa vé viée chdp thuin ngudn déu nbi
cap nudce cho dy an: Khu nha & thuc khu TDC Hai Yén tai phuéng Nguyén
Binh, thj xd Nghi Son, tinh Thanh Héa;

- Vin ban s6 679/PCTH-KD ngay 30/3/2022 cua Céng ty Dién luc
Thanh Héa vé viéc thoa thuén vé& mit nguyén téc cip dién cho Dy 4n Khu nha
& thudc Khu tai dinh cu Hai Yén tai phudng Nguyén Binh, thj xa Nghi Son,
tinh Thanh Héa;

- Cac vin ban phap ly c6 lién quan khac.

2. Ho so, tai liéu dir 4n, khio sat, thiét ké:

- Ho so khao sat xay dung;

- Béo cao nghién ctru kha thi dy én;

- Thiét ké co s& bao gbm ban vé& va thuyét minh.

3. Hd so niing lyre cic nhi thiu: Nha thiu khio sit, Nha thiu lap Béo cdo
nghién ciru kha thi, Nha thiu thim tra va Chimg chi hanh nghé hoat dong xiy
dyng cua céc chirc danh chu nhiém khao sat xay dung, chu tri cic by mén cia
cdc nha thau.

II1. NOI DUNG HO SO DU’ AN TRINH:

1. Ha ting k¥ thuit:

Hé théng ha ting k§ thuat dugc thiét ké tuin thu theo Quyét dinh sb
2586/QDb-UBND ngay 09/5/2018 ctia UBND huyén Tinh Gia (nay 12 UBND thj
x4 Nghi Son) vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Khu nha
& thujc Khu tai dinh cu xa Hai Yén tai xd Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh
Thanh Héa.
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1.1. Quy hoach giao thong

H¢ thong dudng giao thdng 1a cac tuyén dudng bao quanh cic cum cong
trinh dd phan khu theo quy hoach. Khép ndi mang duéng khu vuc dir 4n véi
mang dudng dii c6 va quy hoach chi tiét ctia khu vuc xung quanh ddng théi tao
mdi lién h¢ vai khu vire & ctia dén cur hién hiru.

Mang dudng giao théng ndi bd dugce bb tri theo dang 6 ban ¢ tao sir thuén
tién cho cong tac td chirc giao thong va thuan tién cho viéc di lai cia ngudi din.

Tét ca cdc tuyén dudng giao thong d& c6 dai ciy xanh dé giam tiéng dn,
giam bui cho khu vyre.

a. Hé thdng giao thong déi ngoai:

Hé thdng dudmg giao thong d6i ngoai trong khu vuc quy hoach gém 2
tuyén (Tuyén dudng N1; tuyén duomg D1): Quy mé mit cit ngang quy hoach
cua timg tuyén nhu sau:

- Tuyén dudng D1 nim tiép gidp phia Tay khu vic QH: Chiéu dai tuyén
111,54m, trong d6 chidu dai tuyén ndm trong dur 4n la 55,23m, dugc thiét ké véi
miit cit nhu sau:

+ Long duong: 10,5mx2=21,0m
+ Via he: 6,0mx2=12,0m
+ Dai phan céch giira: 3,0m

+ Chi gidi duong do: 36,0 m

- Tuyén dudng N1 nim tiép giap phia Tay Béc khu vuc QH: Chiéu dai
tuyén: 493,51m, dugc thiét ké véi mat cét nhu sau:

+ Long dudng: 10,50m
+ Via hé: 50mx2=10,0m
+ Chi giéi duong do: 20,50 m

b. Hé théng dudng giao thong d6i noi.
Heé théng dudng giao thong trong khu vire quy hoach gdm 11 tuyén; Quy
mé miit cit ngang quy hoach clia timg tuyén nhu sau:

- Tuyén dudng N4:
+ Long dudng: 10,50 m
+ Via he: 50mx2=10,0m
+ Chi gidi duong do: 20,50 m
- Tuyén duong D2; D3; D4; D5; N2; N3; N5; N6; N7; N8:
+ Long dudng: 7,5m
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4+ Via hé: 3I0mx2=60m
+ Chi gidi dudmg do: 13,5m

c. Giao thong tinh (Bii dd xe): bé tri két hgp véi cdy xanh cong vién,

1.2. Quy hoach san nén

- Huéng ddc san nén chinh lya chon: Téy Bic - Pong Nam. San nén cyc b
trong timg 16 chirc ning, hudng ddc nén ra cic tuyén dudmg giao thdng quy
hoach. D3 déc san nén t6i thiéu 0,4% dam bao cho nuée mit ty chay.

- Cao 9 san nén trong céc 16 chirc ning dugce lya chon (4,55 - 5,4)m. Khu
vyre tiép gidp véi cdc tuyén dudong hién c6, cao do nén duge khbng ché phu hgp
bao dam cho thodt nudc mua duge thuén lgi khong gay ra hién tugng ngip lut
cuc bd.

- Déc tir trong 16 dét ra cac tuyén dudmg chay bao quanh véi d§ déc san
nén nho nhat 12 i=0,04%

1.3. Quy hoach h¢ théng thodt nwréc mura

- Mang ludi thoat nuéc duge b tri phan tan dé giam tiét dién céng, giam
chiéu siu chén cdng,

- Hé théng thodt nudc chinh cho khu vuc 1ap quy hoach ding céng tron
D300 - D1000 va céng hép BXH=600X600, BXH=1200X800 dit ngim dudi
1dng dudng hodc via hé dit ngdm duéi long dudng sau d6 thoat vao cong D1500
hién cé cudi cing db vé kénh Cu Tring qua céng ngang dudng Qudc 16 1A
phia dong khu dat lap quy hoach. Nudc mua duge thu gom bing hé théng ga thu
bé tri tai mép céc tuyén duong trong khu quy hoach.

1.4. Quy hoach hé thong cdp nude

- Ngudn cap cho khu db thj dugc lay tir nha may cip nuéc Nguyén Binh.
Diém khéi thily dudmg dng D160 nim & phia Nam tuyén dudng sé 6 (theo dy 4n
dau tu giai doan 3 md& rong).

- Giai phap mang ludi dugc chon l1a mang cut két hop mang vong cép nudc
cho nhu ciu sinh hoat, ctru héa va moi nhu ciu khac.

- Ong nhya HDPE PN10 - ISO 4427/DIN8074 san xuit trong nuéc.

- Pudng 6ng cap nuéc PCCC di chung véi dudng dng cdp nuéce sinh hoat.
Céc tru ctru hoa ding hong D100 va bé tri trén dudng ng D110 khodng cich
mdi tru clru hoa toi da 120m/tru.

1.5. Quy hoach cip dign, chiéu sdng d thi

- Ngudn cép cho khu vyc quy hoach dugc diu ndi tir diy trung ap 22KV
hién c6 trén tuyén dudng hién trang nim phia Pong khu dét quy hoach.
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- Xy dyng méi 02 trgm bién dp 2x400KVA-22/0,4 KV va dim bao ban
kinh cp di¢n cho céc phuy tai,

- Tuyén trung &p xay dymg méi cp dién cho tram bién dp duge thid ké o
ngdm doc theo céc trye dudmg giao thong ndi khu. Diy din ding cdp I3i déng c6
ky hi¢u CWXLPE/DSTA/PVC -22KV. Doan cdp di ngang qua duémg dugre ludn
trong dng thép chiu lye D150 dé dam bao an toan.

- Tuyén cdp ha thé tir cée tram bién 4p doc theo cde tryc duimg giao thong
ndi khu cdp t&i cde th gom cdng to duge chon ngim, diy din ding cép
CwXLPEDSTA/PVC.

- Ngudn dig¢n ~380/220V cép cho céc ti chiéu séng duge Idy tir 01 13 trong
ti phan phdi di¢n ha thé cia tram bién ap.

- Tét c cdc dugng ndi bd trong khu vire ¢é chidu rong <7,5m duge chiéu
sdng bing 01 ddy dén bd tri mot bén véi khoang cach 35m. Péi véi tuyén dudmg
chinh giira khu dit rong 10,5m duge thiét ké 02 day dén dit so le nhau véi
khoang céch 30m. Dy dan ngudn cho hé théng dién chiéu sang dugc thiét ké
ngam, ddy dén ding cap Cw/XLPE/DSTA/PVC.

1.6. Quy hoach thodt nuwérc thai, vé sinh méi trwong

a. Quy hoach thoat nugc thai.

- Nudc thai sinh hoat tir céc nha &, céng trinh sau khi duge xir ly cuc bd &
céc bé ti hoai, duge thu din theo mét mang lu6i ranh xay B300 két hgp cong
trdn D400 d5t ngdm dudi via hé sau d6 thoét vé tram xir ly nude thai.

- Theo Vin ban s6 2425/UBND-QLDT ngay 15/6/2022 ciia UBND thj xi
Nghi Son: do hi¢n tai tram xir ly nudc thai tip trung cia thj xd Nghi Son chua
dugc diu tr xdy dyng. Do d6, UBND thj x4 Nghi Son théng nhit cho Céng ty
CP Diu tu bat dong san TASECO (dai di¢n Lién danh Céng ty C phin Déu tu
b4t dong san TASECO, Céng ty Cd phén Tép doan TASECO va Céng ty Cb
phé“m Diu tu bit dong san Phu My) bd sung dau tu xdy dung Tram xir ly nudc
thai tam thdi dé phuc cu cho dy 4n dAu tr ¢6 sir dung dét Khu tai dinh cur xa Hai
Yén tai xd Nguyén Binh, huyén Tinh Gia (nay la phuong Nguyén Binh, thi xi
Nghi Son), tinh Thanh Héa. Vj tri xdy dyng Tram dugc bd tri tai 16 dit cay xanh
canh quan CX10 thudc dd 4n quy hoach chi tiét xdy dyng ty 18 1/500 Khu nha &
thugc Khu ti djnh cu xi Hai Yén tai xd Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh
Thanh Héa duge UBND huyén Tinh Gia phé duyét tai Quyét dinh sé 2586/QD-
UBND ngay 09/5/2018. Céng trinh xir ly nudc thai ¢6 cong sudt 380,0m3/ngd
(Theo Quyét dinh s6 243/QD-BQLKKTNS&KCN ngiy 26/8/2022 ciia Ban
quan Iy Khu kinh té Nghi Son va cdc Khu cdng nghiép). Cong trinh gdm tram
bom va phong k§ thuat, bé xir ly nuée thai dit ngam.
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b. Xir ly chét thai rén.

Trén truc chinh khu cong cdng bd tri cac vj tri thu gom réc di dong, th:x go:n
rac sinh hoat hang ngdy tnirde khi cong ty méi trudng do thj thu gom chuyén dén

nha mdy xtr Iy rdc thai ciia Khu kinh t& Nghi Son tai xa Trudmg Lam.
2. Cong trinh nha &

2.1. Nha phé thiwong mai ’
Gdm 213 ciin shophouse dugc b tri tai cac 16 dt cé ky hi¢u tir SH1 dén

SH22, chia thinh 31 miu bd tri phi hgp véi dién tich x4y dung quy dinh trong
dd 4n quy hoach dugc duyét. Cu thé nhur sau:

5 hid S616 4 S Dién tich | Dién tich
i Kzlglfu dung mgu ook 16 dat | xdy dyng
1 LKA-H1 2 SH-12:10 120,00 90,00
2 SH-2:12 120,00 90,00
3 LKA-HIM 1 SH-12:01 120,00 90,00
4 LKA-H2 1 SH-06:12 170,00 123,24
5 LKA-H2M 2 SH-09:12 180,00 123,24
6 SH-05:12 170,00 123,24
7 LKA-H3 1 SH-08:11 140,00 104,70
8 LKA-H3M 2 SH-07:11 140,00 104,70
9 SH-22:08 140,00 104,70
10 LKA-H4 B SH-14:01 140,00 104,70
11 | IKA-E4M | 1 | sEasqr 140,00 | 104,70
12 LKA-H5 1 SH-21:05 120,00 90,00
13 | LKA-H5M 3 SH-15:01 120,00 90,00
14 SH-20:12 120,00 90,00
15 SH-21:01 120,00 90,00
16 LKA-H6 2 SH-17:01 170,00 123,24
17 SH-18:12 170,00 123,24
18 | LKA-H6M 1 SH-16:12 170,00 123,24
19 LKA-H7 1 SH-19:12 150,00 111,90
20 | LKA-H7M 1 SH-19:01 150,00 111,90
21 LKA-G1 1 SH-01:01 142,10 104,60
22 | LKA-GIM 1 SH-10:06 142,00 104,60
23 LKA-G2 7 SH-03:01 152,00 | 110,70
24 SH-04:01 152,00 110,70
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¢ higu S0 16 4 . Di¢n tich | Dién ¢

STd K:u’iuc dyng mx’?u Ten 1o lf") dit xﬁ; :j::::
25 SH-10:01 147,50 110,70
26 SH-11:01 152,00 110,70
27 - SH-13:01 152,00 110,70
28 SH-15:11 | 152,00 110,70
29 SH-20:01 152,00 110,70
30 | LKA-G2M 5 ~ SH-01:06 147,40 110,70 |
31 SH-03:05 152,00 110,70
32 SH-04:05 152,00 110,70
33 SH-11:05 152,00 110,70
34 SH-14:11 152,00 110,70
35 LKA-G3 1 SH-07:01 152,00 110,70
36 | LKA-G3M 2 SH-02:01 152,00 110,70
37 SH-08:01 152,00 110,70
38 LKA-G4 1 SH-05:01 162,00 118,00
39 | LKA-G4M 1 SH-06:01 162,00 118,00
40 LKA-G5 1 SH-09:01 172,00 125,20
4] LKA-G6 1 SH-22:01 163,32 110,00
42 LKA-G7 1 SH-16:01 162,00 117,70
43 | LKA-G7TM 2 SH-17:12 162,00 117,70
44 SH-18:01 162,00 117,70
45 LKA-1 46 SH-01:03 120,00 90,00
46 SH-01:05 120,00 90,00
47 SH-03:04 120,00 90,00
48 SH-04:04 120,00 90,00
49 SH-10:03 120,00 90,00
50 SH-10:05 120,00 90,00
51 SH-11:04 120,00 90,00
52 SH-13:03 120,00 90,00
53 SH-13:05 120,00 90,00
54 SH-13:07 120,00 90,00
55 SH-13:09 120,00 90,00
56 SH-14:02 120,00 90,00
57 SH-14:04 120,00 90,00
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e rCereegy 5 . v Di¢n tich Dim
oit Kfugrf ) di(l’l:;bn‘:gu S lgb dit xiy dyng
ss | | _SH-1406 | 12000 | 90,00 |
59 SH-14:08 | 120,00 90,00
60 L | sHaa10 | 12000 | 90,00
6] sheas0 | 12000 | 90,00
62 SH-15:05 120,00 90,00
63 | B SH-15:07 120,00 90,00
e | ] SH-15:09 | 120,00 | 90,00
6s | SH-16:03 | 120,00 | 90,00
66 | SH-16:05 120,00 90,00
67 SH-16:07 120,00 90,00
|68 SH-16:09 120,00 90,00
69 SH-16:11 120,00 90,00
70 SH-17:03 120,00 90,00
71 SH-17:05 120,00 90,00
72 SH-17:07 120,00 90,00
73 SH-17:09 120,00 90,00
4 | SH-17:11 120,00 90,00
75 SH-18:02 120,00 90,00
N SH-18:04 120,00 90,00
|77 | SH-18:06 120,00 90,00
n’n | SH-18:08 120,00 90,00
79 SH-18:10 120,00 90,00
80 SH-19:02 120,00 90,00
81 SH-19:04 120,00 90,00
82 S SH-19:06 120,00 90,00
83 . SH-19:08 120,00 90,00
84 SH-19:10 120,00 90,00
& | SH-20:03 120,00 90,00
| 86 | | SH-20:05 | 120,00 90,00
87 |__SH-20:07 | 120,00 90,00
88 | SH20:00 | 12000 90,00
2 | SH20:1 | 12000 | 9000
90 S SH-21:02 120,00 90,00
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(% hitun SH16 & . Di¢n tich | Dign tich
ikl K:n::f 1 dyng mgu -8 |f‘)dﬁt xﬁ; dymg
91 | LKA-IM 47 SH-01:02 | 12000 | 9000
0 SH-O1:04 | 12000 | 90,00
9 SH-03:02 | 120,00 | 90,00
%4 | SH-04:02 | 12000 | 90,00
95 | SH-10:02 | 12000 | 90,00
96 | | | SH-10:04 120,00 90,00
LA | SH-11:02 | 120,00 | 90,00
L SH-13:02 | 12000 | 90,00
99 SH-13:04 | 12000 | 90,00
100 SH-13:06 120,00 | 90,00
101 SH-13:08 120,00 90,00
102 SH-13:10 120,00 90,00 |
103 SH-14:03 120,00 90,00
104 SH-14:05 120,00 90,00
105 SH-14:07 120,00 90,00
106 SH-14:09 120,00 90,00
107 SH-15:02 120,00 90,00
108 SH-15:04 120,00 90,00
109 SH-15:06 120,00 90,00
110 SH-15:08 120,00 90,00
111 SH-15:10 120,00 90,00
112 SH-16:02 120,00 90,00
113 SH-16:04 120,00 90,00
114 SH-16:06 120,00 90,00
115 SH-16:08 120,00 90,00
116 SH-16:10 120,00 90,00
117 SH-17:02 120,00 90,00
118 SH-17:04 120,00 90,00
119 SH-17:06 120,00 90,00
120 SH-17:08 120,00 90,00
121 SH-17:10 120,00 90,00
122 SH-18:03 120,00 90,00
123 SH-18:05 120,00 90,00
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e | woue [ sbivin [ o e [ i g
bl miu dyng min 16 dat | xfy dyng
124 | SH-1807 | 12000 | 90,00
125 | SH-18:09 | 12000 | 90,00
126 | sHas11 | 12000 | 90,00
2 | sh1o03 | 12000 | 90,00
I SH-19:05 | 12000 | 90,0
129 L | SH-19:07 | 120,00 90,00
REN SH-19:09 | 12000 | 90,00
131 | SH-19:11 | 120,00 | 90,00
132 SH-20:02 | 120,00 90,00
133 SH-20:04 | 120,00 90,00 |
134 _| _SH-20:06 | 120,00 90,00
135 | SH-20.08 | 12000 | 90,00
136 |_SH-20:10 | 120,00 90,00
137 SH-21:04 120,00 90,00
138 LKA2 | 36 SH-02:02 120,00 90,00
139 SH-02:04 | 120,00 90,00
140 SH-02:06 | 120,00 90,00
14] SH-02:08 | 120,00 90,00
| 142 SH-02:10 | 120,00 90,00
143 SH-05:03 | 120,00 90,00
144 SH-05:05 | 120,00 90,00
145 SH-05:07 | 120,00 90,00
146 SH-05:09 | 120,00 90,00
147 SH-05:11 | 120,00 90,00
148 SH-06:02 | 120,00 90,00
149 | SH-06:04 | 120,00 90,00
150 | SH-06:06 | 120,00 90,00
151 SH-06:08 | 120,00 90,00
152 SH-06:10 | 120,00 90,00
153 SH-07:03 | 120,00 90,00
154 SH-07:05 | 120,00 90,00
155 __|__SH-07:07 120,00 90,00
156 —1_SH-07:09 | 120,00 90,00
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Yy dyng
as1 | | SH-08:02 | 12000 | 90,00
as8 [ || SH-08:04 | 12000 | 90,00
ECN . | SH-08:06 | 12000 | 90,00
60| | SH-08:08 | 12000 | 90,00
el || | sH-08:10 | 12000 | 90,00
e\ _SH-09:03 | 12000 | 90,00
e ||| SH-09:05 | 12000 | 90,00
164 | SH-09:07 12000 | 90,00 |
165 SH-09:09 120,00 90,00
166 SH-09:11 120,00 90,00
167 SH-12:02 120,00 90,00
168 SH-12:04 120,00 90,00
169 SH-12:06 120,00 90,00
170 SH-12:08 120,00 90,00
171 SH-22:03 120,00 90,00
172 SH-22:05 120,00 90,00
173 SH-22:07 120,00 90,00
174 LKA-2M 36 SH-02:03 120,00 90,00
175 SH-02:05 120,00 90,00
176 SH-02:07 120,00 90,00
177 SH-02:09 120,00 90,00
178 SH-02:11 120,00 90,00
179 SH-05:02 120,00 90,00
180 SH-05:04 120,00 90,00
181 SH-05:06 120,00 90,00
182 SH-05:08 120,00 90,00
183 SH-05:10 120,00 90,00
184 SH-06:03 120,00 90,00
185 SH-06:05 120,00 90,00
186 SH-06:07 120,00 90,00
187 SH-06:09 120,00 90,00
188 SH-06:11 120,00 90,00
189 SH-07:02 120,00 90,00
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¢ hi 6164 g Di¢n tich | Di¢n tich
— Kzn:';:f“ (Iing mi’?n - I:;") dit Xﬁm
19 | | | SH07:04 | 120,00 | 90,00 |
oy | SH-07:06 | 120,00 90,00
9%y | SH-07:08 | 120,00 90,00
9| | SHo7:M0 | 12000 | 90,00
9% \ | | SH-08:03 | 120,00 90,00
L3 T ~ SH-08:05 | 120,00 90,00
196 SH-08:07 120,00 90,00
197 SH-08:09 120,00 90,00 |
198 SH-09:02 120,00 90,00 |
199 SH-09:04 120,00 90,00
200 SH-09:06 120,00 90,00 |
201 SH-09:08 120,00 90,00 |
202 SH-09:10 120,00 90,00
203 SH-12:03 120,00 90,00 |
204 SH-12:05 120,00 90,00
205 SH-12:07 120,00 90,00
206 SH-12:09 120,00 90,00
207 SH-22:02 120,00 90,00
208 SH-22:04 120,00 90,00
209 SH-22:06 120,00 90,00
210 LKA-3 4 SH-03:03 120,00 90,00
211 SH-04:03 120,00 90,00
212 SH-11:03 120,00 90,00
213 SH-21:03 120,00 90,00

Cdu tao cdc céng trinh nhu sau:

a. Giai phap kién tric

Céng trinh ¢6 quy moé 4 t?mg, chiéu cao cong trinh so vdi cao dd sin 1a
16,3m (cao d9 ting 1 cao hon cao d0 sin 0,45m). Cong trinh bé tri sin sau va sin
truée (d6i v6i nhig cin cé khoang 10i xdy dyng 3m); phan sin sau céc 16 dit
lién ké thuong mai dién hinh xay tudng rdo cao 2,2m tinh tir cao d¢ mit sin;
phin san sau c4c 16 dét lién ké thuong mai géc va diu hdi xdy tudng rio cao
2,2m tinh tir cao dd mat san, ¢6 cdng ra tir sin sau; phan sin trudc khong xay
tuong rao, hoan thién lat gach terrazzo 300x300 tao tiép cén d(")ng bd cho cac

Puoc quét bang CamScanner

th



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

15

cong trinh. Cong trinh dwge thi cong xdy thd va hodn thign mdt ngodi. phdn hoan
thién trong nha do khich hang ty thye hién. Tﬁng I cao 3,9m duge dinh hudmg
lam khong gian cira hang, sdnh dén cdng trinh, v¢é sinh; tﬁng 2 cao 3,6m duye
dinh hudmg 1am khéng gian khich, bép, v¢ sinh, ban cong (c6 thé ¢é phong ngi
tai cdc cdng trinh c6 dién tich xdy dymg di ring); ting 3 cao 3.6m duge dinh
hurémg 1am khdng gian cde phong ngi, vé sinh, ban cng; ting 4 cao 3,6m duge
dinh hwdmg 1am khdng gian phong ngi, phong thér, v sinh, gidt va sin phoi. Cac
cong trinh nha lién keé thwong mai ¢6 1 thang bd phuc vu giao théng theo chidu
&img v ¢ vj tri du kién cho khach hang ¢6 thé lip thang may khi ¢6 nhu cdu.

b. Giéi phép két chu

- Phin méng: Sir dung giai phép coc ép PHC. Coc ¢é tiét dién D300, D350
vi D400 tiy thude vi tri chiu lue; chiéu sdu ép coc dy kién tir 20 dén 22m. Dai
coc 6 chidu cao 0,8; kich thude dai phit hop véi s6 lugng coc bé tri.

- Phén thén sir dung khung BTCT chiu luc; cdt 6 tiét dién 220x300mm,
220x350mm, 220x400mm, 220x500mm..; dim cé tiét dién 220x400mm,
220x350mm, 220x450mm, 300x170mm...; san day 120mm, 150mm.

- Vit liéu sir dung: Dai coc, dim moéng, cdt, dim, san, thang sir dung BTCT
cip d bén B20 (M250); Bé tong 16t méng cip dd bén B7.5 (M100). Thép d>10
sir dung thép CB400-V hodc twong duong; thép d<10 sir dung thép CB240-V
hodc trong duong.

c. Phuong 4n thiét ké cép thoat nudc, cap dién, chong sét duge thiét ké
dong bd, phit hgp véi cong ning sir dung cuia cong trinh.

2.2. Nha lién ké

Gom 04 cin nha & lién ké, b6 tri tai cac 16 dét c6 ky kiéu LK, chia thanh 04
mAu bé tri phit hop véi dién tich xay dyng quy dinh trong dd an quy hoach dugc
duyét. Cu thé nhu sau:

- Ky Eiéu So 16 ég Tenls | DM tjch Dién tich
mau dung mau 16 dat xdy dung
1 LKB-G4 1 LK-6:01 128,50 99,00
2 LKB-G4M 1 LK-8:01 128,50 99,00
3 LKB-GIM 1 LK-9:01 148,00 110,80
4 LKB-G1 ] LK-11:13 148,00 110,80

Cdu tgo cde cong trinh nhie sau;

a. Giai phap kién tric

Cong trinh c6 quy mé 4 tfing, chidu cao cong trinh so vé&i cao ¢ sin la
16,3m (cao d¢ ting 1 cao hon cao d) sin 0,45m). TAng 1 bé tri sin sau va sin
truée cb cong, tudmg rao (dbi véi nhitng ciin ¢é chidu dai 16 dit tir 18-19,5m).
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Cdng trinh dugc thi cong xdy thé va hoan thi¢n miit ngoai, phfm hoan thién trong
nha do khach hang ty thyc hi¢n. Mt bfing tﬁng 1 dén 4 str dung phuc vy myc
dich &.

Giai phap két cdu

- Phin mong: Sir dung gidi phép coc ép PHC. Coc ¢6 tiét dién D300, D350
va D400 tiy thude vj tri chju lyc; chidu sdu ép coc dy kién tir 20 dén 22m. bai
coc ¢4 chiéu cao 0,8; kich thude dai phit hgp véi s0 lugng coc bb tri.

- Phin than sir dyng khung BTCT chiju luc; cdt cé tiét dién 220x300mm,
220x350mm, 220x400mm, 220x500mm...; dim cé tiét diégn 220x400mm,
220x350mm, 220x450mm, 300x170mm...; san day 120mm, 150mm.

- Vit liéu sir dung: Dai coc, dAm méng, cft, ddm, san, thang sir dung BTCT
cip 46 bén B20 (M250); Bé tong 16t méng cap dd bén B7.5 (M100). Thép d>10
sit dung thép CB400-V hoic tuong duong; thép d<10 sir dung thép CB240-V
hodc twong duong.

b. Phuong 4n thiét ké clp thoat nudc, cip dién, chéng sét dugc thiét ké
ddng bg, phil hop véi cong ning sir dung clia cong trinh,

2.3. Nha biét thir

Gom 04 cin nha biét thy, bb tri tai céc 16 dit ¢ ky kiéu BT, chia thanh 04
miu bé tri phil hgp véi dién tich xay dung quy dinh trong d4 4n quy hoach dugc
duyét. Cu thé nhur sau:

STT Ky l:iéu S6 16 ég Ton 13 Di?n t‘ich Dién tich
mau dung mau 1o dat xay dumg
1 BT-G1M 1 BT-2:07 262,00 139,1
2 BT-G1 1 BT-4:07 262,00 139,1
3 BT-G2 1 BT-5:01 212,00 114,1
4 BT-G2M 1 BT-6:01 212,00 114,1

Cdu tao cdc cong trinh nhu sau:

a. Giai phap kién tric

C6 quy mé 3 ting, chidu cao cong trinh so véi cao d sén 1 14,1m (cao 5
ting 1 cao hon cao dé sdn 0,45m). Céng trinh b6 tri sin vudn, c6 cdng tudng rio
(chi diu tu xdy dung céng tudng rao, phin san vudon do khéch hang ty thuc
hién); tudng rao cao 2,2m tinh tir cao d¢ mit sdn. Cong trinh dugc thi cong xady
thd va hoan thién mit ngoai, phin hoan thién trong nha do khach hang tu thyc
hién. Tang 1 cao 3,9 m dugc dinh huéng lam phong khach, bép, gara, c6 thé c6
phong ngi nhé véi cong trinh cé dién tich xdy dyng di rdng; tang 2 cao 3,6m
dugc dinh huéng 1am khéng gian cdc phong ngu, vé sinh; ting 3 cao 3,6m dugc
dinh huéng lam khdng gian cic phong ngi, phong thd, vé sinh, gidt va san.
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b.Giai phap két chu

- Phin mong: Sir dung gidi phép coc ép PHC. Coc ¢ tiét di¢n D300, D350
va D400 tiy thugc vj tri chju lyc; chiéu séu ép coc dy kién tir 20 dén 22m. Dai
coc ¢d chidu cao 0,8; kich thuwdc dai phtt hgp véi $0 lugng coc bo tri.

- Phan than str dung khung BTCT chju lyc; cft c6 tiét dién 220x300mm,
220x350mm, 220x400mm, 220x500mm..., dam cé tiét di¢n 220x400mm,
220x350mm, 220x450mm, 300x170mm...; san day 120mm, 150mm.

- Vit li¢u sir dung: Pai coc, dim mong, cdt, dam, san, thang str dung BTCT
cip dd bén B20 (M250); Bé tong 16t mong cap dé bén B7.5 (M100). Thép d>10
str dung thép CB400-V hojdc tuong duong; thép d<10 sir dung thép CB240-V
hodc twong duong.

b. Phuong 4n thiét ké cép thoat nudc, cip dién, chong sét dugc thiét ké
ddng b, phit hop vai cong niing sir dung clia cong trinh.

7. Cdac hang muc khdac

Cay xanh, canh quan va cong trinh phu trg khac dugc thiét ké phii hop véi
quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.

IV. KET QUA THAM PINH BAO CAO NGHIEN CUU KHA THI.

1. Sur tuin thi quy dinh cia phap luat vé lap dr an diu tr xdy dung,
thiét ké co s&; didu kién niing lwc hoat djng xay dung cia té chirc, c4 nhin
hanh nghé xiy dung.

- H6 so du an diu tr xdy dung, thiét ké co s& c6 thanh phén, ndi dung co
ban tudn thi quy dinh cia phap luét.

- Céc don vi khao sit, 14p bdo cdo nghién ciru kha thi, thdm tra c6 ning huc
phtt hgp véi quy mé du 4n; c4 nhan tham gia dam bao didu kién ning luc theo
quy dinh. Céc chirc danh chu tri chu tri thiét ké c6 nang lyc phi hop dé thue
hién cong viéc theo quy dinh.

2. S phi hop ciia thiét ké co' sé voi quy hoach xiy dung,

Hb so thiét k& co s& dw an co ban phit hop véi Quyét dinh sb 2586/QD-
UBND ngiy 09/5/2018; Quyét dinh s6 3135/QD-UBND ngay 28/5/2018 cua
UBND huyén Tinh Gia (nay 1a UBND thj xa Nghi Son) vé viéc phé duyét quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu nha & thuc Khu t4i dinh cu xa Hai Yén tai
x& Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Héa; vé viéc ban hanh quy dinh quén
Iy xay dung theo dd 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha & thudce
Khu t4i dinh cu xa Hai Yén tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Héa;

3. Swr phit hop ciia dir én véi chii trwong dau twr, Gidy chimg nhén ding
ky dau tw.

Hb so du 4n phi hop véi quy mdé déu tr quy dinh tai Quyét dinh s
5448/QD-UBND ngay 29/12/2021ctia Chi tich UBND tinh Thanh Héa vé viéc
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phé duyét két qua lya chon nha thau thyc hi¢n dau tu dur 4n Khu nha & thuge
Khu tai djnh cur xa Hai Yén tai xd Nguyén Binh, huyén Tinh Gia (nay 1a phudng
Nguyén Binh, thj xd Nghi Son), tinh Thanh Héa va Hgp ddng thyuc hién dy 4n
dau tu c6 st dung dét, dy 4n Khu nha & thudc Khu téi dinh cur xa Hai Yén tai xa
Nguyén Binh, huyén Tinh Gia (nay 1a phuong Nguyén Binh, thj xd Nghi Son), tinh
Thanh Héa sb 02/2022/DPHD-DASDD ngay 24/01/2022 gitra UBND thi x& Nghi
Son va Lién danh Céng ty C6 phin Pau tu bit dong san TASECO, Cong ty Cb
phin Tép doan TASECO va Céng ty C6 phén DAu tu bt dong san Phii My.

4. Kha niing két ndi ha thng ky thuat khu vye; kha niing dip vng ha
tang ky thuit.

- Ho so thiét ké co s& c6 phuong 4n thiét ké hé théng ha ting k§ thuit;
diém dau ndi cap dién, cép nude, thodt nude co ban phi hgp véi hé thdng ha
ting k¥ thudt khu vyc.

- Chii dau tr di c6 Vin ban thoa thuin déu ndi véi cic don vi quan Iy va
kinh doanh ha ting.

5. Sy phu hgp ciia giai phap thiét ké co s& vé bao dim an toan xiy
dung; viée thuc hién cdc yéu ciu vé phong, chdng chay, nd va bio vé mdi
truong.

- V& an toan xdy dung: Theo Vin ban s6 30/TT-TDVN ngay 11/7/2022 cua
Cong ty Cé phan Tu véan xdy dyng T&D Viét Nam vé viéc thong bao két qua
thim tra Béo céo nghién ctru kha thi dur 4n: H6 so thiét ké co s& c6 cac giai phap
dam béo an toan vé xdy dung.

-Vé Phong chéy chita chay: Dy 4n di dugc Phong canh sit PCCC va
CNCH - Céng an tinh Thanh Héa cip Gidy Chimg nhan thdm duyét vé PCCC sb
145/TD-PCCC ngay 05/5/2022;

- V& méi trudmg: Cong ty di dugc Ban quan Iy Khu kinh té Nghi Son va cac
Khu cong nghiép phé duyét Bao cdo danh giad tdc dong mdi truong du an tai
Quyét dinh 56 243/QD-BQLKKTNS&KCN ngay 26/8/2022;

6. St tudn thii quy chuin ky thuit va dp dung tiéu chuin theo quy
dinh ciia phap luit vé tiéu chuin, quy chuin k¥ thujt.

Céc tiéu chuin, quy chuin ky thudt co ban dugc ap dung theo dung quy
dinh hién hanh.

V.KET LUAN:

Béo cao nghién ciru kha thi du 4n: Khu nha & thudc Khu téi dinh cu xa Hai
Yén tai xd Nguyén Binh, huyén Tinh Gia (nay 12 phudng Nguyén Binh, thj xa
Nghi Son), tinh Thanh Héa do Céng ty C6 phan PAu tu Bat dong san TASECO
lam dai dién chu ddu tu du diéu kién d& trinh phé duyét va trién khai cac budc
tiép theo.
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Ban quéan 1y Khu kinh té Nghi Son va cic Khu céng nghiép théng bio két
qua thim djnh béo cdo nghién ciru kh thi déu tr xay dyng dy 4n Khu nha &
thudc Khu t4i dinh cu x3 Hai Yén tai xd Nguyén Binh, huyén Tinh Gia (nay 1a
phudng Nguyén Binh, thj xi Nghi Son), tinh Thanh Héa, d& nghj Céng ty Cé
phin PAu tr B4t dong san TASECO nghién ciru thyc hién theo quy dinh./.

Noi nhin: KT. TRUONG BAN
- Nhu trén; PHO TRUONG BAN
- Trudmg Ban (b/c); P A
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