UBND TINH THAI NGUYEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

So: 1256 /SXD-QLXD Thdi Nguyén, ngay 10 thang 5 nam 2024
V/v thong béo két qua tham dinh
Béo cao nghién ctru kha thi dau tu
xay dung du an: T6 hop thuong
mai, dich vu, hon hop Nam Thai -
Hang myc: Nha ¢ lién ké va Cong
trinh hdn hop cao tang

Kinh giri: Cong ty ¢6 phan dau tu bat dong san TASECO

Ngay 03/4/2024 S& Xay dung nhan duoc T& trinh s6 1062/2024/TTr-
TASECOLAND ngay 26/3/2024 cta Cong ty c6 phan dau tu bat dong san
TASECO vé viéc trinh tham dinh B&o céo nghién ctu kha thi dau tu xay dung
du an: T6 hop thuong mai, dich vu, hdn hop Nam Thai - Hang muc: Nha ¢ lién
ké va Cong trinh hdn hop cao tang va hd so bod sung, hoan thién cta chii dau tu
ngay 04/5/2024.

Can cit Ludt Xdy dung so 50/2014/QH13 dd dwoc sira doi, bé sung mot s6
diéu tai Ludt sé 03/2016/QH14, Ludt sé 35/2018/QHI14, Ludt so 40/2019/QHI14 va
Ludt s6 62/2020/QH14;

Can cir cac Ngh; dinh cua Chinh phui: s6 15/2021/NP-CP ngay 03/3/2021 Ve
quy dinh chi tiét mét sé ngi dung vé quan ly duw dn dau tw xdy dung; so
35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 sira doi, bé sung mét sé diéu cuia cac Nghi dinh
thugc linh vuc qudn Iy nha nuwoc cua Bo Xay dung.

Cdc can cir phap lugt khac cd lién quan.

Sau khi xem xét, S& Xay dung thdng bao két qua tham dinh bao cdo nghién
ctu kha thi dau tu xay dyng du an: T6 hop thuong mai, dich vy, hdn hop Nam Thai -
Hang muc: Nha ¢ lién ké va Cong trinh hdn hop cao tang véi cac ndi dung nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén dy 4n: T6 hop thuong mai, dich vy, hdn hop Nam Thai.
- Hang muc: Nha & lién k& va Cong trinh hdn hop cao tang.

2. Nhém du an, loai, cép cong trinh chinh thudc dy an:

2.1. Dy an nhém B.

2.2. Cong trinh dan dung, cap Il (Cong trinh hdn hop cao tang); Cong trinh
dan dung, cap 11l (Nha ¢ lién k¢).

3. Nguoi quyét dinh dau tu: Cong ty ¢ phan dau tu bat dong san TASECO.
4. Tén chu dau tu va cc thong tin lién hé:
- Cht dau tu: COng ty c6 phan dau tu bat dong san TASECO.
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- DPia chi: Tﬁng 1, ,toé NO2-T1, khu qu‘m Ngoai Giao, duong Xuan Tao,
phuong Xuan Tdo, quan Bac Tu Liém, thanh pho Ha Noi.

5. Dia diém xay dung: Phuong Nam Tién, thanh phd Pho Yén, tinh Thai
Nguyén.

6. Gia tri tong muc dau tu dy an: 482.890.000.000 dong.

(Theo Khodn 6 Diéu 1 Quyét dinh 1246/QD-UBND ngay 05/6/2024 ciia
UBND tinh Thai Nguyén).

7. Nguon von dau tur:

- Von chii s¢ hitu: 20% tong mirc dau tur.

- Vén vay, vbén huy dong hop phap khac: Phan con lai cua tong mirc dau tu.

8. Thoi gian thuc hién: Quy 111/2023 dén hét Quy 1V/2028.

9. Tiéu Chuéjll’l, quy chuan ap dung: Bo quy chuan xay dung Vi€t Nam lién
quan, cac ti€u chuan chuyén nganh dugc dé cap trong To trinh tham dinh va thuyét
minh dy 4n dau tu xay dung cong trinh.

10. Nha thau khao sat, 1ap Béo cao nghién ctru kha thi:

- Nha thau khao sat dia chat: Vién cong nghé khoan.

- Nha thau khéo sat dia hinh: Lién danh Céng ty c6 phan thuvong mai va xay
dung Trang An va Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu khoa hoc k¥ thuat.

- Nha thau 1ap Bao céo nghién ctru kha thi: Tong cong ty tu van xay dung
Viét Nam - CTCP.

11. Nha thau tham tra bao cdo nghién ctru kha thi: Cong ty ¢6 phan tu van xay
dung Bac Thai.

II. HO SO THAM PINH

1. Van ban phap ly:

- Quyét dinh s6 1246/QD-UBND ngay 05/6/2023 cua UBND tinh Thai
N~guyén vé vi¢c chap thuan chu truong dau tu du 4n To6 hgp thuwong mai, dich vy,
hon hgp Nam Thai.

- Quyét dinh s6 5088/QD-UBND ngay 16/6/2023 cia UBND thanh phd Phé

Yén vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat dé lua chon nha dau
tu thuc hién du 4n: T hop thuong mai, dich vu, hdn hop Nam Thai.

- Quyét dinh sb 7186/QD-UBND ngay 25/8/2023 cia UBND thanh phd Phé
Yén vé viéc phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung dat dé lya chon nha
dau tu thyc hién du an: T6 hop thuong mai, dich vu, hdn hop Nam Thai.

- Quyét dinh s6 201/QD-UBND ngay 13/01/2023 ciia UBND thanh pho Pho
Yén v€ viéc phé duyét d6 an di€u chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi
Nam Thai, thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén.
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~ - Quyét dinh s6 10.101/QD-UBND ngay 21/11/2023 cua UBND thanh pho
Pho Yén vé viéc di€u chinh va dinh chinh‘Quyét dinh s6 2Q1/QD-‘U BND ngay
13/01/2023 cua UBND thanh ph6 Pho Yén vé viéc phé duyét d6 an di€u chinh Quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi Nam Thai, thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

- Quyét dinh s6 1630/QD-UBND ngay 21/3/2024 ciia UBND thanh ph6 Pho
Yén vé viéc phé duxét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi
Nam Thai, thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

- Quyét dinh s0 204/2024/QD-TGD ngay 15/4/2024 ciia Cong ty c6 phan
dau tu bat dong san TASECO phé duyét du an T6 hop thuong mai, dich vy, hon
hop Nam Thai - Hang muc: Ha tang ky thuat.

- Van ban gé 4305/SXD-QLN&PTDT ngay 29/12/2023 cua S¢ Xay dung vé
viéc thong bao ket qua tham dinh Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung du
an: To hgp thuwong mai, dich vu, hon hgp Nam Thai - Hang muc: Ha tang k¥ thuat.

- Vin ban sb 856/PCCC&CNCH-D1 ngay 13/3/2024 cua Phong canh sat

phong chay chira chay va ctru nan ctr ho - Cong an tinh Thai Nguyén vé viéc gop y
thiét ké co so vé phong chay va chira chay.

- Vin ban sd 470/TC-QC ngay 26/12/2023 cuia Cuc tac chién vé viéc chip
thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh.

- Van ban s6 2459/UBND- -QLDT ngay 27/10/2023 cua UBND thanh phd
Pho Yén vé viéc chap thuan diém d4u noi giao thong, thoat nudc thai, thoat nudce
mua cua du an T6 hop thuong mai, dich vu, hdn hop Nam Thai.

- Van ban s6 268/UBND-QLDT ngay 20/02/2024 ciia UBND thanh ph Pho
Yén vé viéc dau noi ha tang k¥ thuat du an T6 hop thuong mai, dich vy, hon hop
Nam Thai.

- Vin ban sd 478/UBND-QLDT ngay 14/3/2024 cia UBND thanh phb Pho

Yén vé viéc tra 161 Van ban s6 905/2024/CV-TASECOLAND ciia Cong ty co
phan dau tu bat dong san.

- Van ban S(f) 3024/PCTN-KT ngay 10/11/2023 cua Cong ty dién luc Thai
Nguyén ve viéc chap thuan chu truong cap nguon cho du an.

- Vin ban s6 310/CTCPNS-KHKT ngay 30/10/2023 ciia Cong ty ¢6 phan
nudc sach Thai Nguyén tra 101 chép thudn dau n6i cap nudc dy an T6 hop thuong
mai, dich vu, hon hop Nam Thai.

- Quyét dinh s0 674/2023/QD-TGD ngay 10/10/2023 ciia Cong ty ¢6 phan
d@u tu bat dc}ng san TASECO vé viéc phé duyét cac giai doan thuc hjén thﬁ tuc
dau tu dy an To6 hop thuong mai, dich vu, hon hop Nam Thai, thanh pho Pho Yén,
tinh Thai Nguyén.

- Vanban sO 1830/2023/TASECOLAND ngay 211/11/2023 cua Cong ty cd
phan dau tu bat dong san TASECO vé viéc dang ky moi trudong cho du an To hop
thuong mai, dich vy, hon hop Nam Thai.

- Va cac can ctr phap luat khac c6 lién quan.
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2. Ho so, tai liéu du an, khao sat, thiét ké, tham tra:

- Tai liéu khao sat: Bao co két qua khao sat dugc phé duyét.

- Nhiém vu thiét ké duoc duyét.

- Bao c4o nghién ctru kha thi.

- Tap ban vé thiét ké co s& cua du an (da duoc tham tra).

- Thuyét minh tinh toan két cau (da duoc tham tra).

- Bdo céo tham tra s6 11/BCTTr ngay 22/3/2024 ctia Cong ty c¢b phan tu van
xay dung bac Thai.

3. Ho so ning lwc nha thau:

- Nha thau khao sat dia chat: Vién cong nghé khoan s6 chimg chi nang lyc:
BXD-00010329 do Cuyc quan ly hoat dong xay dung cap c6 gia tri dén hét ngay
14/4/2033 (c6 linh vuc hoat dong xay dung lién quan dén du an: khao sat dia chat
cong trinh Hang I).

- Nha thau khao sat dia hinh: Lién danh Cong ty ¢6 phan thuong mai va xdy
dung Trang An va Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vy khoa hoc ky thuat, s6
chung chi nang Iyc: BXD-00001721 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung cap co
gia tri dén hét ngay 20/4/2032 (c6 linh vyc hoat dong xay dung lién quan dén du
an: khao sat xay dung Hang I).

- Nha thau lap Bao cao nghién ctru kha thi: Tong cong ty tu van xdy dung
Viét Nam - CTCP s6 chimg chi nang luc: BXD-00001973 do Cuc quan ly hoat
dong xay dung cap co gia tri dén hét ngay 14/6/2032 (co linh vyc hoat dong xay
dung lién quan dén dy an: Thiét ké cong trinh dan dung Hang I).

- Nha thau thém tra bio co nghién ctru kha thi: Cong ty co phan tu van xay
dung Bic ‘Thai sO chimg chi nang lyc: THN - 00008517 do S¢ Xay dyng Thai

Nguyén cap, c6 gia tri dén hét ngay 27/02/2033 (c6 linh vyc hoat dong xay dung
lién quan dén du an: Tham tra thiét ké cong trinh dan dung Hang ).

I11. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH

Toém tit vé ndi dung co ban cua hd so thiét ké co so cta dy an trinh :[hélm
dinh dugc gui kém theq T(‘y‘trinh thém,dinh bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu
xay dung ctia Cong ty co6 phan dau tu bat dong san TASECO nhu sau:

1. Co cau sir dung dat:

Khu dat 1I"-HH2 va II"-LK1 dén 11"-LK6 va 11"-CX thudc dy 4n T hop
thuong mai, dich vu, hf)n hop Nam Thai da duogc UBND thanh pho Pho Yép phé
duyét quy hoach chi tiét va UBND tinh phé duyét Quyét dinh chu trrong dau tu.
Trong do:

Co cau sur dung dat:
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STT Chirc ning sir dung dat Dién tich (m?)
1 | Patolién ké 11.550,0
Pat hdn hop (TMDV+O) 4.027,4
3 | PAtHTKT 5.681,2
Tong dién tich 21.258,6

2. Cac hang muc cong trinh xay dung:

2.1. Toa nha hdn hep cao tang:

a) Kién tric:

* Phan ngam:

- Phan ngam 01 tang, chiéu cao ham la 4,2m; dién tich san ham khoang
4.002,1m?; chtrc nang cha yéu bé tri cac phong k¥ thuat, cac bé nuéc, chd dé xe
véi dién tich dé xe khoang 2.778mz2; b6 tri 01 16i 1én xudng tang ham tir duong
Quy hoach phia Nam khu dét.

* Phan noi:

- Tang 1: Dién tich san xay dung tang 1 khoang 2.055,2m2; chiéu cao tang 1 1a
5,5m; chac nang bé tri sanh can h, sanh su Kién, café, thuong mai dich vu...

- Tang 2: Dién tich san xay dung tang 2 khoang 2.130,5m?; chiéu cao tang 2
la 4,5m; chic nang bo tri phong hoi nghi 450 cho théng tang, bép va cac phong
phuc vu lién quan...

- Tang 3: Dién tich san xay dyng tang 3 khoang 1.571,8m?; chiéu cao tang 3
1a 4,5m; chirc ndng bo tri cac phong an nhod, phong VIP...

- Tang 4: Dién tich san xay dung tang 4 khoang 1.660,8m2; chiéu cao tang 4
la 5,5m; chitc ndng bo tri tién ich cho cu dan nhu b€ boi, khu tép the thao, phong
sinh hoat cong dong, khu k¥ thuat, ban quan 1y ...

- Tang 5 den tang 12: Dién tich san xay dyng tang 5 dén 7 khoang
1.274,6m?, tang 8 den 12 la khoang 1.298,2m?; chicu cao cac tang: 5 den 12 la
3,6m; chirc ndng bo tri cac cdn hd tir 32m? dén 105 m2.

- Tang tum: Dién tich san xay dung tang tum khodng 186m2; chieu cao tang
tum l1a 3,9m; chirc nang bo tri cac phong k¥ thuat va san mai.

b) Giai phap vat liéu sit dung hoan thién: Vat liéu hoan thién sur dung cho
cong trinh gom hé ctra nhdm, kinh an toan két hop véi cac mang tuong duoc son
hoan thién 3 16p, lan can xay gach két hop inox, gach lat sit dung gach Granite,
Cramic lién doanh. Di véi cac tang dich vu thuong mai tir ting 1 dén tang 4 duoc
hoan thién véi céc vat ligu cao cap, c6 tinh tham my cao hon nhw kinh cuong luc,
op gach.

c) Giai phap két cau:

- Két céu, mong: St dung giai phap mong coc ly tim két hop hé théng dam
gidng bé tong cot thép.

- Két cdu phan than: Giai phap két ciu phan than 1 hé khung cot, dam, san
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bé tong cbt thép két hop chiu luc. Tuong xdy bao va ngin chia cac phong x4y bang
gach khong nung mac 75, vira xay mac 50.

d) Giai phap cip dién, chong sét:

- Nguon dién cap cho cong trinh dugc cp tir ngudn trung thé 35kV tir tram
bién ap ha tang cap dén, su dung cap doc Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-W ludn

trong 6ng HDPE dan dén Tram bién ap cia cong trinh. Cong suat tram bién ap
1250kVA. Str dung may bién ap kho dit trong ting ham.

- Toan nha st dung 02 may phat di¢n du phong dong co Diesel voi
cong suat may 1: 500kVA/380V/220V cap dién cho cac phu tai wu tién cong cong,
cac phu tai PCCC khi c6 su cd, may 2: 1000kVA cip cho cac phu tai dich vu.
Trong truong hop su cb vé dién ludi, may phat dién sé hoat dong, viéc chuyén dbi
giita 2 ngudn dién dugc thyc hién bang bo tu dong chuyén ngudén ATS (Automatic
transfer systems).

- Tir may bién ap cip dén tu ha thé sir dung cap dién va tir ti ATS cip dén ta
ha thé str dung hé théng thanh cai.

- Tur ti dién tong cip dién cho cac ting st dung phuong an két hop gitta
Busway va cép dién, cap dién dugc dat trong thang mang cép theo truc dung di
trong truc ky thuat di¢n cap dén ta dién tang.

- Tu dién cac ting dugc dit trong phong k¥ thuat dién cap cho cac phong
dung day va cép di trong thang, mang cép chay doc theo tuyen hanh lang din dén
bang dién phong , sau do day va cap duoc luon trong 6ng PVC loai tu chéng
chay kep ndi phia tren tran gia, ngdm tudng dan xudng bang dién phong.

- Cap dién cho cac phu tai dién phuc vu cho phong chdy chira c,héy nhu
thang may, quat tang ap, hit khoi, bom chira chay... sir dung cap dién chong chay
dat trong thang cap thong tang dan Ién tung phu tai.

- Hé thong nbi dat an toan cho thiét bi duogc thuc hién doc lap voi he thdng
nbi dat chong sét. Hé thong s& gdm céc coc n01 dat bang thép ma dong, D16, dai
2.4m. Céc coc lién két véi nhau cap dong tran 95mm2, sir dung han hoa nhiét
(hodc kep) dé dam bao tinh lién tuc vé dién. Pién tré cta hé thong ndi dat an toan
duogc thiét ké bao dam <4Q. Tét ca ti dién, bang dién, thiét bi dién c6 v6 bang kim
loai déu phai dugc ndi v6i hé théng ndi dat nay.

- Str dung hé théng chdng sét tia tién dao, phuong an lip dit 01 kim thu sét
dat trén mai cta cong trinh.

- Cong trinh xay dung v&i tinh chét thuong mai, dich vy, nha & cao tﬁng S€
1a noi tap trung dong ngudi, lya chon mirc do bao vé chong sét cap I'V.

e) Giai phap dién nhe gom: Hé théng dién thoai IP, mang Internet; hé théng
mang quang Gpon; h¢ thong &m thanh cong cong (PA - Public Address); h¢ thong
camera IP PoE (CCTV) dugc thiét ké dong bo dam bao nhu cau st dung.

1) Giii phap di’éu hoa thong gié gom: He ‘ghéqg Diéu hoa khong khi; hé
thong thong gio; hé thong tang ap hut khoi dugce thict ké dong bo dam bao nhu cau
su dung.



g) Giai phap cap nwéc:

- Nudce sach tir 6ng cap nude khu vuc qua dong ho tong vao bé chira du trir dat
trong tang ham. B nudc du trir dG cho nhu cau sinh hoat trong vong 1.5 ngay, dung
tich bé nudc 200m3,

- Ttr b€ nudc ngdm nude duge bom 1€n bé nudce trén mai toa nha.

- Nhiém vu ctia cac két nudc dat trén mai la phan phoi va di€éu hoa nudc xudng
cac khu vé sinh va céc diém c6 nhu cau dung nudc ¢ tat ca cac tang trong toa nha, dong
thoi cap nude cho 1 cum may bom tang &p dat trén mai ctia cac toa nha dé phuc vu tang
ap cho 3 tang trén cung.

- Ong cap nudc lanh va phu kién trong toa nha, truc éng hanh lang, ting mai
dung ong nhya han nhiét PP-R PN10.

- Puong 6ng cap nudc néng ding 6ng PPR PN20.

h) Giai phap thoat nwéc thai:

- Nude rua tr WC cac khu can ho, cac khu dich vy cong cong duge thu vao
cac dng dung thoat nudc rua, cac éng dung thoat nude rua duge két ndi voi nhau &

tang k¥ thuét sau d6 tu chay xudng tran ting ham roi dau ndi ra hd ga thoat nudc
ha tang.

- Mot hé thong thoat nude thu gom nude xi, tiéu ¢ tat ca cic ting trong toa
nha dan vé€ cac ong dung dat trong cac hdp k¥ thuat, cac ong dung thoat nudc xi
ti€u duoc thodt xuong bé ty hoai dé xur 1y cuc bo sau do6 thoat ra hd ga thoat nudc
ha tang.

- Toan b6 hé thong duong 6ng va phu kién thoat nudc thai trong nha déu sir
dung 6ng nhya u.PVC tir D34 dén D200.

- Ong thoat nudc thai cia nha cao tang sir dung 6ng u.PVC PNS.
- Ong thong hoi ctia nha cao tang sir dung dng u.PVC PNG.
- Puong ng thoat nude duge di ngam tran, ngdm tudng va di trong hop ki thust.

- Puong 6ng sau khi 1ap dit xong déu phai duoc thir do kin khit, xac x4 trude khi
dua vao st dung.

1) Giai phap thoat nwéc muwa:
- Ong dimg thot nudc mura mai duoc thu gom cling véi dng thoat nudc logia.

- Nhimng vi tri khéng c6 6ng thoat nudc mua méi thi s& thu gom 6ng thoat nudc
logia riéng.

- Budng kinh phéu thu va Ong dimg thoat nude mua mai duoc xac dinh dya vao
luru lugng tinh todn cho 1 phéu thu hodc cho mot 6ng dung.

- Toan b hé thong duong 6ng va phu kién thoat nudc mua trong nha déu sir
dung ong nhya u.PVC tir D60 dén D200.

- Ong thoat nuéc mua cua nha cao ting sir dung ong u.PVC PNS.
- Ong thoat nudc san tang ham sir dung 6ng HDPE PNS.
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- Pudng dng thoat nudc duoc di ngim tran, ngam tuong va di trong hop ki thuat.

- Puong 6ng sau khi lap dit xong déu phai duoc thir do kin khit, xac x4 trude khi
dua vao str dung.

k) Giai phap PCCC:

- Ngudn dién cip cho hé théng PCCC cua cong trinh dugc cap tir 02 ngudn
dién uu tién doc 1ap (01 nguon lay tir ngudn dién ludi, 01 nguon duogc lay tr may
phat dién du phong).

- Giai phap phong chay chita chay cho cong trinh gdm: hé thdng bo chay tu
dong; h¢ thong chira chay tw dong Sprinkler; h¢ thong chita chay vach tuong; hé
thong chita chay ngoai nha; h¢ thong chira chay khi Fm200 cho cac phong ky thuét
dién; thang may chira chdy; phuong tién phong chay chtra chay tai chd; hé thong den
chiéu sang sy ¢6 va chi dan thoat nan dugc thiét ké dong bo dam bao nhu cau st dung
dugc Phong canh sat phong chay chira chay va ctru nan ctr ho - Cong an tinh Théi
Nguyén tham gia y kién doi vai giai phap thiét ke co so.

2.2. Nha & lién ké:

a) Giai phap kién trac:

- Xay dung th(?, hoan thién mat ngoai 94 can nha & lién k,é thuong mai, phan
khuc trung va cao cap tai cac 16 dat co ky hiéu tuor I1*-LK1 dén 11*-LK6; mat do
xay dung 90%.

- Tang cao: 5 tAng; tong dién tich sir dung dit 11.550m? téng dién tich san
xay dung khoang 51.975m?,

* Cin ho kep giita khu lién ké:

- Tang 1: Cao 3,9m véi cac chtrc nang chinh nhu sau: Khong glan da nang;
thang bo chir U, c6 khong gian gitra trong, c6 thé lap dat thang may gia dinh; khu
vé sinh; bé nudc sinh hoat, bé tu hoai ngam.

- Tang 2: Cao 3,6m voi cac chic nang chinh nhu sau: Khong gian sanh ta‘ingq,
khong gian khong gian da nang; thang bd chir U, c6 khong gian gilra trong, c6 thé
lap dat thang may gia dinh; kho.

- Tang 3: Cao 3,6m véi cac chirc nang chinh nhu sau: Khong gian sanh ting;
phong khach nhin ra huéng dudng giao thong chinh; phong bép, an ¢6 hudng nhin ra
phia sau; thang bo chir U, c6 khong gian giira trong, co thé lap dat thang may gia dinh.

- Tang 4,5: Cao 3,6m voi cac chirc ning chinh nhu sau: Khong gian sanh ting
ket hop sinh hoat chung; 02 phong ngt ¢6 khu v€ sinh khép kin cho moi tang; thang
bd chir U, c6 khong gian gitra trong, c6 thé 1ap dat thang may gia dinh.

- Tﬁr}g tum: Cao tr 3,0 dén san tum-3,6m dén dinh mai kinh tum; khong
gian sanh tang; phong tho va san thugng nhin ra huéng duong giao thong chinh;
san phoi nhin ra huéng phia sau, dat bé nudc sinh hoat.

* Cin géc GI- khu Nha ¢ lién ke:

- Tang 1: Cao 3,9m, véi cac chirc nang chinh nhu sau: Khong gian da ning
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va thang bo, giéng troi thong gid c6 thé lip dit thang may; vé sinh chung; hién;
tiéu canh san vuon.

- Tang 2: Cao 3,6m, bd tri cac chirc nang sau: Tién phong; khong gian da
nang; v¢ sinh chung; khong gian ti€p khach.

- Tang 3: Cao 3,6m, bd tri cac chirc ning sau: Tién phong; phong khach 16n,
bép két hop khong gian ban an, phong lam vi¢c, phong ngu nho, ban cong.

- Tang 4.,5: Cao 3,6m, bd tri cac chirc ning sau: Khong gian phong ngi 16n va
02 phong ngu dugc khép kin ¢ khu vé€ sinh; ban cong.

- Tang tum: Cao tir 3,0 dén san tum-3,6m dén dinh mai kinh tum, b tri cac
churc nang sau: Khong gian phong tho, san phoi c6 mai, san vuon, ti€u canh (néu co).

* Cin géc G2- khu Nha ¢ lién ke:

- Tang 1: Cao 3,9m, voi cac chice nang chinh nhu sau: Khéng gian da nang
va thang b, giéng troi thong gio ¢ thé lap dat thang may; v€ sinh chung; hién;
Tiéu canh san vuon.

- Tang 2: Cao 3,6m, bd tri cac chirc nang sau: Tién phong; khong gian da
nang; v¢ sinh chung; khong gian ti€p khach.

- Tang 3: Cao 3,6m, bd tri cac chirc niang sau: Tién phong; phong khach, bép
két hop khong gian ban an; phong ngt nho.

- Tang 4,5: Cao 3,6m, bd tri cac chiic nang sau: Phong ngii 16n va phong ngi
nho khép kin ¢ khu vé sinh; ban céng.

- Tang tum: Cao tir 3,0 dén san tum-3,6m dén dinh mai kinh tum, b tri cac
churc nang sau: Khong gian phong tho, san phoi ¢6 mai, san vuon, ti€u canh (néu co).

b) Giai phap sir dung vt li¢u hoan thi¢n: Vat liu hoan thién s dung hé
ctira nhom, kinh an toan két hgp voi cac mang tuong dugce son hoan thién 3 16p, lan
can xay gach ket hop inox, gach lat sir dung gach Granite, Cramic lién doanh..., s
dung ngoi1 bitum hodc tuong duong phu hop véi d§ doc cao.

c) Gidi phap két chu:

- Sur dung giai phap mong coc ly tam két hop hé thong dam giang bé tong
cot thép.

- Giai phap két cau phan than 12 hé khung cot, dam, san bé tong cot thép két
hop chiu lyc. Tuong xay bao va ngan chia cac phong xay bang gach khdng nung
mac 75, vira xay méc 50.

d) Giai phap thiét ké dién:

- Nguon dién ha thé 3 pha - 380V cung ¢ap cho cong trinh dugc lay tir cong
to ngoai nha cua khu vuc cap vao tu dién tong dat trong nha.

~ -Day dan dién di trong nha dung day 15i dong, cach di¢n XLPE/PVC. Day
dan dién dugc di trong ong nhya cing chon ngam tuong, tran hoac di trén tran gia.

- Hé théng ndi dat an toan cho thiét bi duoc thuc hién doc 1ap vai hé thong
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néi dat chong sét. Hé thong s& gom cac coc nodi dat bang thép ma dong, D16, dai
2.4m. Cac coc lién két véi nhau cap dong tran 95mm?, va phai st dung han héa
nhiét (hoic kep) dé dam bao tinh lién tuc vé dién. Bién tré cua hé thong ndi dat an
toan duoc thiét ké bao dam <4Q. Tt ca ta dién, bang dién, thiét bi dién c6 vo bang
kim loai déu phai duoc ndi véi hé thdng ndi dat nay.

- Hé théng chdng sét tia tién dao cta khoi cao tdng va ciia toan khu.
- Hé théng diéu hoa, thong gi6 duoc thiét ké dong bd dam bao nhu cau sir dung.
e) Giai phap thiét ké dién nhe, thong tin lién lac:

- Ngu@)n cép cho hé théng dién nhe duoc cép tir tu dién nhe ha tﬁng khu vuc cép
vao ti dién nhe cia cong trinh.

- Hé théng di¢n nhe cho cong trinh gém: Mang dién thoai, internet, camera va
truyén hinh.

- Tir ti dién nhe cap dén céc thiét bi trong cong trinh.

- Day dén duoc di trong dng bao vé pve ngdm tudng, san hodc di trén tran gia.
f) Giai phap thiét ké cap thoat nuwéc:

* H¢ thong cap nudc:

- Nude sach tir dng cap nudc khu vuc qua dong hd tong vao bé chira dur trir dit
trong méng tda nha, tai day nudc sach dugc bom Ién két nude trén mai toa nha.

- Nhiém vu ctia cac két nude dit trén mai 13 phan phdi va diéu hoa nude xubng
cac khu v¢ sinh va céac diém c6 nhu cau dung nude ¢ tat ca cac tang trong toa nha, dong
thoi cap nude cho 1 cum may bom tang &p dat trén mai cla céc tdoa nha dé€ phuc vu tang
ap cho 3 tang trén cung.

- Ong cép nudc str dung 6ng nhya han nhiét PP-R.

* Hé thong thoat nudc:

- Nudc rira tir cac khu vé sinh, nudc bép, nude giat dugce thu vao cac éng ding
thoat nudc rira, cadc ong dimg thoat nudc rira ty chay xuong tang 1 161 dau ndi ra ho ga
thoat nude ha tang.

- Mot hé thong thoat nude thu gom nudc xi, tiéu & tat ca cac tang trong toa nha

dan vé cac ong dung dat trong cac hop ky thuat, cac ong dung thoat nudce xi tleu duogc
thoat xudng bé tur hoai dat 4m trong mong nha rdi du ndi ra hd ga thoat nudc ha tang.

- Nudc mua mai va nudc mua ban cong duge thu gom qua cac pheu thu (trén
méi), v6i ong dung thoat nudc mua D90mm sau do tu chay xudng tang 1 roi thodt ra hd
ga thodt nudc ha tang,

- Toan b hé thong duong 6ng va phu kién thoat nudc thai trong nha déu st
dung 6ng nhya u.PVC tir D34 dén D140.

- Ong thoat nude thai, dng thong hoi ctia nha lién ké sir dung dng u.PVC PNG.
- Ong thoat nudc mua nha lién ké dung ong u.PVC PN6.
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- Puong dng sau khi lap dat xong déu phai duoc thir d6 kin khit, xtc xa trude khi
dua vao str dung.

IV. KET QUA THAM PINH

Can ctir Khoan 2 Piéu 58 Luat Xay dung nam 2014 dugc sua d6i tai Khoan
15 Diéu 1 Luat sua. ddi, bd sung mot sd diéu cua Luat Xay dung nim 2020, co
quan chuyén mén vé xay dung tham dinh cac ndi dung nhu sau:

‘ 1. Sy tuan thu quy dinh cta phép luat yé 1ap du an dau tu xay d‘l_mg, thiét ké co so;
diéu kién nang lyc hoat dong xay dung cua to chiic, cd nhan hanh nghé xay dung:

- Viéc lap du an sau khi duoc quyet dinh chap thuan chua truong dau tu va
chap thuan nha dau tu cta co quan tham quyen 1a phu hop; Dy an dugce 1ap dam
bao phu hop, tudn thu quy dinh ctia phap luat vé 1ap du an dau tu xay dung.

- Dleu7 kién nang luc hoat dong xay dung cua tq chirc, ca nhan hanh nghé
xdy dung: T6 chire, ca nhén tham gia khao sat, 1ap, tham tra bao cao nghién ciu
kha thi, du di€u ki¢n nang luc theo quy dinh.

2. Su phu hop cia thiét ké co so v6i quy hoach xay dung, quy hoach c6 tinh
chat ky thuat, chuyén nganh khac theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach hodc
phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh duoc co quan nha nude c6 tham quyén
chap thuén:

Thiét ké co s& cua du an: TH hop thwong mai, dich vy, hén hop Nam Thai -
Hang muc: Nha & lién ké va Cong trinh hdn hop cao tang co vi tri, dién tich xdy
dung, quy mé sb ting, mat do xay dung phu hop cac Quyét dinh cia UBND
thanh phd Pho Yén: s6 201/QD-UBND ngay 13/01/2023; Quyét dinh sb
10.101/QD-UBND ngay 21/11/2023; Quyét dinh s 1630/QD-UBND ngay
21/3/2024. Chiéu cao cong trinh phu horp v6i quy dinh d3 dugc Cuc tac chién -
Bo6 Tong tham muu chap thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh tai Vin
ban s6 470/TC-QC ngay 26/12/2023.

3. Su phu hop cta dy an véi chi truong dau tu duoc co quan nha nude cd
tham quyén chap thuan; véi chuong trinh, ké hoach thuc hién, cac yéu cau khac
cua dy an theo quy dinh cua phép luat co6 lién quan:

- Bao cao nghién ctru kha thi phu hop v6i chu truong dau tu du an duoc
phé duyét tai Quyét dinh s6 1246/QD-UBND ngay 05/6/2023 cia UBND tinh.

- Dy an dam bao phu hop voi chuong trinh phat trién nha & tinh Thai
Nguyén giai doan 2021-2030 va tam nhin dén nim 2040 dugc UBND tinh Thai
Nguyén phé duyét tai Quyét dinh s 1866/QD-UBND ngay 10/6/2021; phu hop
v6i Ké hoach phat trién nha & ky 05 nam 2021-2025 va nam dau ky (nam 2021)
cua tinh Thai Nguyén dugc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh so
2222/QD-UBND ngay 30/6/2021. Tién d6 thuc hién do chi dau tu lap tai béo cao
nghién ctru kha thi 1ap phu hop Quyét dinh phé duyét chi truong dau tu sb
1246/QDb-UBND ngay 05/6/2023 cua UBND tinh.

4. Kha nang két n01 ha tang k¥ thuat khu vuc: Du an d3 thyc hién thoa thuan
dau nbi: nguon dién, ngudn nudc, giao thong, thoat nude thai, thoat nudc mua, ha



12

tang k¥ thudt véi cac co quan cd tham quyén, dam bao kha ning két ndi thudn tién.
Kha nang két no1 ha tang ky thuat khu vuc dugce thiét ké phu hop trén co sé tong
mat bang va quy hoach dugc duyét.

5. Su phu hop cua giai phap thiét ké co SO vé bao dam an toan xay dung; viéc
thuc hién cac yéu cau vé phong, chdng chay, nd va bao vé méi trudng:

- Ho so thiét ké co s¢ di dugc thim tra thé hién duoc cac giai phap thiét
ké trén co s& két qua khao sat dia hinh, dia chét, tinh toan so b tai trong cong
trinh, thiét ké co s& cac bdo mon dam bao an toan xay dung, bao vé mdi truong,
phong chéng chay n.

- Giai phap phong chay chira chay dugc phong canh sat PCCC&CNCH Cong
an tinh Thai Nguyén gop Y vé giai phap phong chay va chira chay ddi véi thiét ké co
s0 tai van ban so 856/PCCC&CNCH-D1 ngay 13/3/2024.

- Gidi phép bao vé moi truong: COng ty co phan dau tu bat dong san
TASECO da dang ky moi truong cho du an, dugc UBND phuong Nam Tién tiép
nhan dang ky ngay 24/11/2023.

6. Su tuan thi quy chuan k¥ thuat va ap dung tiéu chuan theo quy dinh cia
phap luat vé ti€u chuan, quy chuan k¥ thuat: Thiét ké co s& tuan tha theo cac Quy
chuan xay dyng va Tiéu chuan xay dung hién hanh.

(Mot $6 ndi dung chi tiét dgfac thcfm tra tai qu cdo tham tra sé 11/BCTTr
ngay 22/3/2024 ciia Cong ty cé phan tw van xdy dung bac Thai).

V.KET LUAN

1. Két luan: Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du 4n: To hop
thuong mai, dich vu, hdén hop Nam Thai - Hang myc: Nha ¢ lién ké va Cong trinh
hén hop cao tang, du diéu kién dé trinh tong hop va trién khai cac bude tiép theo sau
khi hoan thién cac ndi dung yéu cau tai vin ban nay va cc vin ban clia co quan, to
chuc lién quan.

2. Yéu cau, kién nghi:

- Nha thau thdm tra chiu trach nhiém trudc phép luat va chi dau tu vé két
qua cong vi¢c do minh thyuc hién, quy dinh tai BDiém 2, Khoan 29, Diéu 1, Luat so6
62/2020/QH14.

- Nha thau khao sat, 1ap bao cao nghién ctru kha thi chiu trach nhiém vé chat
lugng thiét ké do minh thuc hién; viéc thAm tra, thim dinh va phé duy¢t du an cua
nguoi quyét dinh dau tu hodc co quan chuyén mon vé xay dung khong thay thé va
khong 1am giam trach nhiém cua nha thau thiét ké vé chat luong thiét ké do minh
thie hién Khoan 1, Diéu 34, Nghi dinh sb 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua
Chinh phu.

- Chu dau tu chju trach nhiém trude phéap luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung

thyc cua ndi dung hé so va cac van ban gui co' quan nha nudc o tham quyén theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu.
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- Gia tri tong muc dau tu phai dugc ngudi quyét dinh dau tu xac dinh dé
dam bao tinh hiéu qua cta dy an quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 56 va diém d
khoan 1 Piéu 57 Luat Xay dung duoc sira doi, bo sung tai khoan 13 va 14 Piéu 1,
Luét sira d6i, bo sung mot sé diéu ctia Luat X4y dung nim 2020. Co quan chuyén
mén vé xdy dung khong thyuc hién tham dinh ndi dung tong muc dau tu cia du an
theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 58 Luat 50/2014/QH13 dugc sta d6i tai Khoan
15, Piéu 1 Luat stra doi, bd sung mét sd diéu cia Luat Xay dung nam 2020. Chu
dau tu hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé noi dung xac dinh tong murc
dau tu cua du 4n. COng ty c6 phan dau tu bat dong san TASECO c6 trach nhiém t6
chtrc tham dinh B4o c4o nghién ctru kha thi theo quy dinh tai Diéu 56, 57 Luét Xay
dung nam 2014, dugc stra d6i, bd sung tai Khoan 13, 14 Luat Xay dung nim 2020.

- Pé nghi cht dau tu hoan thién ndi dung Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu
xay dung du an To hop thuong mai, dich vu, hon hgp Nam Thai - Hang muc: Nha &
lién ké va Cong trinh hdn hop cao tang dam bao quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh
15/2021/ND-CP, khoan 3 Diéu 12 Nghi dinh 35/2023/ND-CP ctia Chinh phu; ho
so thiét ké kién trac co sd hoan thién dam bao quy dinh tai Piéu 5 Théng tu
03/2020/TT-BXD ngay 28/7/2020 cia Bo Xay dung.

- Chu dau tu kiém soat thiét ké xdy dung, lap nhiém vu thiét ké xay dung va
dam bao quy cach thiét ké xay dung theo quy dinh tai cac Piéu 31, 32, 33 Nghj
dinh 15/2021/ND-CP cta Chinh phu. Chiu trach nhiém két ndi ha ting k¥ thuat
ngoai nha ciia Hang muc - Nha & lién ké va Cong trinh hdn hop cao tang voi Hang
muc - Ha t?tng ky thuat da dugc S& Xay dung tham dinh tai Van ban s6 4305/SXD-
QLN&PTDT ngay 29/12/2023 va Cong ty c6 phan dau tu bat dong san TASECO
phé duyét du an T hop thuong mai, dich vy, hon hop Nam Thai - Hang muc: Ha
tang k¥ thuat tai Quyét dinh s6 204/2024/QD-TGP ngay 15/4/2024.

- Chu dau tu luu ¥ thyc hién cac ¥ kién goép ¥ diéu chinh thiét ké cia Phong
Canh sat PCCC&CNCH - Cong an tinh Thai Nguyén tai cong vin sb
856/PCCC&CNCH-b1 ngay 13/3/2024 va tuan thi cac bién phap cam ket bao vé
moi trudng cua dy an Chu dau tu d3 ding ky véi UBND phudng Nam Tién.

- Chu dau tu chiu trach nhiém veé tinh ding dén cta cac chi tiéu ky thuat, sd
liéu, tai liéu cta hd so thiét ké cung cép phuc vu cho cong tac tham dinh. Hoan thién
hd so trude khi dong ddu tham dinh (théng nhat tén goi cdc hang muc cong trinh
giita cdc ban vé lién quan; thé hién duwoc cdc kich thuée chinh trén mdt bang cong
trinh dé cé thé doc ré ban vé va kiém tinh dién tich sir dung can ho theo quy dinh).
Viéc dong dau, luu trit ho so thim dinh tai co quan tham dinh quy dinh tai Khoan
7, Bidu 15, Nghi dinh 15/2021/NB-CP va dugc sira doi bo sung tai Khoan 7 Diéu
12 Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phi, d&é nghi cha dau tu
phéi hop thuc hién.

- Viéc thuc hién tham dinh, phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét
ké co s& d6i voi cong trinh xay dung anh hudng 16n dén an toan, loi ich cong dong
phai duogc t6 chirc, ca nhan c6 du diéu kién nang luc hoat dong xay dung tham tra
thiét ké x4y dung vé ndi dung an toan cong trinh, sy tuan tha tiéu chuan, quy chuan
ky thuat 1am co so cho viéc thim dinh, phé duyét cta cha dau tu (Quy dinh tai
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Khoan 24 Piéu 1 Ludt Xay dung sita doi ndm 2020). Luu y: Chu déu tu thuc hién
du an phai dam bao cac quy dinh bat budc tai Quy chuan k¥ thut qudc gia vé nha
chung cu; Tiéu chuan nha & lién ké&; Quy chuan xay dyng Viét Nam vé nha & va
cong trinh cong cong - an toan sinh mang va suc khoe; Quy chuan ky thuat quéc
gia vé an toan chay cho nha va cong trinh va cac Quy chuan, tiéu chuan ap dung
khac lién quan.

- bé nghi chu dau tu to chuc, triép khai, thuc hién du an dam bao ,céc quy
dinh vé quan ly hoat dong xay dung, cap phép xdy dung va quan 1y chat lugong
cong trinh theo quy dinh phap luat xay dung hién hanh.

Trén day la thong bao ciia S¢ Xay dung tinh Thai Nguyén vé két qua
tham dinh Bdo c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an: T6 hop thuong mai,
dich vu, hdn hop Nam Thai - Hang muyc: Nha ¢ lién ké va Cong trinh hdn hop cao
tang. Dé nghi Chu dau tu nghién ctru thyc hién theo quy dinh./. W/

Noi nhdn:
- Nhu trén;

- UBND thanh phé Pho Yén;
- GD S¢&, PGD phu trach;
- Luu: VT, QLXD.

(Huonglt. 06b)j&

--'Hoang Dirc Khanh
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