UBND TINH THAI NGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

86: 3778 |SXD-QLXD Thai Nguyén, ngay 26  thang 11 ndam 2024
V/v thong bao két qua tham dinh
diéu chinh Béo c4o nghién ctru kha
thi dau tu xay dung du an: T6 hop
thuong mai, dich vu, hon hop Nam
Théi - Hang muc: Nha & 1ién ké va
Cong trinh hdn hop cao tang

Kinh giri: Cong ty ¢ phan dau tu bat dong san TASECO

S¢ Xay dung nhan dugc To trinh sé 2117/2024/TTr-TASECOLAND
ngay 08/11/2024 cua Cong ty co phan dau tu bat dong san TASECO vé viéc
trinh tham dinh diéu chinh B&o cdo nghién ctu kha thi dau tu xay dung dy an:
T6 hop thuong mai, dich vy, hdn hop Nam Thai - Hang muc: Nha o lién ké va
Cong trinh hdn hop cao tang.

Can cit Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 da dwoc sira doi, b6 sung mét sé
diéu tai Ludt sé 03/2016/QH14, Ludt s6 35/2018/QHI14, Ludt s6 40/2019/QH14 va
Ludt s6 62/2020/QH14;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phui: s6 15/2021/NP-CP ngay 03/3/2021 Ve
quy dinh chi tiét mét s6 néi dung ve quan ly du dn dau tw xay dung; sé
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sita déi, bé sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh
thugc linh vuc quan ly nha nuwoc cua Bg Xay dung.

 Can cir Quyét dinh s6 22/2024/0D-HPQT ngay 09/7/2024 ciia Cong ty co
phan dau tw bat dong san TASECO vé vige phé duyét dir an To hop thwong mai, dich
vu, hon hop Nam Thai tai phuong Nam Tien, thanh pho Phé Yén, tinh Thai Nguyén.

Cac can cir phap lugt khac cé lién quan.

Sau khi xem xét, S¢ Xay dung thdng bao két qua tham dinh diéu chinh béo
cao nghién ctu kha thi dau tu xay dung du an: T6 hop thuong mai, dich vy, hon
hop Nam Thai - Hang muc: Nha & lién ké va Cong trinh hon hop cao tang vai céac
ndi dung nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DY’ AN (Pugc S¢ Xdy dung tham dinh tqi
Van ban so 1256/SXD-QLXD ngay 10/5/2024).

II. HO SO THAM PINH
1. Van ban phap ly:
Quyét dinh s6 22/2024/QD-HPQT ngay 09/7/2024 cta Cong ty c¢b phan dau

tu bat dong san TASECO vé viéc phé duyét dy an T6 hop thuong mai, dich vy, hon
hop Nam Théi - Hang muc: Nha & lién ké va Cong trinh hdn hop cao ting.

- Van ban sO 1256/SXD-QLXD ngay 10/5/2024 cua S¢ Xay dung vé viéc
thong bédo két qua tham dinh Bao c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung dy an: T6
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hop thuong mai, dich vy, hén hgp Nam Théi - Hang muc: Nha & lién ké va Cong
trinh hon hop cao tang

- Quyét dinh s6 563/2024/QD -TGD ngay 26/9/2024 cta Cong ty cb phém dau
tu bat dong san TASECO vé viéc phé€ duy¢t chu truong diéu chinh Bao co nghién
ctru kha thi dau tu xdy dyng dy an T hop thuong mai, dich vu, hon hop Nam Thai
tai phuong Nam Tién, thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

- Va cac can ctr phap luat khac c6 lién quan.

2. Ho so, tai liéu du an, khio sat, thiét ké, thim tra:

- Piéu chinh Bao c4o nghién ctru kha thi.

- Tap ban v& diéu chinh thiét ké co s cuia du an (d3 duoc tham tra).
- Diéu chinh Thuyét minh tinh toan két ciu (d3 duoc tham tra).

- Baocao tham tra s6 11¢/BCTTr ngay 01/11/2024 ctia Cong ty cb phan tu
van xay dung bac Thai.

3. Ho so ning lwe nha thiu Duoc Sé Xdy dung tham dinh tai Van ban sé
1256/SXD-QLXD ngay 10/5/2024).

I11. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH

Tém tat vé noi dung co ban cua ho so diéu chinh thiét lgé co sO cua du an
trinh tham dinh dugc guri kém theo T trinh tham dinh diéu chinh bao cao
nghién ctru kha thi dau tu xay dung cua COng ty co phan dau tu bat dong san
TASECO nhu sau:

Cic hang muc cong trinh xay dung diéu chinh:

1. Toa nha hdn hep cao tang:

- Phan ngam 01 tang, chiéu cao ham 1a 4,2m:; dién tich san ham diéu chinh
giam tir 4.002,1m? con khoang 3.882,5m? do Ui véach tang ham 1,2m so vdi chi
gidi du’ong d6 vi vuéng mat bang hao ky thuat chung cua khu d6 thi; chuc nang
cha yéu b tri cac phong ky thuat, cac bé nuéc, chd dé xe véi dién tich dé xe giam
tir 2.778,0m2 con khoang 2.775,4m2; b tri 01 16i 1én xudng tang ham tir duong
Quy hoach phia Nam khu dét.

- Tang 1: Dién tich san xay dung tang 1 diéu chinh giam tir 2.055,2m? con
khoang 1.995,1m2; chiéu cao tang 1 & 5,5m; chic ning b tri sanh can ho, sanh sy
Kién, café, thuong mai dich vu... ting dién tich cdy xanh tir 805m? 1én 940,4m?,

- Tang 2: Dién tich san xay dung tang 2 diéu chinh giam tir 2.130,5m? con
khoang 2.106,1m2; chicu cao tang 2 la 4,5m; chirc ndng bo tri phong hoéi nghi 350
cho thong tang, bép va cac phong phuc vu lién quan. ..

- Tang 3: Dién tich san xay dung tang 3 diéu chinh giam tir 1.571,8m? con
khoang 1.514,4m2; chiéu cao tang 3 la 4,5m; chirc nang bo tri cac phong an nho,
phong VIP...

- Tang 4: Dién tich san xdy dyng tang 4 diéu chinh giam tir 1.660,8m? con

khoang 1.475,6m?, chiéu cao tang 4 12 5,5m; chirc nang bb tri tién ich cho cu dan nhu
bé boi, khu tap thé thao, phong sinh hoat cong dong, khu k§ thuat, ban quan 1y ..
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- Tang 5 dén tang 12: Dién tich san xay dyng tang 5 diéu chinh tang tir
1.274,6m? thanh khoang 1.298, 7m? va ting 6 dén 7 diéu chinh tang tir 1.274,6m7
thanh khoang 1.292,8m?, tang 8 dén 12 1a khoang 1.298,2m? diéu chinh giam con
1.292,8m2; chiéu cao cac tang: 5 dén 12 la 3,6m; diéu chinh chiic ning bo tri 110 can
ho (dién tich tir 32m? dén 105 m2) thanh 112 cin ho (dién tich tir 48m? dén 115m?).

- Giam s6 may phat dién du phong: tir 02 may phat dién du phong dong co
Diesel v6i cong suat may 1: 500kVA/380V/220V cap dién cho cac phu tai vu tién
cong cong, cac phu tai PCCC khi co su cd, may 2: 1000kVA cap cho cac phu tai
dich vy; con 01 may 1000kVA cap cho cac phu tai PCCC va cac phu tai vu tién.
Trong truong hop su ¢ vé dién 1udi, may phat dién s& hoat dong, viéc chuyén doi
giita 2 ngudn dién dugc thuc hién bang bo tu dong chuyén ngudén ATS (Automatic
transfer systems).

2. Nha & lién ké:
- Xay du‘ng thd, hoan thién mat ng0a1 94 can nha & lién ké thuong mai, phan

khac trung va cao cap tai cac 16 dat c6 ky hiéu tir II*-LK1 dén I1*-LK6; mat do
xdy dung trung binh giam tir 90% con 86,8%.

- Tang cao: 5 tang; téng dién tich st dung dat 11.550m?; téng dién tich san
xay dung khoang 51.975m? diéu chinh thanh 51.973,5m?

* Cdn _h$ kep gtu’a khu lién ké: Piéu chinh thay d6i to hop mat ding bao
gom vi tri mau, ty 18 6p da, ty 18 clra mat dimg va clra s6 mai, vi tri cac ban cong.

* Cin géc G1- khu Nha ¢ lien keé: 7

- biéu chinh thay doi ti ty I¢ ctra mat dung va ctra 6 mai.

- Tang 1: Cao t61 da 3,9m, véi cac chue nang chinh nhu sau: Khong gian da
nang va thang bg, giéng troi thong gio ¢ thé lap dat thang may; hién; tiéu canh san

vuon; diéu chinh bo vé sinh chung. Diéu chinh vi tri hé théng cot va tuong bao
trung chi gidi xdy dung, thay doi dién tich san vuon phia sau nha.

- Tang 2: Cao 3,6m, b tri cac chirc nang sau: Tién phong; khong gian da
nang; khong gian ti€p khach; diéu chinh bo sung vé sinh chung.

- Tang 3: Cao 3,6m, bd tri diéu chinh vi tri cic chtic niang sau: Phong khach;
phong lam viéc; phong bép va an; phong ngu; vé sinh.

* Cin géc G2- khu Nha ¢ lién keé:

- biéu chinh thay dbi té hop mat ding bao gom ty 1é cira mat diing va cira s6
mai; cac ban cong.

- Tang 1: 'Cao 3,9m, v6i cac chirc nang chinh nhu sau: Khong gian da nang
va thang bg, giéng troi thong gi6 c6 thé lap dat thang may; v¢ sinh chung, hién;
Tiéu canh san vuon. Diéu chinh vi tri hé thong cot va tudng bao tring chi gidi xay
dung, thay d6i dién tich sdn vuon phia sau nha.

3. Cac ndi dung khac: Giir nguyen theo Vin ban sd 1256/SXD-QLXD ngay
10/5/2024 cua S¢ Xay dung vé viéc théng bao két qua tham dinh Bdo céo nghién
ctru kha thi dau tu Xay dung dy an: T6 hop thuong mai, dich vy, hon hop Nam Thai
- Hang muc: Nha ¢ lién ké va Cong trinh hdn hop cao tang.



IV.KET QUA THAM PINH
Pham vi va nguyén tic thim dinh

- So’Xay dwng thwce hién tham dinh diéu chinh bdo cao nghien ciru kha thi dau
tw xdy dung cdc ngi dung theo quy dinh tai Khoan 2 Dzeu 58 Luqt Xay du’ng nam
2014 dwoc sika doi tai Khoan 15 Piéu 1 Ludt sia doi, b6 sung mot sé diéu ciia
Ludt Xay dung niam 2020 trén co sé hé so trinh tham dinh, khong xem xét danh
gia cdc noi dung khdc ngoai cac ngi dung quy dinh nay.

- Co quan chuyen mén ciia ngwoi quyét dinh dau tw chiu trach nhiém tham
dinh diéu chinh cac ngi dung theo quy dinh tai Piéu 57 Lugt Xay dung nam 2014
duroC Stra doi, bé sung tai khodn 14 Diéu 1 cua Ludt sé 62/2020/QH14.

- Don vi trinh tham dinh va nguol quyet dinh dau tir chiu trach nhiém vé tinh
trung thuc, ngi dung va cac théng tin khac lién quan dén hé so trinh tham dinh;
chui dau tw va cdc nha thau tw van chiu trach nhiém vé tinh phéap ly, chinh xac cua
cac sé liéu tai hé so trinh tham dinh.

- Két qua tham dinh cua So Xay dung khong lam giam trach nhiém cua
nguol quyét dinh dau tu, nguoi trinh tham dinh, cac don vi tuw van ve ket qua do
minh thyc hién va cac sai sot (néu co) chua néu trong bao cdo tham dinh.

1. Sy tuan thu quy dinh cta phép luat Ve lap du an dau tu xay dung, thiét ké co so;
diéu kién ning luc hoat dong xay dung ctia t6 chirc, ca nhan hanh nghé xay dung:

- Viéc 1ap diéu chinh dy an sau khi duoc Cong ty c6 phan dau tu bt dong
san TASECO phé duyét dw 4n tai Quyét dinh so 22/2024/QD-HPQT ngay
09/7/2024 va duge phé duyét chu truong diéu chinh Bao cao nghién ctru kha thi dau
tu xay dung dy an tai Quyet dinh s6 563/2024/QDB-TGDP ngay 26/9/2024 cua Cong
ty ¢o phan dau tu bat dong san TASECO.

- Piéu kién nang lyc hoat dong xay dung cua t6 chire, ca nhan hanh nghé
xdy dung: Puoc S¢ Xay dung tham dinh tai Van ban s6 1256/SXD-QLXD ngay
10/5/2024.

2. Su phu hop cua giai phap thiét ké co Jy vé bao dam an toan xay dung; vigc
thuc hién cac yéu cau vé phong, chong chay, nd va bao vé moi truong: HO so dleu
chinh thiét ké co s¢ da dugc tham tra, tinh todn so b tai trong cong trinh, diéu
chinh thiét ké co s& cac bo mon dam bao an toan xay dung, bao vé mdi truong,
phong chong chay no.

3. Su phu hop cua dy an voi chu tru:cmg dau tu dugce co quan nha nudc co
tham quyen chap thuan: Piéu chinh Béo céo nghién ctru kha thi phu hop véi chu
truong dau tu du an dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1246/QD-UBND ngay
05/6/2023 cia UBND tinh.

4. Sy tuén thu quy chuén ky thuat va ap dung ti€u chuan theo quy dinh cua
phap ludt vé tiéu chuan, quy chuan ky thuat: Piéu chinh thiét ké co s& tuan thi theo
cac Quy chuan xay dyng va Tiéu chuan xay dyng hién hanh.

(Mot $6 néi dung chi tié{ duwgc thcfng tra tgi Bdo cdo tham tra sé 11c/BCTTr
ngay 01/11/2024 cua Cong ty co phan tw van xdy dung bac Thai).
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V. KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luén: Diéu chinh Bio cdo nghién ctru kha thi dau tu x4y dung du
an: T6 hop thuong mai, dich vu, hdn hop Nam Thai - Hang muc: Nha & lién ké va
Cong trinh hdn hop cao tang, du diéu kién dé trinh tong hop va trién khai céac
budc tiép theo.

2. Kién nghi: Chu dau tu chiu trach nhiém vé tinh dung dan cua cac chi tiéu
k¥ thuat, s6 liéu, tai liéu cta hd so thiét ké cung cép phuc vu cho cong tac tham dinh.
Hoan thién ho so trude khi dong ddu tham dinh. Viéc dong dau, luu trir hd so tham
dinh tai co quan thdm dinh quy dinh tai Khoan 7, Diéu 15, Nghi dinh 15/2021/ND-
CP va dugc sira ddi bd sung tai Khoan 7 Diéu 12 Nghj dinh 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 cta Chinh phu, dé& nghi chu dau tu phéi hop thuc hién.

Trén day 1a thong bao cua SO Xay dung tinh Thai Nguyén vé két qua
tham dinh diéu chinh Béo cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung dy an: T6 hop
thuong mai, dich vu, hdn hop Nam Théi - Hang muyc: Nha & lién ké va Cong trinh
hdn hop cao tang. P& nghi Chu du tu nghién ctru thyc hién theo quy dinh./. e

Noi nhgn: “whcAAM BDOC

- Nhu trén; O A

- UBND thanh phd Pho Yén; :

- GD S&, PG phu trach; 7|
- Luu: VT, QLXD. i/}

(Huonglt. 06b) %
“Hoang Pirc Khénh
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